TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 13p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 03/2021/HNGD - PT
Ngay: 15/11/2021

Viv: “Tranh chdp chia tai san sau
Iy hén; tranh chdp hop dong ting
cho tai san; hop dong tin dung;
hop dong thé chdp tai san va yéu
cau hiy quyét dinh cd biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Truong
Cdc Tham phdn: Ong Trwong Minh Tuin
Ong Mai Xuan Thanh

- Thuw ky phién téa: Ba Vin Thi My Thao, Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Da Nang

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Pinh, Toa an
nhan déan cap cao tai Da Nang mo phién toa cong khai tai tru so dé xét xir vu an Hon
nhan va gia dinh thu 1y s6 01/2020/TLPT-HNGD ngay 23/11/2020 vé “Tranh chdp
chia tai san sau ly hén; tranh chdp hop dong ting cho tdi san; hop dong tin dung;
hop dong thé chdp tdi san va yéu cau hity quyét dinh cd biét” do Ban an hdn nhan
gia dinh so tham s6 24/2020/HNGD-ST ngay 30/9/2020 cua Tda an nhan dan tinh
Binh Pinh bj khang cdo; theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sé 322/QD-PT ngay
28/10/2021 ctia Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning, giira:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1970,
Dia chi: tinh Binh Dinh. C6 mat.
2. Bi don: Anh Ho Vin L, sinh nim 1968,
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Pia chi: tinh Binh Dinh. C6 don dé nghi xir vang mit.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Dinh;

3.2. Chu tich UBND huyén P, tinh Binh Pinh;

Nguwoi dai dién theo ity quyén Vin ban iy quyén s6 13/GUQ-UBND ngay
24/8/2020 ciia Chui tich UBND huyén P 1a 6ng Hd Ngoc C (Phé Chu tich UBND
huyén P). C6 don dé nghi xét xtr ving mit.

3.3. Vin phong diang ky dat dai tinh Binh Pinh - Chi nhanh huyén P; dia chi:
thi trin P, huyén P, tinh Binh PBinh. C6 don dé nghi xét xu Véng mat.

3.4. Phong cong chimg sb 2 tinh Binh Pinh; dia chi: tinh Binh Pinh. C6 don
dé nghi xét xtr ving mit.

3.5. Vian phong cong ching Nguyén Vin T; dia chi: thi tran P, huyén P, tinh
Binh Dinh. C6 don dé nghi xét xir vang mit.

3.6. Ngan hang Thuong mai c6 phan X Viét Nam; dja chi hoi s¢: thanh phd
Ha Noi.

NQuoi dai dién theo Vin bdn iy quyén sé 711/UQ-HPQT-NHCT18 ngay
20/6/2019 ciia Chui tich Hi dong quan tri X gom: bd V6 Thi Thu T (Phé Giam ddc
X chi nhanh Binh Dinh va ba Banh Thi Xuin H (Phé Giam déc X chi nhanh Binh
Dinh); dia chi: tinh Binh Pinh. Ba T ving mat, ba H c6 mit.

3.7. Cong ty trach nhi€ém hiru han thuwong mai M; dia chi: tinh Binh Dinh.
Nguoi dai dién hop phap caa Cong ty M 13 6ng H6 Vin Q (Giam dbc Cong ty): dia
chi: tinh Binh Dinh, 13 nguoi dai dién theo phap luat. Ving miit.

3.8. Ong Ho Q, sinh nam 1941.

3.9. Ba H6 Thi N, sinh nam 1945.

Ong Q, ba N cung dia chi: Thén 4, x& M, huyén P, tinh Binh Pinh. C6 don d¢
nghi xir vang mit.

3.10. Chi H6 Thi Hong N, sinh ndm 1983. C6 don dé nghi xtr ving mit.

3.11. Chau Hd Anh K, sinh ngay 13/3/2007,

3.12. Chau Hd Quang K, sinh ngay 18/8/2015;

Cung dia chi: tinh Binh Dinh.

Chi N (me chau K, chau K) 13 nguoi dai dién hop phép cua 2 chau. C6 don dé
nghi x{r ving mit.

3.13. Chi Hb Thi Phuong D, sinh nim 1989. C6 don dé nghi xr ving mit.

3.14. Chi H5 Hong H, sinh nam 1996. C6 mat;

Cung dia chi: huyén P, tinh Binh Dinh.
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3.15. Ba Nguyén Thi R, sinh ndm 1934. bia chi: P, Binh Pinh. Vang mit.
4. Nouoi khdng cdo: Chi Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khdi kién va qud trinh té tung, nguyén don la chi Nguyén Thi
H trinh bay:

Nha va dat thudc thira dat s6 250, to ban do 23 nay 1a thira dat s6 159, to ban
dd 35, dién tich 178,57m?” toa lac tai thon D, thi trin B, huyén P, tinh Binh DPinh la
tai san chung cta chi H va anh HO Van L chua chia khi ly hon. Ngudn goc nha dat
nay chi H va anh L mua cta vo chong 6ng Nguyén Q V, ba Tran Thi My N gia 17,5
chi vang, vo chéng chi H ¢6 10 chi vay cua cha me¢ anh L 7,5 chi. Viéc mua ban nha
dat thé hién tai Gidy bdn nha ngay 10/11/1989 ghi gia tién mua ban 1a 1.000.000
dong, c6 chir ky cua hai bén mua béan, c6 xac nhan cia nguoi lam chimg 14 ong
Truong Dinh T (Ddi trudng d6i 4), ong Huynh Ngoc T (dai dién tip thé Ban Chu
nhiém Hop tic x4 san xudt My L) va dugc UBND x4 My L chung thuc ngay
09/12/1989. Sau khi mua nha dét chi H, anh L sta chira, 1ap hé théng thap dién, 1am
mai hién, lang nén xi ming, xay nha kho, nha tam, nha vé sinh. Ngay 25/11/1989
anh L lam don xin UBND x4 My L cap dat ¢ va xin thém phan dién tich dét tréng
lién k& 150m? va anh L dang ky ké khai ding tén trong S6 muc ké dia chinh. Do do,
ngay 20/02/2002 UBND huyén P cip Gidy chitng nhdn quyén sir dung dit sé séri
$2171063 dbi voi thira dat s6 250, to ban db 23 cho “hd éng Ho Van L” gdm anh L,
chi H va 02 con chung 12 H6 Thi Phuong D va H6 Hong H. Tai Quyét dinh cbng
nhdan thugn tinh ly hon va sy thoa thudn cua cdc dwong su $6 08/2012/QbDST-
HNGD ngay 20/01/2012, Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Dinh cong nhan chi H
duoc quyén sO htru, st dung nha va dét thudc thira dat s6 250, to ban dd sb 23, thon
D, thi trdn B, huyén P, tinh Binh Binh, chi H c¢6 nghia vu tra anh L 300.000.000
déng. Tai Quyét dinh tdi tham sb 03/2012/DSST-TT ngay 16/5/2012, Toa &n nhan
dan tinh Binh Dinh da huy Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thudn
ciia cdc dwong s s6 08/2012/QDST-HNGD, giao hd so cho TAND huyén P xét xir
so tham lai.

Tai Ban 4an hon nhan gia dinh so tham sd 02/2013/HNGD-ST ngay
10/01/2013, Toa an nhan dan huyén P xtr budc anh L, chi H tra lai nha dat thudc
thira dat s6 250, to ban d6 23, dién tich 163,28m” cho vo chong dng H6 Q va ba Ho
Thi N, giao vo chong dng Q va ba N tron quyén so hitu, sir dung nha dat, kién nghi
UBND huyén P thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén P d3
cdp cho ho 6ng H6 Van L. Tai Ban 4n hoén nhan va gia dinh phac thim sb
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10/2013/HNGD-PT ngay 28/3/2013, Tda &4n nhan dan tinh Binh Dinh quyét dinh gt
nguyén Ban an so thim. Ngay 14/5/2014 UBND huyén P ban hanh Quyét dinh sb
3149/QD-UBND thu hdi Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé séri S2171063 da
cap cho hg éng Ho Van L. Chi H khiéu nai va ngay 11/11/2014 Chu tich UBND
huyén P ban hanh Quyét dinh s6 9158/QD-UBND khéng chip nhan khiéu nai cua
chi H. Ngay 16/4/2015 chi H khoi kién vu an hanh chinh yéu cau hay Quyét dinh sd
3149/Qb-UBND ngay 14/5/2014 cia UBND huyén P. Ngay 12/5/2015 Toa an nhén
dan huyén P thu 1y yéu cau khoi kién vu an hanh chinh cta chi H.

Tai Quyét dinh khing nghi gidm doc tham sb 159/2015/KN-DS ngay
28/5/2015, Chanh &n Toa &n nhan dan téi cao khang nghi ban 4n hon nhéan gia dinh
phuc tham s6 10/2013/HNGD-PT ngay 28/3/2013 ctia TAND tinh Binh Dinh va yéu
cau tam dinh chi thi hanh Ban 4an Hon nhan va gia dinh phuc tham sd
10/2013/HNGD-PT ngay 28/3/2013 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Dinh vé phan
phan chia tai san cho dén khi c6 quyét dinh giam dbc tham. Tuy nhién, ngay
26/6/2015, UBND huyén P d3 cip Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé séri
CH03150 cho vo chong ong Ho Q va ba H6 Thi N dugc quyén so hitu, str dung nha
cap 4 dién tich 98,32m? va thira dét s§ 159, to ban d6 sb 35, dién tich 178,57m? (cii
1a thira dat s6 250, to ban d6 s6 23). Cung ngay 26/6/2015, vo chong 6ng Q, ba N da
tang cho nha dit cho anh HO Vian Q theo Hop dong ting cho sé céng ching sé 2244,
quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Phong Cong chung sé 2 tinh Binh Dinh.
Ngay 29/6/2015, anh Q dugc Vian phong diang ky quyén st dung dat huyén P chinh
Iy, bién dong sang tén. Ngay 02/7/2015 anh Q thé chdp nha dat tai X - Chi nhanh
Binh Pinh dé bao dam khoan vay 1.350.000.000 dong cua Cong ty M do anh Q I
Giam dbc. Tai Quyét dinh gidm doc tham sé 04/2016/HNGD-GDT ngay 27/01/2016
ctiia Uy ban Tham phan Toa an nhan dén cap cao tai Pa Nang quyét dinh hay ban an
hén nhan gia dinh phiic tham s6 10/2013/HNGD-PT ngay 28/3/2013 cua Toa &n
nhan dan tinh Binh Pinh va hiy ban 4n hon nhan gia dinh so thim sb
02/2013/HNGD-ST ngay 10/01/2013 cta Tda an nhan dan huyén P vé phan chia tai
san chung 13 nha dat tai thira s6 250, to ban do 23, thon D, thi tran B, huyén P, tinh
Binh Pinh, giao h6 so cho Toa 4n nhan dan huyén P xét xir so tham lai.

Sau khi Toa an thu 1y so tham lai vu 4n, chi H néu lai cc yéu cau khai kién
nhu sau:

+ Yéu cau xac dinh nha va dat thudc thira dat s6 159, to ban d6 sé 35, dién
tich 178,57m? tai thon D, thi tran B, huyén P, tinh Binh Pinh 1a tai san chung cta chi



H va anh L. Yéu cau chia nha dét thanh 4 phan cho 02 vg chéng va 02 con chung,
giao hién vat cho chi H dé chi H thanh toan gia tri cho anh L va 02 con.

+ Yéu cau huy Quyét dinh s6 3149/QD-UBND ngay 14/5/2014 ctua Uy ban
nhan dan huyén P vé viéc thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dit ma UBND
huyén P cdp cho ho ong HO Vin L ngay 20/02/2002. Hiuy Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 9158/QD-UBND ngay 11/11/2014 caa Chu tich Uy ban nhan dan huyén
P. Hiy Gidy chting nhan quyén st dung dat s CH03150 ngay 26/6/2015 cia UBND
huyén P cép cho vo chéng 6ng HO Q, ba H6 Thi N.

+ Yéu cau huy Hop dong ting cho quyén st dung thira dit sé 159, to ban d6
s6 35, dién tich 178,57m?, tai thén D, thi trdn B, huyén P, tinh Binh Pinh gitra vo
chéng 6ng Q, ba N véi anh H6 Van Q, sb coéng chimg 2244, quyén s 01 TP/CC-
SCC/HPGD lap ngay 26/6/2015 tai Phong Cong ching s6 2 tinh Binh Dinh. Hiy
ndi dung thay doi va co so phap 1y “Thita dat sé 159, to ban do s6 35, dién tich
178,57m?* ddt ¢ dé thi ciia éng Ho Q va ba Ho Thi N da tiang cho quyén sir dung dat
va tai san cho éng Ho Van Q, sinh nam 1982, CMND s6 211755194, thiong trii tai
thon 4, x& M, huyén P, theo hop dong so 2244, ngay 26/6/2015” do Vian phong dang
ky dat dai chi nhanh huyén P xac nhan ngay 29/6/2015.

+ Yéu cau hay Hop dong thé chap bat dong san sé 131.15/HPTC-GDCL, s6
cong chimg 982, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 02/7/2015 tai Vin
phong coéng chimg Pat V5. Huy nodi dung thay doi va co so phap Iy “Thé chdp bang
quyén sir dung dat va tai san gdn lién trén dat véi Nedn hang TMCP X Viét Nam -
Chi nhénh Binh Dinh, dai dién bén nhdn thé chdp la 6ng Dang Kiéu Hung, chuc vu
giam doc, theo hop dong so 131.15/HPTC-GDCL, ngay 02/07/2015 chitng thuc 982
ngay 02/07/2015” do Vian phong ding ky dat dai chi nhanh huyén P xac nhan ngay
02/7/2015 trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BY 840380 (s6 vao so cap
gidy chting nhan CH03150) ctia UBND huyén P cip ngay 26/6/2015.

- Bi don la anh Ho6 Vin L trinh bay:

Nha dat 1a ctia cha me anh 1 vo chong dng Q va ba N mua ciia vg chdng ong
V ba N cho vo chdng anh L, chi H & nho. Ngay 10/11/1989, anh L gip vo chong ong
V noi gidy mua ban dat cha me anh L bi mat nén nho ong V viét lai gidy mua ban
dung tén ngudi mua 13 vo chéng anh L, chi H. Do d6, 6ng V da viét lai Gidy bdn
nha dé ngay 10/11/1989 ghi tén ngudi mua la anh L va chi H. Sau d6, anh L dem céc
gidy to nay lam thi tuc va dugc UBND huyén P cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cho hé 6ng Ho Vin L nam 2002. Khi vé &, anh L va chi H d sira chira, lap



hé thdng dién, lam thém mai hién, nha kho, nha tdm, nha vé sinh. Vi nha dat I3 caa
6ng Q, ba N nén anh L ddng ¥ tra lai cho dng Q, ba N.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la vo chéng éng Ho Q, ba Hé Thi N
trinh bay: Ngay 08/10/1989 Ong Ba mua cua vo chdng 6ng Nguyén Q V, ba Tran
Thi M§ N 01 ngdi nha va dat thuoc khu gan ngoai thuong cii thira dat s 250, to ban
d6 s 23, dién tich 117m? (nay 1a thira dit s6 159, t& ban do sb 35), tai thon D, thi
tran B vé6i gia 17,5 chi vang. Ong Ba truc tiép giao vang cho vo chong éng V, ba N
va 6ng V, ba N ky Gidy mua ban giao cho Ong Ba, Gidy mua ban khong cd xac
nhan ctia Chinh quyén dia phuong, dién tich dat mua ban khong c6 dudng ludng sét
véach tuong ngoai thuong. Sau khi mua, Ong Ba thué ong Ho Vin C va 6ng Nguyén
Hiru T stra chita, xAy dung lai nha, sau Khoang 1 thang Ong Ba cho anh L va chi H ¢
nho. Qué trinh ¢ nhd vo chdng anh L, chi H ¢6 xdy dung cong trinh phy bao gdm
nha vé sinh, nha kho chira thudc bao vé thuc vat. Vo chong anh L ly hdn, Ong Ba
yéu cau tra lai nha dat nén khong chap nhan yéu cau khai kién caa chi H.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la dai dign cho UBND huyén P va
Chii tich UBND huyén P trinh bay:

UBND huyén P ban hanh Quyét dinh 3149/QD-UBND ngay 14/5/2014 vé
viéc thu hoi Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 02098/QQSDD/D4 ngay
20/02/2002 céap cho hé éng Ho Van L; cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CHO03150 ngay 26/6/2015 cho ong H6 Q, ba H6 Thi N cin ¢t Ban 4n ¢ hiéu luc cua
Toda an nén khong dong ¥ cac yéu cau khai kién cua chi H.

- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la dgi dién ciia Phong Cong
chikng so6 2 tinh Binh Dinh trinh bay:

Ngay 26/5/2015, theo yéu cau cta cic bén, Cong ching vién ciia Phong Cong
chtmg s6 2 cong ching Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat, vao s6 cong ching sd 2244, quyén sb6 01, TP/CC- SCC/HPGD gitta bén ting
cho 1a vo chong 6ng HO Q, ba HO Thi N vdi bén nhan ting cho 1 6ng H6 Vin Q vé
viéc tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 159, to ban
d6 s6 35, dién tich 178,57m? toa lac tai thon D, thi trin B, huyén P, tinh Binh Dinh,
d3 dugc UBND huyén P cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat (vao so cip Gidy chimg nhan sé CH03150) ngay
26/6/2015. Tai thoi diém cong ching, quyén str dung thira dat va tai san gan lién voi
dat néu trén du diéu kién giao dich theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai nim
2013, Cong chirng vién da thuc hién trinh tu, thu tuc, tham quyén cong chimg Hop
ddng tang cho néu trén theo dung quy dinh tai Diéu 40 Luat Cong chimg nim 2014,
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do d6, dé nghi Toa an xem xét giai quyét yéu cau ctia ba H theo quy dinh cta phap
luat.

- Ngwoi cO quyén lpi, nghia vu lién quan la dai dién hop phdp ciia Vin
phong ding ky dit dai chi nhanh P trinh bay:

Trén co sé kiém tra hd so cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho vo
chdng 6ng Q, ba N va Hop dong ting cho giita vo chong ong Q, ba N cho anh Q hop
1¢ theo quy dinh cta phap luat thi ngay 29/6/2015, Vian phong dang ky dat dai chi
nhanh P chinh 1y bién dong sang tén thira dat 159 cho anh Q 1a dung phap luat. Sau
khi kiém tra hd so vé viéc anh Q thé chip tai san duogc ting cho tai X dé bao dam
khoan vay ctia Cong ty M hop phap thi ngay 02/7/2015 Vian phong dang ky dat dai P
xéac nhan thé chap 1a dang phéap luat nén khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia chi H lién quan dén viéc Vian phong dang ky dét dai P chinh 1y bién dong, dang
ky thé chap.

- Ngwoi c6 Quyén lgi, nghia vu lién quan la dai dign hop phdp ciia Vin
phong cong chirng Nguyén Vin T trinh bay:

Ngay 02/7/2015, Vian Phong cong ching Nguyén Van T tiép nhan ho so yéu
cau cong chimg Hop dong thé chap bat dong san, giita bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP X Viét Nam-Chi nhanh Binh Pinh véi bén thé chap 1a anh H6 Vian Q.
Sau kiém tra hd so luu trir vé viée ngan chan giao dich, hd so do nguoi yéu cu cong
ching day du va dang theo quy dinh cua phap luat, bén nhan thé chip va bén thé
chap tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, tai thoi diém cong chimg hai bén co
nang lyc hanh vi dan sy day da, muc dich, ndi dung hop dong khong vi pham phap
luat, khong trai dao duc xa hoi nén Cong ching vién cong ching hop dong thé chap
bat dong san sb cong chimg 982 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/7/2015 la
dung phap luat, Van phong cong ching khong chiu trach nhiém ddi véi cac ndi dung
va nhitng hanh vi khac ma hai bén duong su ¢6 ¥ che gidu (néu co).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la dai dign hop phdp ciia Ngan
hang X Viét Nam trinh bay:

X cho Coéng ty M vay 1.350.000.000 ddng theo hop ddng tin dung sb
185/2015/HDTDHM/NHCT540- MY THANG ngay 02/7/2015, thoi han vay 01
nam, myc dich bo sung von luu dong kinh doanh, 13i suat theo 13i suét ghi trén ting
gidy nhan no. Hop dong tin dung dugc bao dam bang tai san cua anh Ho Van Q 1a
gia tri quyén sir dung nha dét tai thira dat s6 159, to ban d6 s 35, dién tich 178,57m?
dat & do thi, toa lac tai thon D, thi tran B, huyén P, tinh Binh Pinh theo Hop dong
thé chap bat dong san s6 131.15/HPTC-GDCL di duoc cong chimg sb cong ching
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982, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/7/ 2015 tai Vian phong cong chimng
Pat V5. Hop dong thé chip duge Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén P xac
nhan ding ky thé chip ngay 02/7/2015.

Hét han hop dong, Cong ty M khong thanh toan no nén X yéu cau Cong ty M
tra 700.000.000d tién gbc va tién 1ai tinh dén ngay 30/9/2020 gom lai trong han
294.206.374 dong va 13i qua han 135.291.274 d6ng, néu Cong ty M khong tra thi X
yéu cau duoc xur 1y tai san bao dam 1a nha dat thudc thira dat s6 159, to ban d6 sb 35,
dién tich 178,57m’ dat ¢ tai do thi, toa lac tai thon D, thi tran B, huyén P, tinh Binh
Dinh d¢ thu hdi no.

- Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la chi Ho Thi Phwong D, chi Hé
Thi Hong H déu trinh bay:

Pit tranh chap cép cho ho gia dinh ma cac Chi 1a thanh vién ciia hd nén yéu
cau duoc chia quyén str dung dat.

- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Hé Thi Hong N (vo anh Hé
Vin Q dd chét ngay 27/02/2016) trinh bay:

Nha dat tai thira dat s6 159, to ban d6 so 35, dién tich 178,57m’ dat & tai do
thi, toa lac tai thon D, thi trin B, huyén P, tinh Binh Dinh 1a tai san anh Q duoc cha
me anh Q ting cho riéng, Chi va cac con khong c6 yéu cau gi dbi voi di san ciing
nhu cac giao dich ctia anh Q lién quan dén tai san nay.

Tai Béin dn hén nhin va gia dinh so tham sé 24/2020/HNGD-ST ngay
30/9/2020, Toa dn nhéin dan tinh Binh Dinh quyét dinh:

Cin cr khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Piéu 229 B6 luat T tung Dan
su; Diéu 122, 170, 320, 338, 342, 343, 355, 465, 467, 471, 474, 476, 688, 715, 717,
721 B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu 91, 95 Luat cac to chire tin dung; Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh pha vé giao dich bao dam. Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia Chinh phu vé sira d6i, bd sung mot s6 dicu
ctia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctiia Chinh phu vé giao dich bao
dam; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Toa &4n nhan dan téi cao; Piéu 17, Khoan 1, 6 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa
an cua Uy ban thuong vu Q hoi sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim
2009; An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao
thdng qua ngay 06 thang 4 nam 2016. Tuyén xu:

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi H vé yéu cau xac dinh
nha va dit thudc thira dat sd 159, to ban do sb 35, dién tich 178,57m2 toa lac tai thon
D, thi trdn B, huyén P, tinh Binh Pinh 1a tai san chung cua chi Nguyén Thi H, anh
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Hb6 Van L. Yéu cau huy Quyét dinh s6 3149/QD-UBND ngay 14/5/2014 cuia UBND
huyén P vé viéc thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 02098/QSDB/D4
ngay 20/02/2002 cap cho ho éng HO Van L; Huay Quyét dinh sb 9158/Qb- UBND
ngay 11/11/2014 cta Chu tich UBND huyén P; Huy Gidy chimg nhin quyén s
dung dat s6 CH03150 ngay 26/6/2015 ctia UBND huyén P cap cho ong Ho Q, ba Ho
Thi N. Yéu cau hity Hop ddng ting cho quyén st dung thira dat s6 159, t& ban d6
35, dién tich 178,57m” toa lac tai thén Duong Lidu, TT P, tinh Binh Dinh giita vo
chdong 6ng Q, ba N voi anh HO Vian Q, sé cong chimg 2244, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/6/2015 tai Phong cong chimg sé 2 tinh Binh Dinh. Hay noi
dung thay dbi va co s& phap 1y “Thira dat s6 159, to ban d6 sb6 35, dién tich
178,57m* dat ¢ do thi ciia 6ng HO Q va ba HO Thi N di ting cho quyén st dung dit
va tai san cho ong HO Van Q, sinh ndm 1982, CMND s6 211755194, thuong tru tai
thon 4, x& M, huyén P, theo hop dong sé 2244, ngay 26/6/2015” do VPPKDD chi
nhanh huyén P xac nhan ngay 29 thang 6 nim 2015. Yéu cau huy hop dong ting cho
quyén st dung dat s cong chimg 2244, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay
26/6/2015 tai Phong cong chung s 2 tinh Binh Pinh. Yéu cau huy hop dong thé
chap bat dong san sd 131.15/HPTC-GDCL, s6 cong chimg 982, quyén sd 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/7/2015 tai Vian phong cong ching Pat V4. Huy noi
dung thay doi va co sé phap 1y “Thé chip bang quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat véi Ngéan hang TMCP X Viét Nam chi nhanh Binh Dinh, dai di¢n bén nhan
thé chdp 1a 6ng Ping Kiéu Hung, chic vu giam dbc, theo hop dong sb
131.15/HPTC-GDCL, ngay 02/07/2015 chung thuc sé 982 ngay 02/07/2015” do
VPDKDD chi nhanh huyén P x4c nhan ngay 02 thang 7 nim trong GCNQSDD s6
BY 840380, s vio so cap gidy ching nhan CH03150 cia UBND huyén P cap ngay
26 thang 6 nam 2015.

2. Tuyén bé Hop dong mua ban nha ¢ giita 6ng Nguyén Q V ba Tran Thi My
N v&i anh H6 Vin L va chi Nguyén Thi H xéc 1ap ngay 10/11/1989 v6 hiéu.

3. Cong nhan nha va dat thudc thia dat s6 159, to ban d6 s6 35, dién tich
178,57m? toa lac tai thon D, TT. B, huyén P, tinh Binh Dinh thudc quyén sé hitu, sir
dung ctia 6ng HO Q, ba HO Thi N d3 duwoc Uy ban nhan dan huyén P cap
GCNQSDD s6 BY 840380, s6 vao s6 CH03150 ngay 26 thang 6 nam 2015.

4. Cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung thira dat s6 159, t& ban dd sb
35, dién tich 178,57m? toa lac tai thén D, thi trin B, huyén P, tinh Binh Dinh gitra
vo chong 6ng HO Q, ba HO Thi N véi anh HO Vin Q, s cong chung 2244, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/6/2015 tai Phong cong ching sb 2 tinh Binh Dinh.
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5. Cong nhan hop dong thé chap bat dong san s6 131.15/HPTC-GDCL ngay
02/7/2015 giita anh H6 Vian Q v&i Ngan hang thuong mai ¢6 phan X Viét Nam chi
nhanh Binh Pinh, sé cong ching 982, quyén sé6 01 TP/CC- SCC/HPGD ngay
02/7/2015 tai Van phong cong chimg Dét V.

6. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét
Nam:

6.1. Budc Cong ty trach nhi¢m hiru han thuong mai M trd cho Ngéan hang
thwong mai c6 phan X Viét Nam sb tién ng tinh dén ngay 30/9/2020 Ia
1.129.497.648@ (Mot ty mot tram hai muoi chin triéu bon trim chin muoi bay nghin
sau trim bon muoi tam dong), trong d6: ng gbc 700.000.000d, 13i trong han
294.206.3744, 13i qua han 135.291.274d. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so
tham cho dén khi thi hanh xong 4n, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
ciia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i sudt thoa thuan cta HPTD s
185/2015/HDTDHM/NHCT540-MY THANG ngay 02/7/2015 va cac Gidy nhan no
ngay 09/11/2015, ngay 16/11/2015, ngay 27/11/2015, ngay 24/12/2015, ngay
29/12/2015, ngay 31/12/2015, ngay 15/01/2016.

6.2. Truong hop Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai M khong tra hodc
tra khong day du sb tién néu trén thi Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam c6
quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap la
quyén st dung dat va tai san gan lién thira dat s6 159, to ban do sd 35, dién tich
178,57m? toa lac tai thon D, TT. B, huyén P, tinh Binh Dinh theo GCNQSDbD, QSH
nha & s6 CH03150 do UBND huyén P cip ngay 26/6/2015 cho 6ng H6 Q, ba Ho Thi
N va di duoc chinh 1y bién dong “ting cho quyén st dung dét va tai san cho 6ng Ho
Van Q, sinh nam 1982, CMND s6 211755194, thuong tra tai thon 4, xa M, huyén P,
theo hop dong sb6 2244, ngay 26/6/2015”. Trudng hop sau khi phat mai tai san thé
chap s tién thu duoc khong du thanh toan no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan X
Viét Nam thi Cong ty trach nhi€ém hiru han thuong mai M c6 nghia vu trd ng Ngan
hang thwong mai ¢6 phan X Viét Nam.

- Ngay 07/10/2020 chi Nguyén Thi H va cac con 1a chi H5 Thi Phwong D,
chi H6 Hong H c6 don khang cao (ngay 12/10/2020 c6 don khang cdo bo sung) cho
rang khi d3 c6 Quyét dinh khang nghi giam ddc tham cia Toa an nhan dan tdi cao
tam dinh chi thi hanh ban 4n nhung UBND huyén P van cip Gidy chiing nhan quyén
str dung dat cho vo chong ong Q, ba N 13 vi pham Luat dat dai; tiép d6 vo chong
6ng Q, ba N ting cho thira dat cho con trai la anh Q ciing 13 vi pham phap luat nén
dé nghi Toa an cap phic thAm chip nhan yéu cau khoi kién cua chi H. Nay cac chi
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dé nghi HDXX phuc tham xac dinh quyén str dung dét va tai san gan lién tai thira
dat 159, to ban d6 sb 35 toa lac tai thon D, thi tran B, huyén P, tinh Binh Dinh thudc
quyén sir dung, quyén sé hitu ctua ho gia dinh chi c6 04 nguoi. Trong trudng hop
Toa &n x4c dinh nha va dat néi trén thudc quyén st dung, quyén sé hiru ctia 6ng Hd
Q va ba H6 Thi N va giao nha dat n6i trén cho Ngan hang TMCP X Viét Nam-chi
nhanh Binh Pinh dé xir Iy thu hoi no, thi téi (Nguyén Thi H) yéu cau dugc quyén
mua lai nha va dat noi trén.

Ngay 24/3/2021 dai dién Ngén hang X Viét Nam-Chi nhanh Binh Dinh va
chi Nguyén Thi H thoa thuan chi H sé& thanh toan toan bo s6 ng cta anh Q vay cho
Ngéan hang véi s6 tién 800.000.000d 1a dit diém s6 ng ca goc va lai con lai la ...,
ngan hang sé giao lai toan bd ho so nha dat va cin nha trén cho chi H.

Tai phién toa phiic tham:

Chi Nguyén Thi H b6 sung thém noi dung khang cdo: Can nha trén 13 tai san
do vo chéng chi tao lap nén, da gén lién v&i ba me con chi tir trude dén nay va hién
nay chi ciing dang quan 1y, st dung 6n dinh cho cac con dn & hoc hanh, do vay chi
dé nghi Toa &n coéng nhan su thoa thuan cua chi va dai dién Ngan hang tai Bién ban
thoa thuan ngay 24/3/2021 véi ndi1 dung: Chi sé thanh toan toan bo s6 no cua ong
H6 Vin Q 1a 800.000.000d, Ngan hang dong y s& giao toan bd gidy to nha dat trén
cho chi tiép tuc quan 1y, str dung va lap thi tuc sang tén s& hitu cin nha.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba N'fmg phat biéu quan diém
giai quyét vu an: Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh dung quy dinh vé t6 tung. An
so tham thu 1y giai quyét vu 4n dan sy chwa dang vé trinh tu, tha tuc nhu nhép
chung vu an kinh doanh thuong mai cua Ngan hang khéi ki¢én Cong ty TNHH M
vao vu an dan su do ba Nguyén Thi H 1a nguyén don 6ng H6 Van L 1a bi don la
chua dung; anh HO Q chét nhung 4n so tham khong xéac dinh tu cach t6 tung ngudi
ké thira nghia vu t6 tung ctia anh Q va Cong ty TNHH M 1a vi pham t6 tung. Tuy
nhién, vé& ndi dung 4n so thim xir dung phap luat; ba Nguyén Thi H khang céo
khéng c6 can ctr nén dé nghi khong chap nhén; giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cvu cdac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa; cdn cir vao két quda tranh ludn tai phién toa; trén co so xem xét day di,
toan dién chung cu, y kién ciia cac bén dwong sy va cua dai dién Vién kiém sdt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngay 21/12/2020 phién toa lan thir nhat dugc triéu tap,
bi don va 13/14 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit, dai dién Ngan
hang X c6 mat; chi Nguyén Thi H ¢6 don dé nghi hoan phién toa; nén HDXX hoan
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phién tda. Ngay 20/01/2020 phién toa lan tha hai dugc triéu tap, bi don va 13/14
nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan Véng mat, dai dién Ngan hang X c6 mat; chi
Nguyén Thi H c6 don dé nghi hodn phién toa; nén HDXX hoan phién toa. Tai phién
tda hdm nay, chi c¢6 chi Nguyén Thi H, chi H6 Hoang H va dai dién Ngan hang c6
mat, tit ca cac duong su con lai déu Véng mit. Chi Nguyén Thi H dé nghi tiép tuc
xét xir ma khong phai hoan phién toa. Theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, xét
thiy vu an da dua ra xét xir nhidu l1an nhung hau hét cac duong su déu ving mit,
qua trao d6i HDXX théng nhat tiép tuc tién hanh phién toa.

[2] V& ndi dung: Tai phién tda hém nay, chi Nguyén Thi H va chi H5 Hoang
H giit nguyén ndi dung khang céo toan b ban 4n so tham; yéu cau Toa an cap phic
tham chap nhan don khoi kién ctia nguyén don hily tat ca cac vin ban hanh chinh
cia UBND huyén P va cac van ban cong chirng nhu trong don khoi kién; cong
nhan sy thoa thuan cua chi va dai dién Ngan hang tai Bién ban théa thuan ngay
24/3/2021 voi ndi dung: Chi s& thanh toan toan bd sd ng cia é6ng HO Vin Q 14
800.000.000d, Ngan hang s& xo6a thé chdp va giao toan bo nha dat trén kém theo
gidy to vé quyén str dung, so hitu nha dat trén cho chi tron quyén sd hitu, sir dung;
HPXX thay rang:

[2.1]. Chi Nguyén Thi H va anh H6 Vin L ding ky két hon vao ngay
01/7/1989, ngay 20 thang 01 nim 2012 Tda an nhan dan huyén P giai quyét viéc
thuan tinh ly hon giita chi Nguyén Thi H va anh HO Van L theo Quyét dinh Cong
nhan thuan tinh ly hon $6 08/2012/QDST-HNGD, chi Nguyén Thi H duogc giao
quyén s& hitu 01 ngdi nha cip 4 gin lién v6i 117m? dit & tai thira dat s6 250, to ban
d6 sb 23 theo Gidy chirg nhan quyén st dung dat s6 2098/QSDB/D4 ngay 20 thang
02 nam 2002 ctia Uy ban nhan dan huyén P di cdp cho ho anh Ho6 Van L; chi
Nguyén Thi H c6 nghia vu giao cho anh H6 Van L s6 tién 300.000.000 dong. Tai
Quyét dinh tai tham s6 03/2012/DSST-TT ngay 16/5/2012 cta Toa an nhan dan tinh
Binh Pinh d3 huy Quyét dinh s6 08/2012/QDST-HNGD ngay 20/01/2012 cta Toa
an nhan dan huyén P, giao hd so cho TAND huyén P dé xét xir so tham lai vu an
theo quy dinh phap luat. Tai Ban an Hon nhén gia dinh so tham s6 02/2013/HNGPD-
ST ngay 10/01/2013 ciia TAND huyén P va Ban 4n Hon nhan gia dinh phtc tham s6
10/2013/HNGD-PT ngay 28/3/2013 ctia TAND tinh Binh Pinh déu quyét dinh budc
anh L, chi H tra lai nha va dat trén cho vo chong ong HO Q va ba HO Thi N (la cha
me anh L), kién nghi UBND huyén P thu hoi Gidy CNQSDD s6 S271063 ngay
20/02/2002 cdp cho ho anh H6 Van L. Tai Quyét dinh gidm dbc tham sb
04/2016/HNGD-GPT ngay 27/01/2016, Uy ban Thiam phan TAND cip cao tai Da
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Ning quyét dinh hity 02 ban an HNGD so tham va phuc thadm vé phan chia tai san
chung la nha va dét tai thira dat sb 250, t& ban dd sb 23, c6 dién tich theo Giéy
CNQSDD la 117m?, thyc té do 1a 163,28m’ (43 dugc cip Gidy CNQSDD cho ho
6ng HO6 Vian L) va giao hd so vu an cho TAND huyén P, Binh Dinh xét xir so thAm
lai theo dting quy dinh phap luat.

[2.2]. Xét vé ngudn gbc nha dat dang tranh chap; HDXX thay tai hd so vu &n
thé hién: Ngay 22/7/1987 vo chong 6ng Nguyén Q V va ba Tran Thi My N ¢6 mua
lai can nha cua vo chong 6ng Mai Xuan M va ba Nguyén Thi L; gidy ban nha c6 xac
nhan caa Doi truong BOi 4+5 , Ban quan ly Hop tac xa My L va UBND xa My L.
Ngay 22/7/1987 6ng Nguyén Q V cd gui don xin dat thd cu c6 dién tich 150m? voi
ly do 1a 6ng mua nha 24m? trén dat, don dugc Doi truong Poi 4+5 , Ban quan ly
Hop tac xd My L va UBND x4 My L xac nhan. Ngay 8/10/1989 vo chong dng
Nguyén Q V va ba Tran Thi My N viét Gidy nhuong nha cho vo chong 6ng H6 Q va
ba H6 Thi N vai gia 17,5 chi vang, gidy khdng co chir ky caa ngudi mua nha, khdng
c6 xac nhan cua dia phuwong, khong c6 gidy giao nhan vang. Bong thoi ngay
10/11/1989 v chong dng Nguyén Q V va ba Tran Thi My N viét Giay ban nha cho
vo chong anh H6 Vian L va chi Nguyén Thi H, gidy c6 chir ky cua hai bén ban va
mua, cé xac nhan cua 6ng Truong Dinh T -D6i truong do6i 4, 6ng Huynh Ngoc T dai
dién Ban chu nhiém HTX san xuit My L va cha tich UBND x3 My L vao ngay
09.12.89. Ngay 25/11/1989 vo chdng anh L chi H viét « Pon xin dat thd cu” gui
UBND x& M§ L xin cdp dat mua nha va dat trong, tong cong la 150m?; don c6 xac
nhan caa Doi trudng Boi 4+5, Cha nhiém HTX néng nghiép My L, UBND xa My L
va té Quan ly ruong dat huyén P, sau d6 anh L diang ky quyén st dung dat, thé hién
tai 6 Muc ké nam 2002. Ngay 20/2/2002 UBND huyén P cap Gidy CNQSDP cho
ho gia dinh L. Tai thoi diém nam 2002 ho gia dinh anh L ¢ 04 thanh vién 14 anh L
chi H va 02 nguoi con 1a chi H6 Thi Phuong D, sinh nim 1989 va chi H6 Hong H,
sinh ndam 1996. Nam 2012 anh L chi H ly hén, anh L chi H khai nha dét trén 1a caa
vo chdng va théng nhét giao toan b cho chi hay, anh L nhan tién thanh toan lai
50% l1a 300.000.000d; vi vay ma tai Quyét dinh thuan tinh ly hon sé 08/HNGD-ST
ngay 20/01/2012 TAND huyén P di giao toan bo can nha trén cho chi H, chi H théi
lai anh L 300.000.0004.

[3]. Xét khang cdo caa chi Nguyén Thi H, chi H6 Thi Phuong D va chi Hb
Hong H; HBXX thay rang: Qua trinh thu thap chang ctr phat sinh 02 Gidy mua bén
nha tir vo chong 6ng Nguyén Q V va ba Tran Thi My N; tuy nhién giay ban nha cho
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vo chong anh L chi H vé hinh thie duoc dam bao theo quy dinh phap luat, co day
du chir ky cua cac bén va chinh quyén dia phuong chang thuc; sau khi mua va don
vO & anh L 1a nguoi gui don xin dat thd cu va dang ky ké khai quyén st dung dét,
sau d6 duoc cip Gidy CNQSDD cho ho gia dinh cua anh L. Con Gidy mua nha caa
vo chong dng Q, ba N khong cd chir ky ngudi mua, khong dugc cac cap chinh
quyén dia phuong xac nhan, khong ding ky ké khai va khong dugc cap Gidy
CNQSDD; ngay ca khi chia tai san tai TAND huyén P anh L ciing khai 1a nha dat
trén thuoc quyén sé hitu cua vo chong anh, do vo chdng anh bo tién ra mua va vo
chdng anh bo tién ra stra chita. Ong Q ba N cho rang dng ba mua nha cho vg chéng
chi H, anh L ¢ nho nhung ngay tir dau chinh con caa 6ng ba la anh L ciing khong
chap nhan va ong ba ciing khong ¢ chtng ctr gi ching minh 1a cho & nho. Can ctr
an 1 s6 3/2016/AL cua Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan téi cao thi thay ngay
ca truong hop nha dat ciia cha me cho con ¢ nhung khong chtg minh duoc 1a cho
& nho, nhung ngudi con da dang ky quyén so hitu nha va st dung dat o, cha me
khong phan d6i thi ciing thudc quyén so hitu cia ngudi con. Do vay khang céo cua
chi Nguyén Thi H, chi Ho Thi Phuwong D va chi H6 Hong H 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[4]. Xét don yéu cau doc lap cia Ngan hang X Viét Nam-Chi nhanh Binh
Pinh dbi véi viéc 6ng Ho Van Q thé chap tai san vay tién, cu thé: Ngay 02/7/2015
anh Ho6 Vian Q thé chap 03 loai tai san, gdm: nha dat trén, xe 0 td va nha dat tai Q dé
vay ctia Ngan hang 1.350.000.000d, trudc khi chét anh Q di tra no cho Ngan hang
dugc 650.000.000d, sd tién con lai dén han anh Q khong thanh toan goc va li. Tinh
dén ngay 15/10/2021 anh Q con ng Ngan hang tong cong 1a 1.236.860.557d, trong
d6 c6 700.000.000d tién gbc va 377.784.951d tién 14i (I3 trong han 365.781.3744,
|4i qua han 171.079.1834d). Pé co co s& xem xét Ngan hang co quyén yéu cau anh Q
hodc cong ty TNHH M thanh toan s6 ng trén hay khong thi xem xét dén Ngan hang
c6 phai 1a nguoi thir ba ngay tinh dé dugc bao vé theo quy dinh cua phap luat hay
khong; HDXX thay rang: Ngay 14/5/2014 UBND huyén P ban hanh Quyét dinh sb
3149/QP-UB thu héi Giday CNQSDPD s6 S271063 ngay 20.02.2002 cua ho gia dinh
anh L, chi H; chi H cho rang quyét dinh trén xam pham dén quyén loi cia minh nén
chi khiéu nai. Ngay 11/11/2014 Chu tich UBND huyén P ban hanh Quyét dinh giai
quyét khiéu nai sb 9158/QD-UB khdng chap nhan khiéu nai caa chi H; dong thoi
Vvao cac ngay 12.8.14 va ngay 14.11.14 UBND huyén P tiép tuc ban hanh 2 Quyét
dinh dinh chinh s 6357/QD-UB va s6 10041/Qb-UB ( tuy nhién Quyét dinh 3149
van con sai tai trang 1 dong 23 tir trén xudng “NP 88 nam 2009 ma ghi 2004”. Ngay

14



16/4/2015 chi Nguyén Thi H va céc con la chi Ho Thi Phuong D va chi H5 Hong
H khoi kién vu an hanh chinh dén TAND huyén P yéu cau hay Quyét dinh sb
3149/Qb-UB ngay 14/5/2014 cua UBND huyén P va Quyét dinh s6 9158/Qb-UB
ngay 11/11/2014 ctia Chi tich UBND huyén P. Ngay 12/5/2015 TAND huyén P ban
hanh Théng béo thu Iy sé 280/TB-TL. Ngay 24/6/2015 va ngay 14/7/2015 TAND
huyén P ma phién hop ddi thoai , tai cac phién hop nay chi H va nhimg nguoi con
cua chi déu yéu cau UBND huyén P huy cac quyét dinh trén nhung ca hai cudc hop
déu dbi thoai khdng thanh. Tuy nhién , ngay 26/6/2015 UBND huyén P cap Giay
CNQSDD sb BY 840380 vao s6 CH 03150 cho vo chong 6ng H6 Q va ba Hb Thi
N 178,57m? dat (nha cip 4 c6 dién tich 98,32m?) tai thira s6 159, to ban db sé 35.
Ngay trong ngay 26/6/2015 éng Q ba N di 1ap Hop ddng tang cho con la anh Hb
Vin Q. Sau khi 1am céc tha tuc ding ky, sang tén, ngay 02/7/2015 anh H6 Vin Q
d3 thé chap toan bo nha dat trén va cac tai san khac nhu xe 6 t6 va cin nha tai Q cho
Ngéan hang X-Chi nhanh Binh Binh bao lanh cho cong ty TNHH TM M do anh Q
lam giam ddc vay 1.350.000.000d. Tai phién tda hdm nay, dai dién Ngan hang trinh
bay riéng nha dat tai P, Ngan hang cho vay dugc 700.000.000d. Nhu vay trong luc
chi H va cac con cua chi dang khiéu nai, khai kién va Toa an nhan dan huyén P
dang thu Iy vu &n hanh chinh vé viéc thu hoi Gidy CNQSDP cta UBND huyén P
d6i véi ho gia dinh cua chi 1a anh hudng dén quyén loi cua chi H va nhitng ngudi
con cua chi; nhung UBND huyén P lai cap Gidy CNQSDPD cho ba N 6ng Q 14 trai
véi quy dinh cua phap luat; dé khi duoc cap Gidy CNQSDD trong cung mot ngay
6ng Q ba N da 1ap thu tuc ting cho nha dat trén cho 6ng Q va 6ng Q thé chap cho
Ngan hang vay tién. Do viéc UBND huyén P cap Giay CNQSDPD cho 6ng Q ba N
khong dung phap luat, vi vay cac hop dong tang cho va thé chap tai san trén phat
sinh sau d6 déu vo hiéu; nén 6ng H6 Vian Q khéng phai la chii s¢ hitu tai san va vi
thé nhitng ngudi trong dién thira ké cua 6ng Q khdng c6 quyén thira ké tai san trén.
Trong trueong hop nay Ngan hang TMCP X Viét Nam-Chi nhanh Binh Binh khéng
dugc phap luat bao vé 1a nguoi thir ba ngay tinh theo tinh than tai Tiéu muc 4 Muc
111 Giai dap sb6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cia Toa an nhan dan téi cao.

[5]. Xét khang cdo vé viéc chi H c6 nguyén vong gitt lai ngdi nha dé 1am chd
& cho ba me con chi; HDXX thy rang: Ngay 24/3/2021, gitta dai dién Ngan hang
TMCP X Viét Nam chi nhanh Binh Dinh va chi Nguyén Thi H ¢6 thoa thuén, sd
tién anh Q con no dén nay 1a 1.175.435.3234, trong d6 c6 700.0004 tién goc, néu chi
H mudn duoc sé hitu tai san thé chap thi Ngan hang xét hoan canh cia chi H giam
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cho chi 375.435.323d, chi H con phai thanh toan cho Ngan hang 800.000.000d. Tai
phién toa hom nay, mac du dai dién Ngan hang cho biét sb tién anh Q con no 1a
1.236.860.557d, c6 tang 61.425.234d so vai lac thoa thuan ngay 24/3/2021, nhung
dai dién Ngan hang van chip nhan nhu thoa thuan, chi yéu cu chi H thanh toan
800.000.000d, s6 tién con lai 436.860.557d dai dién Ngan hang khong yéu cau;
HPXX thay rang: Viéc tranh chip tai san ctia chi Nguyén Thi H kéo dai qua 10 nam
nay, qua nhiéu cap xét xtr, an da hay nhiéu lan; dén nay nhiing nguoi c6 quyén loi
va nghia vy lién quan trong vu 4n nhu anh H6 Vin L; nhiing nguoi thira ké cua anh
H6 Vian Q 1a Ong H6 Q ba Hd Thi N, chi H6 Thi Hong N va cac chdu H6 Anh K,
H6 Quang K déu tir chdi khong tham gia t6 tung, chi con lai Ngan hang va chi
Nguyén Thi H 14 nhimg nguoi con bi anh huéng dén quyén vé tai san nén da quyét
tdm tham gia dén ciing nham bao vé quyén loi cho minh. Do vy, hai bén duong su
d3 thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an véi muc dich ca hai bén déu
théng nhéat dugc ¥ chi nham két thuc vu viéc khong dé kéo dai; Ngan hang thu dugc
100% no géc va mot phén 1a1, chi Nguyén Thi H léy lai duoc tai san ma chi cho
rang do coéng stc ciia minh tao dung duoc qua nhiéu nim trudc; xét day 1a thoa
thuan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi,
khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cta nha nudc va cia cong dan
khac, nén HDXX ghi nhan sy thoa thuan nay. Mac khac, qua danh gia chung cu tai
Muc [4] tai san trén khong con 1 ctia anh Q nén nhing ngudi trong dién thira ké cua
anh Q 12 6ng Q, ba N, chi N, chau K va chau K khéng con quyén vé thira ké tai san
trén.

[6]. Tir nhitng nhan dinh trén day, xét thdy khang céo cua ba Nguyén Thi H,
chi H6 Thi Phuong D va chi H6 Hong H 1a ¢6 co sé can duoc chap nhan. Tai phién
tda phtc tham chi H6 Thi Phuong D va chi H6 Hong H 1a con caa chi Nguyén Thi
H ciing dong y rdt tén ra khoi ho gia dinh trude day dé cho riéng chi H ding tén;
dong thoi, qua Uy thac thu thap chimg cir ngay 11/11/2021 anh H6 Vin L ciing d tir
chbi quyén vé tai san ma chi H lay lai v&i noi dung: “...chi H yéu cau dwoc tra no
Ngan hang va Ngdn hang giao tra gidy to nha dat cho chi H dé lam thii tuc sang tén
chi H, t6i khéng cé y kién gi”. Do viy can giao toan bo nha dit trén cho chi Nguyén
Thi H tron quyén s hitu 14 ¢6 can ct phap luat.

[7]. Ngoai ra, trong vy 4n ndy con c6 ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Nguyén Thi R; ngay 29/8/2016, ba gui don yéu cau chi H anh L phai thanh toan
tién thué dat xay kho 1a 35.000.000d, ngay 18/10/2016 TAND huyén P thong bao
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nop tam Gng an phi 875.000d, ba R da nop s6 tién trén tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén P theo bién lai s6 0294 ngay 18/10/2016. Ngay 22/12/2016 ba R gui don
rdt lai don yéu cau; do vay tda an cip so tham hoan lai tién an phi cho ba 1 ¢6 cin
cu.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cao, khong bi
khang nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[9] VVé &n phi:

An phi dan sy so thim: Do cac bén duong su théa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an trudc khi mo phién toa phac tham nén chi Nguyén Thi H va
Ngan hang phai chiu 50% &n phi theo khoan 7 Biéu 26 Nghi quyét 326; chi Ho Thi
Phuong D va chi H6 Hong H khong phai chiu an phi so tham.

An phi dan su phic tham: Khang céo caa chi Nguyén Thi H, chi H6 Thi
Phuong D va chi H6 Hong H duoc chap nhan nén khéng phai chiu an phi phuc
tham.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:
Can ctr Biéu 300; khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy ndm 2015;

Chap nhan khang co cua chi Nguyén Thi H, chi H5 Thi Phuong D va chi
Ho Hong H; sira Ban an hon nhan gia dinh so tham s 24/2020/HNGD-ST ngay 30
thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Dinh.

Ap dung: Diéu 34, 147, 148, 157, 158, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228
va Piéu 229 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 122, 127, 134, 137, 138, 170 B luat Dan
su nam 2005; Diéu 122, 131, 160, 161 Bo luat dan su 2015; An 1¢ s6 03/2016/AL
dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan ti cao thong qua ngay 06 thang 4 nim
2016; Tiéu muc 4 Muc Il Giai dap sé6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cua
TANDTC; Nghi quyét 326/UBTVQH niam 2016 vé an phi, 1& phi Toa an.

I/ Tuyén xi:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia chi Nguyén Thi H vé yéu cau xac
dinh nha va dat thudc thira dat sb 159, to ban d6 sb 35, dién tich 178,57m? toa lac tai
thon D, thi trin B, huyén P, tinh Binh Dinh 14 tai cia ho gia dinh anh HO Vin L.
Yéu ciu huy Quyét dinh s6 3149/QD-UBND ngay 14/5/2014 cia UBND huyén P
vé viéc thu hdi Gidy chung nhan quyén st dung dit sb6 02098/QQSDD/D4 ngay
20/02/2002 cap cho ho anh Hb6 Van L; Hay Quyét dinh s6 9158/QD-UBND ngay
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11/11/2014 ciia Chu tich UBND huyén P; Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CH03150 ngay 26/6/2015 ctia UBND huyén P cip cho 6ng HO Q, ba H6 Thi N.
Yéu cau hay Hop dong ting cho quyén sir dung thira dat sé 159, to ban dd 35, dién
tich 178,57m? toa lac tai thon Duong Liéu, TT P, tinh Binh Dinh giira vo ché)ng ong
Q, ba N vé6i anh Hb Vin Q, s6 cong chimng 2244, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/6/2015 tai Phong cong ching s 2 tinh Binh Dinh. Huy ndi dung thay doi
va co s& phap 1y “Thira dit s6 159, to ban d6 sb 35, dién tich 178,57m? dat & d6 thi
ctia 6ng H6 Q va ba H6 Thi N da ting cho quyén st dung dat va tai san cho anh Ho
Van Q, sinh nam 1982, CMND s6 211755194, thuong tra tai thon 4, xa M, huyén P,
theo hop dong sd 2244, ngay 26/6/2015” do VPPKPD chi nhanh huyén P xac nhan
ngay 29 thang 6 nam 2015. Yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat so
cong ching 2244, Quyén sé 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/6/2015 tai Phong cong
ching sb 2 tinh Binh Pinh. Yéu cau hay hop dong thé chdp bat dong san sb
131.15/HPTC-GDCL, sb cong ching 982, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/7/2015 tai Vin phong cong chimg Dat V3. Hay nodi dung thay d6i va co so phap
Iy “Thé chap bang quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat voi Ngan hang
TMCP X Viét Nam chi nhanh Binh Pinh, dai dién bén nhén thé chap 1a éng Ping
Kiéu Hung, chic vu giam ddc, theo hop dong s6 131.15/HPTC-GDCL, ngay
02/07/2015 chung thuc sé 982 ngay 02/07/2015” do VPPKPD chi nhanh huyén P
xac nhan ngay 02 thang 7 nam trong GCNQSDD sb BY 840380, sb vao s6 cip gidy
chtng nhan CH03150 ctia UBND huyén P cip ngay 26 thang 6 nam 2015.

2. Tuyén bd Hop dong mua ban nha ¢ giita ong Nguyén Q V ba Tran Thi My
N v&i anh H6 Van L va chi Nguyén Thi H xéc 1ap ngay 10/11/1989 ¢6 hiéu luc.

3. Cong nhan cin nha gan lién v&i quyén sir dung dat thudc thira dat s6 159, to
ban dd sb 35, dién tich 178,57m? toa lac tai thon D, thi trin B, huyén P, tinh Binh
Pinh thudc quyén sé hitu, str dung ciia ho gia dinh anh H6 Vian L va chi Nguyén Thi
H d3 duoc Uy ban nhin dan huyén P cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét sd
02098/QQSDBH/D4 ngay 20/02/2002 cap cho ho anh H6 Van L.

11/ Tuyén bé:

1. Hay Quyét dinh s6 3149/QD-UBND ngay 14/5/2014 cia UBND huyén P
vé viéc thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02098/QQSDD/D4 ngay
20/02/2002 cap cho ho anh H6 Vin L;

2. Hiy Quyét dinh s6 9158/QD- UBND ngay 11/11/2014 caa Chu tich UBND
huyén P vé viéc giai quyét khiéu nai ctia chi Nguyén Thi H;
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3. Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH03150 ngay 26/6/2015 cia
UBND huyén P céap cho 6ng HO Q, ba H6 Thi N.

4. Hay ndi dung thay ddi va co so phap 1y “Thua dat s6 159, to ban dd sb 35,
dién tich 178,57m2 dat & do thi caa ong HO Q vaba HO Thi N da tang cho quyén sur
dung dat va tai san cho anh H6 Van Q, sinh nim 1982, CMND sb 211755194,
thuong tra tai thon 4, xa M, huyén P, theo hop dong sé 2244, ngay 26/6/2015” do
VPDKDD chi nhanh huyén P xac nhan ngay 29 thang 6 ndm 2015.

5. Hop ddng tang cho quyén st dung thtra dat sé 159, to ban dd s6 35, dién
tich l78,57m2, toa lac tai thon D, thj trin B, huyén P, tinh Binh Pinh gitra vog chéng
ong Ho Q, ba HO Thi N voi anh H6 Vin Q, s6 cong chimg 2244, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/6/2015 tai Phong cong chimg so 2 tinh Binh Dinh 12 vo
hiéu.

6. Hop dong thé chap bat dong san sé 131.15/HPTC-GDCL, s6 cong chimg
982, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/7/2015 tai Vian phong cong chimg
Pat V5 vo hiéu. Huy ndi dung thay doi va co s¢ phap 1y “Thé chap bang quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat voi Ngan hang TMCP X Viét Nam chi nhanh
Binh Pinh, dai dién bén nhan thé chép la 6ng Pang Kiéu Hung, chuc vu giam ddc,
theo hop dong s6 131.15/HDPTC-GDCL, ngay 02/07/2015 chimg thuc s6 982 ngay
02/07/2015” do VPDKDD chi nhanh huyén P xac nhan ngay 02 thang 7 nam trong
GCNQSDD sé BY 840380, s6 vao so cip gidy chimg nhan CH03150 caa UBND
huyén P cép ngay 26 thang 6 nim 2015 vi v6 hiéu.

7. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang thuong mai cd phan X Viét
Nam-Chi nhanh Binh Dinh; cong nhan su thoa thuan giira Ngan hang thuong mai co
phan X Viét Nam-Chi nhanh Binh Dinh véi chi Nguyén Thi H nhu sau:

7.1.Chi Nguyén Thi H tra no thay cho Cong ty trach nhiém hitu han thuong
mai M do anh H6 Vin Q dai dién sb tién 800.000.000d (tam trim triéu dong) 1a dit
diém s tién no 1.236.860.557d ciia Cong ty.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat (d6i vai cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh &n caa nguoi dugc thi hanh an (d6i véi céc khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua so tién con phai thi hanh
an theo muc I3i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 tuong
ung vaéi thoi gian chua thi hanh an.
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7.2. Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam-Chi nhanh Binh Dinh 1ap thu
tuc ¢ thé chap theo quy dinh dbi voi nha dat néu trén va giao lai toan bo gidy to gbc
lién quan dén can nha gin lién véi quyén sir dung dat thudc thira dat s6 159, to ban
d6 sb 35, dién tich 178,57m? toa lac tai thon D, TT. B, huyén P, tinh Binh Dinh cho
chi Nguyén Thi H

8. Giao cho chi Nguyén Thi H tron quyén so hitu can nha gan lién v6i quyén
su dung dét thudc thira dit sb 159, to ban dd sb 35, dién tich 178,57m? toa lac tai
thén D, TT. B, huyén P, tinh Binh Dinh.

9. Chi Nguyén Thi H dugc quyén lién hé véi cac co quan nha nude cé thim
quyén lap thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat doi voi thira dat s6 159, to ban do s6 35, dién tich
178,57m? toa lac tai thon D, thi trn B, huyén P, tinh Binh Dinh.

10. V& an phi:

10.1. An phi dan su so thdm: Chi Nguyén Thi H va Ngan hang thuong mai c6
phan X Viét Nam-Chi nhanh Binh Pinh, mdi bén dwong su phai chiu 9.000.0004
(chin triéu d6ng) &n phi kinh doanh thuong mai so tham.

10.2. An phi dan sy phtic tham: Chi Nguyén Thi H, chi H6 Thi Phuong D va
chi H6 Hong H khong phai chiu.

10.3. Hoan tra lai nhitng khoan tién tam tng 4n phi ctia cac duong su sau day:

- Hoan tra lai cho chi Nguyén Thi H sd tién tam ung an phi 200.000d (Hai
tram nghin déng) da ndp theo bién lai thu s6 009390 ngay 23/01/2013; 7.500.000d
(Bay triéu nim traim nghin ddng) theo bién lai thu s6 0000247 ngay 30/9/2016 va
900.000d (Chin traim nghin dong) theo bién lai thu s6 03114 ngay 12/6/2017 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh DPinh.

- Hoan tra lai chi H6 Thi Phuong D va chi H6 Hong H mdi nguoi 200.000d
(Hai tram nghin dong) so tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu sé 0000252 va
0000253 ngay 05/10/2016 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh Binh Dinh.

- Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan X Viét Nam —Chi nhanh
Binh Dinh 16.344.000d (Mudi sau triéu ba trim bon muoi bon nghin déng) tién tam
g 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 04465 ngay 22/6/2016 ciia Chi cuc thi hanh an
dan su Tp.Q, tinh Binh DPinh.

- Hoan tré lai cho ba Nguyén Thi R 875.000d (Tam trim bay muoi 1im nghin
d6ng) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000294 ngay 18/10/2016 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh Binh Dinh.
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11. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khéng bi
khang nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn s thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cueong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,9 Ludt Thi hanh an
Ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an Dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 15 thang 11
nam 2021.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Nang;

- TAND tinh Binh Dinh;

- VKSND tinh Binh Dinh; (ba ky)

- Cuc THADS tinh Binh Dinh;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; N i

- Luu HSVA, PHCTP, LT. Nguyén Tan Truong
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