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THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 01/2025/HC-ST
Ngay 19/01/2026
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan:1. Ba Tran Ngoc Phuong

2. Ba Nguyén Thi Ty Phuong

- Thuw ky phién téoa: Ong Bui Xuan Diing, Tham tra vién Toa an nhin dan khu
vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén khu vwee 16 — Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Ly Loan, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nim 2026 tai Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir so tham cong khai vu 4n Hanh chinh thy 1y s6 05/2025/TLST-HC
ngay 23 thang 10 nam 2025 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan 1y dat dai” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 02/2025/QDXXST-HC ngay
30/12/2025, gitra cac duong su:

1. Nguwoi khoi kién: Cong ty cd phﬁn T; Pia chi: Toa nha L, s6 F Pai 16 B, khu
phé T, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngu“m dai dién hop phdp: Ba Pham Anh D; dia ch1 G T, I N, phuong T Thanh
phé HO Chi Minh — 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngiy
27/9/2025). C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Lé Thi Hoai G — Luat su thudc
Cong ty L; Dia chi: G T, I N, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan phuong B, Thanh phé HO Chi Minh; Dia chi: Duong D,
khu phd B, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Ngoc C; Chtrc vy: Chit tich Uy ban
nhan dan phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

2. Cha tich Uy ban nhan dan phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh; Dia chi:
DPuong D, khu pho B, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 yéu cau giai quyét vang
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ong Bui Nguon P; Dia chi: s6 E T, khu phd F, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh.
Co yéu cau giai quyet vang mat.

2/ Ba Tran Thi H; dia chi: s6 E T, khu phé F, phuong T, Thanh phé H5 Chi Minh. C6
yéu cau gidi quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Ong Bui Nguon P, ba Tran Thi H 13 chu st dung hop phap 05 thia dat: 707,
143, 1450, 479, 1456 t& ban do 91 tai khu phé T, phudng V, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phudng B, TP .), theo cac gidy ching nhan quyén st dung dat s: CM
762719 cip ngay 13/06/2018, cap nhat bién dong ngay 01/10/2020; BY 907108 cip
ngdy 29/09/2015, cap nhat bién dong ngay 24/09/2020; CS 938190 cap ngay
08/11/2019, cap nhat bién dong ngay 24/09/2020; DB 774096 cip ngay 22/11/2021;
DB 774095 cap ngay 22/11/2021.

Ngay 15/09/2022 ong P va ba H chuyén nhuong toan bd dién tich cua 05 thia
dat trén cho Cong ty c6 phan T (Cong ty T) dé thuc hién dau tu dy an khu C (T). Viéc
chuyén nhuong giita 02 bén dugc 1ap hop dong va cong ching theo hop dong sb
010403, quyén s 09/2022TP/CCSCC/HDPGD tai Vian phong Cl1; tong dién tich
chuyén nhuong 13 7.101,9m? (trong d6 c6 bao gdm dat Hanh lang an toan duong thuy
(HLATDT) va dat hanh lang an toan dudong bd (HLATDB); gia chuyén nhugng la
766.457.805.021 dong. Ngay sau khi hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg ong
P va ba H di ban giao dién tich dat chuyén nhuong cho Cong ty T sir dung; Cong ty T
d3 thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat day du cho 6ng P va ba H theo dung thoa
thuan trong hop ddng chuyén nhuong.

Sau khi hop dong chuyén nhugng duoc cong ching, Cong ty T 1am thil tuc xin
chuyén muc dich va xin giao dat do nhan chuyén nhugng (don xin giao dat va don xin
chuyén muc dich sir dung dat ngay 26/9/2022).

Ngay 30/11/2022, Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd T ban hanh Thong bao
s6 1689/TB-UBND, s6 1690/TB-UBND va s6 1691/TB-UBND v¢ viéc thu hdi dat cta
ong Bui Nguon P d6i voi thira dat s6 1PT707, to ban d6 91 (dién tich thu hoi 131,1m?
dat CLN thuoc HLATDB), thtra dat s 1PT479, to ban do 91 (dién tich thu hoi 22,6m>
dat CLN thuoc HLATDB) va thira dat s6 1PT143, to ban do 91 (dién tich thu hdi
605,6m?* dat CLN thuoc HLATDB).

Ngay 12/12/2022, UBND thanh phé T ban hanh Théng bao sé 2058/TB-UBND
vé viéc thu hdi dét ciia ong Bui Nguon P dbi voi thira dit sb 1PT1450, t& ban do 91
(dién tich thu héi 272,9m? d¢at CLN thuéc HLATDB)

Téng dién tich dat thu hoi theo 04 thong bao trén 1a 1.032,2m?,

Ngay 13/12/2022 UBND tinh B ban hanh Quyét dinh sé 3368/QD-UBND vé
viéc cho phép Cong ty cb phan T chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién dy an Khu
C (the E) tai phuong V, thanh phé T.

Ngay 04/07/2023, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1736/QD-UBND thay
thé Quyét dinh s6 3368/QD-UBND ngay 13/12/2022 vé viéc cho phép Cong ty cd
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phén T chuyén muc dich st dung dat dé thue hién dy 4n Khu C (the E) tai phuong V,
thanh phd T. Theo Quyét dinh sb 1736/QD-UBND, UBND tinh B cho phép Cong ty T
chuyén muc dich st dung dat dé thyuc hién dy an Khu C (T) nhu sau: Téng dién tich
5.262m?, muyc dich str dung dat: Dat & tai d6 thi, vi tri, dja diém khu dét: Tai cac thira
dat trong du an Khu C (the E), chi tiét theo Phu luc Bdng thong ké dién tich Khu cdn
hé Ngoc Luc B 68 (the E) dinh kém Quyét dinh sé 1736/0D-UBND (Piéu I ciia Quyét
dinh sé6 1736/0D-UBND), d6i v6i phan dién tich dat hanh lang an toan dudng thuy
399,7m? va dat an toan hanh lang duong bo 1.440,2m?: thyc hién theo quy dinh cua
phap luat hién hanh (Khodn I Piéu 3 ciia Quyét dinh sé 1736/QP-UBND).

Ngay 19/04/2024, UBND thanh phé T ban hanh cic Thong bao sé 131/TB-
UBND, 132/TB-UBND, 133/TB-UBND, 134/TB-UBND théng bao diéu chinh cac
Thong bao thu hoi dat sb 2058/TB-UBND, 1689/TB-UBND, 1690/TB-UBND,
1691/TB-UBND. Theo d6, cac thong bao nay diéu chinh tir thu hoi dat cua ong Bui
Nguon P sang thu hoi dat cua Cong ty T, cac ndi dung khac van giir nguyén theo cac
Thong bao thu hoi dat sé6 2058/TB-UBND, 1689/TB-UBND, 1691/TB-UBND,
1690/TB-UBND. Theo cac Thong béo thu hoi diéu chinh nay, tong dién tich du kién
thu hoi van 1a 1.032,2m?, loai dat dang stir dung ghi nhan van 1a CLN thuéc HLATDB.
Pong thoi, Cong ty T ciing nhan duoc dy thiao Bang 4p gia bdi thudng ciia Trung tim
Phat trién quy dét tinh B, cu thé trong du thao Bang ap gia néu rd vé viéc bdi thuong
hd tro vé dat cho Cong ty T ddi véi dién tich dat thu hoi 1a 1.056,5m? (chénh léch tang
so v&1 céac Thong bao s6 131/TB-UBND, 132/TB-UBND, 133/TB-UBND, 134/TB-
UBND va cac Thong bao thu hoi dat sé 2058/TB-UBND, 1689/TB-UBND, 1691/TB-
UBND, 1690/TB-UBND) véi tong s tién boi thuong vé dat 14 9.120.497.280 dong.

Ngay 13/05/2024, 6ng Mai Hung D1 — Pho Chu tich Thudng truc Uy ban nhan
dan tinh C cudc hop giai quyét mot sb kién nghi cua Uy ban nhan dan thanh phd T,
trong d6 c6 ndi dung két luan: “Trieong hop thu hoi dat cia dw an Khu C do Céng ty
Cé phan T lam chii dau tw: Thong nhat phwong én béi thuong, hé tro va tai dinh cu
cho doi twong la Té chirc va dp dung boi thuong theo thoi han siv dung dat con lai
theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da dwoc cdp”.

Ngay 22/07/2024, Cong ty T dugc cp Gidy chung nhin quyén st dung dét sb
DM 138805 (GCN s DM 138805) véi dién tich thira dat 1a 5.262m% muc dich sir
dung dat 1a dat ¢ tai do thi (s6 thira méi 1a 1569, t& ban dd 91. Tai phan Ghi chi cia
GCN s6 DM 138805 c6 ghi nhan: “Thira dat c6 tong dién tich 7.101,9m?, trong d6 c6
399,7m? dat thudc hanh lang an toan dudng thity va 1.440,2m? dat thudc an toan hanh
lang duong bg: thuc hi¢n theo quy dinh cta phap luat hién hanh”.

Nhu vay, té)ng dién tich cua 05 thira dat duge Cong ty T nhan chuyén nhuong
tir ong Bui Nguon P va ba Tran Thi H 1 7.101,9m? duogc dé cap trong GCN s6 DM
138805 nhung Cong ty T méi duoc cdp GCN QSDD vdi dién tich 5.262m?2, d6i véi
dién tich 399,7m? dat thudc hanh lang an toan dudng thiy va 1.440,2m? dt thudc hanh
lang an toan duong b van chua dugc ghi nhan quyén str dung dat cia Cong ty T tai
GCN s6 DM 138805.

Ngay 11/10/2024, UBND thanh phd T ban hanh Béo céo s 211/BC-UBND
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kién nghi UBND tinh B, S& Tai nguyén va Mai truong tinh B xem xét c6 ¥ kién chi
dao do6i voi viée boi thuong cho Cong ty T d€ sém hoan thanh cong tac boi thuong Dy
an Quoc 10 A.

Ngay 31/12/2024, UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh sé 9875/QD-
UBND vé viéc phé duyét du toan va phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu (dot
14) du 4n: Giai phong mit bang Quédc 160 A doan tir cong chao V dén ngi tu Cau O,
thanh phd T. Theo Bang téng hop du toan phuong an bdi thudng, hd tro kém theo
Quyét dinh sé 9875/QD-UBND c6 thé hién dien tich dat thu hoi 1a 1.056,5m? nhung
Cong ty T khong duoc bdi thuong, hd tro vé dat, ma chi duoc bdi thuong, hd tro vé
nha &, bdi thudng cong trinh phy, vat kién truc.

Khong dong ¥ véi Quyét dinh sb 9875/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND
thanh phd T, Cong ty T da thuc hién khiéu nai Quyét dinh sé 9875/QD-UBND dén
UBND phudng B vé ndi dung khong ap gia dén bu vé dat doi voi dién tich dat bi thu
hdi. Ngay 08/09/2025, Cong ty T nhan duoc Quyét dinh s6 1365/QD-UBND dé ngay
05/09/2025 ctia Chu tich UBND phuong B vé viée giai quyét khiéu nai ctia Cong ty cd
phan T1 Theo d6, Chu tich UBND phuong B di bac ndi dung Cong ty ¢ phan T khiéu
nai Quyét dinh s6 9875/QD-UBND ngay 31/12/2024.

Cong ty T khoi kién Uy ban nhan dan phuong B, thanh phé HO Chi Minh
(ngudi ké thira quyén va nghia vy cia Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong
sau sap nhép), yéu cau:

Huay mot phan Quyét dinh s6 9875/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND
phuong B (truéc ddy UBND thanh phé T, tinh Binh Duong) vé viéc phé duyét du toan
va phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu (dot 14) dy an: Giai phong mit bang
Qudc 16 A doan tir cong chao Vinh Phu dén nga tu cau O, thanh phd T d6i v6i phan
ndi dung khong boi thuong, hd tro vé dat. Pong thoi, kién nghi bd sung ndi dung boi
thuong vé dat do thu hdi quyén sir dung dat voi tong dién tich dat bi thu hoi 1a: 1.056,5
m? v6i sb tién 9.120.490.280 dong (theo du thao Bang ap gia bdi thuong ctia Trung
tam Phat trién quy dat tinh B ma Cong ty T da nhan dugc kém Thong bao sb 13 I/TB-
UBND, 132/TB-UBND, 133/TB-UBND, 134/TB-UBND); Huy toan bo Quyét dinh s
1365/QD UBND ngay 05/09/2025 ctia Chu tich UBND phudng B vé viée giai quyét
khiéu nai cia Cong ty c6 phan T1

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan phuong B va cha tich Uy ban nhin dan phuong
B khong dong ¥ vé1 yéu cau khaéi kién cia Cong ty T, vi:

- Phan d4t Cong ty c¢6 phan T quan 1y st dung dugc Uy ban nhan dan tinh B cap
Gidy chirmg nhin quyén sir dung dat sé vao sé CT70059 ngay 22/7/2024 véi tong dién
tich 1a 5.262m? (trong d6: Pat xay dung cong trinh (chirc niang & + chirc ning TMDV):
2.535,6m?, Dit cay xanh: 1.422.3m?, Pat giao thong: 1.304,1m?), thoi han sir dung dat
dén ngay 04/7/2073. Phan dién tich dat HLATDT: 399,7m? va dit HLATDB:
1.440,2m? khong tinh tién sir dung dat va khong cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va giao cho Cong ty co phan T quan ly, sir dung theo quy dinh phép luat hién hanh.

Cin ctr diém a, Khoan 3, Piéu 95 Luat dat dai 2024 quy dinh: “T6 chitc duwoc

4



Nha nuée giao dit cé thu tién sic dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho
cd thoi gian thué ma tién sir dung dat, tién thué dat dd nép cé nguon goc tir ngdn sdch
nha nude va t6 chire dieoe Nha nuede giao dat khong thu tién sir dung dat khi Nha nuéce
thu hoi dat thi khéng dwoc boi thwong vé ddt nhung dwge hé tro bang tién néu phdi di
doi dén co sé méi do co quan nha niede c6 tham quyén quyét dinh; mirc hé tro t6i da
khéng qud mirc boi thuong vé dar’. Dbi véi phan dién tich dit 1.056,5 m? dét thudce
HLATDB thudéc pham vi giai téa dé thuc hién du 4n nang cép mo rong Quéc 10 A
khong duoc giao cho Cong ty ¢6 phan T quan 1y, sir dung va khong cap gidy ching
nhan guy,éen st dung dat nén khong du diu kién dugc boi thuong vé dat khi Nha nuée
thu hoi dat.

Trén co sé Bao céo sé 211/BC-UBND ngay 11/10/2024 cia Uy ban nhan dan
thanh phd T vé két qua thuc hién Thong bao sd 171/TB-UBND ngay 27/5/2024 cua
UBND tinh vé y kién két luan cia Pho Chu tich Thudong Uy ban nhan dan tinh M tai
cudc hop giai quyét mot s6 kién nghi cia UBND thanh phd T, ngay 20/12/2024, Uy
ban nhan dan tinh B ban hanh Thong bao sé 419/TB-UBND vé viéc y kién két luan
ctia dong chi Mai Hung D1 - Pho Chu tich Thudng truc Uy ban nhan dén tinh tai cudc
hop giai quyét mot sé kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T. Theo d6, c6 ¥ kién két
luan va chi dao nhu sau: “viéc Cong ty c6 phan T2 bdi thuong d6i v4i phan dién tich
1.056,5 m? dat thuoc HLATDB thudc pham vi giai tda dé thyc hién dy an nang cép mo
rong Quéc 16 A theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai 1a khong c6 co so™.

Do d6, Uy ban nhan dan thanh ph6 T ban hanh Quyét dinh s6 9875/QD-UBND
ngay 31/12/2024 vé viéc phé duyét du toan va phuong an bdi thudng, hd trg va tai
dinh cu (dot 14) dy 4n: Giai phong mit bang Qudc 16 A doan tir cong chao Vinh Phu
dén ngid tu cau O, thanh phd T (khéng hd tro phan dién tich 1.056,5 m? dat thudc
HLATDB) la dang theo quy dinh phéap luat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Nguwon P va ba Tran Thi H
théng nhét voi y kién va yéu cau khai kién caa Cong ty T. Ong P va ba H xac dinh da
chuyén nhuong cho Cong ty T toan bd dién dién tich dat 7.101,9m? thudc cac thira dat
s6 707, 143, 1450, 479 va 1456, cung to ban d6 s6 91 tai dia chi: khu phd T, phuong
V, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, TP .) theo Hop dong chuyén
nhugng st dung dat s6 010403, cong chuing ngay 15/9/2022, da nhan du sb
766.457.805.021 ddng va giao dat cho Cong ty T quan 1y, sir dung tir thang 9/2022.

Ngay 30/11/2022, UBND thanh phé T ban hanh cac Thong bao thu hoi dat sb
1689/TB-UBND, 1690/TB-UBND, 1691/TB-UBND d¢ thu hdi mot phan céc thira dat
s6: 479, 143, 707, cing to ban d6 91 dé thyc hién Dy an Giai phong mat bang Qudc 16
A (doan tir cong chao Vinh Phi dén ngi tu cau O, thanh phd T, tinh Binh Duong).
Ngay 12/12/2022, UBND thanh phd T tiép tuc ban hanh Thong bao thu hoi dat sé
2058/TB-UBND dé thu hdi mét phan thira dat sb: 1450, to ban d6 s6 91 dé thuc hién
Du 4n Giai phong mat bang Qudc 16 A (doan tir cong chiao Vinh Phu dén ngi tu cau O,
thanh phé T, tinh Binh Duong). Tai cac thong bao thu hdi nay déu ghi nhan dét thu hoi
1a ctia cac nhan ong P, ba H va du kién 6ng ba duoc b tri tai dinh cu tai khu tai dinh
cu B 1 trén duong ven song S thudoc phuong L va khu tai dinh cu A trén duong T
(cach ngd tu H khoang 200m) thudc phuong A, thanh phd T. Sau khi nhan duoc cac
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thong bao néu trén, 6ng P, ba H da thong bao cho Cong ty T.

Ngay 19/04/2024, UBND thanh phd T ban hanh cic Thong bao sé 131/TB-
UBND, 132/TB-UBND, 133/TB-UBND, 134/TB-UBND théong diéu chinh cac Thong
bao thu hdi dit sé 2058/TB-UBND, 1689/TB-UBND, 1691/TB-UBND, 1690/TB-
UBND, chuyén tir thu hoi dit cua ca nhan 6ng Bui Nguon P sang ctiia Cong ty T véi
cac thong tin khac khong thay d6i so v6i Thong bao sé 131/TB-UBND, 132/TB-
UBND, 133/TB-UBND, 134/TB-UBND. Ngoai cac thong bao néu trén thi tir khi 6ng
P, ba H ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung cho Céng ty T, ong ba khong
nhan dugc bat ctr quyét dinh ndo cua co quan c6 thim quyén thu hoi dat cua 6ng ba.
Ong P, ba H xac dinh d chuyén nhuong dat cho Cong ty T nén dé nghi giai quyét bdi
thuong dat theo yéu cau ctia Cong ty T, trong trudng hop Toa 4n xem xét do viée
chuyén nhuong chwa hoan tat nén ong ba thudc ddi twong boi thudng thi 6ng ba ciing
cam két sau khi nhan tién bdi thuong s& chuyén toan bo cho Cong ty T.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan déan Khu vuc 16- Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa:

- V& hinh thirc: Toa an da thyc hién dang cac quy dinh phap luat to tung hanh
chinh tir khi thy 1y dén khi xét xar. Tai phién toa so tham cho dén truéc khi nghi an,
Ho1 déng xét xir da tién hanh phién toa dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Luat
T6 tung hanh chinh; cac duong sy da thuc hién ddy du cic quyén va nghia vu cia
minh do Luat T tung hanh chinh quy dinh.

- V& ndi dung: Xét vé ngudn gdc dién tich 1.056,5m? dit thuoc HLATDB 1a
mot phan trong tong dién tich dat Cong ty T nhan chuyén nhuong tir 6ng Bui Nguon P
va ba Tran Thi H theo Hop dong chuyén nhwong ngay 15/9/2022 goém cac thira 707,
143, 1450, 1456, 479. Nhu vay, dién tich 1.056, 5m? thuoc HLATDB la dién tich dat
cong ty cO phan T nhén chuyén nhuong hop phap thong qua hop ddng chuyén nhuong,
tién nhan chuyén nhu:ong da tra khong co nguon goc tor ngan sach nha nudc nén cong
ty ¢6 phan T ¢6 du diéu kién dugc boi thuong vé dat. Bén canh d6, dién tich 1.056,5m>
thuoc HLATDB khéng phai 1a dit céng, khong thude quyén quan 1y, st dung cta co
quan Nha nudc ndo ma dang do cong ty c¢6 phan T quan 1y, sit dung nén khi nha nuéc
thu hdi dé thuc hién Dy 4n van phai boi thuong méi dam bao quyén va loi ich hop
phap cua ngudi st dung dat. Do do, cin ct khoan 2 Piéu 193 Luat T tung hanh
chinh, dé& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién cua
Cong ty c6 phan T1

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an da dugc tham tra taiphién
tda va can cu vao két qua tranh tung tai phién tda, y kién cua dai dién Vién Kiém sat
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé viéc Véng mat cua cac duong su: nguoi bi kién va nguoi cod quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit va cé vin ban dé nghi xét xir vang mat. Cin ctr khoan 1
Diéu 157 Luat T tung hanh chinh (Luat TTHC), Tda an van tién hanh xét xtr ving
mat cac duong sy nay.



[2] V& dbi tuong khoi kién: Cong ty co phan T khoi kién ddi voi Quyét dinh sb
9875/QD-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND thanh phé T, tinh Binh Duong va Quyét
dinh s6 1365/QD-UBND ngay 05/09/2025 ciia Chu tich UBND phuong B, Thanh phé
Hb Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai ciia Cong ty c6 phan T1 Pay 1a quyét dinh
hanh chinh do Co quan hanh chinh trong linh vuc quan 1y dt dai duoc ap dung déi véi
Cong ty c¢b phan T1 Quyét dinh nay lam anh hudng dén quyén loi ctia Cong ty cd phan
T, 1a dbi tuong khoi kién trong vu an hanh chinh theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
TTHC.

[3] V& thdm quyén giai quyét vu an: Quyét dinh sb 9875/QD-UBND ngay
31/12/2024 ctia UBND thanh phd T, tinh Binh Duong va Quyét dinh s6 1365/QD-
UBND ngay 05/09/2025 ciia Chu tich UBND phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh 14
quyét dinh hanh chinh thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 16 -
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Luat TTHC va Diéu 2
Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ciia Qudc Hoi.

[4] V& thoi hiéu khai kién: Ngay 08/09/2025, Cong ty T nhan dugce Quyét dinh
s6 1365/QD-UBND dé ngay 05/09/2025 cua Chu tich UBND phuong B vé viéc giai
quyét khiéu nai ctia Cong ty c6 phan T1 Theo dé, Chu tich UBND phuong B da bac
no6i dung Cong ty c6 phan T khiéu nai Quyét dinh s6 9875/QD-UBND ngay
31/12/2024 vé viéc khong ap gia dén bu vé dat doi v6i dién tich dat da thu hoi cua
Cong ty T. Can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 116 Luat TTHC, xac dinh
con thoi hiéu khoi kién.

[5] Xét yéu cau khoi kién ciia Cong ty T d6i véi Quyét dinh so 9875/QP-
UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND thanh phd T, tinh Binh Duong va Quyét dinh s6
1365/QD-UBND ngay 05/09/2025 ctia Chi tich UBND phuong B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

[6] V& thim quyén, trinh tu, tha tuc ban hanh: Dy 4n Giai phong mit bang
Quéc 16 A doan tir Cong chao V dén nga tu Cau O, thanh phd T, thudc du an “Xay
dung cong trinh giao thong” nén cin ct Diéu 79, Khoan 2 Piéu 83, diém ¢ Khoan 3
Diéu 86 Luat Pt dai nim 2024, UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh sb
9875/QD-UBND ngay 31/12/2024 vé viéc phé duyét du toan va phuong an boi
thuong, hd trg va tai dinh cu 1a ding tham quyén. Cong ty T thuc hién quyén khiéu nai
d6i v6i Quyét dinh s6 9875/QD-UBND ngay 31/12/2024 va Chua tich UBND phudng
B di thu 1y don khiéu nai, tién hanh xic minh, d6i thoai v&i nguoi khiéu nai va ban
hanh cac quyét dinh giai quyét khiéu nai 1a ding thAm quyén, dung trinh ty, tha tuc va
hinh thirc quyét dinh giai quyét khiéu nai theo quy dinh tai cac Piéu 18, 21, 27, 28, 29,
30 va 31 cta Luat Khiéu nai nam 2011; khoan 10 Diéu 22 Piéu 29 Luat T6 chirc chinh
quyén dia phwong nam 2015 (stra doi, bo sung nim 2019).

[7] V& ndi dung:
[7.1] Déi véi Quyét dinh s6 9875/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND
thanh phé T, tinh Binh Duong:

[7.1.1] Dién tich dat 1.056,5m? bi thu hdi 13 thuéc mot phan cac thua dat so
143, 479, 1450, 707 to ban d6 91 (10a1 dat CLN thuoc HLATDB) co nguon gbc ciia vo
chdng 6ng Bui Nguon P va ba Tran Thi H theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
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cap cho 6ng P va ba H. Ong P va ba H chuyén nhugng cho Cong ty T ngay 15/9/2022
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit da duoc cong chimg ding quy dinh.
Sau khi hop dong chuyén nhuong d3 dugc cong ching, bén Cong ty T di thanh toan
du tién, bén 6ng P va ba H d3 giao dat va Cong ty T dang thuc hién cac thu tuc theo
quy dinh cta phéap luat dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thi Uy ban
nhan dan thanh phd T c6 théng bao thu hdi dat. Nhu vay, trong truong hop ndy van dé
dit ra 13 thu hoi dat va boi thuong cho c4 nhan ong P, ba H hay Cong ty T.

[7.1.2] Trong qua trinh Cong ty T dang ndp ho so xin giao dat do nhan chuyén
nhuong thi Uy ban nhin dan thanh phd T ban hanh cac Thong bao thu hdi dét sb
1689/TB-UBND, 1691/TB-UBND, 1690/TB-UBND ngay 30/11/2022 va s6 2058/TB-
UBND ngay 12/12/2022. Thoi diém ban hanh Thong bao thu hdi dat thi dat nay mic
du vo chong 6ng P, ba H1 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho cong
ty T nhung viéc chuyén nhugng chua hoan tit vé tha tuc, 6ng P va ba H van ding tén
trén gidy chimg nhan quyén s dung dat nén Uy ban nhan dan thanh phd T ban hanh
Thong bao thu hdi dat cua ca nhan éng P, ba H1 va thoi diém ban hanh thong bao thu
hoi dat nay Luat Pat dai nam 2013 dang c6 hiéu lyc. Ngay 19/3/2024, Uy ban nhan
dan thanh phd T ban hanh cac Thong bao sé 131/TB-UBND, 132/TB-UBND, 133/TB-
UBND, 134/TB-UBND diéu chinh cac Thong béo thu hdi dat s 1689/TB-UBND,
1691/TB-UBND, 1690/TB-UBND va s6 2058/TB-UBND tir thu héi dét ctia c4 nhan
vo chong ong P, ba H sang Cong ty T. Nhu vay, Uy ban nhan dan thanh phd T d3 thira
nhan viéc chuyén quyén sir dung dat hop phap d6i voi phan dat bi thu hoi 1a ciia Cong
ty T nén ban hanh Thong béo thu hoi dat ciia Cong ty T. Theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 PM138805, s vao s6 s6 CT70059 ngay 22/7/2024 cap cho Cong ty T
thi Cong ty T chi dugc cip dién tich dat 5.062m?, nhu vay dién tich dat 1.056,5m>
khong cip cho Cong ty T 1a do thudc dién thu hdi (theo cdc Thong bao thu hoi dat
ngay 19/3/2024). Pong thoi, trén dat hién c6 cac tai san do Cong ty T dau tu va da
dugc phé duyét phuwong an boi thudng gia tri tai san cho Cong ty T, ching to quyén
quan 1y, str dung dat thuc té cua Cong ty T d6i v6i dién tich dat bi thu hdi. Trong qua
trinh t6 tung, 6ng P va ba H ciing ¢6 vin ban trinh bay y kién xac dinh phan dat bi thu
hdi 13 6ng ba da chuyén nhuong va giao cho Cong ty T quan ly st dung tir thang
9/2022. Nhu vay, ching té viéc viéc Uy ban nhan dan thanh phd T ban hanh céc
Thong bao thu hoi dat ciia Cong ty T 1a dung ddi tugng, dung quy dinh ctia phép luat.

[7.1.3] V& phap luat ap dung dé g1a1 quyét vin dé bdi thuong khi thu h01 dat
trong truong hop nay, tai Piéu 254 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh chuyén tiép vé thu
hoi dat; boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat khi Luat nay c6 hiéu
luc thi hanh “1. Poi véi trieong hop da c6 quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh cua
phadp ludt vé dat dai trude ngay Luat nay c6 hiéu liee thi hanh nhieng chira c6 quyét
dinh phé duyét phiong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cw cia co quan nha nwée cé
tham quyén thi tié'p tuc thuc hién viéc boi thuong, hé tro, tdi dinh cw theo quy dinh cua
Ludt nay.”. Nhu vy, ddi voi truong hop thu hdi dat ciia Cong ty T thi dén thoi diém
Luat Dat dai nam 2024 ¢ hiéu lyc (01/8/2024) chi méi c6 Thong bao thu hoi dét, chua
c6 quyét dinh thu hdi dat va quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu cua co quan nha nudc c¢6 thim quyén nén viéc thu hodi dat va boi thudong khi
thu hoi dat dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2024.



[7.1.4] Tai diém e Khoan 1 Piéu 95 Luat Pat dai naim 2024 quy dinh: “ 76
chire dwoc Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién thué ddt
mét lan cho cd thoi gian thué; nhdn thira ké quyén sir dung dat, nhdn chuyén nhwong
quyén sir dung dat, nhdn gop von bang quyén sir dung dat;”. Phan dien tich dat Cong
ty T bi thu hoi 1a dién tich dit Cong ty T nhan chuyen nhu:O‘ng quyén su: dung dat h0‘p
phap tir cd nhan 6ng P va ba H thong qua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
d3 duoc cong chimg va di dugc Uy ban nhin dan thanh phd T thira nhan théng qua
viéc ban hanh cac Thong bao thu hdi dat ctia Cong ty T (thu hoi dat ciia Cong ty T tirc
1a thira nhan quyén st dung dét ciia Cong ty T). Do d6, Céng ty T thudc truong hop
dugc boi thudng khi thu hdi dat. Pong thoi, tai diém d Khoan 2 Diéu 95 Luat Pat dai
niam 2024 quy dinh vé diéu kién duoc bdi thuong vé dat: “Nhdn chuyén quyén sir dung
ddt theo quy dinh ciia phép ludt tir nguoi c6 quyén sir dung ddat hop phdp nhung chua
hodan thanh thi tuc dang ky dat dai”. Nhu phan tich trén, thoi diém nhan duogc céc
Thong bao thu hoi dat thi Cong ty T thudc trudng hop nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat tir ong P, ba H 13 nguoi c6 quyén sir dung dat hop phap va dang hoan thanh
thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh. Do d6, Cong ty T c¢6 du diéu kién dé duoc boi
thuong vé dat. Viec UBND thanh phd T ban hanh Quyét dinh s6 9875/QD-UBND
ngay 31/12/2024 vé viéc phé duyét du toan va phuong an boi thuong, hd tro va tai
dinh cu c6 kém Bang tong hop du toan phuong an bdi thudng, hd tro thé hién dién tich
dat bi thu hoi 1a 1.056,5m2 c6 chénh léch ting 24,3m? so vé6i cac Thong bao thu hoi
dat da ban hanh trude do, khong xac dinh di¢n tich ting thém thudc thira dat nao,
khong boi thuong vé dat 1a trai quy dinh cta phéap luat, gdy thiét hai dén quyén loi
chinh dang cta Cong ty T. Bén canh d6, viéc UBND thanh phd T khéng ban hanh
Quyét dinh thu hoi dat theo diing quy dinh tai Khoan 5 Piéu 87 Luat Pat dai 2024 “Uy
ban nhan din cap c6 thim quyén thu hdi dit ban hanh quyét dinh thu hoi dat trong thoi
han 10 ngay ké tir ngdy: ....” Dan t4i hién nay, Cong ty T da bi thu hoi dat, da tu
nguyén ban giao dit cho Nha nudc co bién ban ban giao mit bang nhung chua co
Quyét dinh thu hdi dat dé xac dinh rd dién tich dat thu hoi chinh xac 1a bao nhiéu,
thudc nhirng thira dét nao; dién tich dat thuc té thu hoi 1a 1.056,5m?2 (can ct theo Bang
tong hop du toan phuong an bdi thudng, hd tro kém theo Quyét dinh sb 9875/QD-
UBND, Bién ban van dong nguoi c6 dat thu hdi ban giao dat ngay 22/8/2025 va Bién
ban ban giao mit bang ngay 08/9/2025). Do d6, phan ndi dung dién tich dat bi thu hoi
1.056,5m2 thé hién trong Bang tong hop du toan phwong an bdi thudng, hd trg kém
theo Quyét dinh s6 9875/QD-UBND la thiéu cin cir. Cong ty T khoi kién yéu cau hay
mot phan Quyét dinh s6 9875/QD-UBND lién quan dén ndi dung nay, 1 c6 cin cr
chap nhan.

[8] P6i v6i Quyét dinh s6 1365/QD-UBND ngay 05/09/2025 cua Chu tich
UBND phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh: Theo Pon khiéu nai ngay 17/6/2025,
Cong ty T khiéu nai viéc thu hoi dat nhung khong boi thuong va yéu cau sira doi, bo
sung Quyét dinh s6 9875/QD-UBND theo hudng phé duyét phuong an bdi thudng dbi
v6i dién tich dat bi thu héi 1a 1.056,5m2. Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb
1365/QD-UBND ngay 05/09/2025, Chi tich UBND phuong B di vién din diém a
khoan 3 Piéu 95 Luat Dat dai 2024 nhung thuc té, quy dinh nay 1a tai dlem a Khoan 3
Diéu 92 Luat Dat dai 2024: “T6 chitc dwoc Nha nwée giao ddt c¢é thu tién sic dung ddt,
cho thué ddt thu tién thué dat mot lan cho cd thoi gian thué ma tién sir dung dat, tién
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thué ddt da ndp c6 nguon goc tir ngan sach nha mede va té chire dwoc Nha miede giao
ddt khong thu tién sir dung dat khi Nha nude thu hoi dat thi khéng dwoc boi thuong vé
ddt nhung dwoc hé tro bang tién néu phdi di doi dén co sé méi do co quan nha nwde
c6 tham quyén quyét dinh; mirc hé tro t6i da khéng qud mirc boi thuong vé dat”. Can
ctr quy dinh nay UBND phudng B cho rang dbi v6i phan dién tich dat 1.056,5 m? dat
thuéc HLATDB thudc pham vi giai toa dé thuc hién dy 4n nang cép mo rong Quéc 10
A (khéng duoc giao cho Cong ty c6 phan T quan ly, st dung va khong cép gidy
CNQSD) khong du diéu kién duoc boi thuong vé dat khi Nha nuée thu hdi dat. Tuy
nhién, xét thoi diém Uy ban nhan dan tinh B giao dat cho Céng ty T dé thuc hién du
an thi phan dat dat 1.056,5 m? da co6 thong bao thu hoi trude do, thoi diém nay Luat
Dit dai nam 2013 dang co6 hiéu luc va theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 19 Luat Dt dai
nam 2013 vé& cac truong hop khong cap glay chung nhan quyen su dung dit thi Cong
ty T thudce trucmg hop “Nguoi sir dung dat c6 di diéu kién cdp gzay churng nhdn quyén
sir dung dat ... nhung dé c6 théng bdo hodc quyét dinh thu hoéi ddt ciia co quan Nha
miede ¢é tham quyén” nén phan dién tich dat nay khong dugc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dét 14 phut hop. Do vay, khong thé xac dinh Cong ty T thudc truong hop
duogc giao dat nhung khong thu tién sir dung dat hodc 1a giao dat nhung khong cap gidy
ching nhan quyén str dung dat dé xac dinh thudc trudng hop khong duoc bdi thuong
vé dat theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 92 Luat it dai 2024. Do d6, noi dung
giai quyét khiéu nai tai Quyét dinh sé 1365/QD-UBND ngay 05/09/2025 1a trai phap
luat, gay thiét hai dén quyén lgi hop phép ctiia Cong ty T nén hién nay Cong ty T khoi
kién yéu cau hity quyét dinh nay 1 ¢6 can ctr chap nhan.

[9] Ttr nhitng phan tich trén c6 cin ctr chip nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty
T. Pong thoi, dé bao dam viéc thu hoi va bdi thudng, hd trg vé dat dugc thuc hién
dung quy dinh cta phap luat cAn buéc UBND phuong B 13 co quan dugc chuyén giao
tham quyén ctia UBND cap huyén cho UBND cip xa (theo quy dinh tai Diéu 5 cia
Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 25/6/2025 quy dinh vé phan dinh thAm quyén cua
chinh quyén dia phuong 02 cp, phan quyén phén cap trong linh vuc dat dai) phai thuc
hién nhiém vu cong vu theo ding quy dinh ctia phap luat.

[10] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa 1a ¢ cin ci,
phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[11] V& an phi hanh chinh so tham: Nguoi bi kién phai chiu theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Cin ctr cac didu 79, 80, 83, 85, 86, 87 va 95 Luat Dét dai nam 2024; Diéu 5
cia Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngdy 25/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén
ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyen phan cap trong linh vuc dat dai; cac
Diéu 18, 21, 27, 28, 29, 30 va 31 cua Luat Khiéu nai nam 2011; khoan 10 Diéu 22 va

khoan 8 Piéu 29 Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong nim 2015 (sira d6i, bo sung
nam 2019); Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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ctia Uy ban thuong vu Québc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an,

Can ctt vao biéu 30, 116, 157, 173, 193 va 206 Luat T tung hanh nim 2015;
Diéu 2 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ctia Qubc Hoi sira d6i, bd sung mot sb
diéu cua Bo luat TH tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat tu phép nguoi chua
thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an, tuyén xur:

1. Chép nhin yéu cau khoi kién ciia Cong ty c¢b phan T dbi voi Uy ban nhan
phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh va Chu tich Uy ban nhan dan phuong B, Thanh
phd Hd Chi Minh.

1.1. Huy mét phan Quyét dinh s6 9875/QD-UBND ngay 31/12/2024 caa Uy
ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong vé phan dién tich dat bi thu hdi va boi
thuong hd tro vé dat theo Bang tong hop du toan phuong an bodi thuong, hd trg (dot
14) kem theo.

1.2. Huy Quyét dinh s6 1365/QD-UBND ngay 05/09/2025 ctia Cha tich UBND
phuong B, Thanh phé HO Chi Minh.

1.3. Buoc UBND phudng B, Thanh phé Hd Chi Minh phai thuc hién nhiém vu
cong vu theo quy dinh ciia phap luat: Ban hanh quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh bo
sung Quyét dinh phé duyét du toan phuong an boi thudng, hd tro tai dinh cu ddi voi
dién tich dét thyc té da thu hoi 1.056,5m? thudc mot phan thira dat sé 1569, to ban d6
s6 91 tai khu phd T, phuong B, thanh phd H6 Chi Minh cho Céng ty ¢6 phan T theo
don gia dat da duoc co quan ¢ thAm quyén phé duyét.

2. V& an phi hanh chinh so tham:

- Uy ban nhén dan phuong B, thanh phé H6 Chi Minh phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong.

- Chi tich Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd Ho Chi Minh phai chiu
300.000 (ba trim nghin) dong.

- Cong ty co phan T khong phai chiu 4m phi so tham. Tra lai cho Cong ty ¢6
phan T 600.000 (sau trim nghin) dong tién tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0026644 ngay 15/10/2025 cta Thi hanh an dan su
thanh phd HO Chi Minh.

3. Puong su c6 mit c6 quyén khang cao ban an trong thdi han 15 (mudi 1am)
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 (muodi 1dm) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yeét./.

No'i nhén: TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM
- Buong su; o THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu virc 16- Thanh pho H6 Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuc 16- Thanh phé H6 Chi

Minh;

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh.;

- Lwu: H6 so vu an, VP.

11



Nguyén Thi My Thanh

12



