TOA AN NHANDAN QUANS  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déoc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban an s6: 123/2024/DS-ST
Ngay: 05/6/2924 ‘
Vv tranh chap hop dong tin dung
gitta Ngan hang A va ong H
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN S — Thanh pho H
-Thanh phan Héi dong xét xir so' thAm gdm cé:
Tham phdn, Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thu,
Cac Hoi tham nhan dan:
1/ Ba Vii Thi Hiép
2/ Ong Tran Dirc Nhi N
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh— Thu ky Toa an nhan dan
Quén S, Thanh ph6 H. ,
- Dai di¢n Vign kiém sat nhdn dan Qudn S, Thanh pho H tham gia phién toa:
Ba D6 Thi Anh Pao - Kiém sat vién. )
Trong ngay 05/6/2024, tai try s& Toa an nhan dan Quén S, Thanh pho H xét
xu so thdm cong khai vu an dan sy so tham thy 1y s6: 161/2023/TLST-DS ngay 10
thang 10 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap vé hop dong dan su vay tai san” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur so 55/2024/QDbXXST-DS ngay 10 thang 4 nam
2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 40/2024/QDST-DS ngay 06 thang 5 nim 2024
gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang A
DPia chi tru sé: s6 XX, Phuong N, Quan Y, thanh phé Z;
Dia chi chi nhanh X: S6 YY duong X, phuong N, Quan Z, thanh phé H
Ngwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong D,
sinh nam 1983 (gidy uy quyén ngay 02/4/2024); (c6 mit).

- Bi don: Ong Nguyén Ptic H — sinh nim 1984 (ving mat)

Dja chi: XX toa chung cu S (du 4n khu dan cu va cong vién P) S6 YY khu
phd P, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H.

Dia chi lién lac: XX/YY dudng P, Phudng Z, quan TB, Thanh phé H.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyen Hitu H — sinh ndm 1941 (c6 don xin Vang mat)

2/ Ba Nguyen Thi Q — sinh nam 1943 (c6 don xin ving mit)

3/ Ong Nguyén Phiic H — sinh nam 1977 (c6 don xin vang mit)

4/ Ba Cao Thi Minh T — sinh nam 1978 (c6 don xin ving mit)

5/ Tré Nguyén Phiic Minh K — sinh nam 2007 (c6 don xin ving mit)
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6/ Tré Nguyén Phiic An Kh — sinh nim 2016 (c6 don xin ving mit)

Ngudi dai dién theo phap luat ctia 02 tré Nguyén Phuc Minh K va Nguyén
Phiic An Kh: Ong Nguyén Phtc H — sinh nam 1977.

7/ Ong Nguyen Anh H — sinh nim 1971 (c6 don xin vang mat)

8/ Ba Nguyen Thi Minh H — sinh nam 1978 (c6 don xin vang mat)

9/ Tré Nguyén Anh M — sinh nim 2007.

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré Nguyén Anh M: Ong Nguyén Anh H —
sinh nam 1971.

Cung dia chi: S& - XY - XZ dudng P, Phuong O, Quan TB, Thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn ciing nhw tai phién toa hém nay,
phia nguyén don Ngdan hang A do Ba Nguyén Thi Phwong D dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Ngay 06/8/2018 Ngén hang A (CN X) va Ong Nguyén Puc H di ky két Hop
dong tin dung s6 6221-LAV-201800157; Sé tién cho vay: 15.000.000.000 ddng;
S tién giai ngan: 7.500.000.000 dong; Muc dich vay: Cho vay bu dip tai chinh
chuyén nhuong nha, dat; Phuong thirc cho vay: Timg lan, thoi han cho vay: 60
thang ké tir ngay tiép theo lién ké cua ngdy dau tién giai ngan cho dén hét ngay
06/08/2023; Tra no gbc: tra 30.000.000 dong vao ngay 25 hang thang, ky cubi tra
5.730.000.000 dbng vao ngay 07/08/2023; Tra no 1ai: hang thang ngay 25; Lai sudt
tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a: 9,50%/nam; Lai suat qua han bang
150% lai suat trong han; Lai sudt chdm tra 13i: 10%/nam tinh trén sé du 13i cham
tra twong ing voi thoi gian cham tra.

Tai san bao dam:

— Tai san 1: Bat dong san tai thira dat sd: YY, to ban dd sé: YX, dia chi: PP
DBuong G, Phuong H, Quan TB, Thanh pho H theo Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat ¢, hd so gbc sb: 2420/UB.GCN do Uy ban nhan dan
quan TB, thanh phd H cip ngay 04/04/2008.

- Tai san 2: Bat dong san tai thira dat s6: LL, to ban dd sb: XX, dia chi:
XY/XZ duong P, phuong H, quan TB, Thanh pho H theo Gidy chimg nhan quyén
s¢ hiru nha ¢ va quyén sur dung dat &, ho so gbe sb: 1706/UB.GCN do Uy ban nhan
dan quan TB, thanh phd H cip ngay 12/03/2008. Pang ky cap nhat thay doi ngay
06/08/2012.

— Tai san 3: Bat dong san tai thira dat s6: XZ, to ban do sb: PP, dia chi: AB
duong , Phuong P, Quan TB, Thanh phé H theo Glay ching nhén quyén su dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s: BB 957070, so vao so
cdp GCN: CHO00231 do Uy ban nhan dan quin TB, thanh phd H cip ngay
19/10/2010.

— Céc tai san hién dang thé chép tai Ngan hang A Chi nhanh X theo Hop dong
thé chdp tai san s6 6221-LCL-201800143 ngay 06/08/2018, di dugc Vin phong
Cong chimg Pam Sen chimg nhan ngdy 068&07/08/2018, sé cong ching: 00024748,
quyén s6 08 TP/CC-SCC/HDPGD.



- Céc tai san trén da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 07/08/2018 tai Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai Quan TB — TP.HCM.

Qua trinh thyc hién hop dong tu ngay vay dén ngay 05/6/2024, 6ng H da tra
sO tién gbe 1a 1.410.000.000 dong, sb tién 1ai: 2.570.374.520 dong (13i d3 tra dén
ngay 25/07/2022). Tir ngay 26/8/2022 6ng H d vi pham hop ddong theo thoa thuan
da ky.

Pé bao dam quyén va loi ich hop phap cua minh, Ngan hang A yéu cau Toa
an nhan dan Quan S — TP.HCM giai quyét:

Tuyén budc Ong Nguyén Purc H phai thyc hién nghia vu tra ng ngay mot lan
khi an c6 hiu luc phap luat cho Ngén hang A toan bd s6 tién tam tinh (do no lai
van tiép tuc phat sinh) dén hét ngay 05/06/2024 d6i voi Hop dong tin dung so
6221-LAV-201800157 ngay 06/08/2018 1a 7.545.377.551 dong Trong d6: no goc:
6.090.000.000 dong, no lii trong han: 647.781.782 ddng, no lai qua han:
724.094.464 dong, no 13i cham tra: 83.498.305 dong.

Tuyén budc Ong Nguyén Puc H phai tiép tuc tra 1di phat sinh theo muc 13i
sudt theo thoa thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngay 06/06/2024 cho dén ngay
thyc té Khach hang tra hét no cho Ngan hang A.

Tuyén néu Ong Nguyén Puc H khong thuc hién hoic thuc hién khong ding
nghia vu tra ng ngay sau khi ban an cua Toa an c¢6 hi€u luc phap luat thi Ngan hang
A co quyen yéu cau co quan thi hanh an dén sy xur ly cdc tai san bao dam cua Ong
Nguyén Dtc H theo Hop dong thé chip tai san sé 6221-LCL-201800143 ngay
06/08/2018 dé thu hdi no theo quy dinh cia phap luat.

Néu s6 tién ban déu gi4 tai san trén khong du tra no gdc va no 13i tién vay tai
Hop dong tin dung s6 6221 -LAV-201800157 ngay 06/08/2018 thi Ong Nguyen
Puc H van phai ¢6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang A cho dén khi tra hét no
cho Ngan hang.

Bi don Ong Nguyén Dirc H trinh bdy tai ban khai ngay 27/12/2023, phién
hoa gidi ngay 27/12/2023 va ngay 26/01/2024: 6ng xac dinh ngay 06/8/2018 6ng
va Ngan hang A — CN X ¢6 ky hop ddng tin dung s6 6221-LAV-201800157 dé vay
sd tién 7.500.000.000 dong, myc dich vay: bu dép tai chinh chuyén nhuong nha,
dat, thoi han vay 60 thang, han thanh toan cubi cung vao ngay 06/8/2023, tra no lai
ngay 25 hang thang, 1ai suét tién vay tai thot diém ky HPTD la: 9,5%, lal suat qua
han bang 150% 14i suét trong han, 14i suat chdm tra 13i: 10% nam tinh trén s du 14i
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. V& tai san thé chap 1a 03 bat dong san
tai dia chi: A/B/C dudong P, phuong N, Quan TB, Thanh phd H, dia chi: 207/25/15
Pham Van Hai, Phuong 5, Quan Tan Binh, TP.HCM va dia chi: 207/25/17 Pham
Van Hai, Phuong 5, Quan Tan Binh, TP.HCM.

Tinh dén ngay 26/01/2024 6ng con no ctia Ngan hang A — CN X s tién
7.285.994.904 dong. trong d6 no gbc: 6.090.000.000 dong, no 13 trong han:
64}7.781.781 dong, no lai qué han: 487.963.970 dong, no 1ai cham tra: 60.249.152
dong.

Den nay da qua han nhung ong van chua thanh toan dugc vi do gip kho
khin vé kinh té. Nay 6ng dé nghi Ngan hang cho 6ng dén thoi han ngay
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29/02/2024 6ng sé& thanh toan toan bd s no trén cho Ngan hang dé rut cac tai san
thé chap vé.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Hitu H, ba Nguyen Thi Q,
ong Nguyén Phiic H, ba Cao Thi Minh T, éng Nguyén Anh H, ba Nguyén Thi Minh
H trinh bay tai ban khai ngay 10/01/2024 va ngay 02/2/2024: Ngay 06/8/2018 Ong
Nguyén Ptc H va Ngén hang A — CN X ¢6 ky hop dong tin dung sd 6221-LAV-
201800157 dé vay so tién 7.500.000.000 dong, muc dich vay: bu dap tai chinh
chuyén nhuong nha, dat, thoi han vay 60 thang, han thanh toan cudi cung vao ngay
06/8/2023, tra no 1di ngay 25 hang thang, 13i suét tién vay tai thoi diém ky HDTD
la: 9,5%, léi suét qué han béng 150% 14i suét trong han, 1ai suét cham tra 13i: 10%
nam tinh trén sé du i cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra.

V& tai san thé chap 1a 03 bat dong san:

Dja chi: A/B/C dudng P, phuong N, Quan TB, Thanh phd H do 6ng Nguyén
Hitu H va ba Nguyén Thi Q dirng tén bao lanh.

Pia chi: JJK - M/N dudng P, phuong H, Quan TB, Thanh phé H do ong
Nguyén Anh H va ba Nguyén Thi Minh H dtng tén bao 1anh. Chu cic tai san bao
lanh d4 1am hop dong uy quyén cho 6ng H vé viéc duoc quyén thay mat chi tai san
duoc thé chap, ky tén trén cac hop dong thé chip cho Ngan hang.

Thoi gian qua do kinh té gip khé khian nén Ong Nguyén Puc H d3 vi pham
nghia vu tra no cho Ngan hang. Dé nghi Ngan hang cho chiing t6i thoi gian dé thu
xép tai chinh tra no cho Ngan hang.

Tai phién toa hom nay dai dién theo ty quyén cta nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién.

Bi don vang mat tai phién tda mic du da duoc Toa 4n triéu tdp hop 1&. Ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin ving mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan S phat biéu v kién: Viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan va ctua Hoi dong
xét xtr ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr vao nghi an
da dam bao cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Vi¢c chép hanh phép luat cua
nguyén don dung quy dinh cta phap luat, riéng bi don trong qua trinh Toa &n thu
Iy va hoa giai, bi don c6 mat, tai phién toa hém nay bi don vang mat khong co 1y
do.

Qua kiém sat hd so vu an va dién bién tai phién toa, can cutr vao khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 40, Bo luat t6 tung dan su 2015; cac Diéu
463, Didu 466, Didu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 91 Luat td chirc tin dung
nam 2010, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP huong dan 4p dung mot sd quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham cia HDTP TAND tdi cao, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, sir dung an phi va I¢ phi Toa an;
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan S dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhén toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don bude Ong Nguyén Ptrc H phai thanh toan
tong cong no g va lai phat sinh tam tinh dén ngay 05/6/2024 1a 7.545.377.551
ddng, trong d6 no gde 1a 6.090.000.000 dong, 13i trong han 647.781.782 dong, 14i
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qua han 724.094.464 dong, 13i cham tra 83.498.305 dong, tién 1ai duoc tinh tiép tir
ngdy 6/6/2024 cho dén khi Ong Nguyén Pirc H thyc té tra hét no cho Ngin hang A.
Truong hop 6ng H khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng thi
Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur ly cac tai san bao
dam theo hop dong thé chap tai san sd 6221-LCL-201800143 ngay 06/8/2018 dé
thu hdi ng theo quy dinh ctia phap luat. Néu s tién ban dau gia tai san trén khong
du tra no gbc va 1ai theo hop ddng tin dung sb 6221-LAV-201800157 ngay
06/08/2018 thi Ong Nguyén D¢ H van phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra no cho
nguyén don cho dén khi tra hét no, Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap
luat.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
Toa va két luan cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan S vé viéc chép hanh
phap luat t6 tung va ndi D ctia vu an, Hoi dé)ng xét xtr nhan dinh:

Vé to tyung:

[1]-Tham quyen loai viée: Ngan hang A khoi kién Ong Nguyén Puc H yéu
cau thanh toan tién vay theo hop dong tin dung so 6221-LAV-201800157 ngay
06/08/2018. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy nam 2015, vu an
thudc tranh chap dan syu: “Hop ddng tin dung - dan su vay tai san”.

[2]-Tham quyén theo lanh tho: Ngan hang A c6 don khai kién bi don Ong
Nguyén Dtic H, theo thoa thuan tai khoan 1 Piéu 14 ctua Hop dong tin dung trén
céc bén di thoa thuan trudng hop co tranh chap cac bén nhat tri chon Toa an nhin
dan Quan S thu Iy giai quyét, day cling 14 noi Ngan hang A — Chi nhanh X c6 tru
sO tai 241 duong X. Can ctr vao diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 40 cia B
luat t6 tung dan sy nam 2015, vu an thude tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan Quan S, Thanh phé H.

[3]-Thoi hiéu khoi kién vu an: Can cir vao thoi diém Ong Nguyén Puc H
ngimg thanh toan cac khoan tién theo thoa thuan cho Ngan hang A bat dau vao
ngdy 26/8/2022. Bén ngay 05/5/2023 Ngan hang A c6 don khoi kién giri Toa an
nhan dan Quén S. Thoi hiéu khéi kién dbi voi hop dong dan su duge xac dinh 13 03
nam ké tir ngay quyén va loi ich bi xdm pham theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat
dan su 2015 nén viéc khdi kién van con trong thot hiu khai kién.

[4] Bi don Ong Nguyén Puc H vang mat khong co 1y do tai phién toa nén
hoi ddng van tién hanh xét xir theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat
td tung dan su.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 don xin ving mit tham
gia t6 tung dé ngay 10/01/2024 va ngay 02/02/2024 nén dugc hoi ddng xét xir chip
nhan

Vé ngi D:

[1] Ngan hang A yéu cau ong Nguyén Dtrc H thanh toan toan bo sd tién goc
va lai con ng (trong han, qua han, cham tra) theo hop déng tin dung s6 6221-LAV-
201800157 ngay 06/08/2018, tam tinh dén ngay 05/6/2024 1a 7.545.377.551 dong,
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trong d6 no gdc 1a 6.090.000.000 dong, 1ai trong han 647.781.782 dong, 13i qua
han 724.094.464 ddng, 14i cham tra 83.498.305 dong, trd ngay sau khi an c6 hi¢u
luc phap luat. Ngoai ra Ong Nguyen buc H con tlep tuc chiu 1ai qua han tur ngay
06/6/2024 do viéc cham tra cho dén khi tra xong s6 ng con lai theo hop ddng tin
dung da ky véi Ngan hang A.

Cin ctr vao hop dong tin dung s6 6221-LAV-201800157 ngay 06/08/2018 da
du co so xac nhan tinh dén ngay 05/6/2024 Ong Nguyén Puc H con ng cia Ngan
hang A so tién trén. Tir ngay 26/8/2022 dén nay bi don khong thanh toan dugc
khoan tién nao cho ngin hang mic du hop dong cho vay da dén han tit toan. Nhu
vy, Ong Nguyén Puc H da vi pham khoan diém d khoan 2 Piéu 9 cua Hop dong
tin dung ma d6i bén da ky két, ddng thoi vi pham quy dinh Diéu 466 Bo luat dan
su 2015.

[2] V& l4i sut cho vay: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chirc
tin dung nam 2010 quy dinh: “Td chirc tin dung va khach hang c6 quyén thoa
thudn vé 1ai suat...theo quy dinh cua phap luat”. Theo thoa thuén tai Piéu 7 cua
hop dong thi phuong thirc ap dung lai sudt cho vay 1a 14i suit diéu chinh theo
nguyén tic bang tran 1ai suit huy dong trén 12 thang tra lai sau bang VND theo
quy dinh hién hanh ctia Ngan hang A + t6i da 3%/nam, thoi diém xac dinh 13i suat
diéu chinh t4i thiéu 3 thang/lan phu hop véi quy dinh 13i suat cho vay ctia Ngan
hang A trong timg thoi ky hodc khi c6 théng bao diéu chinh 14i suat ciia Téng giam
déc Ngan hang A, 13i sudt cho vay tai thoi diém ky Hop dong tin dung la
9,5%/nam.

Trong sudt qua trinh thyc hién hop ddng tin dung trén, Ngan hang A da tinh
141 suat cho vay ddi voi Ong Nguyén Ptrc H 13 9%/nim, 10%/nam va 11,5%/nam
theo timg thoi ky, 131 sut qua han, 13i cham tra theo thoa thudn 1 phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Vé cach tinh tién 14i trong han, tir ngay 26/8/2022 6ng H di vi pham nghia vu
tra no gbc mdi thang 30.000.000 dong vao ngay 25 hang thang, du ng goc vao
ngay 26/8/2022 la 6.090.000.000 dong. Nhu vay, theo quy dinh 6ng H phai chiu lai
qua han trén s6 du no goc 6.090.000.000 dong tinh tir ngay 26/8/2022 dén ngay
05/6/2024 (tam tinh). Theo bang tinh lai ngay 05/6/2024 Ngan hang A da tinh lai
trong han trén s6 no gdc giam dan theo thoa thuan trong hop déng ma bi don phai
tra (mdc du bi don vi pham nghia vu tir ngay 26/8/2022 dén nay). Vé tién 13i qua
han nguyén don chi tinh trén s tién ng gbc ma bi don phai tra dan hang thang theo
thoa thuan 13 30.000.000 ddng/thang (ting dan theo sd thang vi pham nghia vu),
ngdy 25/7/2022 1a ky cudi bi don thanh toan tién 14i, do d6 tién 13i qua han duoc
tinh tir ngdy 26/8/2022 dén nay. Tién 1ai cham tra duoc tinh trén s tién 13i trong
han chua thanh toan trén sé du no gbc con no thyuc té nhung nguyén don tinh trén
sd du no giam dan theo thoa thuan trong hop ddng, nhu vay cach tinh 14i nhu trén
la ¢6 loi cho bi don.

Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don Ngan hang A budc bi don Ong Nguyén Duc H thanh toan sb tién no
tam tinh dén ngay 05/6/2024 1a 7.545.377.551 déng, trong d6 no goc la
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6.090.000.000 dong, 1di trong han 647.781.782 dong, 1di qua han 724.094.464
dong, 14i cham tra 83.498. 305 dong, tra ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

[3] Nguyén don yéu cau bi don phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua
s tién no gdc chua thanh toan theo murc 1ai sudt ma cac bén thoa thuin trong hop
dong ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc ndy. Yéu cau tinh 1ai cham thanh toan phat sinh sau khi xét xu cua
nguyén don 1a phi hop voi quy dinh phép luét tai diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mot sé quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham quy dinh “Dbi véi truong hop chdm
thyc hién nghia vu trong hop déng ma cac bén co thoa thuan vé viéc tra lai thi
quyét dinh ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xur 80 tham cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh an theo murc lai sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hgp véi quy dinh cua
phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i sudt thi quyét dinh theo murc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 20157, do d6 Hoi dong x¢t
xt chdp nhan yéu ciu nay ctia nguyén don.

[4] Xét hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién véi dit cta
nguoi khac s6 6221-LCL-201800143 ngay 06/08/2018, da duoc Vin phong Cong
ching Pam Sen chimg nhin ngay 06&07/08/2018, sd cong ching: 00024748,
quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD, ding ky giao dich bao dam ngay 07/08/2018 tai
Chi nhanh Vian phong Ping ky Pat dai Quan Tan Binh — TP.HCM duoc ky két
gitta Ngan hang A Chi nhanh X (bén nhan thé chép) Ong Nguyén Dtrc H (bén thé
chap), trude d6 vao ngay 06/8/2018 6ng Nguyén Hiru H va ba Nguyen Thi Q, 6ng
Nguyen Anh H va ba Nguyén Thi Minh H da ky hop ddng uy quyén cho Ong
Nguyen buc H duge thay mat chu tai san dugce thé chap, ky tén trén cac hop dong
thé chap (thé chip dé bao dam cho bat ky nghia vu nao va khong gidi han muc
vay)..., thi cac bén da thuc hién ding va day du trinh tu thu tuc vé viéc thé chép tai
san. Ta1 san thé chap thudc quyén sir dung hop phap cua bén thé chap da uy quyén.

Nhu vy, hét thoi han thanh todn néu trén néu Ong Nguyén Puc H khong
thuc hién viéc thanh toan hodc thuc hién khong day du ‘nghia vy thanh toan khoan
ng trén cho Ngéan hang thi Ngan hang A c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan
sy cO tham quyén phat méi cac tai san da thé chap 1a quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai: thia dat s6: YY, to ban do sd: YX, dia chi: PP buong G,
Phuong H, Quan TB, Thanh phé H theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va
quyén st dung dat ¢, hd so gbc sd: 2420/UB.GCN do Uy ban nhan din quén TB,
thanh phd H cip ngay 04/04/2008 do 6ng Nguyén Hiru H va ba Nguyén Thi Q
dung tén so hiru; Thira dat so: LL, to ban d6 sé: XX, dia chi: XY/XZ duong P,
phuong H, quan TB, Thanh pho H theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dat &, hd so gdc sb: 1706/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan TB,
thanh phd H cap ngay 12/03/2008. Pang ky cip nhat thay d6i ngay 06/08/2012 do
6ng Nguyén Anh H va ba Nguyén Thi Minh H dimg tén s& hitu; Thira dat sb: XZ,
td ban dd sb: PP, dia chi: AB duong , Phuong P, Quan TB, Thanh phé H theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
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sd: BB 957070, s6 vao s6 cdp GCN: CH00231 do Uy ban nhan dan quan TB, thanh
phé H cap ngay 19/10/2010 do ong Nguyen Anh H va ba Nguyén Thi Minh H
dung tén s¢ hiru, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ctia nguoi khac s6 6221-LCL-201800143 ngay 06/08/2018 dé thu hdi no.

Néu tai san thé chap sau khi phat mai cin trir cic nghia vu tra no cho Ngan
hang A va chi phi phat sinh, phan con lai thi s& duoc tra lai cho 6ng Nguyén Hiru H
va ba Nguyén Thi Q, 6ng Nguyén Anh H va ba Nguyén Thi Minh H.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chép sO tién thu khong da dé tra no
cho Ngan hang thi Ong Nguyén Puc H phai tiép tuc c6 nghia vy thanh toan déi voi
s0 no con thiéu cho Ngén hang A.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ngéan hang A dé tam Umg chi phi xem xét, tham dinh
tai chd tai san thé chap v6i sd tién 1a 3.000. 000d (ba tri¢u dong). Viéc xem xét,
thim dinh tai chd 1a can thiét cho viée giai quyét vu an va Ngan hang khong tu
nguyén chiu thay cho bi don khoan tién nay. Do d6, can cu khoan 1 Diéu 157,
Piéu 158 Bo luat TH tung dan sy, bi don la Ong Nguyén Birc H ¢6 nghia vy hoan
tra cho nguyén don s6 tién tam ing nay.

[6] V& an phi dan su so thim Ong Nguyén Puc H phai chiu 4n phi dan su so
thim theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngan hang A khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vicac lé trén;

QUYET DINH:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 40, khoan
4 Diéu 85, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 266 va khoan 1 Diéu 273 ctia Bo lut to tung dan sy nam 2015; cac Diéu 429,
463, 466 Bo luat dan sy 2015; Khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung nim
2010 (duoc sta d6i, bo sung nim 2017); Luat thi hanh an dan sy ndm 2014; Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP hudng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé lai,
i suit, phat vi pham cua HDTP TAND tbi cao; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xtr: Chip nhédn toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang A

1/ Budc Ong Nguyén Ptric H phai thanh toan cho Ngan hang A sb tién 1a
7.545.377.551 (bay ty ndm trim bon muoi lim triéu ba trim bay muoi bay ngan
nim trim nim muoi mét dong), trong d6 ng gdc 1a 6.090.000.000 (séu ty chin
muoi tri¢u dong) 1ai trong han 647.781.782 (sau tram bén muoi bay triéu bay tram
tam muoi mot ngan bay tram tam muoi hai dong) lai qua han 724.094.464 (bay
tram hai muoi bon triéu khong tram chin muoi bén ngan bdn trim sau muoi bén
ddng), 13i cham tra 83.498.305 (tim muoi ba triéu bén tram chin muoi tim ngan ba
trim 1é nim dong) theo hop dong tin dung sé 6221-LAV-201800157 ngay
06/08/2018 giita bén cho vay 1a Ngan hang A va bén vay 1a Ong Nguyén Puc H.

- Thoi han thanh toan: Thanh toan ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat



2/ Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh an xong,
Ong Nguyén Puc H con phai tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién no goc
chua thanh toan, theo muc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan
hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1ai suat cua Ngan hang cho vay”.

3/ Ngay sau khi Ong Nguyén Ptc H hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan
hang A thi Ngan hang A c6 trach nhiém tra lai cho Ong Nguyén Purc H ba (03) ban
chinh:

— Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢, hd so gbe sd:
2420/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan TB, thanh phd H cap ngay 04/04/2008 do
ong Nguyén Hiru H va ba Nguyén Thi Q dimg tén s hiru.

— Gidy chtng nhan quyén s hiru nha & va quyén sir dung dat & hd so gbe so:
1706/UB.GCN do Uy ban nhan dan quin TB, thanh phd H cip ngay 12/03/2008.
Ping ky cap nhat thay dbi ngay 06/08/2012 do 6ng Nguyén Anh H va ba Nguyén
Thi Minh H dung tén sé hiru.

— Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat sé: BB 957070, sb vao so cdp GCN: CH00231 do Uy ban nhan déan
quan TB, thanh phd H cap ngay 19/10/2010 do 6ng Nguyén Anh H va ba Nguyén
Thi Minh H dung tén so hiru.

4/ Trong trudng hop dén han thanh toan quy dinh tai Diéu 1, Pidu 2 cia
Quyét dinh nay ma Ong Nguyén Puc H khong thuc hién hoic thuc hién khong day
da nghia vu thanh toan thi tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat s YY, to ban do sé: YX, dia chi: PP
Puong G, Phuong H, Quan TB, Thanh phd H theo Gidy ching nhan quyén sé hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat &, hd so gdc s6: 2420/UB.GCN do Uy ban nhan dan
quan TB, thanh phé H cap ngay 04/04/2008 do 6ng Nguyén Hiru H va ba Nguyen
Thi Q dung tén s¢ hiru; Quyen str dung dét quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat tai thira dat s6: LL, to ban d6 sb: XX, dia chi: XY/XZ duong P,
phuong H, quan TB, Thanh pho H theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dat &, hd so goc sb: 1706/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan TB,
thanh phd H cdp ngay 12/03/2008. Pang ky cip nhat thay d6i ngay 06/08/2012 do
ong Nguyén Anh H va ba Nguyén Thi Minh H dung tén s& hitu; Quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit tai thira dat s6: XZ, to ban
d6 s6: PP, dia chi: AB dudng , Phuong P, Quén TB, Thanh pho H theo Glay chung
nhan quyen str dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BB
957070, s6 vao s6 cap GCN: CH00231 do Uy Ban nhén dén quan TB, thanh phé H
cap ngay 19/10/2010 do ong Nguyen Anh H va ba Nguyén Thi Mmh H dimg tén
5O hitu theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dit coa
nguoi khac s6 6221-LCL-201800143 ngay 06/08/2018 dugc phat mai theo quy
dinh cta phap luat dé thu hdi no thanh toan cho Ngin hang nong nghiép va phat
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trién nong thon Viét Nam. Néu tai san thé chap sau khi phat mai c4n trir cac nghia
vu tra ng cho Ngan hang A va chi phi phét sinh, phan con lai thi s& duoc tra lai cho
ong Nguyén Hiru H va ba Nguyén Thi Q, ong Nguyén Anh H va ba Nguyén Thi
Minh H.

5/ Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap s6 tién thu khong du dé tra ng
cho Ngan hang thi Ong Nguyén Puc H phai tiép tuc c6 nghia vy thanh toan déi voi
s0 no con thiéu cho Ngan hang A.

Céc duong sy thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

6/ V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Prc H phai hoan tra cho Ngan hang A s
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.000.000d (ba triéu dong).

7/ V& an phi dan sy so thim:

- Ong Nguyen Duc H phai ndp la: 115.545.378 (mdt trdm muodi lam tri€u
nim trim bén muoi 1im ngan ba tram bay muoi tam dong).

- Ngan hang A duoc hoan sé tién tam tng an phi d3 ndp 13 57.276.735 (nam
muoi bay triéu hai trim bay muoi sdu ngan bay trim ba muoi lim ddong) theo bién
lai thu tam Ung an phi s6 0038408 ngay 10/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan S, Thanh phé H.

8/ Quyén khang cao: Céc duong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an

- Cac duong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh cta phap luat.

9/ Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- VKSND Quén S;

- CCTHADS‘ Quan S;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Kim Thu
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