TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 299/2023/DS — ST

Ngay: 20-6-2023

VIV Tranh chép hop dong nguyén tic
thoa thuan giao dich

] ) . NHAN DANH N )
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh H.

Cdc Hoi tham nhan dén: 1. Ba Tran Quang C

2. BaNguyén Thi Thanh T

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh V - Thu ky Toa an nhan dan quén
Tan Phu, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhdn déan quan Tdn Phu tham gia phién toa: Ba
Poan Thi Thay H - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan quan Tan Phu -
Thanh phé HO Chi Minh xét xir so tham c¢6ng khai vy an dan sy thu 1y sé
525/2022/TLST- DS ngay 07 thang 11 nam 2022 vé viéc: “Tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6 311/2023/QDXXST-DS ngay 25 thang 4 nim 2023 va Quyét dinh hodn
Phién toa sé 395/2023/QDST-DS ngay 25 thang 5 nim 2023, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoang Y, sinh nim 1972; Pia chi: 15/386C
Puong 494, khu phd 4, Ting Nhon Phu A, Thanh phé Thu Puc, Tp.HCM;
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Hoang Thi Ngoc C; Dia chi:
540 Lé Vin Sy, phuong 14, Quan 3, Tp.HCM (Gidy uy quyén ngay 25/10/2022)

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Y: Ong Nong Minh b —
Luat su Cong ty Luat TNHH mot thanh vién X — Thudc doan luat su Than phé
H6 Chi Minh.

- Bj don: Ong Tran Duy K, sinh nam 1987; Pia chi: 725/32 Truong Chinh,
phuong Tay Thanh, quan Tan Phu, Tp.HCM.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Coéng ty C6 phan dau tu dia oc
X; Bia chi: 725/32 Truong Chinh, phuong Tay Thanh, quan Tan Pha, Tp.HCM.
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(Tai phién toa dai dién nguyén don c6 mdt, bi don va nguoi cé quyén loi va
Nghia vu lién quan vang mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 21/10/2022 va don sira doi, bo sung va riit
mét phan yéu cau khoi kién ngay 10/01/2023 ciia nguyén don cing cdc 10i khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhi tai phién toa hdm nay nguwoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don — ba Hoang Thi Ngoc Chi trinh bay:

Ngay 19/8/2020 tai van phong Cong ty Co phan dau tu dia 6c X, ba
Nguyén Thi Hoang Y (bén nhan chuyén nhuong) c6 ky két hop dong nguyén tic
thoa thuan giao dich s6: B12/HDTTTGD-MHB véi 6ng Tran Duy K dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat thudc mot phan thira dat s6 148, to ban do sd 15, ban
dd dia chinh x4 M¥§ Hanh Bic, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Theo hop dong Nguyén tic théa thuan giao dich sé: B12/HDPTTTGD-
MHB ngay 19/8/2020, c6 ndi dung: bén A (6ng K) chuyén nhuong cho bén B
(ba Y) quyén st dung dat voi ma san pham B12-MHB, thuéc mot phan thira dat
s6 148 to ban dd s6 15; Pia chi thira dat: Ap Rumg Sén, x4 My Hanh Bic, huyén
Puc Hoa, tinh Long An; dién tich: 135m2; Gia chuyén nhuong 1a 640.000.000
dong. Phuong thirc thanh toan chia 1am 3 dot. Ba Y da thanh toan hoan tat dot
02 bang hinh thtrc chuyén khoan vao sb tai khoan ca nhan cta 6ng Tran Duy K
(Lan 1 ngay 19/8/2020 ndp 50.000.000 dong; Lan 2 ngiay 20/8/2020 ndp
142.000.000 dong; 1an 3 ndp 288.000.000 ddng — Thé hién bang phiéu xac nhan
thanh toan qua ngan hang do Cong ty Co phan dau tu dia ¢ X 1ap x4c nhan).

Noi dung thoa thuan vé Phuong thtrc thanh toan ghi tai muc 2.2 Diéu 2
ciia Hop dong, thi sau khi bén nhan chuyén nhuong da thanh toan 75% gia tri
Hop dong thi s& tién hanh cong chimg s6 riéng dat thd cu (thoi gian du kién 8
thang tir ngay ky Hop dong nguyén tic thoéa thuan giao dich) va bén nhan
chuyén nhuong s& nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat (du kién 45 ngay
lam viéc ké tir ngay cong ching).

Sau khi ky Hop dong, ba Y di thuc hién ding nghia vu ciia minh 1a da
thanh todn day du 75% gia tri hgp dong, theo Gidy xac nhan thanh toan qua
ngan hang qua s tai khoan cta ca nhan 6ng Tran Duy K cta Cong ty c¢6 phan
dau tu dia 6c X ma dén thoi diém hién nay da hon 02 nim nhung bén chuyén
nhuong (6ng Tran Duy K) khong thuc hién dung nghia vu cia minh, khong tién
hanh cong chimg s6 riéng dat thd cu dé ba Yén nhan Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhu thoa thuén.



Mic du hét sic mong mudn giai quyét cho théa dang nén ba Y nhiéu lan
tim kiém bén chuyén nhuong dé thuong lugng nhung 6ng Tran Duy K hira hen
tra nhiéu lan nhung van khéng chiu giao dat ciing nhu tra tién lai. Hanh vi vi
pham nghia vu cta dng Tran Duy K, chiém giir s6 tién 480.000.000 dong ( Bang
chir: bon trim tim muoi triéu ddng) twong duong 75% gia tri hop dong trong
hon 02 nam nhung khong hop tac hoan thanh thu tuc dé ba Y dugc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit hop phap di xaAm pham nghiém trong quyén tai
san ctia ba Yén. Do d6 ba Y yéu cau tuyén hay hop dong nguyén tic thoa thuin
s6 BI2/HDNTTTGD-MHB ngay 19/8/2020; yéu cau hoan tra 01 1an sb tién
480.000.000 déng va tién 13i chdm thanh toan; yéu cau bdi thuong thiét hai do
vi pham nghia vu giao dét 1a 300.000.000 dong.

Ngay 10/01/2023 ba Yén da c6 don rat mot phan yéu cau khai kién vé
tién 141 va khoan tién boi thudng thiét hai. Do d6 ba Yén yéu cau Toa an giai
quyét chim dat hop ddng nguyén tic thoa thuin giao dich s
B12/HDNTTTGD-MHB ngay 19/8/2020 giita ba va 6ng Tran Duy K. Yéu cau
6ng Tran Duy K tra lai cho ba Nguyén Thi Hoang Y s6 tién 480.000.000 dong.
Yéu cau thanh toan 01 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

- Bi don — ong Tran Duy K va Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan —
Cong ty C6 phan dau tu dja 6c X di duoc Toa an triéu tdp hop 1& nhung van
vang mat. Toa an khong lay duoc 10i khai ciing nhu khong tién hanh hoa giai
duoc. Do do, Toa an dua vu an ra xét xur theo luat dinh.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don trinh bay ¥ kién:

Cian clr cac tai liéu ma nguyén don da cung cip cho Toa an va da dugc
tham tra tai phién toa thi giira nguyén don va bi don c6 ky két hop dong nguyén
tac thoa thuan giao dich s6 B12/HDNTTTGD-MHB ngay 19/8/2020. Theo thoa
thuan 6ng K chuyén nhuong cho ba Y 16 dat thudc thira dat sé 148 to ban do sd
15; Dija chi thua dat: Ap Rurng Sén, x4 My§ Hanh Bic, huyén buc Hoa, tinh
Long An; dién tich: 135m2; Gia chuyén nhuong 1a 640.000.000 dong. Ba Y da
thanh toan cho 6ng K 03 dot vai s6 tién 480.000.000 dong. Nay 6ng K vi pham
thoa thuan 13 gay anh huong rit 16n t6i quyén loi cia ba Yén. Qua trinh giai
quyét vu an ba Y di rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée tinh tién 13i va yéu
cau boi thudng thiét hai dbi véi 6ng K 1a dd c6 1oi cho bi don. Do d6 nay ba
Yén yéu cau cham dirt hop ddng thoa thuan nguyén tic va yéu cau 6ng K tra lai
mdt 1an s6 tién 480.000.000 dong 14 c6 cd so.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

+ V& viéc tudn theo phap luat: Puong su, Thu ky va Hoi dong xét xir déu
tuan theo phép luat tb tung qui dinh tai Diéu 68; Diéu 93; Diéu 220; Diéu 236;
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Diéu 237; Diéu 239; Diéu 241 va biéu 254 Bo luat t6 tung dan sy 2015. Tuy
nhién con vi pham Piéu 203 vé thoi han dua vu an ra xét xtr nhung khong anh
huéng dén ndi dung vu 4n nén kién nghi khic phuc.

+ Vé nodi dung: Can cir vao cic tai liéu chimg clr ¢6 trong hd so vu an, cin
clr vao cac chimg cr duge tham tra tai phién toa co du co so xac dinh giira ba
Yén 6ng K c6 ky két hop dong nguyén tic thoa thuan s B12/HDNTTTGD-
MHB ngay 19/8/2020. Pay 1a giao dich dan su, hai bén thoa thuan chuyén
nhuong 16 dat thudc thira sb 148 t& ban d6 sb 15; Dia chi thira dat: Ap Rung
Sén, x4 M¥ Hanh Bic, huyén Buc Hoa, tinh Long An; Gia chuyén nhuong la
640.000.000 d6ng. Thuc hién hgp dong ba Y da chuyén khoan cho ong K tong
s6 tién 480.000.000 dong dudi su ching kién bang bién ban x4c nhan ctua Cong
ty Pai Cat. Sau d6 6ng K vi pham théa thuan nén giy anh huong toi quyén loi
ctia ba Yén. Trong don khoi kién trudc day ba Yén con yéu cau tinh tién 13i suat
cta sb tién 480.000.00 déng va phat vi pham ddi véi ong Kién nhung ngay
10/01/2023 nguyén don da rat yéu cau nay 1a di c6 loi cho bi don. Nay ba Y
yéu ciu chim dut hop dong nguyén tic thoa thuan giao dich sb
B12/HDNTTTGD-MHB ngay 19/8/2020 giita ba va 6ng Tran Duy K. Yéu cau
ong Kién tra lai s6 tién 480.000.000 ddng. Yéu cau thanh toan 01 1an ngay sau
khi 4n c6 hiéu luc phép ludt 13 c6 co sd. Do d6 can cir vao Piéu 166 va Piéu
428 Bo luat dan sy 2015 dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan yéu cau
ctia nguyén don. Pinh chi mét phan yéu ciu ctia nguyén don vé yéu cau tinh
tién 13 suat cta sd tién 480.000.000 dong va yéu cau boi thuong thiét hai
300.000.000 ddng. V& an phi: Tinh theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, sau khi nghe phat bi¢u
cua dai dién Vién ki€ém sat, Hoi dong xét xtir nhén dinh:

[1] Vé quyén khéi kién, quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

- Xét don khoi kién dé ngay 21/10/2022 va don sira doi, b sung va rat mot
phan yéu cau khai kién ngay 10/01/2023 ciia nguyén don khoi kién yéu cau bi
don cham dut hop dong nguyén tic thoa thuan giao dich sé B12/HDNTTTGD-
MHB ngay 19/8/2020 va yéu cau bj don tra lai s tién 480.000.000 dong. Toa
an da thu Iy voi quan hé tranh chip trén 1a Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Tai phién toa Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé tranh chap
trén 13 Tranh chip hop ddng nguyén tic thoa thuan giao dich. Bi don éng Tran
Duy K ¢6 ho khau thuong tru tai quan Tan Phu nén Toa dn nhan dan quan Tan
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Phu thu 1y giai quyét 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luét t6 tung dan su ndm 2015.

Vé tht tuc xét xtr Véng mat duong su:

- Toa 4n da tong dat hop 18 thong bao thu 1y vu an; thong béo vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai; Thong bao vé
két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai; quyét dinh dua vu an ra xét xir; quyét dinh hodn phién toa cé ghi rd ngay
dua vu 4n ra xét xir 1an hai dén noi cu tra cia ong Tran Duy K va dia chi tru s&
ctia ngudi cb quyén loi va nghia vu lién quan — 12 Cong ty C6 phan dau tu dia
6c X dé ho thuc hién quyén tranh tung theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan
su tai khoan 1, khoan 2 Diéu 177; Dicu 179; Diéu 196, Dicu 208, Diéu 220,
khoan 3 Piéu 233 B9 luat to tung dan sy nam 2015 nhung 6n Tran Duy K va
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan van vang mit lan thir hai khong c6 1y.
Do d6 can cr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat t tung dan
su Toa 4n van tién hanh xét xtr vang mit bi don — 6ng Tran Duy K va ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan — 14 Cong ty C6 phan dau tu dia bc X.

[2]Vé yéu ciu ciia dwong su

- Xét, nguyén don yéu cau cham dut hop dong nguyén tic thoa thuan giao
dich s6 BI2/HDNTTTGD-MHB ngay 19/8/2020 giita ba Nguyén Thi Hoang Y
va 6ng Tran Duy K. Yéu cau ong Tran Duy K tra lai cho ba Nguyén Thi Hoang
Y sd tién 480.000.000 dong. Yéu cau thanh toan 01 1an ngay sau khi an c6 hiéu
luc phép luat:

Hoi dong xét xtr cin ctr vao cac ching clr ¢ trong hd so vu 4n va duge
tham tra tai phién tda hom nay thé hién: Ngay 19/8/2020 giita ba Nguyén Thi
Hoang Y va 6ng Tran Duy K c6 ky két hop dong hop ddéng nguyén tic thoa
thuan giao dich s6 B12/HDNTTTGD-MHB ngay 19/8/2020. Hai bén thoa
thuan: bén A (6ng K) chuyén nhuogng cho bén B (ba Y) quyén sir dung dét vai
mi san pham B12-MHB, thudc mét phan thira dt s 148 to ban d6 sd 15; Dia
chi thura dat: Ap Rirng Sén, x4 M¥ Hanh Bic, huyén Duc Hoa, tinh Long An;
dién tich: 135m2; Gia chuyén nhuong 1a 640.000.000 dong. Sau khi ky hop
ddng thoa thuan ba Y dd chuyén khoan qua sé tai khoan c4 nhan 6ng Ki 03 lan
v6i tong sb tién 1a 480.000.000 dong (coé su xac nhan bang vin ban ciia Cong ty
X).

Viéc giao két hop dong thoa thuan bang van ban cta hai bén hoan toan tur
nguyén, c6 ndi dung thda thuan quyén va nghia vy dé hai bén thyuc hién. Can ct
vao muc 2.2 Piéu 2 cua thoa thuan c6 ghi “..cong chimg sb riéng dat tho
cu...du kién 8 thang ké tir ngay ky HDTTGD...” Do bi don khong thuc hién
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dung cam két trong thoa thuan nén di gdy anh hudng truc tiép dén quyén va loi
ich hop phap ciia nguyén don. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da triéu
tap bi don nhiéu 1an dé 1am rd noi dung vu 4n nhung bi don van Véng mat nén
Toa an khong co co sd dé xem xét cho bi don. Nay nguyén don yéu ciu cham
dit hop dong thoa thuan giao dich s6 B12/HPDNTTTGD-MHB ngay 19/8/2020
1a ¢6 co 6, nén cin cir vao Diéu 428 Bo luat dan su 2015 Hoi déng xét XU chép
nhan.

Xét, viéc nguyén don yéu ciu bi don tra lai cho nguyén don s6 tién
480.000.000 ddng, yéu cau thanh toan 01 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap
luat:

Hoi dong xét xir xét thiy, cin clr vao cac gidy xac nhan thanh toan qua
ngan hang qua s tai khoan ca nhan ong Tran Duy K ctia Cong ty ¢6 phan dau
tu dia 6c X VAo cac ngay 19/8/2020; 20/8/2020 va 15/10/2020, thé hién 6ng K
d3 nhan cia ba Yén tong sb tién 480.000.000 dong. Xét thay, giao dich xay ra
ngay 19/8/2020 dén nay 6ng K khong thyuc hién dung cac cam két nén viéc ba
Yén yéu cau 6ng K tra lai sb tién 480.000.000 14 c6 co sé, can ci Diéu 166 Bo
luat dan sy 2015 Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau trén cia nguyén don.

Xét, nguyén don yéu cau bi don tra tién Iai suat cham thanh toan cua sé
tién 480.000.000 déng va boi thuong do vi pham nghia vu giao dat 1a
300.000.000 dong. Do nguyén don da rat yéu cau trén nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan viéc tu nguyén rat mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Can ¢ vao cac chimg clr tai lidu co trong hd so vu an, Xét thdy nguoi o
quyén loi va nghia vu lién quan - Cong ty X I trung gian chimg kién viéc thanh
toan va dimg ra xac nhan viéc thanh toan cta cac bén trong théa thuan. Trong
don khoi kién va qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don khong tranh chap,
khéng c6 yéu cau gi dbi véi Cong ty X. Ngoai ra trong qué trinh giai quyét Toa
an cling da triéu tap nhiéu lan dé lay y kién nhung cong ty Pai Cat vang mat
khong 1y do. Do d6 Toa an khong c6 co so dé xem xét.

[3] Vé dn phi dén sw so thim:

Do mét phan yéu cau ciia nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai chiu
an phi trén so tién phai tra cho nguyén don la: 480.000.000 dong, twong g sd
tién &n phi 1a 23.200.000 dong.

Hoan lai cho nguyén don toan b sé tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can cr vao: khoéan 6, Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 36;
diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 59, Diéu 160 va Diéu 161 va Diéu 273
B luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 166 va Piéu 428 Bo Luat Dan Sy nim
2015; Piéu 6; diém b khoan 1 Diéu 24; Piéu 25; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/NQUBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Hoang Y.

- Chim dat hop ddng nguyén tic thoa thuan giao dich sb
B12/HDNTTTGD-MHB ngay 19/8/2020 giita ong Tran Duy K va ba Nguyén
Thi Hoang Y.

- Budc 6ng Tran Duy K tra lai cho ba Nguyén Thi Hoang Y s tién
480.000.000 (bdn tram tAm muoi triéu) dong.

Thoi han thanh toan: Mét 1an ngay sau khi ban an co6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy 2015.

- Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Hoang Y vé
viéc y&u cau dng Tran Duy K tra sb tién 14i do cham thanh toan cua s tién
480.000.000 (bdn tram tam muoi triéu) dong va boi thuong do vi pham nghia vu
giao dat véi s tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong.

2. An phi dan su so tham:

- Ong Tran Duy K phai chiu an phi 1a 23.200.000 (hai muoi ba triéu hai
trim ngan) dong.

- Hoan lai toan bd s6 tién tam Gng an phi 12 19.687.200 (mudi chin triéu
sdu trim tdm muoi bay ngan hai trim) dong cho ba Nguyén Thi Hoang Y theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0036587 ngay 07/11/2022 cua Chi cyuc Thi
hanh 4n dan sy quan Tan Phu.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

3. Quyén khang cio:

Céac duong su cb quyén 1am don khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay Toa tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hoidc khong co6 mat khi
tuyén an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hoac téng dat hop 1€.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi thi hanh 4n dan sy , nguoi phai thi hanh é4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6; 7 va 9 Luét thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM,;
- VKSND Q. X;
- Chi cuc THADS Q. X;
- Luu VP, hd so
Nguyén Thi Thanh H



