TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 221/2018/DS-PT
Ngay: 06 - 11- 2018 ,
VIv Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Téan
Ong Huynh Vian Yén

- Thw ky phién toa: Ong Ho Diing Liém 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 11 ndam 2018, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xtr
phtc tham cong khai vy én thu ly so: 237/2017/TLPT-DS ngay 31 thang 10 nam
2017 vé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat .

Do ban 4n dan sy so tham sd: 81/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 287/2017/QDPT-DS ngay 14 thang
11 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1954 (c6 mat)

Pia chi: 4p O, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1947 (c6 mit)

Dia chi: 4p O, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng M: 6ng Nguyén Vin N -
Luat su Cong tac vién cta Trung tam trg giup phap ly nha nudce tinh Ca Mau. (cé
mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi L, sinh nam 1929

Dia chi: 4p 12, xd L, huyén U, tinh Ca Mau.

2. Ba Nguyén Tuyét M, sinh nim 1962

3. Ba Nguyén Thi L

Cung dia chi: 4p O, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

4. Ba Nguyén Hong U (Nguyén Ut C)

Dia chi: 4p C, x4 L, huyén T, tinh Ca Mau.

5. Ba Nguyén Thi N



bia chi: ép 11, xa N, huyén U, tinh Ca Mau.

6. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1960

Dia chi: 4p 11, xd N, huyén U, tinh Ca Mau.

7. Uy ban nhan dan huyén T.

Dia chi: khom 9, thi trdn T, huyén T, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Nguyén Thi H trinh bay:

Ngudn gbc dét 1a caa 6ng Nguyén Vian N dién tich 2.400m? niam 1978 6ng
N giao dit nay lai cho cha cta ba 13 6ng Nguyén Van L1 quan ly. Nam 1984, ong
L1 dé toan bo phan dét ciia ong N va 6ng L1 cho ba quan 1y, canh tic. Pén nim
1995 ba duge cip quyén sir dung dit co téng dién tich 15.400m? toa lac tai 4p O,
x4 K, huyén T, tinh Ca Mau (bao gom phan dat tranh chap). Nam 2006 ba Nguyén
Tuyét M ban dat vuon 1am rudng va chat cy tram do ba trong trén phan dét nay.
Ba c6 yéu cau Uy ban nhan dan x4 K giai quyét.

Nam 2011 6ng Nguyén Van M lan chiém phan dat cta ba ngang 09m, dai
96m. Ba yéu cau 6ng M phai tra cho ba phan dét 1an chiém theo do dac thuc té
dién tich 812, 5m?.

Bi don Nguyén Vin M trinh bay:

Niam 1995, cha 6ng 1a Nguyén Vian L dugc nha nudc cip quyén sir dung dat
v6i dién tich 25.760m? tai ap O, xa K, huyén T, tinh Ca Mau. Nam 1999, cha 6ng
d3 chuyén nhuong mot phan quyén st dung cho ngudi khic va cho cac anh em cia
ong (khong ro dién tich). Phan dat con lai do ong quan 1y st dung ngang 09m, dai
165m dién tich 1.485m’ giap véi Kinh O.

Phén dét ctia ba H duoc cép 1a sai thuc té, trung 14n trén phén dat cua Ong L
duoc cap quyen su dung da cho 6ng quan ly. Vi vay 6ng yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia ba H, giit nguyén hién trang phan dét tranh chap cho
ong quan ly, st dung.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi L trinh bay:

Nguédn gdc dat tranh chap giira ba H véi 6ng M 1a cta ba. Ba c6 cho con 1a
Nguyén Vin M ngang 09m giap véi dat ba H, chua chuyén quyén sir dung. Phan
dat cua ba giap véi ba H c6 cam try d4, van con. Ba xac dinh khong 14n dat cia ba
H.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Tuyét M trinh bay:

Ngudn gdc dit tranh chap cia 6ng Nguyén Vin L cho ba quan 1y sir dung
dugc 04 nam thi ba L 14y dét lai cho 6ng Nguyén Van M. Nam 2009, 6ng M khong
canh tac nén dé lai cho ba canh tac. Ba khong chit cay caa ba H ma chit cay tram
ciabalL trong trén dat caa ba L. Ba 1am ruéng khong c6 lan dat ba H. Ba yéu cau
Toa an giai quyet tra dat cho ong M quan ly. Ba khong c6 yéu cau gi dbi v6i phan
dat tranh chap va xin giai quyét vang mat dén khi két thiic vu an.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi L trinh bay:



Phén dat tranh chap ctia 6ng Nguyén Vin L cho anh rudt 1a Nguyen Van M
nhung khong co lam giay t0. Ba xac dinh khong c6 lién quan gi d6i v6i phan dat
nay va yéu cau Toa 4n giai quyét vang mat dén khi két thuc vu an.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lien quan ba Nguyén Hong U (Nguyén Ut C)
va ba Nguyen Thi L1 thong nhat trinh bay:
Phan dat tranh chap cua ong Nguyén Vin L cho 6ng Nguyén Vin M. Hai ba

yéu cau Toa 4n giai quyét tra dat lai cho dng M. Hai nguoi khong c6 lién quan gi
d6i v6i phan dat ndy va yéu cau Toa an xét xir vang mat dén khi két thic vu an.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Phan dét tranh chip ctia 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi L. Ba yéu cau Toa
an giai quyét tra dat lai cho ba L. Ba khong co ¥ kién gi ddi voi phan dat nay va
yéu cau Tda an giai quyét ving mit dén khi két thac vu an.

Tai bdn dn ddn sw so tham sé 81/2017/DS-ST ngdy 21/9/2017 ciia Toa dn
nhan dan huyén T quyét dinh:

Can ct vao cic Diéu 26, 35, 39, 143, 147, 157, 228 Bj luat o tung dan sy

2015; Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12

hgay 27/2/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Nghi quyet 01/2012/NQ — HDTP ngay 13/6/2012 cta Ho1 dong tham phan Toa an

nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé an phi, 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H, budc bi
don 6ng Nguyén Van M phai tra cho nguyén don phan dat tranh chap co dién tich
812,5m? toa lac tai ap O, Xa K, huyén T, tinh Ca Mau do ba Nguyén Thi H ding
tén quyén st dung, co tir can:

- Phia Bong giap Kinh O ngang 09m

- Phia Ty giap phan dat Nguyén Van M ngang 9,7m
- Phia Nam giap phan dat Lé Thi L dai 94,18m

- Phia Bac giap phan dat Nguyén Van N dai 93,7m.

(Kém theo Ban mé ta ranh gioi, Mobc gii thira ddt ngay 08-3-2017 va Manh
trich do dia chinh so 15-2017 ngay 13-3-2017).

- Khong chap nhén yéu cau phan to cua bi don vé viéc yéu cau hiy glay
ching nhan quyén st dung dat cua nguyén don dimg tén voi dién tich 15. 400m” tai
thira s6 347, 384 to ban d6 s6 03 (ban dd 299) duoc cip 1995 tai ap O, x4 K, huyén
T, tinh Ca Mau.

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi do dac, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cao cua cac duong su.



Ngay 04/10/2017 dng Nguyén Vin M khang céo v6i ndi dung yéu cau cip
phuc tham stra toan b ban an so tham, khdng chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic thim nguoi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang
céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu:

Vé thu tuc td tung: Tham phan, Hoi déng xét xir tién hanh dung theo quy
dinh cua phap luat td tung va cic duong su ciing chdp hanh dung v6i quyén va
nghia vy cua cac duong su duoc phép luat quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham 4p dung khoan 1 Piéu 308
Bo luat TH tung dan sy. Giir nguyén ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr vao glay chtng nhan quyén sir dung dat do 6ng M cung cip thé
hién phan di¢n tich dat cap chocu L (cha ong M) co tong dién tich 1a 25.760m?,
ong M cho rang quyén str dung dat cap cho cu L 1a mot duong thang thi phai 1ay
theo duong thang Ba H thi khang dinh thyc te phan dat & khu vuc nay la dat xéo,
ca mot ving déu nhu vay va khi do dac dé cip quyén sir dung vao nim 1995 cho
ba thi phan dat 13 dung véi hién trang thuc té ba dang sir dung ké ca phan dat dang
tranh chap ciing 1a ctia ba.

Xét ba H trinh bay ba da str dung phén dat tranh chap tir khi dugc cap quyén
str dung nam 1995 dén khi phat sinh tranh chap, phia ng M cho rang dién tich 6ng
dang sir dung la cua cha 6 ong la Nguyen Vin L dugce nha nude cip quyén st dung
dat v6i dién tich 25.760m? tai ap O, xa K, huyén T, tinh Ca Mau vao nam 1995.
Nam 1999, cha 6ng di chuyén nhuong mot phan quyén st dung cho nguoi khac va
cho cac anh em cta 6ng (khong ro dién tlch) Phan dét con lai do ong quan ly st
dung ngang 09m, dai 165m dién tich 1.485m” giap voi Kinh O. Dén thoi diém hién
nay ong khong biét vao nam 1999 cha cta ong da chuyén nhuong mot phan dién
tich dat cho ngudi khac va cho anh em cua ong |a bao nhiéu. Nhu vay 6ng ciling
khéng trinh bay duogc cin ¢t vao tai liéu ndo dé chimg minh phan dat hién nay cha
cua 6ng con lai 1a bao nhiéu.

[2] Tai phién toa 6ng M ciing nhu ba H déu thira nhan ngudn gbc phan dat
ciia Ong M va ba H dang tranh chap 1a do ong ba dé lai, mdi bén déu duoc nhan
chiéu ngang la 11 tam, mdi tam 3m. Theo thuc té do dac ngay 22/10/2018 thé hién
phan dat cta cu L (cha dng M) c6 chiéu ngang trir phan dat tranh chap con lai 1a
14,64m, ba H con lai 1a 19,07m. Ong M thira nhan ngoai phan dat nay ra cu L
khéng con phan dét nao khac, toan bo phan dét cia cu L duge cAp quyén sir dung
theo do dac thuc t& 1a do cha cu L 13 cu K cho, tuy nhién qua do dac thuc té thi
phan dat cu L c6 canh tiép giap 6ng Huynh Van C, dng M khéng thira nhan cu L
c¢6 chuyén nhuong dit cho 6ng C. Tda 4n tién hanh ghi y kién thi 6ng C trinh bay
ong c6 chuyén nhuong cua cu L chiéu ngang 8 tam, mdi tim 03m vao nam 2004
(6ng C cung cap hop dong chuyén nhuong dat gitra cu Nguyén Vin L, cu Nguyén
Thi L v6i 6ng Huynh Vin C). Nhu vay qua trinh do dac 6ng M xac dinh ranh dat
ctia cu L khong c6 phan dat cua ong C, néu cong thém phan da chuyén nhuong cho



6ng C thi dat ciia cu L c¢6 chiéu ngang 38,64m, chua tinh phan dat tranh chap va
hinh thé dat ciing khong gidng phan dat cu L di dugc cip quyén sir dung dét, trong
khi d6 phan dat ba H ¢ chiéu ngang 19,07m néu cong thém phan dit tranh chip
chiéu ngang 9,63m thi cing chua du 33m chiéu ngang nhu hai bén duong sy trinh
bay. biéu nay thé hién khi cap quyen st dung dét cho cu Nguyén Vian L khong do
dac thuc té, nén viéc 6ng M yéu cau phai giao dat cho ong ding nhu dit duoc cp
quyén str dung 1a khong c6 can cu.

[3] Ngoai ra, qua xem xét thuc dia c6 thé hién mot dudng thoat nude nho
ngang 0,5m giap ranh v6i dat cu L, phan duong thoat nuwdc ndy theo dng M khang
dinh da c6 tir 1au, thoi diém cha ong con sdng. Phan thoat nude nay 6ng M cho
rang st dung tir nim 1995 dén nim 1999, sau d6 ai s dung ong khong biét, 6ng
thtra nhan c6 cho em 6ng 1a ba M sir dung vao nam 2006, sau d6 phat sinh tranh
chap v6i ba H. Nhu vy phan muong nudc nay giap voi dat tranh chap, diéu nay
thé hién ranh gi6i dat gitta b H va cu L 13 con muong thoat nudc, phu hop véi do
dac thyuc té hai bén xac dinh 1a tir gidp con muong sang phia ba H c¢6 chiéu ngang
tranh chap 1a 9,63m.

Nhu vay 10i trinh bay cia ba H 14 ¢6 co sé, do ba H di st dung va trong ciy
nén khi ba M vao sir dung thi phat sinh tranh chap, 6ng M thira nhan ba H c6 tranh
chap vai ba M, sau d6 do ba M cho rang dat caa 6ng M duoc cho va 6ng M c6 xd
xat vi ba H lién quan dén phan dat tranh chap nén ba H méi khai kién 6ng M.
Dién tich cua ba H duogc cép la 2.400m2, thuc té do dac ludn ph?m dét tranh chép
thi dat caa ba H van chua du 2.400m”. Do d6, quan diém cua dai dién Vién kiém
sat d& nghi giir nguyén ban an so tham chap nhan yéu ciu cta ba H budc dng M
phai tra lai phan dat do 6ng M 1an chiém st dung 14 ¢6 can cu.

Ban 4n so tham chdp nhan yéu cau cua ba H theo ban vé& ngay 13/3/2017 va
ban mo ta ranh gidi ngay 08/3/2017 (BL 139-140). Tai cip phuc tham 6ng M yéu
cau do dac lai, ban v& do dac méi co cu thé phan tranh chéap, phan dat cua ba H va
cta cu L, cac phan dat nay giap vdi cac ho gidp ranh theo bang trich do hién trang
do hai bén xac dinh. Do d6 can ctr vao xac dinh ctia hai bén dé giai quyét, nén diéu
chinh lai dién tich va cac canh khéc véi ban an so thim tuyén, viéc diéu chinh nay
la do 6ng M yéu cau va ba H ciing théng nhat (bang v& méi rd rang, cu thé thuan
tién trong viéc thi hanh an). V& ban chat tranh chip khong thay d6i, do chua rd
rang trong dién tich, vi tri, ranh gidi tranh chép nén chi diéu chinh lai dién tich, cac
canh tiép giap ma khong stra ban 4n so tham.

[4] Vé chi phi tb tung va an phi:

Chi phi phéat sinh xem xét, tham dinh tai chd 1a 500.000 dong, chi phi do dac
lai phan dét tranh chap 1a 18.085.000 dong, tong cong 1a 18.585.000 dong, do
khong chap nhan khang cdo nén 6ng M phai chiu (dd ndp xong).

An phi phiic thim 6ng Nguyén Vin M phai chiu 1a 300.000 dong, da du ndp
dugc chuyén thu.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim do khong c6 khang cdo, khang
nghi, HG1 déng xét XU phuc tham khong xem xét, da phat sinh hi€u luc tur khi hét
tho1 han khang cao, khang nghi.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

, Qén ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su; Diéu 29,Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mutrc thu mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an

Khéng chép nhan khang céo ctiia ong Nguyén Vian M. Giit nguyén ban 4n
dan sy so tham so 81/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén T,
tinh Ca Mau.

Ché}g nhan yéu cau khéi kién cta nguyén doq ba Nguyén Thi,H, budc bi don
ong Nguyén Van M phai tra cho nguyén don phan dat tranh chap c6 dién tich
918,5m? toa lac tai ép O, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau do ba Nguyén Thi H dting
tén quyen st dung, cé tur can:

- Phia Pong giap Kinh O ngang 9,63m;

- Phia Tay giap phan dat 6ng Nguyén Vin M (6ng Nguyén Vian L) ngang
10,12m;

- Phia Nam giap phan dat 6ng Nguyén Van L dai 92,49m;

- Phia Bic giap phan dat Nguyén Thi H dai 94,53m.

(Kem theo bdan trich do hién trang ngdy 22/10/201 8)

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau huy glay
ching nhan quyén sur dung dat cua nguyén don dimg tén voi dién tich 15. 400m” tai
thira s6 347, 384 to ban d6 s6 03 (ban do 299) duoc cap 1995 tai ap O, x4 K, huyén
T, tinh Ca Mau.

2. V& &n phi va chi phi t6 tung;

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac lai phan dat tranh chip 13
18.585.000 dong 6ng Nguyén Vin M phai chiu (d nop xong).

An phi dan sy phtc tham ong Nguyén Vian M phai chiu 300.000 dong, ngay
04/10/2017 6ng M da du ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 0007330 tai Chi
cuc thi hanh 4n huyén T dugc chuyén thu.

Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng bi khang cdo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat.

Ban an phtc pham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHfj TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhan dan huyén T; :

- Chi cuc THADS huyén T; .

- Céc duong su; ba ky

-Luu hd S0O;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Hoang Thi Hai Ha






