TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc Lap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n sb: 65/2020/DS-PT
Ngay: 20 — 5 - 2020

V/v tranh chap: “Poi lai tai san la
quyén sir dung dat” va “Yéu cau
huy hop dong tang cho quyen su
dat va gidy chimg nhén quyén su
dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Tha phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tong

Cdc Tham phan: Ong Lam Vin Be

Ba Nguyén Thi An Tién

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh:

Ba Nguyén Thi Thu Sinh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 va 20 thang 5 nam 2020 tai tru s6 Toa an nhén dén tinh
Tay Ninh xét xur phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 261/2019/TLPT-DS ngay
19 thang 9 nam 2019 vé tranh chap “Doi lai tai san la quyén st dung dat

“Yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dat va gidy chimg nhin quyén sir
dung dat”.

Do ban an dan sy so thﬁ;n sé 12/2019/DS- ST ngay 13 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 138/2020/QDPT-DS
ngay 20 thang 3 nam 2020 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pao Thi Th, sinh nam 1981.

Pia chi cu tra: Ap LH, xd LT, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh (c6 mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cuaa chi Th 1a 6ng Nguyén Van Thi, sinh nim
1953; dia chi cu tra: s6 96, duong Nguyén Vin Rop, Khu phé 1, Phuong 1V, Tha
phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (theo vin ban uy quyén ngay 20-8-2019, c6 mit).



2. Bi don:

2.1. Chi Huynh Thi Bich Tuy, sinh nam 1978 (c6 mat).

Pia chi cu tri: Ap LH, xa LT, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

2.2. Anh Bao Quéc L, sinh nim 1977 (c6 don xin vang mat).

Pia chi cu tri: Ap LH, xa LT, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

3. Nguwoi ¢é quyén i, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi K, sinh nim 1954 (c6 don xin vang mit).

3.2. Ba Pao Thi Kim A (tén goi khac: Vii), sinh naim 1979 (c6 mat).
3.3. Ba Pao Thi Hong Lo, sinh ndm 1985 (c6 don xin ving mat).
Cung dia chi cu tra: Ap L H, xa LT, huyén Bén Cau, tinh T4y Ninh.
3.4. Anh Dao Quéc D, sinh nim 1997 (c6 mat).

3.5. Chj Pao Thi Kim Tuy, sinh nam 2001 (c6 don xin vang mat).
Cung dia chi cu tra: Ap LH, xa LT, huyén Bén Cau, tinh TAy Ninh.
3.6. Anh Lé Hong T, sinh nam 1986 (c6 don xin vang mat).

3.7. Chi Nguyén Thi Duy, sinh nim 1983 (c6 don xin vang mat).
Cung dia chi cu tra: Ap LH, xa LT, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.
3.8. Vin phong Cong ching Bén Cau.

Pia chi tru sé: S6 1175, dudng Nguyén Vian Do, khu phd 2, thi tran Bén
Cau, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Van M - Chac vu: Trudng vin
phong (c6 don xin vang mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don chi Bao Thi Th.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 031512017 va trong quda trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don trinh bay:

Ngay 04/11/2016, chi Bao Thi Th dugc me rudt 1a ba Lé Thi K L hgp dong
tang cho quyén st dung dién tich 166,6m? Thudc thira s 453, t& ban d6 sb 32, tai
ap Long Hoa, x4 Long Thuan, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh (d4t c6 ngudn gbc
ctia ba ndi chi Th 1a cu Pao Thi Tr). Hop dong ting cho dugc chimg thyc tai Vin
phong Cong chimg Bén Cau, sb cong chimg 1338, quyén s6 08/2016. Sau do, chi
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Th dang ky dugc So tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap gidy chung
nhan quyén st dung dét (sau day ghi tat 13 GCNQSDD) sb: CS03453 ngay 24-
11-2016. Trén thira dat sd 453/166,6m* c6 mot can nha tudng cip 4 dién tich
110,5m? va mai che dién tich 24,5m2 la ctia vo chéng chi Huynh Thi Bich Tuy va
anh Pao Qudc L (12 anh rudt cua chi Th), viéc anh L, chi Tuy xay dung nha thi co
xin cha me (6ng Pao Long Tha va ba Lé Thi K) cat tam trén dat vao nam 2009,
Sau khi dugc cap GCNQSDBD thi chi Th ¢6 yéu cau chi Tuy, anh L di doi tai san
trén dat, tra lai dat cho chi Th nhung chi Tuy khong chap nhan, con anh L chap
nhan. Do d6, chi Th yéu cau chi Tuy, anh L cung c6 nghia vu di doi nha va mai
che tra lai thira dat sé 453/166,6m” cho chi Th, chi Th khong phai bdi thuong.
Néu chi Tuy, anh L ¢4 nhu cau chuyén nhuong lai dién tich 166,6m? thi chi Th
déng ¥ chuyén nhuong theo gia thi truong do hai bén théa Than.

Pbi v4i yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyén s dung dat ngay
04/11/2016 theo s6 cong chimg 1338 1a v6 hiéu va hity GCNQSDD s6 CS03453
ngay 24-11-2016 cua chi Tuy ddi voi chi Th thi chi Th khong chap nhan vi thira
dat sb 453/ 166,6m2 chi Th duoc ba K tang cho, da thuc hién theo dtng trinh tu
thi tyc quy dinh, chi Th da dugc cip GCNQSDD 14 hop phép.

Bi don — chi Huynh Thi Bich Tuy trinh bay:

Nguon gdc dién tich dat 166,6m® nam trong dién tich hon 09m ngang giap
duong 786 cua ba ndi chong 1a cu Pao Thi Tr. Sau khi chi Tuy va anh L két hon
thi dén nam 2007 sdng chung voi cu Tr, lo lang chidm séc cho cu Tr, con lac nay
cha me chong (ong Tha, ba K) séng & noi khac. Pén khi cu Tr chét nam 2008 thi
ong Tha, ba K c6 ra dleu kién vé6i vo chong chi Tuy 1a xdy dung cho ong Tha, ba
K mdt cin nha tuong cap 04 ¢ chiéu ngang 4,3m x chiéu dai hét dat, con lai cho
05m ngang gidp duong 786 thi cho vo chéng chi Tuy 04m va ban 01lm vo1 gia
60.000.000 dong, vo chéng chi Tuy dong ¥ voi diéu kién cta 6ng Tha, ba K.
Niam 2009, vo chong chi Tuy di xay dung nha cho 6ng Tha, ba K xong, tién xay
nha cong vai tién chuyén nhugng dat hon 300.000.000 dong. Viéc ba K, 6ng Tha
ra diéu kién cho dat va ban 01m ngang dat thi cac bén chi thoa Than bang 15i noi,
khong L vin ban nhung tit ca cac Tha vién trong gia dinh ai ciing biét, trong d6
c6 ca chi Th déu théng nhat. Tuy nhién, sau khi xdy nha xong thi vg chong chi
Tuy thuong xuyén xdy ra mau Than, nguyén nhan 1a do anh L c6 tinh cam véi
ngudi phu nit khac. Anh L khéi kién yéu cau ly hon vao nam 2010, nhung anh L
luén bi ba K, chi Th, chi A phan ddi nén anh L rat don khéi kién va bo nha di noi
khac song.

Pén niam 2014, anh L tiép tuc khoi kién ly hon, chi Tuy xét thiy khong thé
hoa giai doan tu nén thong nhat Than tinh ly hon véi anh L. Chi Tuy va anh L ¢6
L “To thoa Than” ngay 29/9/2014 va van ban thoa Than khac dugc ching thuc
tai Van phong cong chimg Bén Cau, ndi dung van ban thé hién: Anh L giao nha,
dat dang & cho chi Tuy va con chung dé &, doi véi dat cac noi khac thi chi Tuy
hudng dé lam vén kinh doanh nudi con va cé nghia vu tra hét sé tién no chung
370.000.000 dong, chi Tuy di tra ng chung xong.
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Nay chi Th khi kién yéu cau chi Tuy di doi tai san 1 cin nha tuong cap 4
c6 dién tich 110,5m’ va mai che dién tich 24,5m’, tra lai thira dat s6: 453/166,6m’
cho chi Th thi chi Tuy khong chdp nhan. Béi 18, chi Tuy di thyuc hién dang thoa
Than vé&i ba K, 6ng Tha va tra tién mua dat xong. Hon nita, sau khi ly hon chi
Tuy da tra hét ng chung va anh L théa Than giao nha, dat cho chi Tuy, khéng con
1a tai san chung gitra chi Tuy va anh L nén viéc anh L thoa Théan véi chi Th, dong
y di doi tai san trén dat dé tra lai dat cho chi Th 1a vo hiéu.

Ngay 16/4/2018, chi Tuy c6 yéu cau huty GCNQSDD, quyen sO hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sb: CS03295 ngay 24/8/2016 cap cho chi Th thira
dat s6 454/139,5m” t& ban d6 32 do ba K cho. Tuy nhién, chi Tuy thiy rang chi
Tuy va anh L da thuc hién xong théa Than véi ba K, 6ng Tha nén nha va thtra dat
sO 454/139,5m? 1a tai san chung ciia ba K va ong Tha, viéc ba K ting cho chi Th
thi chi Tuy khong c6 v kién, chi Tuy rat yéu cau phan t6 d6i voi yéu nay.

Déi voi viée ba K L hop dong ting cho chi Th thira dat sé: 453/166,6m? 1a
ba K da vi pham thoa Thén gitra ba K, ong Tha véi chi Tuy, anh L va xam pham
dén quyen loi ich hop phép cua ch1 Tuy. Do d6, chi Tuy gilt nguyén yéu cau
tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat giira ba K va chi Th ngay
04/11/2016 (sé cong ching 1338) 1a vo hiéu va huy GCNQSDD sb CS03453
ngay 24/11/2016 cap cho chi Th.

Bi don — anh Pdo Quéc L da khai:

Anh L va chi Tuy két hon va séng chung nha véi cu Tr vao nam 2007. Sau
khi cu Tr chét thi anh L c6 xin ba K, 6ng Tha xay dung nha trén dat thi ba K, 6ng
Tha doéng y nhung chi cho & tam chir khong cho dat. Tuy nhién, cudc séng vo
chong khong hanh phuc nén nam 2010 anh L khoi kién ly hon véi chi Tuy, sau
d6 anh L rat don nhung vo chong khong thé han gin nén nam 2014 anh L va chi
Tuy Than tinh ly hon theo Quyét dinh s6: 157/2014/QDST-HNGD ngay 07-10-
2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh. Khi ly hon, anh L va
chi Tuy L “To thoa thuan” ngay 29/9/2014 va cac tai san khac 1a dét tai 4p Long
Chau, x4 Long Kh va ap L H, xd Long Thuan thudc huyén Bén Cau giao cho chi
Tuy huéng dé nudi con va chi Tuy c6 nghia vu tra sé no chung 370.000.000
ddng. Dbi v6i “To thoa thuan™ ngay 29/9/2014, thi anh L chi thoa thuan giao toan
bd nha va tai san khac trén dat ma anh L va chi Tuy xay dung vao ndm 2009 trén
dat tranh chap cho chi Tuy s hitu dé & va nudi con, khong thoa thuan giao dat vi
dat nay 1a cua ba K, 6ng Tha. Nay ba K da ting dat cho chi Th thi anh L khong ¢6
¥ kién vi trude day anh L ¢ ky tén dé me anh L duoc dimg tén dat. Nay chi Th
yéu cau anh L va chi Tuy di doi nha, tai san trén dat va tra lai dat cho chi Th thi
anh L chap nhan. D6i voi nha, tai san nay thi anh L théng nhat da giao cho chi
Tuy huéng nén chi Th c6 nghia vu tra tién cho chi Tuy sd tién da xay nha I3
160.000.000 dong, anh L khong co tranh chip gi va khong c6 y kién gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Lé Thi K trinh bay:
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Thira dat s6 453, dién tich 166,6m? dang tranh chip giita chi Th va chi Tuy,
anh L thuoc mot phan dién tich ngang khoang 09m x dai 36 ctia me chong 1a cu
Tr. Nam 2007, khi anh L (con rudt cua ba) két hon vai chi Tuy thi vé sbng chung
nha véi cu Tr trong can nha thiét cit trén dién tich dat nay. Nam 2008, cu Tr chét
thi vo chong anh L ¢6 héi xin vo chong ba K, ong Tha théao d& cin nha cta cy Tr,
cat mot cin nha dé stra Xe gan may, vo chong ba K nghi chi ¢t nha tam nén dong
y. Tuy nhién, sau d6 ba K biét vo chong anh L xay dung nha kién c¢d (nhu hién
nay), ba K c6 hoi thi anh L tra loi 14 sau nay cung dé vo Chéng ba K ¢. Sau do vo
chdéng anh L, chi Tuy xay dung tiép mot cai kho chira xe gan may c6 dién tich
ngang 04m x dai 11m gidp cin nha cua vg chong anh L o, nghi rang con cai xay
dung nha cira dé &, lam 4n nén ba K, ong Tha khong c6 ¥ kién phan dbi. Bén naim
2011, do 6ng Tha bi bénh, nén ba K cung 6ng Tha, chi Th tr trong ruéng thuoc
ap Ngi Tic, xa Long Than vé séng trong cin nha kho chia xe cua vo chong anh
L dé Than tién cho viéc di lai cham séc va diéu tri bénh cho 6ng Tha. Pén nim
2012, 6ng Tha chét, ba K va chi Th tiép tuc ¢ trong can nha nay. Khi & day thi chi
Th ¢6 bo tién ra xdy dung thém nha vé sinh, phong khach tiép giap kho chtra xe
dén dai hét dat.

Nam 2016, ba K cung cac con chung ctia ba K va 6ng Tha L van ban thoa
thuan giao toan bo dién tich dat do cu Tr chét dé lai cho ba K huang thira ké. Ba
K ké khai dang ky va da duoc cap GCNQSDD s6 CP557688 (thira 152/306,1m?
to ban do 32).

Ngay 21/7/2016, ba K thyc hién viéc tach thira dt s6: 152/306,1m” Tha 02
thira s6: 453/166,6m” va thira s6: 454/139,5m°,

Tuy nhién, tir khi xdy dung nha xong, vo chong ong L, ba Tuy khong chim
soc, lo 1ang cho vo chong ba K ma do con rudt 1a chi Th lo ling nén ba K L hop
d6ng tang cho chi Th 02 thira dat sé: 453/166,6m° va 454/139,5m?, hop dong
tang cho duoc chiing thuc tai Van phong cong chitng Bén Cau.

Sau khi duoc tang cho, chi Th ding ky va dugc cap GCNQSDPD. Pén nam
2017, chi Th chuyén nhuong thira dat s6: 454/139,5m” ciing véi cin nha trén dat
(do chi Th stra chira xay dung thém tir kho chura xe cua anh L, chi Tuy) cho vo
chdng anh T, chi Duy véi gia 485.000.000 dong, s6 tién nay chi Th da nhan xong
va anh T, chi Duy di dugc cap GCNQSDD. Déi vai thura dit s6: 453/166,6m? thi
ba K chi cho chi Th dat, con nha va tai san trén dét 1a cua anh L, chi Tuy xay
dung nam 2009.

Truéc khi chi Th khoi kién tai Toa an thi ¢6 kéu chuyén nhuong cho chi Tuy
nhung ba Tuy khong nhan chuyén nhuong nén xay ra tranh chap. Do d6, chi Tuy
c¢6 nghia vy di doi tai san trén dat, tra lai thira dat sé: 453/166,6m* cho chi Th,
khong chap nhan yéu cau phan té cua chi Tuy. Ngoai ra, ba K khong c6 ¥ kién
hay yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Hong T, chi Nguyén Thi Duy
da khai:
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Nam 2016, vo chéng anh T nhan chuyén nhuong dat dién tich ngang 4,3m x
dai 31,5m, trén dat c6 mot cin nha tuong cép 04 dién tich ngang 4,2m x dai
31,5m véi gia thuc té 485.000.000 dong tir chi Th. Vo chong anh T va chi Th
thoa thuan gia tri ghi trong hop déng 1a 300.000.000 dong, nhung thuc té vo
chf)ng anh T da giao du cho chi Th 485.000.000 dong. Vo chdéng anh T da dugc
cap GCNQSDP dung véi dién tich da chuyén nhuong. Trong vu kién tranh chap
giita chi Th va chi Tuy thi vo chong anh T khong c6 yéu cau gi.

‘ Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Pao Thi Kim A, chi Pao Thi
Hong Lo da khai:

Cha me 1a ong Pao Long Tha va ba Lé Thi K; 6ng Tha, ba K c¢6 tat ca 04
nguoi con, gom: Pao Quéc L, Pao Thi Th va chi A, chi Lo. Sau khi ng Tha chét
thi cac anh em thong nhat giao cho ba K huéng dat caa cu Tr chét dé lai. Ba K da
ké khai va dugc cAp GCNQSDD. Viéc ba K tang cho dat d6i véi chi Th thi chi A,
chi Lo khong c6 ¥ kién, doi véi tranh chap giira chi Th véi chi Tuy, anh L thi do
cac bén ty giai quyét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Pao Quéc D trinh bay, chi Pao
Thi Kim Tuy da khai:

Anh D, chi Tuy Ia con rudt cia 6ng L va ba Tuy. Tu ngay ong L, ba Tuy ly
hén ndm 2014 cho dén nay thi anh D, chi Tuy do ba Tuy chim séc, nudi dudng.
Dién tich thira dat 166,6m* ma ong L, ba Tuy x4y cat nha & 1a do éng ba noi 1 ba
K, ong Tha cho tir khi anh D con nhd, gia dinh anh D da ¢ tir d6 cho dén khi ba
Th duoc cip GCNQSDD. Do d6, anh D, chi Tuy dé nghi Toa an xem xét bac yéu
cau caa ba Th, chap nhan yéu cau phan té caa ba Tuy.

Nguoi dai dién cia Vin phong Céng chimg Bén Cdu la éng H6 Vin Mudn
da khai:

Ngay 04/11/2016, Vin phong di tién hanh cong chitng hop dong tang cho
QSD dit giita ba K va ba Th (s6 cong ching 1338, quyén sb: 08/2016/TP/VPCC-
SCC/HDPGD) 1a hoan toan ding vdi qui dinh cta phap luat, khong vi pham 01
trong 08 truong hop duoc qui dinh tir Didu 122 dén Biéu 130 cua Bo luat Dan sy
nam 2015 va giira ba K, ba Th ciing khong c6 thoéa thuan dé hay bo hop dong da
ky. Do d6, viéc ba Tuy yéu cau tuyén bd hop déng nay vo hiéu 1a trai voi qui
dinh cua phap luat.

Tai ban an dan su so tham s6 12/2019/DS- ST ngay 13 thang 8 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ¢t vao Diéu 122, 123,129, 132, 137, 158, 160, 688 cua Bo luat Dan sur
nim 2015; Diéu 97, 100 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thu:ong vu Qudc hoi vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta chi Dao Thi Th ddi véi chi
Huynh Thi Bich Tuy va anh Dao Qudc L, vé viéc tra lai dién tich dat 166,6m°
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thudc thira s6: 453 td ban d6 sd 32, ¢o tir can Pong gip: tinh 16 786 dai 5,3m;
Tay giap: dat ong Pham Vian Vong, thira 315, dai 6,3m; Nam giap: thura 454, dat
anh T, dai 32,61m; Béc giap: thira 153, dit 6ng Pham Minh H9, dai 31,54m va di
doi cin nha ¢ dién tich 110,5m? mai che dién tich 24,5m” trén thira dét sé 453
dé tra lai dat.

2. Chép nhén yéu cau phan ‘té cua chi Huynh Thi Bich Tuy vé viéc yéu cau
tuyén bd hop dong tang cho quyén su dung dat gitra ba L& Thi K va chi Dao Thi
Th L ngay 04/11/2016 (so cong ching 1338) 1a vo6 hi¢u.

3. Pinh chi yéu cau cta chi Huynh Thi Bich Tuy vé viéc huy gidy chimg
nhan quyén sur dung dat s6: CE 967973 ngay 22-02-2017 céap cho anh L& Hong T
va chi Nguyén Thi Duy. Chi Tuy c6 quyén khdoi kién yéu cau Toa an giai quyét
lai vu an dan su.

Ban an con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gi4, an phi va
quyén khang céo.

_ Ngay 25/8/2019, chi Dao Thi Th khang cao yéu ‘cﬁu khong chap nhén yéu
cau phan t6 cua chi Huynh Thi Bich Tuy v€ viéc yéu cau tuyén bo hop dong tang
cho quyén sir dung dat gitra ba K va chi Th vo hiéu; chap nhan yéu cau khoi kién
cua chi Th yéu cau anh L, chi Tuy tra dién tich dat 166,6m>.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don chi Th giir nguyén khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V& t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia td tung chap hanh
ding phép luat vé to tung.

+ Vé noi dung:f)é nghi khong chap nhan khang cdo ctia chi Pao thi Th, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co6 trong ho so vu an dugc xem xét tai
phién toa, can ctr két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& ngudn gbc dat tranh chip:

Cu DPao Thi Tr sinh nam 1931, cu ¢6 01 nguoi con la 6ng Pao Long Tha
sinh nam 1958; 6ng Tha két hon véi ba Lé Thi K, ¢6 4 con chung la anh Pao
Quéc L, chi Pao Thi Kim A, chi Pao Thi Th, chi Pao Thi Hong Lo. Anh Dao
Quéc L két hon véi chi Huynh Thi Bich Tuy, ¢6 02 con chung 12 Pao Qubc D va
Dao Thi Kim Tuy.

Dit tranh chap dién tich 166,6 m® c6 ngudn gdc thude quyén sir dung cua cu
Pao Thi Tr duoc UBND huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh cip GCNQSDD cho cu
Tr vao ngay 11/10/2005, dién tich 308,9 m? thira dat sé 98, t& ban do s6 09, toa
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lac tai ép Long Hoa, xa Long 'I:huém, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh, giéy 6 s
phat hanh AC 999406, s6 vao s6 HL 00504/QSDD/828/2005/Qb-UB.

Nam 2007, do nhu cdu can chuyén nhuong dat dé lay tién sinh sbng, tu
chdm soc ban than nhung 6ng Tha, anh L ngan can khong cho cu chuyén nhuong
nén cu Tr dé khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh yéu
cau 6ng Tha, anh L tra dién dat cu Tr cho cit nha tam lam noi sura xe. Tai Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 155/2007/QDST-DS ngay
15/11/2007 ctia Toa an nhan dan huyén Bén Cau da quyét dinh cong nhan su thoa
thuan: Ong Pao Long Tha va anh Pao Quéc L chdp nhén di doi can nha ¢é dién
tich 6,3m x 6,2m = 39,06 m* dé tra dién tich dat 69,3 m? cho cu Tr, dat ¢ tir can:
Déng gidp dwong 786, Tay gidp ddt ba Pao Thi Tr, Nam gidp dat ba Pao Thi Tr,
Bdc gidp dat 6ng Pham Manh Hé (day 1a vi tri dat hién nay chi Tuy, anh L xay
nha ¢).

Quyét dinh trén chua dugc thi hanh an thi cu Tr chét ngay 10/02/2008,
khong dé lai di chiic. Ong Pao Long Tha chét ngay 17/12/2011, khong dé lai di
chuc.

Ngay 04/01/2016, ba K va cac con cua ba K, 6ng Tha 1a chi A, anh L, chi
Th, chi Lo L vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké, giao cho ba Lé Thi K
dugc huong toa bo dién tich dét do cu Tr chét dé lai, c6 s6 do méi 1a 306,1 m?,
thira dat s6 152, to ban dd sb 32. Ngay 06/6/2016, ba Lé Thi K dugc So Tal
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cip gidly CNQSDD s6 phat hanh CP
547892, sb vao so6 CS01322.

Ngay 08/8/2016, ba K L 01 hop dong ting cho chi Th mot phan cua thira dat
s6 152 néu trén co dién tich 139,5 m? tach Tha thira dat s6 454, to ban do sb 32.
Ngay 24/8/2016 chi Th duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Ty Ninh cap
GCNQSDD c¢6 c6 s6 phat hanh CP 557687, s6 vao s6 CS03295.

Ngay 04/11/2016, ba K L 01 hop dong tang cho chi Th hét phan con lai cta
thira dét sO 152 néu trén, ¢ dién tich 166,6 m* tach Tha thira dat sé 453, t ban
d6 sd 32. Ngay 24/11/2016 chi Th duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay
Ninh cap GCNQSDD co s6 phat hanh CE 967048, sb vao sd6 CS03453 (day la
phan dét tranh chip).

Ngé}{ 07/02/2017, chi Th chuyén nhuong ph?m dat dién tich 139.5 m? ‘Cho
anh Lé Hong T, chi Nguyeén Thi Duy (ca nha dat). Ngay 22/02/2017, anh Hong,
chi Duy duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap GCNQSDD ¢6 ¢co
s0 phat hanh CE 967973, s6 vao s6 CS03600.

[3] Vé quan hé hon nhan giita anh Pao Qudc L va chi Huynh Thi Bich Tuy:

Anh L, chi Tuy t6 chirc 18 cudi, song chung nhu vo chong tir nam 1996,
dang ky két hon ngay 25/11/2002. Anh chi song chung véi cha me chong, dén
nam 2007 song chung voi cu Tr. Sau khi cy Tr chét, nam 2009 anh chi xay nha ¢
trén dat tranh chap.
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Nam 2014, anh L khoi kién xin ly hon.

Tai Quyét dinh s6 157/2014/QDST-HNGD ngay 07/10/2014 ctua Toa an
nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh cong nhan thuan tinh ly hén va su thoa
Than ctia cac duong su: V& tai san chung: Anh L va chi Tuy tu thoa thuan, khong
yéu cau Toa an giai quyét. V& ng chung: Tong cong 357.200.000 ddng (von gbe)
giao chi Tuy tra.

Ho6 so vu kién xin ly hon thé hién:

 Tai Bién ban lay 101 khai ngay 15/7/2014, chi Tuy khai tai san chung “c6
gom rudng 1,2 ha, 04 phan dat. Khi ly hon, t6i va anh L tu thoa thuan" (BL22).

Tai To thoa thuén L ngay 29/9/2014, anh L, chi Tuy thoa thuan: "Phan dat
ma t6i va chi Tuy xdy nha sinh song tai dp Long Hoa, xd Long Thudn la dat ma
me anh L la ba Lé Thi K giao cho téi va chi Tuy xdy nha sinh séng (chira ¢ tach
bang khodn dat) véi diéu kién la vo chong t6i phai xdy cho ba K 01 céin nha lién
ké véi can nha vo chong toi tai dp Long Hoa, xda Long Thdn, huyén Bén Cau”. TO
thoa thuan c6 02 chir ky ciia anh L, chi Tuy.

Ngoai ho so vu kién xin ly hon, ngay 12/9/2014 anh L, chi Tuy L Van ban
thoa thuan chia tai san chung cia vo chong, duoc Vin phong cong chimg Bén
Cau chung nhan, theo thoa thuan anh L giao toan bg tai san 1a quyén st dung dat
cho chi Tuy gdbm 05 phan dat tong dién tich 13.474.8 m , gom: Dién tich 193,8
m? (50 m2 ONT + 143,8 m® CLN); dién tich 11.944,3 m* ( LUC); dién tich 343,3
m? (ONT); dién tich 330,7 m® (150 m2 ONT + 180,7 m? CLN); dién tich 662,7
m? (LUC). Tét ca 05 phan dit déu dugc cAp GCNQSDD.

[4] Két qua hoa giai & co so:

Bién ban hoa giai ngay 28/4/2017 cua Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai
xa Long Thuan thé hién:

- Chi Tuy trinh bay:

Nam 2009, khi chi Tuy xay nha kién cd gom 2 can, 01 cén anh L, chi Tuy ¢
va 01 can cho me chong 1a ba Lé Thi K ¢ va c6 dua ra diéu kién giao cho chi Tuy
01 phan dat 04 m va mua thém 01 m nhung khi dé khong c6 lam giady to gi, chi
no1 miéng.

Gia 2 can nha lic xay dyng nam 2009 co tri gia 1a 600.000.000 d?)ng (sau
trdm triéu dong) néu chi Th dong y ho trg s0 tién noi trén thi chi Tuy dong y tra
lai dat, nguoc lai thi chi Tuy khong dong y.

Ngoai ra chi Tuy con y kiép: Viéc chuyén nhuong dat tir me chong cho chi
Th, chi Tuy khong biét, me chong khong hoi v kién chi Tuy c6 mua dat hay
khong.

- Anh L trinh bay: Trudc ddy vao ndm 2009, cha me anh la ba L€ Thi K va

6ng Bao Long Tha cho cat nha & trén dat, luc d6 vo chong chua ly hén. Vé phan
dat 1a ctia cha me anh dé lai, khong co cho, anh L khong ¥ kién gi vé dat.
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- Ba K trinh bay: Phan dit tranh chép 1a caa cu Pao Thi Tr chét dé lai cho
ba. Trudc ddy ba c6 cho con ba la anh L va vo anh L cat nha ¢ trén dat nhung
khéng c6 cho dit. Hién nay phan dit nay ba K d cho con 1a Pao Thi Th duoc
quyén st dung, ba K khong c6 y kién gi. Trudc day khi chi Tuy xay nha gitra ba
va chi Tuy khong c6 giao kéo 1 cho dat chi Tuy va anh L. Chi Tuy xay dung 01
can nha ba & va 01 can nha kho (phan nay hién nay da chuyén nhugng cho anh
Lé Hong T.

[5] Xét don khang cdo ctia chi Pao Thi Th thi thay rang:

Phan dat dién tich dién tich 308,9 m2, thira dat sé 98, t& ban do s6 09 (nay
tach Tha 2 thira dat co dién tich 139,5 m® va 166,6 m?, thira s6 453, 454, to ban
d6 s6 32) toa lac tai ap Long Hoa, xa Long Thuan, huyen Bén Cau, tinh Tay Ninh
1a thudc quyén su dung cua cu Tr da dugc UBND huyén Bén Cau cip
GCNQSDBD. Khi tu6i gia, do 6ng Tha va anh L khong cham séc, ngin can khong
cho cu chuyén nhuong mot phan dién tich dat lay tién lo cho minh nén cu Tr khai
kién yéu cau 6ng Tha, anh L tra dat 1 c6 that. Nam 2008, cu Tr chét, khong dé lai
di chiic nén ong Tha (con mot) hudng thira ké tai san cu Tr chét dé lai. Nam
2009, anh L, chi Tuy xdy nha trén dat cu Tr chét dé lai 1a tai san ong Tha dugc
thira ké nhung khong c6 tai liéu, chung cr 6ng Tha ting cho dat anh L, chi Tuy.
Niam 2011 6ng Tha chét khong dé lai di chiic nén tai san nay do ba K va cac con
1a chi A, anh L, chi Th, chi Lo dugc thira ké.

Ngay 04/01/2016, chi A, anh L, chi ,Th, chi Lo va ba K thoa thuan giao tai
san thura ké cho ba K huong, ba K dugce cap GCNQSDD.

Ngay 08/8/2016, ba K ting cho chi Th mét phan ¢6 dién tich 139,5 m®.
Ngay 04/11/2016, ba K tiep tuc tang cho chi Th het phan con lai ¢6 dién tich
166,6 m°. Chi Th duoc cdp 02 GCNQSDD.

Ngay 07/02/2017, chi Th chuyén nhwong phan dat dién tich 139,5 m* cho
anh L& Hong T, chi Nguyén Thi Duy.

Nhu vay, tir nim 2009 dén nam 2016, chi Tuy, anh L khong c6 yéu cau nio
d6i véi ong Tha, ba K dé anh chi duoc quyén sir dung phan dat dién tich 166,6 m’
anh chi dang ct nha ¢. Khi ly hon nim 2014, chi Tuy ciing khong yéu cau ba K
giao cho chi Tuy dugc dimg tén quyén sir dung phan dit dién tich 166,6 m?.

Khi ly hon, anh L ¢6 ky tén vao To thoa thuan L ngay 29/9/2014, ndi dung
thé hién phan dat anh L, chi Tuy xay nha sinh sdng 1a dat ba K giao cho (chua co
tach bang khoan dat) voi didu kién 1a vo chong anh L phai xdy cho ba K 01 cin
nha lién k& v6i can nha vo chong anh L. T thoa thuan chi ¢6 anh L, chi Tuy ky
tén, khong c6 cong chimg, chimg thuc, khéng c6 v kién cia cac dong thira ké
khac 1a ba K, chi A, chi Th, chi Lo; ba K ciing khong thira nhan c6 thoéa thuan
nay voi vo chong anh L. Sau khi ly hon thi nim 2016 anh L 13 ngudi dong thira
ké da giao tai san thira ké cho ba K huéng.
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Sau khi dugc huéng tai san, ba K da tang cho chj Th toan bo 02 phan dét
dién tich 139,5 m® va 166,6 m’. Nam 2017, chi Th ban nha dat cho anh T, chi
Duy (phén dat dién tich 139,5 m?).

Nay chi Th yéu cau chj Tuy, anh L giao tra dét dién tich 166,6 m? 1a tai san
do me rudt la ba K dugc hudong thua ké, ba K tang cho nam 2016. Cap so tham
cho rang chi Tuy, anh L xdy nha & kién c6 tir naim 2009 nhung khong ai ngan
can, duoc coi la 6ng Tha, ba K cho nén khong chap nhan yéu cau khoi kién cta
chi Th 1a khong phu hop voi thuc té, khong ding quy dinh cta phap luat, boi &
chi Tuy khong cung cap dugc chimg cir 6ng Tha, ba K tang cho; khong cung cap
thoa thuan xay cho 01 cin nha ké bén dé cho dat. Sau khi cu Tr chét, ong Tha
chét thi GCNQSDD van con cu Tr dtng tén dén nam 2016, ba K duogc céc déng
thira ké giao cho ba hudng thira ké, ba K dugc cAp GCNQSDD. Cac GCNQSDD
do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh cip cho ba K, chi Th 1a dung trinh tu, quy
dinh cua phap luat.

Mat khac, tai Bién ban hoa giai ngay 28/4/2017 cua Hoi dbng hoa giai tranh
chap dat dai xd Long Thuan the hién chi Tuy dong ¥ tra dat v6i diéu kién chi Th
phai tra 600.000.000 dong tién xay nha, con viée chuyen nhuong dat tir ba K cho
chi Th, ba K khong hoi ¥ kién chi Tuy c6 mua dat hay khong. Do d6, khong co
cin ctr cho rang chi Tuy, anh L dugc cho dit xay nha 0.

Theo quy dinh ctia phap luat vé ting cho quyén st dung dat thi hop dong
phai duoc L Tha van ban va phai dén khi dang ky moi co hiu lyc. Vi vay, néu
viéc giao dat chi bang mi¢ng, chua dugc cap GCNQSDD thi du dé xay dyng nha
&, cong trinh kién cd trén dat van chi truong hop cho muon st dung.

Do d6, cap phiic thim chap nhan khang co ctia chi Th yéu cau chi Tuy, anh
L tra dién tich dat 166,6 m® Tuy nhién, hién nay trén dat c6 01 cin nha kién cb
do vo chong chi Tuy xay dung, khi ly hon anh L glao chi Tuy va cac con chi
dang sinh séng nén can giao cho chi Tuy dugc quyén st dung phan dat dién tich
166,6 m2, chi Tuy sé& giao cho chi Th gié tri dat twong Ung.

Phan dat dién tich 166,6 m® dugc dinh gia ngay 14/9/2017 c6 gia tri
399.840.000 dong; dinh gia lai ngay 06/02/2020 c6 gia tri 1.156.812.000 dong.
Do d9, chi Tuy c6 nghia vy tra cho chi Th 1.156.812.000 dong.

Do chép nhan yéu qau cua chi Th nén khong chap nhan yéu cau phan té cia
chi Tuy yéu cau tuyén bo hop dong tang cho quyén st dung dat gitta ba Lé Thi K
va chi Pao Thi Th L ngay 04/11/2016 1a v6 hiéu.

Xét yéu cau phan t6 ctia chi Tuy con c6 yéu cau huy cac GCNQSDD cua chi
Th dtng tén, thiy rang truong hop cap so tham khi xét xtr vu an néu thay co du
cdn clr phai tuyén bd hop dong tang cho quyen str dung dat gilta ba K va chi Th
v6 hiéu thi phai chap nhan yéu cau phan to cua chi Tuy yéu cau huy GCNQSDD
do chi Th ding tén (dién tich 166, 6m°?), cap so tham phai chuyen hé so vy an cho
Toa an nhan dan tinh giai quyét vu an méi ding thAm quyén (khi phai huy
GCNQSDD). Tuy nhién, cap phuc tham xét thay cap so tham tuyén bd hop dong
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ting cho quyén st dung dat gitta ba K va chi Th vo6 hiéu 13 khong co can ct,
khong chap nhan yéu cau hay GCNQSDD nén cap phtic thAm sira ban an so
tham, khong phai huy ban an so thAm de Toa an nhan dan tinh 1y ho so 1én dé
giai quyét lai vy an cho dung tham quyén; cap so tham can rat kinh nghiém.

Tai phién toa so tham, ban 4n so thim & phan nhan dinh chi Tuy rut yéu cau
huy GCNQSDD chi Th dung tén dién tich 139.5 m® nhung ban 4n so thim ghi
nhan dinh chi yéu cau cua chi Tuy yéu cau hiaty GCNQSDD do anh T, chi Duy
duang tén GCNQSDD dién tich 139,5 m2 la khong ding yéu cau nén cap phiic
tham ghi lai cho diing.

Mit khéc, viéc vo chong anh L, chi Tuy xay nha kho hay xay nha kién cb
trén dat dién tich 139,5 m?, chi Th sita chtra thém va d3 ban nha dit cho anh T,
chi Duy nén chi Tuy c6 khoi kién doi chi phi xay dung hay khong 13 quyén cua
chi Tuy, néu khéi kién s& duoc giai quyét bang vu an khac.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gi4 va 1& phi:

Tai cap so thém: Chi Tuy chiu 1.990.000 dong, chi Tuy di nop xong; chi Th
chiu 6.600.000 dong, chi Th da ndp xong.

Tai cp phtic thim: Chi Th chiu 3.300.000 ddng, chi Th d4 ndp xong.
[7] An phi:
- An phi dan sy so tham:

+ S tién chi Tuy phai tra cho chi Th 1.156.812.000 dong, chi Tuy phai chiu
46.704.000 dong, do yéu cau phan to khong duoc chap nhin nén chi Tuy phai
chiu 300.000 déng. Tong cong chi Tuy phai chiu 47.004.000 dong, khau trir tién
tam tng 4n phi 300.000 dong, chi Tuy con phai ndp 46.704.000 dong.

+ Chi Th khong phai chiu nén hoan tra cho chi Th s6 tién tam Gng an phi da
ndp 14.600.000 dong.

- An phi dan sy phtic tham:

Chi Th khong phai chiu nén hoan tra cho chi Th s6 tién tam Gng 4n phi da
ndp 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B lut T6 tung Dan su 2015;

Can ctr vao Diéu 255, 256, 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 97, 99,
100, 105 Luat Dat dai 2013; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhén khang cdo ctia chi Pao Thi Th.

Stra Ban an so tham.
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1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia chi Pao Thi Th dbi v6i chi Huynh Thi
Bich Tuy va anh Bao Quoc L, vé viéc tra lai dién tich dat 166,6m?.

Chi Huynh Thi B‘ich Tuy dugc quyén st dung dién tich dat 166,6 m?, Thoc
thira sf)’ 453, t0 ban d6 so6 32, co tor can Bong gidp: tinh 16 786 dai 5,3 m; Tay
giap: dat ong Pham Van Vong, thira 315, dai 6,3 m; Nam giap: thira 454, dat ong
T, dai 32,61 m; Bac giap: thtra 153, qat ong Pham Minh Ho, dai 31,54 m. Trong
do, co 84,4 m” dat ONT va 82,2 m® dat LGQH).

Chi Huynh Thi Bich Tuy ¢6 nghia vu tra cho chi Th 6 tién 1.156.812.000
(mot ty, mot tram ndm muoi sau tri¢u, tam tram muoi hai ngan) dong.

Kién nghj S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tay Ninh Th hoi gidy chimg
nhén quyén su dung dat dé cap cho chi Bao Thi Th ngay 24/11/2016 (c6 s6 phat
hanh CE 967048, s6 vao s6 CS03453), cap lai quyén st dung dat cho chi Huynh
Thi Bich Tuy cho phu hgp vé1 quyét dinh nay.

2. Khong chép nhén yéu cau phan t\é cua chi Huynh Thi Bich Tuy vé viée
yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyén sur dung dat gitra ba Le Thi K va chi
Pao Thi Th L ngay 04/11/2016 (s cong ching 1338) 1a vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia chi Huynh Thi Bich Tuy yéu cau huy
Glay ching nhén quyén sir dung dat do chi Pao Thi Th dung tén dién tich 166,6
m’ , thira dat s6 453, to ban do 50 32 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay
Ninh cap ngay 24/11/2016, c6 s6 phat hanh CE 967048, s6 vao so6 CS03453.

3. Pinh chi yéu cau ciia chi Huynh Thi Bich Tuy yéu cau hiy gidy chimg
nl}an ’quyén sur dung‘dét, do chi Bao Thi Th dung tén c6 dién tich 139,5 mz, thfg:a
dat so 454, to ban do s6 32 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap
ngay 24/8/2016, c6 s6 phat hanh CD 557687, s6 vao s6 CS03295.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia va 1¢ phi:

Chi Tuy chiu 1.990.000 dong, chi Tuy di nop xong.

Chi Th chiu 9.900.000 ddng, chi Th d3 ndp xong.

5. Vé an phi:

- An phi déan sy so tham:

~ + Chj Tuy phai chiu 47.004.000 dong, khu trir tién tam tmg 4n phi 300.000
dong chi Tuy da ndp theo bién lai Th s6 0021392 ngay 18/4/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh, chi Tuy con phai ndp
46.704.000 dong.

+ Chi Th khong phai chiu nén hoan tra cho chi Th sO tién tam tng 4n phi da
nop 14.600.000 dong theo bién lai Th s6 0020785 ngay 04/5/2017 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

- An phi dan sy phiic tham:
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Chi Th khong phai chiu nén hoan tra cho chi Th sO tién tam Gng 4n phi da
ndp 300.000 dong theo bién lai Th s6 0022136 ngay 26/8/2019 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat Dan sy 2015 tuong Gng véi thoi gian chua
thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa Than thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND h. Bén Cau;

- Chi cuc THADS h Bén Cau;

- Phong KTNV&THA tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tdp an.

Nguyén Vin Téng





