TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 347/2019/DS-PT
Ngay 15 - 8 - 2019
Vv Tranh chap quyén s& hiru tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;

Ong Pham Cong Mubdi.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Diic Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan cAp cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Thanh Pat - Kiém sat vién.

~Ngay 15 thang 8 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dén cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6 295/2017/TLPT-DS
ngay 31 thang 10 nam 2017 v¢ viéc “Tranh chap doi lai tai san”;

Do Ban an dan su so tham s6 78/2017/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhéan déan tinh Long An bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé 1435/2019/QD - PT
ngay 12 thang 7 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyen D (Nguyén Thi Ngoc L), sinh nim 1959. (c6
mat)

bia chi: M AVE S F NJ 07081, USA.
Tam tra: duong Th (H), Phuong 2, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Lé Thi Bé N, sinh nam
1954. (c6 mat)

Dia chi: duong Tr, t6 7, khu phd 7, Phuong 6, thanh phd M, tinh Tién
Giang.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1968.
Dia chi: s6 25 duong Ng, Phuong 1, thanh ph M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pham Ngoc D, sinh nam 1972.
(c6 mat)



Pia chi: ép B, xa& T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhén dén tinh Tién Giang.

Dia chi: dudng 30/4, Phuong 1, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua Uy ban nhdn dan tinh T, ién Giang: Ong Vin
Dinh T - Pho giam doc van phong dang ky dat dai tinh Tién Giang. (vang mat)

2/. Uy ban nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang.
Pia chi: duong H, Phuong 7, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguot dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan thanh phé M, tinh Tién
Giang: Ong Nguyén Van H - Cha tich. (vang mat)

3/. Ong Nguyén B4 Nh, sinh nim 1966. (vang mit)

4/. Ong Nguyén Nhut T, sinh nam 1993. (vang mit)

5/. Ong Nguyén Hiru T1, sinh nim 1989. (vang mit)

Cung dia chi: s6 25 dudng Ng, Phuong 1, thanh phé M, tinh Tién Giang.
Nguoi lam chung:

1/. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1963. (ving mit)

Pia chi: dudng Th, Phuong 2, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2/. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1968. (ving mit)

Pia chi: dudng Th, Phuong 2, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3/. Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1969. (ving mit)

Pia chi: duong 10C, phudng B, quan B1, Thanh phd H6 Chi Minh.

4/. Ba Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim 1963. (vang mat)

Dia chi: dudng Th, Phuong 2, thanh phd M, tinh Tién Giang.

5/. Ong Truong Cong T, sinh nim 1958. (ving mat)

Dia chi: dudong Th, Phuong 2, thanh phd M, tinh Tién Giang.

6/. Ba Truong Anh Ng, sinh ndm 1966. (ving mit)

Dia chi: dudng Th, Phuong 2, thanh phd M, tinh Tién Giang.

7/. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1962. (ving mit)

Pia chi: dudng Th, Phuong 2, thanh phd M, tinh Tién Giang.

8/. Ong Nguyén Ngoc Th, sinh nim 1964. (ving mit)

Dia chi: duong Th, Phuong 2, thanh phd M, tinh Tién Giang.

9/. Nguyén Kim A, sinh nam 1969.

Dia chi: duong Ng, Phuong 2, thanh phd M, tinh Tién Giang.



10/. Pham Ngoc U, sinh nim 1964. (ving mat)
Pja chi: duong T, Th, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngudi khang cdo: Ba Nguyen D, ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Nguyén
Ba Nh, 6ng Nguyén Nhut T, 6ng Nguyén Hiru T1.

NOI DUNG VU AN:

_ Nguyén don Nguyen D (Nguyén Thi Ngoc L) ¢6 nguwoi dai dién theo iy
quyén ba Lé Thi Bé N trinh bay:

Vao thoi gian tir ndm 1990 dén nam 1995, 6ng Nguyén Vin B ¢d cung
cap thong tin cho ba Nguyen D biét viéc Nha nudc dang c6 tién hanh ban hoa
gia can nha va dat toa lac tai s6 25 duong Ng, Phuong 1, thanh phé M, tinh Tién
Giang c6 téng dién tich 13 97m®. Ba Nguyen D tién hanh mua nha va dét trén,
tuy nhién do ba la nguoi nudc ngoai, quy dinh phap luét hién tai khong cho phép
viéc ba dimg tén chu sé hitu nha va quyén st dung dat nén ba Nguyen D dé nho
em rudt ciia ba 1a Nguyén Thi Ngoc D mua va ding tén. Dén khi ndp tién thi ba
Nguyen D 1a nguoi truc tiép mang dén kho bac thanh phd M, tinh Tién Giang dé
ndp dudi su chimg kién cua 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Ngoc A.

Sau d6, do nha di xubng cip nén ba Nguyen D co truc tiép bo tién ra sira
chira. Khoang vai nam sau, ba Nguyen D tiép tuc mua thém phan dét co di¢n
tich 380.1m° (sau khi do dac cap gidy thi dién tich theo gidy ching nhén quyén
str dung dat hd so gbc sb vao sb 31572 ngay 05/02/2002 do Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cip cho ho ba Nguyén Thi Ngoc D dat toa
lac tai to 14, 4p P, x& P1, thanh phd M, tinh Tién Giang & 348.5m°), toa lac tai
t6 14, ap P, x4 P1, thanh phé M, tinh Tién Giang va nhd ba D dang tén ho.

Pén nay, phap luat Viét Nam di cho phép ngudi nudc ngoai ding tén
quyén sé hiru nha va quyén stir dung dat nén ba Nguyen D c6 yéu cau ba D tra
lai nha va dat nhung ba D khong B ¥ va tra 16i rang “Nha cua chi Sau (ba
Nguyen D) thi D va toi giai quyét” phan nay ba Nguyen D co ghi &m va dé ndp
tép ghi Am cho Toa an ngay 22/8/2017 ddng thoi ba D ¢o yéu cau ba Nguyen D
phai mua cho ba D cin nha khéc thi mdi tra lai can nha va dat dang tranh chap.

Nay, ba Nguyen D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Thr nhit, budc ba Nguyen Thi Ngoc D va nhitng nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ba Nh, 6ng Nguyén Nhut T, 6ng Nguyen Htru
T1 giao dat va nha tai dia chi s6 25 duong Ng, Phuong 1, thanh phd M, tinh
Tién Giang (qua do dac thuc té theo phiéu xac nhan két qué do dac hi¢n trang
thira dt ngdy 26/6/2017 cua cong ty do dac D 1a 94.6m?) va dit vuon tai to 14,
ap P, xd P1, thanh phé M, tinh Tién Giang (qua do dac thuc té theo phiéu xac
nhan kézt qua do dac hién trang thira dat ngy 26/6/2017 cta cong ty do dac P 1a
260.4m°).

Thir hai, yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat ho so gdc sd



vao sd 31572 ngay 05/02/2002 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang cap cho ho ba Nguyén Thi Ngoc D dét toa lac tai t6 14, ap P, x4 P1,
thanh phd M, tinh Tién Giang (nay 1a thanh phé M, tinh Tién Giang va huy Gidy
ching nhan quyen stt dung dat ¢ va so hitu nha o hd so gbe s6 12296 ngay
19/12/2012 do Uy ban nhan dén tinh Tién Giang cp cho ba Nguyén Thi Ngoc
D va 6ng Nguyén Ba Nh, nha va dat toa lac tai s6 25 duong Ng, Phuong 1,
thanh ph6 M, tinh Tién Giang.

- Tht ba, yéu ciu ba D ¢o nghia vu hoé\n‘ tra lai sb tién g:hi phi do dac,
dinh gia cho ba Nguyen D la 26.900.000 dong (gém 1.900.000 dong tién chi phi
do dac va 25.000.000 dong tién chi phi dinh gié tai san tranh chap).

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc D ¢ nguoi dai dién theo ity quyén |a 6ng
Pham Ngoc D trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc D khong D y véi yéu cau khoi kién cua ba Nguyen
D. Nha va dat tranh chép 12 tai san thudce quyen 50 httu hop phap cua ba va ong
Nh, ong T, 6ng T1. Cac tai san gom dat va nha tai dia chi s0 25 duong Ng,
Phuong 1, thanh phé M, tinh Tién Glang (qua do dac thuc té theo phiéu xéc
nhén két qué do dac hién trang thira d4at ngay 26/6/2017 cia Cong ty dodac D la
94.6m%) va dat vuon tai to 14, 4p P, xa P1, thanh phé M, tinh Tién Giang (qua
do dac thuc té theo phiéu xac nhan két qua do dac hlen trang thira dat ngdy
26/6/2017 cua Cong ty do dac D la 260. 4m?) hién gia dinh ba D dang quan 1y, sir
dung 6n dinh 1au dai va thuc hién cac nghia vu dong thué cho Nha nudc 1nén ba
khong B ¥ tra lai nha va dat cho ba Nguyen D. Do khong P ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don nén vé yéu cau hoan tra chi phi do dac, dinh gia cho ba
Nguyen D la 26.900.000 dong (gom 1.900.000 dong tién chi phi do dac va
25.000.000 dong tién chi phi dinh gi4 tai san tranh chap) ba D ciing khong c6 ¥
kién gi.

Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ba Nh trinh bay:

Ong Nh 1a chong cua ba Nguyén Thi Ngoc D. i véi cac tai san san
dang tranh chép trong vu an thi day déu 1a tai san chung cta gia dinh dng Nh
bao gém: 6ng Nh, ba D, 6ng T, dng T1. Cac tai san nay déu c6 duoc théng qua
mua ban hop phap, khong co viéc ba Nguyen D nho mua, ding tén ho nhu ba
trinh bay. Nha va dit déu do gia dinh 6ng Nh quan 1y, su dung va dong thué on
dinh tir trude dén nay. Nén viéc ba Nguyen D cho rang da nho vo 0ng Nh la ba
D dung tén thay 1a khong dung. Ddi v6i yéu cau doi lai cac tai san gdm: dat va
nha tai dia chi s6 25 duong Ng, Phuong 1, thanh phd M, tinh Tién Giang va dat
vuon tai to 14, ap P, xa P1, thanh phd M, tinh Tién Giang cua ba Nguyen D 6ng
Nh khong B y.

Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Nhyt T trinh bay:

Ong T 1a con rudt ciia 6ng Nh va ba D, 6ng théng nhat voi trinh bay cua
ong Nh. Ngoai ra ong khong c6 y kién hay yéu cau gi khac va xin vang mat
trong sudt qua trinh gidi quyét vu an.



Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hitu T1 trinh bay:

Ong T1 1a con rudt caa 6ng Nh va ba D, 6ng thong nhat véi trinh bay cia
ong Nh. Ngoai ra dng khong c6 y kién hay yéu cau gi khac va xin vang mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Céng vin sé 168/UBND-TN&MT ngay 24/01/2017 va Cong van s
729/UBND-VP ngav 15/02/2017 cua nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang trinh bay:

- Qua dbi chiéu, ra soat hd so cip gidy ching nhin quyén sir dung dét doi
VOl phﬁn dét c6 dién tich toa lac tai té 14, ép P, xa P1, huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang (Nay la thanh ph M, tinh Tién Giang); Gidy chiimg nhan quyén sir
dung dat ho so gdc sb vao sd 31572 ngay 05/02/2002 do Uy ban nhan dan huyén
Chéau Thanh, tinh Tién Giang cip cho hd ba Nguyén Thi Ngoc D. Nhan thay,
phan dat nay truéc ddy co chi s¢ hitu 13 ba Nguyén Ngoc E (Ba E da dugc cip
gidy chting nhan quyén sur dung dét sO vao s 31080QSDb/230/Qb.UBH vao
ngay 06/3/2000, dién tich 348.5m?), dén ngay 14/01/2002 ba Nguyen Ngoc E da
chuyén nhuong toan bo phan dién tich dat trén cho ba D, theo hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit da duoc Phong dia chinh huyén Chau Thanh tham tra
va Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh chtng thyc ngay 25/01/2002 den ngay
05/02/2002 thi ho ba D di dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba D 1a ding theo
trinh ty, thu tuc va quy dinh cua phap lut. Tuy nhién, do Glay chiing nhan
quyén st dung dat va hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra ba D va
ba Em déu do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh chimg thuc nén Uy ban nhan
dan thanh phd M s& cung cip ho so néu Tda an c6 yéu cau.

Theo Cong van s6 4039/UBND-TD ngay 25/8/2017 nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh Tién Giang trinh bay:

Uy ban nhan dan tinh Tién Giang di cung cdp tai liéu, chimg ctr theo yéu
cau cua Toa an tai Cong van so0 1155/TL-VPDK ngay 25/7/2017 va ho so kem
theo cong van.

Pbi voi tai san tranh chap 1a nha va dét tai s6 25 duong Ng, Phuong 1,
thanh phé M, tinh Tién Giang, vé nha & ba D duoc mua nha & hop phép cua
UBND thanh phdé M théng qua hop dong mua ban nha s6 28/HP.N ngay
21/10/1992 giita Phong xdy dung co ban thanh phd M (dai dién cho Uy ban
nhan dan thanh phé M) va ba Nguyén Thi Ngoc D. Viée mua bén 1a phu hop véi
quy dinh tai Piéu 7 Nghi dinh s6 60-CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu vé
quyén sO hiru nha ¢ va quyen str dung dat ¢ d6 thi. V& dat ¢ thi ba D da str dung
nha & gan lién v&i dat ¢ on dinh, lién tuc tir ndm 1992 va duoc co quan Nha
nuédc ¢ thim quyén xem xét cAp Gidy ching nhan, theo quy dinh tai khoan 1,
Piéu 2 Luat Dat dai nam 1993. Do d6 Uy ban nhan dan tinh Tién Giang khong
c6 co so dé thu hodi gidy chimg nhan quyén st dung dat da dugc cép cho ba



Nguyén Thi Ngoc D va 6ng Nguyén B4 Nh.
Ngueoi lam chirmg 0ng Tran Ngoc M va ba Pham Ngoc U trinh bay:

Ong M va ba U 1a chau cta ba L va ba D, khi dd mua cdn nha va dat tai sd
25 du:ong Ng, Phuong 1, thanh phé M, tinh Tién Giang thi ba L 13 nguoi truc
tiép thué 6ng M, ba U, 6ng Nguyen Van M, ba Nguyen Thi Ngoc S, 6ng Truong
Cong T, ba Truong Anh Ng dén dé don dep nha, tién cong cung do ba L tra,
trong qua trinh don dep khong c6 sy tham gia cua ba D. Qua su viéc trén ong M
va ba U biét duoc ba L la nguoi tryc tiép mua nha va nho ba D dung tén gitm
can nha va dt tai s6 25 duong Ng, Phuong 1, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ngueoi lam chitng éng Nguyén Ngoc Th trinh bay:

Ong 1a em mdt cua ba L va ba D, vé tai san tranh chap trong vu 4n do la
nguoi than trong gia dinh nén ong biét su viéc, vé cin nha va dat tai s6 25 dudng
Ng, Phuong 1, thanh phd M, tinh Tién Giang thi ba L 13 ngudi tryc tiép bo tién
ra mua qua sy gi6i thiéu ciia anh Nguyén Vin P 1a nguoi 1am trong co quan nha
nude nén biét viéc Nha nude ban hoa gia can nha nay. So di ba L khong dé 6ng
Th hay ba H ciing 13 em trong nha dung tén 13 vi ba D chwa dung tén phan dat
nao nén ba L dong y dé ba D dung tén.

Vé phan dat tai to 14, ép P, xa P1, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
(nay 14 thanh phd M, tinh Tién Giang), thi do ban cua ba H gidi thi¢u cho ba L
mua. Ba L d giri tién tir nude ngoai vé cho me 1a ba Tr giao tién mua dat va nho
ba D ding tén gium.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Kim A trinh bay:

Ba Kim A 1a em ba con ctia ba L va ba D, khi dd mua cin nha va dat tai sb
25 duong Ng, Phuong 1, thanh phd M, tinh Tién Giang thi ba L 1a nguoi truc
tiép thué ba Kim A, 6ng M ba U, ong Nguyen Van M, ba Nguyen Thi Ngoc S,
6ng Truong Cong T, ba Truong Anh Ng dén dé don dep nha, tién cong ciing do
ba L tra, trong qua trinh don dep khong c6 sy tham gia cua ba D. Qua su viéc
trén ba Kim A biét duoc su viéc ba L 1a nguoi tryc tiép mua nha va nho ba D
dung tén gitim cin nha va dat tai s6 25 dudng Ng, Phuong 1, thanh phdé M, tinh
Tién Giang.

Nguoi lam chitng éng Neuyén Van P trinh bay:

Ong 1a con nudi cta ba Tr (me rudt cua ba L) va ba D, vao nam 1992 6ng
lam Giam dbc xi nghiép thudc 14 tinh Tién Giang va dugc giao quan 1y 6 cin
nha trong d6 c6 cin nha va dat tai s6 25 dudng Ng, Phuong 1, thanh phd M, tinh
Tién Giang. Ong chinh 13 nguoi gidi thiéu cho ba L mua nha va dat nay khi Nha
nude tién hanh ban hoa gia. Lac d6, ba L 12 Viét kiéu nén c6 dii kha ning tai
chinh dé mua nha. Ngoai ra, 6ng D khong trinh bay gi thém va xin vang mat
trong qua trinh giai quyét vy an.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:
Ba 12 em rudt ciia ba L va ba D, vé tai san tranh chip trong vu an do 1a



ngudi than trong gia dinh nén ba biét sy viée. Vé can nha va dit tai sb 25 duodng
Ng, Phuong 1, thanh phé M, tinh Tién _Giang thi ba L 13 ngudi truc tiép bo tién
ra mua qua su gioi thiéu cua anh Nguyén Vin D 1a nguoi 1am trong co quan nha
nudc nén biét viéc Nha nudc ban hoa gia cin nha nay. S di ba L khong dé 6ng
Th hay ba H ciing 12 em trong nha dtmg tén 1 vi ba D chua c6 dung tén phan dat
nao nén ba L dong y dé ba D dung tén.

Vé phan dat tai to 14, ap P, x& P1, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
(nay la thanh phd M, tinh Tién Giang) 1a do ban ctia ba gi6i thiéu cho ba L mua.
Ba L d3 giri tién tir nudc ngoai vé cho me 1a ba Tr giao tién mua dat va nho ba D
ding tén gium ba L.

Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi Ngoc S, 6ng Trieong Cong T, ba Truwong
Anh Ng, 6ng Nguyén Van M trinh bay:

Ba S, 6ng T1, ba Ng, 6ng M 1a em ba con cua ba L va ba D, khi dd mua
cin nha va dat tai s6 25 duong Ng, Phuong 1, thanh phé M, tinh Tién Giang thi
ba L 1a nguoi truc tiép thué ba Kim A, éng M ba U, ong Nguyen Van M, ba
Nguyen Thi Ngoc S, 6ng Truong Cong T, ba Truong Anh Ng dén dé don dep
nha, tién cong ciing do ba L tra, trong qua trinh don dep khong c6 sy tham gia
ctia ba D. Qua sy viéc trén cac ong ba biét dugc su viéc ba L 13 nguoi truc tiép
mua nha va nhd ba D dimg tén gitm cin nha va dit tai s6 25 duong Ng, Phudng
1, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Ngueoi 1am chizng ba Nguyén Thi Ngoc A trinh bay:

Ba la em rudt cua ba L va ba D. Vao nim 1993, do 6ng Nguyén Vin b
gidi thiéu nén ba L ¢6 mua can nha va dat tai s6 25 duong Ng, Phuong 1, thanh
phd M, tinh Tién Giang. Luc ndp tién tai kho bac thi ba D ché ba Al va ba L
cung di dén kho bac thanh phé M dé nop tién nhung ba D 1 nguoi ky tén vao
bién lai. Sau khi mua nha xong, ba L c6 nho ba Al va mot s6 ngudi cing dén
don dep nha, ba L truc tiép tra tién cho nguoi lam. Tir viéc chimg kién va phu
don nha, ba Al xac dinh ba L 13 ngudi truc tiép mua nha va nhd ba D dimg tén
gim cin nha va dat tai sé 25 duong Ng, Phuong 1, thanh phd M, tinh Tién
Giang.

Tai Ban dn ddn sw so tham so 78/2017/DS-ST ngay 31 thdang 8 nam 2017,
Toa dn nhén dan tinh Tién Giang dd quyét dinh:

Can ctr Diéu 256 clia Bo luat dan sy nim 2005; diém ¢ khodn 1 Diéu 688
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Can ctr khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an; khoan 1 Diéu 17
Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 cta Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan t6i cao huéng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé an phi,
1¢ phi Toa an; khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua uy ban thuong vu Qudc hdi quy dlnh vé “murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa 4n”



’ Ap dung an 1& s6 02/2016/AL duoc Hoi déqg thAm phan Toa an nhan dan
t61 cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bo theo Quyet dinh s6 220/QD-
CA ngay 06/4/2016 cua Chénh &4n Toa 4n nhan dan toi cao.

Tuyén xu:

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen D (Nguyén Thi
Ngoc L) vé vi¢c doi lai tai san.

+ Budc ba Nguyén Thi Ngoc D va cac thanh vién trong ho gia dinh la
Nguyén Ba Nh, Nguyén Nhut T, Nguyén Hitu T1 tra cho ba Nguyen D (Nguyén
Thi Ngoc L) ngdi nha toa lac trén dién tich dat 90.18m? tai sé 25 Ng, Phuong 1,
thanh phd M, tinh Tién Giang nha c6 két cau bétdng, vach tuong, mai bétong,
theo Giay ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 12296
ngay 19/12/2002 do Uy ban nhan dan tinh Tién Giang cap cho ba Nguyén Thi
Ngoc D va 6ng Nguyén B4 Nh ding tén.

+ Huy Giay chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén su dung dat & sb
12296 ngay 19/12/2002 do Uy ban nhan dan tinh Tién Giang cip cho ba Nguyén
Thi Ngoc D va 6ng Nguyén B4 Nh ngoi nha s6 25 Ng, Phuong 1, thanh phd M,
tinh Tién Giang.

+ Ba Nguyen D (Nguyén Thi Ngoc L) duoc quyén ké khai ding ky dé
dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén cip quyén so hitu nha va quyén st dung
dat tai s6 25 Ng, Phuong 1, thanh phd M, tinh Tién Giang néu trén theo ding
quy dinh phap luat.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Nguyén B4 Nh, ong Nguyén Nhuyt T, 6ng
Nguyén Hiru T1 duoc quyén luu cu trong han 06 (sau) thang, tinh tir ngay an co
hiéu lyc phap luat. Hét thoi han trén, phai tra nha, dat néu trén cho ba Nguyen D
(Nguyén Thi Ngoc L).

+ Budc ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Nguyén B4 Nh, ong Nguyén Nhut T,
6ng Nguyén Hitu T1 tra cho ba Nguyen D (Nguyén Thi Ngoc L) gia tri dién tich
dat 380.1m?* (do dac thuc té 260.4m?) tai 4p P, x4 P1, huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang (nay l1a thanh phd M), theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét sd
31572/QSDB/PT ngay 05/02/2002 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip
cho ba Nguyén Thi Ngoc D - chu hd dung tén s tién 626.262.000 dong (sau
tram hai muoi sau triéu hai trim sau muoi hai ngan dong), theo chimg thu tham
dinh gia ngay 01/8/2017 cta Cong ty ¢6 phan gidam dinh, tham dinh Sai Gon.

+ Buoc ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Nguyén Ba Nh, 6ng Nguyén Nhut T,
6ng Nguyén Hiru T1 hoan tra chi phi do dac, dinh gia s6 tién 26.900.000 dong
(hai muoi sau triéu chim trim ngan dong) cho ba Nguyen D (Nguyén Thi Ngoc
L).

Thuc hién viée tra tién, tra gia tri dat, chi phi do dac, dinh gia sau khi ban
an co6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ba Nguyen D (Nguyén Thi



Ngoc L) ¢6 don yéu cau thi hanh 4an. Néu ba Nguyén Thi Ngoc D, dng Nguyén
Ba Nh, 6ng Nguyén Nhyt T, 6ng Nguyén Hiru T1 cham thi hanh tra sb tién noi
trén cho ba Nguyen D thi con phai chju thém tién 13i theo quy dinh tai Diéu 357
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo vu an theo
luat dinh.

Ngay 11/9/2017, ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Nguyén Ba Nh, 6ng Nguyén
Hitu T1, 6ng Nguyén Nhyt T c6 don khang céo toan bd ban an so thAm.

Ngay 12/9/2017, ba Nguyen D c6 don khang céo yéu cau su"a mot phan ban
an so tham theo hu’ong yéu cau bi don phai hoan tra cho ba quyén suir dung dién
tich dat 260,4m?, thira 2471, toa lac tai 4p P, x& P1, thanh phé M, tinh Tién
Giang.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Nguyen D rut
lai yéu cau khang céo vé viéc de nghi cong nhan quyén su dung dién tich dat
260,4m?, thira 2471, toa lac tai ap P, xa P1, thanh pho M, tinh Tién Giang; dong
thoi trinh bay: V&i thu nhéap cta ba D 1a thg may va dng Nh la can by phuong thi
khong du kha ning c6 sb tién chi tra 95 cdy vang. Do ba L 1a nguoi nude ngoai,
khong duoc dung tén nha dit nén mdi nhd ba D ding tén gitm. Thuc té ngudn
tién chi tra cho viéc mua nha dét 1a cua ba L.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc D va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Ba Nh, 6ng Nguyén Nhut T va ong Nguyén Hitu T1 trinh bay:
T nam 1992 cho dén nay nguyén don khong co tai liéu gi ching minh cho viéc
ba L nho ba D dung tén giom. Tat ca cac glay td nha dat déu thé hién ba D ding
tén, xay dung nha ciing khong c6 ai tranh chap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
stra ban 4n so tham theo huéng khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
- Vé t tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tudn tha ding cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan su.

- V& noi dung: Ban an so thim chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a c6 cin cir, phu hop vai quy dinh caa phap luat. Tai phién toa phac
tham, cac duong su khdng cung cap duoc tai liéu, chimng cir gi méi nén dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia cac duong su; giit nguyén ban
an so tham.

Can cur vao cac tai lieu, chung cw da dwoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién cdc chung cir, Y
kien cua cdc dwong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Nguyen D rit lai yéu cau
khang cdo. Can ctr Dicu 284 B ludt to tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét
xtr phuc tham doi vai khang cao cta nguyén don.

[2] Xét khang c&o cua bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan:

[2.1] Péi Vi can nha sé 25 Ng, Phuong 1, thanh phé M, tinh Tién Giang:
Can ctr 10i khai caa cac nhan chang co trong vu an nhu ong Tran Ngoc M, ba
Pham Ngoc U (chau cua ba L (tic Nguyen D) va ba D), 6ng Nguyén Ngoc Th, ba
Nguyén Thi Ngoc H va ba Nguyén Thi Ngoc A (em rudt ba L, ba D), 6ng
Nguyén Kim A, ong Nguyén Vin b, ba Nguyén Thi Ngoc S, 6ng Truong Cong
T, ba Truong Anh Ng... (1a ba con chung cua ba L, ba D) thi nha dat néu trén do
ba L bo tién ra mua thong qua su gisi thiéu cia dng Nguyén Vin B va nhd ba D
dang tén gium.

Dbi véi thura dat s6 2471, dién tich 260,4m?, toa lac tai 4p P, xa P1, thanh
phd M, tinh Tién Giang, 6ng Th, ba H 1a em rudt caa ba L, ba D xé&c nhan do ba L
guri tién tir nudc ngoai vé cho me 1a ba Tr dé mua va nho ba D duang tén gitm.

Loi khai cta nhirng nguoi lam ching phu hop vai loi trinh bay caa nguyén
don vé viéc nguyén don 1a nguoi bo tién ra nhan chuyén nhuong céc tai san néu
trén. Do nguyén don 1a nguoi Viét Nam dinh cu tai nude ngoai, do khong du diéu
kién dimg tén nha dat tai Viét Nam nén nho bi don dung tén gitm nha dat. Bi don
trinh bay céc tai san néu trén do bi don truc tiép giao dich mua ban nhung khong
c6 chiing ¢t chizng minh vé nguon tién thanh toan.

Do d6, c6 co sd két luan 1oi trinh bay cua nguyén don la dung thuc te Toa
an cap so tham cong nhan viéc nguyén don bo tién ra dé mua nha dat tai s6 25 Ng
va thira dat s6 2471 tai ap P, x4 P1, thanh phé M, tinh Tién Giang 1a c6 can c.

[2.2] Tuy nhién, Toa &n cap so tham tuyén ba Nguyen D duoc quyén so
hitu nha va quyén sir dung dat ddi véi can nha s6 25 Ng, cong nhan cho bi don ba
Nguyén Thi Ngoc D dugc tiép tuc sir dung thira dat sb 2471 tai 4p P va hoan tra
cho nguyén don sé tién 626.262.000 dong 1a khong dung quy dinh phap luat.

[2.2.1] Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 159 Luat Nha & thi té chirc, c& nhan
nudc ngoai dugc so hiru nha ¢ tai Viét Nam théng qua hinh thac “...mua, thué
mua, nhdn tang cho, thira ké nha ¢ thwong mai gom cdin hé chung cu va nha ¢
riéng lé trong duw dn dau tw xdy dung nha ¢”. Khoan 1 Biéu 75 Nghi dinh s
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctua Chinh phi huéng dan Luat Nha & quy dinh
“t6 chikc, cd nhan nwéc ngodi chi dwroc s hiru nha ¢ (bao gom can hé chung cur
va nha ¢ riéng 1¢é) trong duw dn dau tw xdy dung nha & thiwong mai”. Can nha sb
25 Ng khong thudc du an xay dung nha ¢ thuong mai. Do d6, Toa an cap so tham
cong nhan cho ba Nguyen D duoc quyén so hiru nha va sir dung dat doi voi can
nha néu trén va hay giay ching nhan da cap cho ba Nguyén Thi Ngoc D 14 khéng
dung quy dinh phép luat.
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Ba Nguyen D chi dugc nhan lai gia tri quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen st
dung nha dat tai so6 25 Ng va thira dat s6 2471 tai ap P.

[2.2.2] Méc du ba Nguyén Thi Ngoc D khong bo tién ra dé mua nha sé 25
Ng va thira dat s6 2471, song tir thoi diém mua ban dén nay, ba D va nhung nguoi
trong gia dinh ba D 1a ngudi quan ly cac tai san nay. Do do, can phai 4p dung An
1& s6 02/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan toi
cao dé tinh cdng stc gitr gin, ton tao tai san cho bi don.

Theo Hop dong mua ban nha ngay 21/10/1992 thi gia tri nha s6 25 Ng la
438.900.000 dong (twong duong 95 lugng vang); Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 10.01.2002 thi thia dat s6 2471 tai ap P c6 gia mua
30.000.000 dong. Gia tri 02 tai san néu trén theo Chung thu tham dinh gia sé
391/18/CT-CN-VALUINCO ngay 07/01/2019 cua Cong ty c6 phan dinh gia va tu
van dau tu Quéc té Mién nam 12 9.717.100.000 dong.

Nguyén don duoc huong: S6 tien goc 468.900.000 dong + % chénh Iéch
(gia tri tai san hién tai 9.717.100.000 dong — so tien goc 468.900.000 dong) =
5.093.000.000 dong.
_ Bi don dugc huong: %2 chénh Iéch gia tri tai san hi¢n tai 9.717.100.000
dong — so tién goc 468.900.000 dong = 4.624.100.000 dong.
Nhu vy, bi don dugc quyén 6 hﬁ:q nha & va sir dung dat tai s6 25 Ng va
dugc quyén su dung thira dat so 2471 tai ap P va phai thanh toan lai cho nguyen
don s6 tién 5.093.000.000 dong. Truong hop, bi don khong thanh toan duoc s6

tién néu trén thi nguyén don dugc quyén yéu cau phat mai tai san 1a nha s6 25 Ng
va thira dat s6 2471 tai ap P dé thanh toan.

[2.3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xu xét thay can chap nhan
mot phan khang cao caa bi don, sira mot phan ban an so tham.

[3] Do stra mot phan ban an so tham nén phi so tham duoc tinh lai nhu sau:

Nguyén don ba Nguyen D phai chiu 200.000 dong an phi dan sy khong co
gia ngach d6i v6i yéu cau hay cac gidy ching nhan quyen s& hitu nha va quyén
sir dung dat ciia bi don khong dugc Hoi dong xét xir chip nhan. Pong thoi phai
chiu an phi so tham dOl‘VOI phan gia tri tai san bi don dugc hudng (4.624.100.000
dong) 1a 118.241.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Nguyén Ba Nh, 6ng Nguyén Nhut T va
ong Nguyen Hitu T1 phai chiu an phi doi voi phan phai thanh toan lai cho nguyén
don 5.093.000.000 dong: 122.930.000 dong.

[4] Nguoi khang cdo khdng phai chiu an phi phic tham.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:
Ap dung Diéu 284, khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su,
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Ap dung Diéu 256 Bo luat Dan su 2005; diém a khoan 1 Diéu 688 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

’ Ap dung 4n 18 s6 02/2016/AL duoc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan
t01 cao thong qua ngay 06/4/2016 va duge cong bo theo Quyét dinh s6 220/QDb-
CA ngay 06/4/2016 cua Chéanh &n Toa 4n nhan dan toi cao.

Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

I/. Dinh chi xét xir phic tham d6i vai khang cdo cua nguyén don ba
Nguyen D (Nguyen Thi Ngoc L).

1I/. Chap nhan mot phan khang cdo cia ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng
Nguyén Ba Nh, 6ng Nguyén Nhut T, dng Nguyén Hitu T1.

Sira Ban &n dan sy so tham s6 78/2017/DS-ST ngay 31 thang 8 ndm 2017
cua Toa an nhan dén tinh Tién Giang.

Tuyén X

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen D (Nguyén Thi
Ngoc L) veé viéc doi lai tai san.

Buoc bi don ba Nguyén Thi Ngoc D va céac thanh vién trong gia dinh gom
6ng Nguyén Ba Nh, 6ng Nguyén Nhut T va 6ng Nguyén Hitu T1 thanh toan lai
cho nguyén don gié trj quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat & ddi véi can nha
dién tich 90,18m* tai s6 25 Ng, Phuong 1, thanh phé M, tinh Tién Giang va gia tri
quyén sir dung dat dién tich 260,4m?, thira 2471, toa lac tai 4p P, x4 P1, thanh phé
M, tinh Tién Giang, tong cong s6 tién 5.093.000.000 dong (nam ty khong trim
chin muoi ba triéu dong).

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Nguyén Ba Nh, 6ng Nguyén Nhut T,
ong Nguyen Hru T1 hoan tra chi phi do dac, dinh gia so tién 26.900.000 dong
(hai muoi sau triéu chim tram ngan dong) cho ba Nguyen D (Nguyen Thi Ngoc
L).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat (d6i voi truong hop Co quan thi
hanh ¢ quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) va ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai caa s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Biéu
377; Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh
khac.

2/. Khong chap nhan yéu cau khsi kién cua ba Nguyen D (Nguyén Thi
Ngoc L) vé viéc yéu cau huy:

- Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen st dung dat ¢ s6 12296
ngay 19/12/2002 do UBND tinh Tién Giang cap cho ba Nguyen Thi Ngoc D, 6ng
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Nguyén Ba Nh ddi véi ngbi nha sé 25 Ng, Phuong 1, thanh phd M, tinh Tién
Giang.

- Gidy chang nhan quyén str dung dat s6 31572/QSD B/PT ngay 05/2/2002
do UBND huyén Chau Thanh cap cho ba Nguyén Thi Ngoc D ddi vai dién tich
dat 380,1m’ (do dac thuc té 260,4m?) tai ap P, x& P1, huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang.

3/. An phi so tham:

Ba Nguyen D phai chiu 200.000 ddng an phi dan su khong c6 gia ngach va
118.241.000 dong an phi dan su c6 gia ngach. Khau trir 200.000 dong tién tam
ing &n phi ba Nguyen D da nop theo bién lai thu s6 001785 ngay 16/12/2016 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh Tién Giang. Ba Nguyen D con phai ndp tiép
118.241.000 dong.

‘Ba Nguyén Thi Ngoc D va dng Nguyén Ba Nh, 6ng Nguyén Nhut T va 6ng
Nguyen Htu T1 phai lién déi chiu 122.930.000 dong an phi dan sy c6 gia ngach.

4/. An phi phic tham:

Hoan tra cho ba Nguyen D (Nguyén Thi Ngoc L) 300.000 dong tam &ng an
phi phlc tham theo bién lai thu s6 002135 ngay 12/9/2017 cua Cuc Thi hanh an
dan su tinh Tién Giang.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc D, dng Nguyén Ba Nh, 6ng Nguyén
Nhut T va 6ng Nguyen Hiu T1 moi nguoi 300.000 dong tam ung an phi phuc
tham lan luot theo bién lai thu so6 002134 ngay 11/9/2017, s6 002191, 002192,
001190 cung ngay 12/10/2017 cta Cuc Thi hanh &n dan su tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo cac Diéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh én
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Céng Mudoi Lé Thanh Vin Tran Thi Thu Thiy



