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Bén 4n sb: 150/2025/DS-ST
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V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Hang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Héng Thanh

2. Ong Bang Minh Ly

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Thii Dau Mgt tham gia phién
toa: Ba Bang Thi Thanh Trtc - Ki€ém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhéan dan thanh phd Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong, Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mgt xét xur so tham cong khai
vu an dan sy thy ly s6 83/2025/TLST-DS ngay 04 thang 02 nam 2025 v€ viéc “Tranh
chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 134/2025/QDXXST-
DS ngay 22 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 106/QDST-DS ngay
13 thang 5 ndm 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong B Quéc T, sinh nim 1976; dia chi: S6 C duong N, khu phd
N, thi tran L, tinh Binh Phudc, c6 don dé€ nghi xét xur vang mat.

2. Bi don: C)ng b6 Xuan T1; dia chi: S6 D, Khu dan cu C, Khu phé A, phuong
H, thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Thanh T2, sinh nim
1984; die} chj: S6 C duong N, khu pho N, thi tran L, tinh Binh Phuéc, c6 don dé nghi
giai quyet vang mat.

4. Nguoi lam chirmg: Ba Nguyén Thi Thiy L, sinh ndm 1982; dia chi: Khu phd
N, thi tran L, tinh Binh Phudc, c6 don dé nghi gidi quyét vang mat.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdoi kién ngay 06 thang 12 nam 2024 va trong qud trinh giai quyet
vu dan, nguyén don ong D6 Quoc T trinh bay: Qua moi gisi, ong T bibt duge ong DS
Xuan T1 c6 02 16 dat nén LK01-34 va LKO01-35 tai Khu d6 thi - Trung tdm hanh chinh TM-
DV - dén cu huyén L do Cong ty CP K 1a don vi ban hang Khu d6 thi- Trung tam hanh chinh
TM-DV- dan cu huyén L. Tuy nhién, 02 16 dat nay ong T1 chi méi dét coc cia Cong ty CP K
dia 0c Thanh Phuong L1 chtr chua sang tén, nhung 6ng T1 c6 nhu cau ban lai 02 16 dat nay



nén qua tim hiéu thi 6ng T, ba T2 da dong ¥ mua 16 LKO01-35, con nén LK01-34 ban 6ng T 12
ba Nguyén Thi Thuy L mua.

Sau khi thong nhat, ngay 20/4/2021 ba Pham Thi Thanh T2 (v¢ 6ng T) da ky hop dong
dit coc v6i ong L& Anh D 1a ngudi moi gidi ban 16 dat LKO1-35 phan dat cia ong T1 véi gia
2.100.000.0004 (con 16 LK01-34 1a ban t6i Nguyén Thi Thiy L mua véi gia 2.050.000.000d).

Do ba L, ba T2 ky 02 16 dit trén voi ong D cing mdt thoi diém nén khi dit coc tién thi
phan mdi 16 dat coc 235.000.0004, tong 02 16 1a 470.000.000d. Vi 6ng T va ba L 1a ban be
nén khi 6ng D néi 1a chuyén tién truc tiép cho chu dat 6ng T1 nén ba L da chuyén tién coc cua
02 16 vao tai khoan khoan cta 6ng T1 theo yéu cau cua ong D. Do trude khi ky hop dong dat
coc, ong D cho xem chu dat cua 02 16 trén 1a cua ong T1 nén khi dng D noi chuyen t1en vao
tai khoan cua ong T1, thiy hop 1y nén ba L da chuyén s tién 470.000.000d (bao gbém sd tién
cua 6ng T, ba T2).

Sau khi hai bén ky hop dong dit coc xong, dén thoi han ky hop dong chuyén nhuong,
do phén dat trén chua dung tén 6ng T1 ma 1a dtg tén ciia Cong ty CP K nén khi ky hop dong
chuyén nhuong 1a ky voi Cong ty CP K. Tai thoi diém  ky hop dong chuyén nhuong khong co
mat ong T1 ma chi c6 dai dién cua Cong ty CP K. Ong T c6 néi trir ra sb tién da dat coc
nhung ong T1 néi 1a ¢t thanh toan du tién chuyén nhuong cho Cong ty CP K, con sb tién
470.000.000d ma 6ng T1 da nhéan thi 6ng T1 s¢€ tra lai cho 6ng T va ba L sau. Khi nghe 6ng
T1 noi vay, ong T va ba L ciing so nhung néu khong ky thi s& mit coc nén budc 6ng T va ba
L phai tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong véi Cong ty CP K va thanh toan du so tién ddi
v6i 02 16 dat nhan chuyén nhuong trén.

Dbi véi s tién 470.000.000d ba L da chuyén cho 6ng T1 la dd bao gém sb tién cua
ong T, ba T2 235.000.000d vi khi d6 do khong c6 tién trong tai khoan nén ong T, ba T2 da
dua tién mat cho ba L dé ba L chuyén cho ong T1, ngoai ra sd tién 235.000.000d phan cta ba
L thi gitra ong T, ba T2 va ba L da thoa thuan xong nén sO tién 6ng T dang khai kién 6ng T1
khong lién quan gi dén ba L ma toan bo la tién cta ong T. Den nay, ong T, ba T2 va ba L da
dugc cép gidy chung nhan quyén st dung dat, nhung s6 tién 470.000.000d ma ong T1 da
nhan thi ong T1 mdi tra cho 6ng T 77.000.000d, s tién con lai 393.000.000d dén nay chua tra
dugc mic du 6ng T d3 yéu cau rt nhiéu lan nhung ong T1 ¢t hira ma khong tra nén budc 6ng
T phai khoi kién yéu cau 6ng D6 Xuéan T1 tra sb tién 393.000.000d.

* Bi don éng Pé Xudn TI: Qua trinh giai quyét, Toa an da thuc hién tong dat
hop 1€ cho bi don cac van ban t6 tung gdm thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; thong bao hoan phién hop klem tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai; quyét dinh xét xtr; quyét dinh hodn
phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa so tham, nhung bi don khong dén Toa an
tham gia t6 tung.

* Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thanh T2 trinh bay:
Ba T2 1a vo cta ong Do Qubc T. Qua tim hiéu thi biét duoc 6 ong T1 co6 02 16 dat nén
LKO01-34 va LKO01-35 tai Khu d6 thi - Trung tdm hanh chinh TM-DV - dan cu huyén L
do Cong ty CP K 1a don vi ban hang Khu d6 thi- Trung tdm hanh chinh TM-DV- dan
cu huyén L. Tuy nhién, 02 16 dat nay ong T1 chi méi dat coc ctia Cong ty CP K chir
chua sang tén, ong T1 c6 nhu cau ban lai 02 16 dat nay nén qua tim hiéu thi 6ng T, ba
T2 va ba L d3 dong y mua.
Sau khi thong nhit, ngay 20/4/2021 ba T2 di ky hop dong dit coc voi 6ng Lé
Anh D 13 nguoi moi gidi ban 16 dat LKO01-35 phan dat cia 6ng T1 véi gia
2.100.000.000d, con 16 LK01-34 Nguyén Thi Thuy L mua véi gia 2.050.000.000d. Do
ba L va ba T2 ky 02 16 dat trén voi 6ng D cing mot thoi diém nén khi dit coc tién thi
phan mdi 16 dat coc 235.000.000d, tong 02 16 1a 470.000.000d. Ong D néi chuyén tién
tryc tiép cho chu dat 1a 6ng T1 nén ba L da chuyén tién coc cta 02 16 vao tai khoan
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ciia 6ng T1 theo yéu ciu cua o6ng D, sb tién 470.000.000d 1a cua ba T2, 6ng T
235.000.000d, con ba L 235.000.000d nhung do ba T2, 6ng T khong c6 tién trong tai
khoan nén c6 dua tién mat cho ba L dé ba L chuyén khoan cho 6ng T1. Tuy nhién, sau
d6 sb tién 235.000.0004 phan cua ba L thi giita ba T2, 6ng T va ba L da tu thoa thuan
xong nén sd tién hién tai ong T dang khoi kién la cua ba T2, 0ng T chtr khong lién
quan gi dén ba L. Do yéu cau nhiéu lan nhung 6ng T1 chi méi tra dugc 77.000.0004d,
s6 tién con lai 393. 000.000d dén nay chua tra nén budc 6ng T phai khoi kién, ba T2
thdng nhat véi yéu cau khdi kién cua nguyén don.

* Ngwoi lam chirng Nguyen Thi Thuy L trinh bay: Ngay 20/4/2021 da ky hop
ddng dit coc dé nhan chuyén nhuong ciia 6ng P Xuan T1 nén LKO1-34 tai Khu do thj -
Trung tdm hanh chinh TM-DV - déan cu huyén L do Cong ty CP K 1a don vi ban hang Khu d6
thi- Trung tam hanh chinh TM-DV - dén cu huyén L, con 6ng T va ba T2 mua 16 LKO01-35.
Sau khi thong nhat, theo yu cau cua nguoi moi gidi thi ba L da chuyén so tién 470.000.000d
bao gom tién ba dat coc cua 16 LK01-34 1a 235.000.0004 va tién dat coc 16 LK01-35 ctua ong
T va ba T2 1a 235.000.000d. Tuy nhién, do gitta ba L va dng T, ba T2 da c6 su thoa
thudn xong vé so tién 470.000.000d ma ba L da chuyén dé dit coc cho 6ng T1 nén so tién
hién 6ng T dang khoi kién ong T1 1a tién ctia 6ng T, ba T2 chir khong lién quan gi dén
ba L nén ba L khong c6 vy kién hay yéu cau gi.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt phdt biéu ¥ kién:

+ Ve t6 tung: Tur khi thu ly vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky da tién hanh dung, day du cac tha tuc t6 tung theo quy dinh. Nguyén don
d3 chip hanh dung va day da vé quyen nghia vu theo quy dinh cta B0 luat t6 tung dan
su. Bi don chua chap hanh ding va day da vé quyen nghia vu theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir di thyc hién dung quy dinh
phap luat. Kiém sat vién khong kién nghi khac phuc hay bo sung gi khac.

ot Vé ndi dung: Cén‘ctr Vao cac té‘l‘i liéu, chung cﬁ co trong ho 50 VU an da duoc
tham tra tai phién toa, d€ nghi Hoi dong xet xu chap nhan yeu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng D6 Quoc T doi voi bi don 6ng Do Xuan T1 vé viée tranh chap hop
dong dat coc.
NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1]. V& t0 tung:
[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don 6 ong Do Quéc T ¢6 don khoi

kién yéu cau 6ng D6 Xuan T1 phai hoan tra lai cho 6ng T sd tién da nhan coc con lai
1a 393.000.0004.

Tt nhitng nd1 dung tranh chép néu trén, HO1 déng xét xur xac dinh day la vy an
“Tranh chdp hop dong dit coc” theo quy dinh tai Diéu 328 ctua B luat Dan su.

[1.2]. Vé tham quyen Yéu cau khoi kién cua 6ng DS Quoc T 1a loai viéc thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung
dan su; bi don cu tra tai thanh phd T nhung yéu cau khéi kién cua nguyén don lién
quan dén phan dat toa lac tai huyén L, tinh Binh Phudc. Tai cong vin sd 260/CV-
TANDTC ngay 17/10/2024 cua Toa an nhén dan Tbi cao vé viéc trao doi tham quyén
giai quyet an thi xac dinh nguyén don khai kién yéu cau Toa an huy hop dong dit coc,
yéu cau tra lai tlen coc, phat coc do vi pham nghia vu theo hop ddng dit coc, khong
tranh chap vé quyén st dung dat thi thim quyén cta Toa an noi bi don cu tri. Trong
vu 4n nay, ong T xéac dinh hop dong dat coc di hoan tat, phan dat ong T dat coc dé
nhan chuyén nhuong thi da dugc sang tén cho 6ng T nhung do sb tién trudc d6 éng T



dat coc cho ong T1 thi dén nay ong T1 chua tra lai du nén 6ng T khoi kién yéu cau 6 ong
T1 tra lai tién nén vu 4n thudc thAm quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Dau Mot theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat T6 tung dan su.

[1.3] Vé viéc tham gia ciia dwong su tai phién toa: Nguyén don ong D6 Qudc T
c6 don d& nghi xét xir ving mit. Bj don ong B Xuan T1 di duoc Toa an triéu tap hop
1& nhung vang mat khong c6 ly do. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi Thanh T2 va ngudi 1am chimg ba Nguyén Thi Thuy L ¢6 don dé nghi giai quyét
vang mit. Vi vay, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong su theo quy
dinh tai cac Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dén sy.

[2]. Poi voi yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Theo don khai kién, nguyén
don 6ng T yéu cau dng DS Xuan T1 phai hoan tra lai cho éng T s6 tién di nhan coc
con lai 1a 393.000.0004.

Xét thdy: Theo nhu Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dét giita 6ng L& Anh D v&i ba Pham Thi Thanh T2 (vo 6ng T) ¢6
ky thoa thuan dat coc dé chuyén nhuong 100.27m?, 16 35, toa lac tai huyén L, tinh
Binh Phuéc. Cac bén thoa thuan tién d6 thanh toan hop ddng nhu sau:

+ Ngay 20/4/2021, thanh toan sé tién 235.000.000d;

+ Sau 30 ngay ké tur ngay 20/4/2021 hai bén s€ ra phong cong chimg dé ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va bén mua phai thanh toan s6 tién phan trim
theo hop dong ma du an D -Khu dét trung tdm hanh chinh thuong mai dich vu dan cu
Huyén L do phia Cong ty CP K lam chii dau tu.

Nhu vay, muc dich va ndi dung ctia thoa thuan dat coc khong vi pham diéu cAm
ctia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, tai thoi diém giao két hop dong cac bén
duong su co déy du nang lyc hanh vi dan sy nén can clt vao biéu 117, Diéu 294, Diéu
295 va Diéu 328 cta Bo luat Dan su thi Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 20/4/2021 phat sinh hiéu luc dbi voi cac bén.

Nguyén don 6ng T cho rang: Ngay 20/4/2021, ngoai v chong ong T1 (do ba T2)
dung ra ky hop dong dit coc v6i ngudi moi gidi thi con ¢ ba Nguyén thi Thuy L cling
dit coc dé nhan chuyén nhuong 16 LK01-34 vai gia 235.000.000d, nén ba L 1a nguoi
chuyén tién coc cho ong T1 ctia 02 16 véi s6 tién 470.000.000d do khi d6 ba T2 khong
du tién trong tai khoan nén ba T2 va 6ng T di dua tién mit cho ba L dé ba L chuyén
khoan cho 6ng T1. Ngoai ra, s6 tién 235.000.000 phan tién coc cta ba L thi do giita
6ng T va ba L da co sy thoa thuan khac v6i nhau trong giao dich 1am an, nén sb tién
nay la tién ctia 6ng T.

Tai ban tu khai dé ngay 11/4/2025, ba L ciing x4c dinh ba 1a nguoi chuyén khoan
toan bo s tién 470.000.0000d cho 6ng T1. Tuy nhién, do gitta ba L va éng T, ba T2 da
c6 sy thoa thuan xong vé so6 tién nay nén so tién hién 6ng T dang khoi kién 6ng T1 1a
tién cia 6ng T, ba T2 chir khong lién quan gi dén ba L nén ba L khong c6 y kién hay
yéu cau gi.

Qua xem xét sao ké tai khoan thi ngay 20/4/2021, ba L c6 chuyén khoan 1an 1 sb
tién 300.000.000d, 1an 2 sé tién 170.000.000d voi ndi dung “coc 16 34,35 duong
Nguyen Tat Thanh du an D1”. Nhu vdy, sd tién chuyén khoan nay tring khép véi sb
tién ciing nhu toan bd ndi dung hop dong dit coc ngay 20/4/2021 ma hai bén ky két
cling nhu phu hop vai 101 khai ctia 6ng T, ba L, ba T2. Ngoai ra, theo nhu sao ké tai
khoan ma ong T cung cép thi ngay 27/01/2023, éng T1 c6 chuyén cho ong T sb tién
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45.000.000d, ngay 22/7/2023 chuyén tiép 20.000.000d, ngdy 29/3/2023 chuyén thém
12.000.000d, tong cong la 77.000.000d. Tai tin nhan qua Zalo gilra ong T va 6ng T1
thi 6ng T1 cling xac dinh dang con no tién ctia 6ng T va hira s€ tra.

Nhu vay, tir nhiing chimg ctr cting nhu phan tich néu trén c6 can ctr xac dinh ong
T1 dang con ng cua ong T s6 tién 393.000.000d nén ong T khoi kién yéu cau bi don
ong Tl‘tré s0 tien 393.000.000d 1a hoan toan c6 cdn ctr theo quy dinh tai Diéu 328,
351, biéu 352 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[3]. Tir nhitng phén tich trén c6 cin clr chdp nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

~ [4]- Quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho Thu Dau Mot 1a ¢6 co so.

[5]. Vé an phi dan su so tham: Can ctt Diéu 147 ctia Bo luat T tung déan sy; cin
cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18
phi Toa 4n bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
cac dieu 147, 227, 228, 266, 271, 273, 278, 280 B0 luat To tung dan su;

- Can ctr cac 328, 351, 352, 468 cua B0 luat Dan sy;

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

L Chép nhan yéu c%lu khai kién cta nguyén don ong B Qudc T vé viéc “Tranh
chap hop dong dat coc” d61 voi bi don 6ng D6 Xuan T1.

Buoc 0ng D6 Xuan T1 phai co trach nhiém tra lai cho 6ng Db Qudc T sb tién
coc da nhan 1a 393.000.0004 (Ba tram chin muoi ba triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh a4n con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con lai
phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham:

+ Ong B4 Xuan T1 phai chiu s6 tién 19.650.000d (Muoi chin trigu sau trim
nam muoi nghin dong).

+ Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau Mot hoan tra cho ong Do
Quoc T so6 tién tam Gng an phi da ndp 9.825.000d (Chin tri¢u tam tram hai muoi lam
nghin dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi 1¢ phi Toa an s6 0009026 ngay
17/01/2025 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Pht Gido, tinh Binh Duong.

3. Céc duong su vang mit duoc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc Ban an hodc ké tir ngay Ban an dugc niém yét cong khai theo luat
dinh.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
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thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a \(é 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat Thi hanh an dan su./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; ~ Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thanh pho Thu Dau Mét; *
- Chi cuc THADS thanh phé TDM;
- Cac duong sy;

- Luu VP, HS.

Ho Thi Hang



