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V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat ”

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Tri
Cdc Tham phan: Ong Pham Hong Giang
Ba Nguyén Thi Thanh Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén, Thu ky Toa an nhén
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan déin Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Dao Thi Xuan Hong, Ki€ém Sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 12 nam 2017, tai try s6 Toa an nhan dép
Thanh phé HO Chi Minh xét xir phic thdm cong khai vu an thy ly so:

401/2017/TLPT- DS ngay 14 thang 9 nam 2017, v€ viéc “tranh chap hop ddng
vay tai san va chuyén nhuong quyén sir dung dat”;

Do Bén an dan sy so tham sé 288/2017/DS-ST ngay 07/8/2017 ctia Toa
an nhan dan quan B, bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 2350/2017/QDPT-DS ngay 23
thang 10 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh T, sinh nam 1982 (c6 mdt)

_ Dia chi: 86 119, dudng M, khu ph6 N, phuong AL, quin B, Thanh pho
Hd Chi Minh.

2. Bi don: C)ng Tran Tri B, sinh ndam 1957;

Dia chi: 32 Nguyén Vin C, Phudng MB, Quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.
Dai dién theo ty quyén: Ong Phan Ngoc B, sinh nim 1974 (c6 mit);

Dia chi: 497/83/40 TN, Phuong MS, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ho kinh doanh Dai Ph

Pai dién: Ba Tran Thi Thanh Th, sinh nim 1979 (Véng mat);

Dia chi: 111/5 Lac Long Q, Phudng B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va trinh bay ctia cac duong su nd1 dung vu an nhu sau:

Thong qua gioi thiéu, ba Tran Thi Thanh T nhan chuyén nhuong quyén sir
dung ctia 6ng Tran Tri B thong qua bon hop dong (gidy tay) nhu sau:

- Ngay 13/6/2014, chuyén nhuong thia sd 11 to ban d6 s6 124 (TLO5)
dién tich 59,5m>, gid 200.000.000 (hai tram triéu) dong;

- Ngay 21/6/2014, chuyén nhugng mét phan thira dat sd 120 to ban dd sb
114 (TLO5) dién tich 72,7m?, gia 300.000.000 (ba trim triéu) dong;

- Ngay 21/7/2014, chuyén nhuong thira dat s6 124 t& ban do 114 (TLOS)
dién tich 70,4m’, gid 150.000.000 (mdt trim nim muoi triéu) dong.

- Ngay 26/9/2014, chuyén nhugng thira s6 126 t& ban d6 s6 114 (TLOS)
dién tich 926,6m’, gia 400.000.000 (bbn tram triéu) dong;

Ba T di thanh toan du tién bon hop ddng chuyén nhuwong dat néu trén cho
ong B tong cong 1a 1.050.000.000d (mot ty, khong trim ndm muoi triéu dong)
ngay khi ky hop dong. Viéc thanh toan tién dugc ching nhén thong qua 04 vi
bang tai Van phong Thira phat lai quin B ndm 2014.

Ba T d4 yéu cau 6ng B giao dit nhung 6ng B khong thuc hién. Ba T thira
nhan 6ng B ¢ chuyén tra cho ba 400.000.000 (bon tram triéu) ddng thong qua
tai khoan ctia HO kinh doanh Dai Ph, nhung cho rang sb tién nay ong B thanh
toan cho mot khoan vay khac, khong lién quan dén 04 hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén. Do khoan vay ndy chua c6 chimg ctr nén ba T chua yéu
cau giai quyét.

Ba Tran Thi Thanh T khoi kién yéu cau huy 04 (bon) hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat néu trén, yéu cau ong B tra lai sb tién da nhan cua
bbén hop dong néu trén 1a 1.050.000.000 (mdt ty, khong trim nam muoi tridu)
ddng. Rat yéu cau tinh 1ai trén s6 tién da thanh todn.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so thdm va tai phién toa phuc tham 6ng
Pham Ngoc B dai di¢n cua bi don cho réng: S6 tién 1.050.000.000 dé)ng la do
ong B vay cua ba T. Ong B ¢6 ky v6i ba T 04 (b6n) hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (glay tay) va 04 vi bang 1ap tai van phong thura phat lai xac
nhan viéc giao nhén tién chuyén nhuong quyén st dung dat 13 nhim muc dich
dé dam bao cho khoan ng vay 1.050.000.000 (mét ty, khong trim nim muoi
triéu) dong. Qua trinh vay hang thang 6ng B co tra lai va da thanh toan
400.000.000 dong vén gbe thong qua chuyen khoan vao tai khoan cua Ho kinh
doanh Pai Ph, con lai 650.000.000 déng. Ong B dong ¥ tra s tién no gdc con
lai 650.000.000 dong.

Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan: Ho kinh doanh Pai Ph, do ba Tran
Thi Thanh Th cho rang da uy quyén va giao tai khoan Ho kinh doanh Pai Ph cho
ba T quan 1y sir dung nén khéng ¢ yéu cau va lién quan dén vy 4n.



Ban an dan sy so tham sb 288/2017/DS-ST ngay 07/8/2017 cta Toa an
nhan dan quan B, da xir:

l.Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Thanh T;

2. Tuyén bd 04 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt tai cac thira
s6 11 to ban do sb 124 (TLO5) dién tich 59,5 m2; thira s6 126 t& ban d6 sb 114
(TLO5) dién tich 926,6 m2; thira s6 120 t& ban do s6 114 (TLOS) dién tich 72,7
m2; va thira s 124 t& ban do s6 114 (TL05) dién tich 70,4 m2 cung toa lac tai
duong Ap Chién Lugc, phuong Binh Tri Pong, quin B giira ba Tran Thi Thanh
T va ong Tran Tri B 1a v6 hiéu;

3. Budc ong Tran Tri B tra cho ba Tran Thi Thanh T s6 tién
1.050.000.000 dong (mot ty khong trdm nam muoi triéu dong) ngay khi an co
hiéu luc phap luat;

Thi hanh 4n tai Co quan thi hanh an dén sy c¢6 tham quyén;
4. Pinh chi vé yéu cau tinh 13i ctia ba Tran Thi Thanh T.

Ban an so thim con quyét dinh an phi, nghia vu tra 14i do cham thi hanh
an tra tién va quyén khang céo ctua cac duong su.

Ngay 18/8/2017, éng Tran Tri B giri don khang cdo cho rang sb tién
1.050.000.000 ddng 1a do & _Ong B vay cua ba T. Viéc 6ng B co ky 04 (b6n) hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhim muc dich dé dam bao cho khoan
ng vay néu trén. Ong B di thanh toan 400.000.000 dong vén gdc thong qua
chuyen khoan vao tai khoan cia HO kinh doanh DPai Ph, con lai 650.000.000
dong. Ong B dong ¥ tra sd tién ng gbe con lai 650.000.000 d@)ng.

Tai phién tod, ba Tran Thi Thanh T giit nguyén yéu cau khai kién; Ong
Tran Tri B gitr nguyén khang cdo; Cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc gai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bicu:
- V& t tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan va

Hoi ddng xét xir thue hién dang trinh tu t6 tung theo quy dinh cta phap luét td
tung dan su.

V& noi dung: Ong B cho rang khong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba T, viéc ky 04 (bdn) hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat (gidy
tay) 13 dé bao dam cho khoan vay 1.050.000.000 déng nhung 6ng B khong
chtimg minh duoc quan hé vay tién. P& nghi khong chap nhan khang cio cua
ong B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Don khang cdo cua 6ng Tran Tri B gui trong han luét dinh hop phap
theo quy dinh tai Biéu 273, 276 B0 luat To tung dan su.

Vé noi dung:

[2] Ong Tran Tri B khang céo cho rang khong chuyen nhuong quyén st
dung dat cho ba T. Viéc ong B ky véi ba T 04 (bdn) hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dit (gidy tay) vao cac ngay 13/6/2014, ngay 26/9/2014, ngay
21/6/2014, ngay 21/7/2014 1a nham muc dich dé dam bao cho sb tién vay cua

ba T 1.050.000.000 (mot ty khong trdm nam muoi tri¢u) dong Qua trinh vay
ong B da tra 14i hang thang va thanh toan 400.000.000 dong vén goc.

Xét ndi dung 04 (bon) hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy
tay) duoc ky gitra ba T véi 6ng B vao cac ngay 13/6/2014, ngay 21/6/2014,
ngay 21/7/2014 va ngay 26/9/2014 thé hién 6 ong B chuyen nhuong cho ba T bon
thira dat tai Ap CL, phuong BTD, quan B, gia chuyén nhuong ctia bon hop
ddng tong cong 1.050.000.000 (mot ty khong trim nim muoi tridu) dong, cac
hop ddng déu khong thoa thuan thoi gian giao dat, thoi han ky hop dong cong
ching dé sang tén cho bén nhan chuyén nhuong. Ba T thanh toan du tién cua
bdn hop dong chuyén nhuong néu trén tai van phong Thira phat lai quan B ngay
khi ky hop dong. Qua trinh thyc hién hop ddng, ba T (bén mua) khong yéu cau
ong B thuc hién nghia vu giao dat. Néu thuc su giita ba T va 6ng B ky cac hop
ddng néu trén nham muc dich chuyén nhuong quyén su dung dét thi cac bén
phai thoa thuan thoi han ky hop dong chinh thic dé sang tén quyen sir dung dat
va thoi han giao dét sau khi ba T (bén mua) tra du tlen Theo ho so thé hién va
chtng cr do 6ng B xuét trinh thi sau khi nhan du tién cua ba T, 6ng B ¢6 thanh
toan cho ba T theo céc gidy ndp tién:

- Ngay 09/12/2014 14 200.000.000 dong (tra von vay ngay 26/9/2014)

- Ngay 23/12/2014 14 100.000.000 dong (tra tién vay ky tai thira phat lai)
- Ngay 30/12/2014 1a 50.000.000 dong (tra tién vay)

- Ngay 13/02/2015 1a 50.000.000 dong (tra tién vay)

Téng cong: 400.000.000 dong va cac lan tra 13i nhu sau:

- Ngay 20/6/2015 13 20.000.000 dong (tra tién 1ai)

- Ngay 05/8/2015 13 5.000.000 (tra tién 1)

Néu 1a quan hé chuyen nhuong quyen su dung dat thi tai sao 6ng B phai
thanh toan cac khoan tién néu trén bao gdm ca gdc va 1ai cho ba T.

[3] Ba T ciing thira nhan ong B ¢6 chuyén tra cho ba 400.000.000 dong
thong qua tai khoan ctia Ho kinh doanh Pai Ph, nhung cho rang s6 tién nay 6ng
B thanh toan cho mét khoan vay khac nhu’ng ba T khong chirng minh dugc viée
c6 cho 6ng B vay khoan tién khac ngoai khoan tién néu trén. Ngoai khoan tién
vay theo bén hop dong chuyén nhuong néu trén 6ng B khong co quan hé vay
ctia ba T khoan tién nao khac.



[4] Nhu vay, ¥ kién ctia ba T cho rang c¢6 quan hé mua dat cua ong B
théng qua 04 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén 1a khong
€O cO SO.

[5] Tir nhén dinh trén c6 du can cur xac dinh quan h¢ gitta ba T va 6ng B
1a quan hé vay tién. Cu thé, 6ng B vay cta ba T tong cong 1.050.000.000 (mot
ty khong trim ndm muoi triéu) dong thong qua cac gidy giao tién vao cic ngdy
13/6/2014, ngay 21/6/2014, ngay 21/7/2014 va ngay 26/9/2014 tai Van phong
Thura phat lai quan B. Qua trinh vay ong B da tra 1ai hang thang va thanh toan
400.000.000 dong von goc nhu da néu trén, con lai 650.000.000 dong. Viéc ky
04 (bon) hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay) néu trén 13
nham muyc dich dé dam bao cho sd tién vay 1.050.000.000 (mét ty khong tram
nam muoi triéu) déng.

[6] Toa an cap so tham xé4c dinh quan hé tranh chap gitta nguyén don voi
bi don 1a tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 khong dung
cin cr va ban chit sy viéc.

Do do, sura an so tham budc 6ng B phai thanh toan cho ba T 650.000.000
dong no goc.

Do stra an so tham, nén stra an phi nhu sau:

Ong B phai chju 4n phi so tham trén so tién 650.000.000 dong phai thanh
toan cho ba T, an phi 1a 30.000.000 dong.

Ba T phai chiu 4n phi trén gia trj yéu cau nhung khong dugc chap nhén,
an phi 12 20.000.000 dong.

- Ong B khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cr Khoan 2, Diéu 148; Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

- Can ctr Diéu 471, 474 Bo luat Dan sy 2005;

- Can ctr Khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su 2015;

- Can ctr Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa 4&n ndm 2009;

1. Chap nhan khang céo cta ong Tran Tri B;

2. Stra Ban 4n déan sy so tham sé 288/2017/DS-ST ngay 07/8/2017 cua
Toa an nhan dan quéan B;

3. Tuyén bd 04 (bdn) hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat (gidy
tay) ngay 13/6/2014, ngay 21/6/2014, ngay 21/7/2014, ngay 26/9/2014 gilra ba
Tran Thi Thanh T va 6ng Tran Tri B 1a v6 hi¢u;

4. Budc ong Tré‘n Tri B phai tra cho ba Tran Thi Thanh T 650.000.000 (séu
trdm nam muoi tri¢u) dong ng goc sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat;



Thi hanh tai Co quan thi hanh an c6 thAm quyén;

‘ Ké tir ngay ba Tran Thj Thanh T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng
Tran Tri B chua thanh toan du s6 tién néu trén thi hang thang 6ng B con phai
chiu tién 1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su
nam 2015 tuwong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

5. Dinh chi giai quyét yéu cau doi tién 14i ctia ba Tran Thi Thanh T.

6. V& an phi:

Ba Tran Thi Thanh T phai chiu an phi so tham 20.000.000 (Hai muoi
triéu) dong nhung dugc trir vao so tien da tam ndp 1a 21.750.000 (Hai muoi mot

triéu, bay trim nim muoi nghin) dong theo Bién lai thu s6 05111 ngay
17/3/2016 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.

Hoan tra cho ba T s tién chénh léch 1a 1.750.000 (mot tridu, bay trim nam
muoi nghin) dong theo Bién lai thu s6 05111 ngay 17/3/2016 va 7.875.000 (bay
triéu, tdm trim bay muoi lim nghin) dong tién tam tmg 4n phi di ndp theo Bién lai
thu s6 0852 ngay 05/9/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quéin B.

‘ Ong Tran Tri B phai chiu an phi so thdm 1a 30.000.000 (Ba muoi triéu)
dong.

Ong Tran Tri B khong phai chiu an phi phic thdm, hoan tra cho B 300.000
(ba tram nghin) dong tién tam tng an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu s6
0993 ngay 24/8/2017 cua Chi cyc Thi hanh &n dan su quéan B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Tda 4n nhan dan Cp cao tai Tp.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Toa an nhan dan quan B;

- Chi cuc Thi hanh &n dan su quan B;

- Céac duong su (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an. Bui Van Tri



