TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BANG Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 39/2019/DS-ST.
Ngay 24 -10-2019.
V/v tranh chap hgp dong dat coc.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BANG, TiNH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Trudng.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Ai Hoa;

Ba Duong Thi My Lién.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thé Sy 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdit nhén déin huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Kim Dan - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Trang Bang,
tinh Tay Ninh, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s0 105/2019/TLST-DS ngay
17 théng 4 nam 2019 veé tranh chap hop dong dat coc theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s0 61/2019/QDXXST-DS ngay 11 thang 10 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trong M, sinh nim 1965; dia chi cu tra: Ap S, xa
D, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1965; dia chi cu tri: Ap S, x3 P, huyén
T, tinh Tay Ninh; vang mat.

Dai dién hop phap cua ba T: Anh Nguyén Trong H, sinh nim 1988; dia chi cu
tr: Ap L, xa D, huyén T, tinh Tay Ninh 13 dai di¢n theo ty quyén (vin ban uy
quyén ngay 08/5/2019); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhu
tai phién toa nguyén don ong Nguyén Trong M trinh bay:
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Vao ngay 04/3/2019, 6ng c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat cua ba Nguyén Thi T phan dat giap ranh dat nha ong, c6 hinh tam gidc vudng
chiéu dai hai canh goéc vudng khoang 40 mét va 08 mét. Thoa thuin gid
135.000.000 dong. Ong M di dit coc 50.000.000 ddng, sb tién con lai 85.000.000
ddng thi trong thoi han 20 ngdy sau bén 6ng M sé& thanh toan du choba Tvaba T
phai thao d& chudng bo dé giao dat va ky tén dé lam thu tuc sang tén dat cho ong
M, néu ba T khong chuyén nhuong thi chiu trach nhiém bdi thudng cho éng M gap
03 1an tién coc. Hai bén co lap gidy tay do ba T ky tén nhan tién. Khi thoa thuan
chuyén nhuong dat c6 mit con cia ba T 13 anh Lé Vin Thira nén ¢6 anh Thira cing
ky tén lam chung, bén 6ng M c6 con la Nguyen Duy Linh di theo nén cung ky tén
lam ching. Qua ngay hom sau khi ky gidy va giao tién thi ba T mang tién qua noi
v6i 6ng M 1a khong chuyén nhuong dat nira nhung 6ng M khong dong y thuong
lugng. Sau do ba T khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong dat nén hai bén khong
thuc hién dugc hop dong.

Nay ong M yéu cau ba Nguyen Thi T tra cho 6ng sO tién coc va boi thuong
tién coc bang s6 tién coc. Tong cong 100.000.000 dong va huy bo viéc chuyén
nhuong dat giita ong va ba T.

Trong cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn bi don ba Ngyyén Thi T
ciing nhu tai phién toa so tham dai dién hop phap cua bi don anh Nguyén Trong H
trinh bay:

Ba T thira nhan c6 chuyén nhuong cho 6ng M mot phén quyén str dung dat 1a
phan dat xéo giap ranh voi 6ng M nhung khong 1o phan dat 13 bao nhiéu mét
vudng, ba T co nhan tién coc ciia é6ng M sb tién 50.000.000 dong vao ngay
04/3/2019. Khi chuyén nhwong hai bén c6 théa thuan gia chuyén nhuong
135.000.000 dong, 6ng M cé giao tién coc 50.000.000 dong hen 20 ngay chong du
va lam gidy sang tén, néu vi pham thoa thuan thi phai chiu trach nhiém theo phap
luat ma khong phai boi thuong gip 03 lén nhu ong M trinh bay. Hai bén co lap
gidy tay, ba T co ky tén nhung ky vao gidy khac ma khoéng phai glay do nguyén
don cung cip cho Toa an. Sau khi nhan coc thi ba T thay viéc chuyén nhuong dat
voi1 gia ré va khong cé su dong y cua 03 ngudi con con lai nén ba T ¢é gap 6ng M
dé thuong lugng tra lai tién coc va khong chuyén nhugng dat nita nhung ong M
khong dong ¥.

Nayba T dong y hity hop dong chuyén nhuong dat gitta ong M va ba T. Ba
T dong y tra lai 50 tién coc dd nhan 1a 50.000.000 dong nhung khéng ddng ¥ boi
thuong theo yéu cau cta ong M.
Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tdy
Ninh:
V& td tung: Viée tuan tha phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an, tu
khi thy 1y vu 4n dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n cia Tham phan, Hoi
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dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su thuc hién day du vé quyén va nghia vu
t6 tung theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Can ct Diéu 328 cua Bo luat Dan sy dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh chép nhan mot phém yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Trong M “Tranh chip hop dong dat coc’ * dbi voi ba Nguyen Thi T.
Budc ba T c6 nghia vu tra lai cho 6ng M tién coc va bdi thudng téng cong 1a
100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé noi dung: Ngay 04/3/2019, 6ng M va ba T c6 1ap van ban thoa thuén
chuyen nhuong quyen st dung dét, theo két qua xem xet tham dinh thé hién: phan
dat dién tich 152,3 m® trong thira 197, to ban dd sb 59, toa lac tai Ap S, xi P,
huyén T, tinh Tay Ninh. Trén dat c6 chudng bo, ctra cong bang sit, hang rao B40
va 20 cay chubi. Miac du vin ban ngay 04/3/2019 c6 hinh thirc ghi 1a * ‘gidy tay
sang nhuong dat” nhung theo ndi dung thoa thuan é6ng M giao tién dat coc cho ba
T s6 tién 50.000.000 dong dé dam bao ky két hop dong chuyén nhugng, hai bén
chua giao nhén tién chuyén nhuong ciing chua giao nhan dat nén day 1a hop dong
dit coc. Ba T thira nhan ¢ nhan tién coc 50.000.000 dong nhung khong thira nhan
chir ky trong Gidy tay sang nhuong dat 1ap ngay 04/3/2019 do nguyén don cung
cap. Tai két luan giam dinh sd 278/C09-P5 ngay 01/10/2019 cua Vién khoa hoc
hinh su - B6 Cong an d3 két luan Chit ky “T” va céc chit “nguyén thi T dudi muc
“Nguoi Nhan Tién” trén mau can gian dinh A so voi chit ky, chir viét cia Nguyén
Thi T trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M9 do cung mot nguoi ky,
viét ra. Tai phién toa, anh H thira nhan ba T co ky tén vao gidy tay ngay 04/3/2019
do nguyén don cung cap. Do d6, Hoi dong xét xir xét thdy co can cir két luan gitra
ong M va ba T co lap van ban ngay 04/3/2019 thoéa thuin dit coc sb tién
50.000.000 dong dé dam bao chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi nhan coc
thi ba T khong dong ¥ chuyén nhuong dat nén vi pham nghia vu dit coc.

Tai don khoi kién, ong M yéu cau ba T tra lai tién coc 50.000.000 dong va bodi
thuong gap 03 lan tlen coc tong cong 200.000.000 dong. Tai phién toa, 6ng thay
d6i yéu cau chi yéu cau ba T tra tién coc va boi thudng tién coc 1a 100.000.000
dong. Xét yéu cau cia 6ng M 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat
Dan su nén c6 can ctr ch?ip nhan budc ba T c6 nghia vu tra lai cho 6ng M tién coc
va boi thuong sb tién bang tién coc tong cong 100.000.000 dong.

[2] Hoi dong xét xtr xét thdy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan déan
huyén Trang Bang, tinh T4y Ninh 1a c6 co s& chap nhan theo nhu phan tich néu
trén.



[3] Vé an phi: Ba T 1a bi don dugc Toa an chép nhéan yéu ‘céu cua nguyén don
nén phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQHI14 v¢ an phi va 1€ phi Toa an.

~ [4] Chi phi t6 tung: Ba T khong thira nhan chit ky nhung két luan giam dinh
két luan chir ky do ba ky ra nén ba T phai chiu chi phi giam dinh la 5.000.000
dong. Tai phién toa anh H dong y bén ba T chiu nén ghi nhan.

Tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san 1.500.000 ddng,
ong M da ndp va ty chiu nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 328 ciia BY ludt Dan sy; cac Didu 157, 161 cta BY luat T6 tung
dan sy; khoan 4 Diéu 27 ctia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1€
phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Trong M “Tranh chap hop
dong dat coc” doi véi ba Nguyen Thi T.

Budc ba Nguyen Thi T c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Trong M tién coc 1a
50.000.000 déng va boi thuong tién coc 1a 50.000.000 déng. Tong cong
100.000.000 (mdt tram triéu) dong.

2. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 ctua Bo luat Dan su 2015, trir
truong hop phap luét c6 quy dinh khéc.

q 3.‘An phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong ‘Eién an phi dan sy so
tham vé hop dong va 2.500.000 dong tién an phi dan sy so tham vé boi thuong hop
dong. Tong cong 2.800.000 (hai tri¢u tam tram nghin) dong.

_ Hoan tra cho ong Nguyén Trong M 5.300.000 (ndm tri¢u ba tram nghin) dong
tién tam ng an phi dan sy so thdm theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an
s0 0017076 ngay 17/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bang.

4. Tién chi phi t6 tung:

Ghi nhan ba Nguyén Thi T nhan chiu 5.000.000 (nim triéu) dong tién chi phi
giam dinh (ba T da ndp xong).

Ghi nhéan 6ng Nguyén Trong M nhan chju 1.500.000 ddng tién chi phi xem
x€t tham dinh va dinh gia tai san (6ng M da nop xong).
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5. Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an so tham.

6. Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh 4an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; thot hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TA Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS H. Trang Bang;
- Chi cuc THADS H. Trang Bang;
- Luu hd so:

- Luu 4n van; (dé k}")

- Céac duong su.

Tran Vin Truéng



