TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4an s6: 68/2024/DS-PT

Ngay 02/8/2024
"V/v tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Hwong Nhu.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Cuong va 6ng Nguyén Minh Tén.

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Hai
Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Hai Dwong tham gia phién tod:
Ong Nguyén Vian Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 90/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 10
nam 2023 vé viéc “tranh chdp quyén sir dung ddt”;

Do ban 4n dan su so thim s6 01/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cta Toa an
nhan dan thanh phé Chi Linh bi khang c4o;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim s6 61/2024/QPPT-DS
ngay 18/6/2024; quyét dinh hodn phién toa sé 67/2024/QD-PT ngay 17/7/2024
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Ptic L, sinh nam 1956 va ba Ngo Thi L1, sinh
nam 1962; déu c6 dia chi: Khu dan cu G, phuong T, thanh phé C, tinh Hai
Duong (c6 mat).

2. Bi domn.

- f)ng Pham Puc N, sinh nim 1962; dia chi truéc khi xuat canh: Khu dan
cu G, phuong T, thanh phé C, tinh Hai Duong; hién cu tri tai Pai Loan (ving
mat);

- Ba Pham Thi N1, sinh nam 1962; dia chi: Khu dan cu G, phuong T,
thanh phd C, tinh Hai Duong (c6 mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh ph6 C, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van K - Chtrc vu Chu tich
UBND thanh phé C.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van B - Chuc vu: Trudng
phong Tai nguyén va Mbi trudong thanh phd C (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat).

- UBND phuong T, thanh phd C; nguoi dai dién theo phéap luat: Ong
Nguyén Dtic T - Chu tich UBND phuong (c6 don dé nghi giai quyét ving mit).

4. Nguoi lam chung:

- Ong Ngé Van B, sinh nim 1962 (ving mit);

- Ong Pham Duc C, sinh nam 1947 (c6 mat);

- Ong Nguyén Van H, sinh nam 1957 (vang mat);

- C)ng Ng6 Van Q, sinh nam 1960 (Véng mat);

Péu c6 dia chi: Khu dan cu G, phuong T, thanh phd C, tinh Hai Duong.

- Ong bang Van Cl1, sinh nam 1963 (Véng mat); dia chi: Thon T, xa B,
thanh phd C, tinh Hai Duong.

5. Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Pham Ptrc N va ba Pham Thi NI1.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban lcfy loi khai va cac tai liéu trong
hé so, nguyén don éng Pham Pirc L va ba Ngé Thi L1 trinh bay:

Niam 1991, gia dinh 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong thira dat c6 dién tich
512m? ctia ba Nguyén Thi S, t& ban dd s 7, thira s6 264 & x3 T ¢6 cac canh nhu
sau: Chiéu dai mat dudng xa 1a 18m, chiéu giap dat 6ng L2 1a 29,5m, chiéu giap
dat ba S 1a 19m, chiéu gidp duong nha 6ng N 13 30m, téng dién tich 1a 610m?.
Khi mua, dat chi 1 ruéng va ao, xung quanh dit vin chua xay tuong bao. Nam
1993, vo chong 6ng ba ra 1am nha &, sau d6 xay birc tuong bao bang gach chi,
cao khoang 1m, giap ranh véi dudng di ¢ phia tay (1a duong di vao dat cia 6ng
N). Trude nam 1993, dién tich dudng di vao nha éng N chua duoc thé hién trén
ban d6 ma vén 1a dién tich ao cua tap thé, dugc thon giao cho cac ho ddu thau dé
tha ca. Pudng vao nha ong N chi 1a by ngan nho ¢ chiéu rong khoang 50-60cm.
Nam 1993 gia dinh 6ng N dip dat mo rong dudng di vao nha & phia bén trong
da 14n chiém vao dién tich dat ¢ cua gia dinh ong khoang 19-20 m® nén da xdy ra
mau thuin, tranh chap. Nam 2009, gia dinh 6ng N ¢6 ¥ pha phan dat ma gia dinh
ong ba da 1am san, 1an chiém x4y bo tudng vao thém khoang 18m®*. Ong di 1am
don dé nghi U yéu cau 6ng N ding xay dung nhung sau d6 6ng N van hoan
thién xong. Tong 2 1an 6ng N lan chiém cua 6ng ba khoang 37,5m’ dét, chiéu
mat duong 1a 2,5m, chiéu sau 1a 30m. Dién tich chiéu mit duong 161 di vao gia
dinh 6ng N thé hién trén ban d6 13 2m, hién tai 16i di nay rong Sm.

Nam 2004, gia dinh 6ng ba duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
(viét tat |a GCNQSD dat). Bén nam 2008, 6ng ba c6 ban 1 phan dat cho ong T1,
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chiéu rong miat dudng 1a 4m, dai 18m. Sau d6 ong T1 lai ban lai cho ong C1.
Khi giao dit cho ong C1 thi xay ra tranh chip véi 6ng N nén nim 2013 ong ba
lai mua lai dién tich nay tir 6ng C1. Dién tich d4t ndy van giit nguyén hién trang
dén nay.

Theo két qua thadm dinh tai chd, hién nay di¢n tich 6ng N 14n chiém 1a
24m?, c6 chiéu miat dudng lién x4 1a 2,2m, chidu dai giap dit nha ong N 1a 22m.
Do nay ong N, ba N1 da xay nha va bo lai 1 phan dat da xdy bo tuong nén ong
ba d& nghi Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng N phai tra gia dinh ong ba 24m?
dat da 14n chiém, khong yéu cau phan dit di xay nha. Yéu cau gia dinh 6ng N
phai thao d& toan bd cong trinh trén dat 14n chiém 13 bo tudng, san gach.

Ngay 04/7/2016, 6ng ba di c6 don khoi kién bo sung: Yéu ciu huy
GCNQSD dat ddi voi thira dat s6 245, to ban do s6 8 dugc UBND huyén C cip
ngdy 17/7/2006, dién tich 50m” cho 6ng Pham B¢ N va ba Pham Thi N1 vi
thira dat nay khong co trén ban d6 theo doi cia UBND x4 T, khong c6 trén thuc
té, cap chong 1én phan dién tich dat cia gia dinh 6ng ba.

Bi don ong Pham Pirc N va ba Pham Thi N1 trinh bay:

Nam 1984, 6ng ba 1ay nhau d3 dugc bé me 6ng N 13 6ng Pham Dic P va
ba Nguyén Thi G cho tong dién tich dat 1a 816m?, v6i cac hudng phia dong giap
nha ba Nguyén Thi S (hién nay thudc quyén sir dung ctia 6ng Pham Pirc L), phia
tay giap dat nha ba Pham Thi L3 (1a chi gai ctia 6ng ba), phia Bic giap ao nha ba
L3 va ong T2, phia Nam giap duong di cia xa.

Ngay 30/12/1999, 6ng ba duogc cip GCNQSD dat mang tén hai vo chong
Vo1 téng dién tich dat va hién trang dang nhu trén, chi khac 1a trén dién tich dat
nay vo chdng 6ng ba dip 1 con dudng dat & phia Tay giap nha ba S dé tu di lai
ra ngoai duong xa. Ong ba x4c dinh ngoai gia dinh 6ng ba thi khong c6 gia dinh
nao di lai trén con duong do6 vi d6 1a con dudng cut di thang vao nha 6ng ba ma
khong di sang dugc hd nao khac vi thé trong GCNQSD dat khong thé hién con
dudng nay.

Niam 2006, 6ng ba tach dat 1am 3 thira gom thira dat 245, to ban d6 sb 08
voi1 dién tich 1a 50m? st dung on dinh tir trude dén nay; thua dét s 246, to ban
d6 s6 08 véi dién tich 1a 606m® c6 thay doi vé hinh thé thira dat do chi gai 1a ba
Pham Thi L3 cho 1 phan dat dé vudng dt; thira dat s6 265, to ban d6 sb 08 véi
dién tich la 92m? ¢ chuyén nhuong cho chi Pham Thi H1 phén dét c6 chiéu mat
duong 13 4m, trong tong s6 8,8m mit dudng.

Nam 1994, 6ng L mua dat ciia ba S, phan dat nay giap véi duong di ma
ong ba tu dap trude day. Sau khi mua dat xong, ong L xdy nha va ty xac dinh
ranh gidi dién tich dat nha éng ba bang cach xay 1 bd tuong (gidp dudong di cua
ong ba) va trong 1 cdy nhin dé danh diu mdc ranh giéi gitra 2 nha. Sau mot thoi
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gian, ong L ty dap mot phan bo tudng phéan chia ranh gidi véi 1y do ban dét cho
anh Nguyén Van T3 ¢ xa T, r6i anh T3 ban lai cho anh C1 ¢ x3 B. M6t thoi gian
sau, 6ng L khai kién vo chong ong ba vi cho rang da pha bd tudng, cudc san bé
tong dé 1an chiém 2 mét dat theo chidu mit dudng (chiéu sau 1a 18,5m) nhung
ong ba khong nhat tri.

Con viéc 6ng L d& nghi hity GCNQSD dat ddi véi thira dat 245, to ban dd
s6 08 1a khong c6 cin cr vi dat nay bd me ong ba dé lai va ong ba sir dung 6n
dinh khong thay doi hién trang. Nam 1995 6ng ba c6 mua lai 4 mét chiéu dai
mit duong dit ao cua 6ng Pham Pic M 1a anh trai 6ng N va dén nam 2006
chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi H1 dung dién tich dat d3 mua cua ong M.

Ong ba khang dinh tong dién tich dat cua 3 gidy ching nhan cip nim
2006 bang tong dién tich dat sir dung dugc cap nam 1999.

Quan diém cia UBND thanh phé C, tinh Hai Dwong: Dé nghi xem xét
day du, toan dién nhitng ching ct tai lieu ma UBND thanh phd da cung cap
cling nhu nhitng chtng ctr do Toa 4n thu thap dé danh gia vé tinh hop phéap cia
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat di cip cho ong Pham Ptc N, ba Pham Thi
N1 va giai quyét yéu cau ctia nguyén don vé van dé ndy theo dung quy dinh cua
phap luat va xin duogc Véng mat tai nhitng budi 1am viéc cia Toa 4n, phién hop
kiém tra, tiép can cong khai chimg ct, cac phién hoa giai, phién toa xét xir so
thadm vu an trén.

Két qua xdc minh tai Uy ban nhdn dan phwong T, thanh phé C thé hién:
UBND phuong khong con luu git ban do dia chinh 299, chi c6 ban d6 dia chinh
nam 1993 va 2008.

Theo ban dd dia chinh nim 1993, canh gidp mat duong cia nha ong N 1a
8,2m thé hién tai thira 265, ty 18 ban do 1:1000, tiép dén 1a ngd di chung chiéu
ngang 2,9m (giap mit duong), phan dat cta nha ong L ¢ canh mit dudng xap
xi 18m.

Theo ban dd nim 2008 thé hién: canh mat duong cua nha 6ng N cong
phan dat d3 ban cho ba H1 dai 9,72m, 15i di c6 chiéu ngang giap mit dudng 2,99
m. Phan dit nha 6ng L gidp mat duong 1a 15,64m. Ban d6 nam 2008 1 ban d6
thé hién hién trang cua céc thira dat. Ngudn gdc duong di vao nha ong N di thé
hién trong ban d6 1993 cho dén nay. Ngudn gdc trudc day c6 mot bd ao nho, sau
d6 UBND x4 hop phép thém mot phan ao cta tip thé tao thanh ngd di nhu hién
nay va xac dinh 16i di nay 1a 16i di chung cia tap thé chir khong phai cia riéng
nha 6ng N. Dién tich dt nha ong N theo gidy chtimg nhan cap nim 1999 so véi
ban d6 nam 1993 chi khép thira dat s6 246 c6 dién tich 1a 606m* nhung vé hinh
thé va kich thudc cac canh khong dung. Thira dat s6 265 co dién tich 1a 160m?
dung vé dién tich nhung hinh thé khong ding. Khong c6 thira dat s6 245.



Vé moc gidi gitta ho 6ng N véi cac ho lién ké thi khong c6 tranh chap. HO
ong L ciing chi tranh chap voi ho ong N.

Qua do dac thdm dinh phan dét gia dinh 6ng N dang st dung c6 chiéu dai
mit duong thira ra 1a 1,7m; phan dat gia dinh 6ng L con thiéu 2,24m mat dudng.
Pay ciing 1a két qua do v& trudc ddy UBND x4 to chirc do dac va lam can ctr hoa
giai gilta cac bén.

Loi khai cua nguoi lam chung - ong Dang Van Cl: Nam 2008 6ng co
mua ctia ong Nguyén Van T3 1 manh dit c6 chiéu dai mat dudng 4m, sau 18m
tai thon G, xa T, thira dat s§ 383, to ban d6 s6 7, dién tich 72m?. DAy 1a thira dat
do ong T3 mua lai cua 6ng L. Ong T3 va ong L da dua cho 6ng xem GCNQSD
dat va chi cho ong vi tri dat 13 4m mat dudng tinh tir tuong bao ctia dng L (giap
dat 6ng N) vé phia Pong. Canh birc tudng, cach khoang 1m c6 1 nha may xat
ciia ong L hién nay d3 pha d& nhung van con mong. Tt ca thu tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat do 6ng T3 lam. Nam 2008 vo chong ong dugc cap
GCNQSD dat. Nam 2009 6ng mudn xay tudng vanh lao dé xay nha nhung 6ng
L bao 1a dat khong phai 1a tir birc twong trudc d6 ma phai ra ngoai buc tudng 2m
nén da xay ra tranh chip va khong giao dugc dat. Nam 2012, vo chong ong di
ban lai thira dat cho vo chong ong L. Hién trang dat van nhu cii vi ong khong sir
dung.

Tai phién toa, 6ng L rat mot phan yéu cau khai kién vé viée yéu cau hiy
GCNQSD dat da cap cho ong N va ba N1. Ong L chi yéu cau 6ng N, ba N1 tra
lai dién tich dat 19,8m®% c6 chiéu dai phan giap duong 13 2.2 m va kéo dai 18m
xudng sat mép nha ong N.

Tai ban an dan su so tham sb 01/2023/DS-ST ngay 28/3/2023, Toa an
nhan dan thanh phé Chi Linh di cin clr cac didu 223, 388, 389, 465, 688, 691,
692 ctia B9 lugt dan sy nim 2005; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
khoan 1 Diéu 39, Dicu 74, Dicu 146, Dicu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu
228, diém ¢ khoan 1 Piéu 217 va khoan 2 DPiéu 244 cta Bo luét t6 tung dan su
2015; Diéu 52, 136 ctia Luat dét dai 2003; Dicu 203 ctia Luat dét dai nam 2013;
Phép 1énh vé an phi, 1& phi s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27-02-2009; Luat phi,
1¢ phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

- Pinh chi xét x{r yéu cau ctia 6ng Pham Pirc L va ba Ngo Thi L1 vé viéc
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AB 602.272, s6 vao s6 HO 1.896 do
UBND thi x3 C (nay la thanh ph6 C), tinh Hai Duong cip ngay 17/7/2006 mang
tén 6ng Pham Puc N va ba Pham Thi N1.



- Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Pham Dirc L va ba Ngo Thi L1:

Budc 6ng Pham Dtic N va ba Pham Thi N1 tra lai cho 6ng Pham BPuc L
va ba Ngb Thi L1 dién tich dat 14n chiém tai thira dat sb 383, to ban dd sb6 7 &
khu dan cu G, phudng T, thanh phb C c6 chiéu dai mat duong 1a 2.2m, kéo dai
dén vi tri nha 2 ting ctia gia dinh 6ng N giap véi ranh gi6i thuc té gia dinh 6ng L
dang sir dung 1 19,8 m* dugc gidi han boi cac diém Al, A2, A3 (c6 so do kem
theo).

Budc 6ng Pham Bic N va ba Pham Thi N1 phai thao dé nhitng cong trinh
trén phan dat phai tra cho ong L, ba L1 gém 1 tru cong, 1 phan sin gach, 1 doan
hang rao dung ludi B40.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd C, tinh Hai Duong thu hoi gidy
ching nhan Giay ching nhan quyén st dung dat sé AB 602.272, sb vao s6 HO
1.896 do UBND thi xa C (nay la thanh ph C), tinh Hai Duong cip ngay
17/7/2006 mang tén dng Pham Ptrc N va ba Pham Thi N1.

Budc 6ng Pham Duc N va ba Pham Thi N1 phai trd cho 6ng Pham Ptc L
va ba Ngob Thi L1 s6 tién 1.100.000 dong chi phi dinh gia tai san.

Sau khi xét xtr so tham, bj don 6ng Pham Pic N va ba Pham Thi N1
khang cdo toan bd ban an, d& nghi Toa an cdp phiic thAm khong chip nhan yéu
cau khoi kién cta 6ng L, ba L1 vi ranh gidi dit cua hai gia dinh d3 duoc xéc
dinh bang birc tudng bao giap dat cua gia dinh ong ba, duoc ndi tir cudi dat nha
ong L dén dudng xi do gia dinh 6ng L x4y tir ndam 1993, ong L da pha mot phan
tuong di, hién van con chan moéng.

Qua trinh giai quyét vu 4an tai cdp phuc tham, Toa an nhan dan tinh Hai
Duong di tién hanh kiém tra lai hién trang vi tri dat tranh chap, két qua kiém tra
xac dinh: Giap buc tuong bao (phia dudi xay gach chi, phia trén quay lusi B40)
va tudng ngdi nha 02 ting cua ong N, ba N1 1 btrc tudng bao dai 30m ndi thang
tir phia cudi dat cia ong L 1én duong x4, buc tudong khong con nguyén ven, co
doan x4y gach chi, c6 doan xay gach ba banh, c6 doan cao so voi chan mong
Im, c6 doan da bi d6 tuong, chi con chan moéng nhung chan moéng tir dau dén
cudi lién mach, thang hang; doan tir dudng xa kéo dén giap dau nha 02 ting cla
ba N1 khong con tuong, chi con chan mong xay gach ba banh cao 30cm, chan
mong ndy da bi gach da chén 16n, phai dao sdu xudng 1m so v6i mit xa méi
thay.

Ba Ng6 Thi L1 trinh bay: Birc tudng bao nhu mo ta trén 1a do gia dinh ba
xay dung khodng ndm 1991 - 1993, doan mong gidp duong xa va gidp nha ba
N1 ma Toa 4n ddo thim dinh chinh la chan méng ciia doan tuong bao gidp nha
may xat ra dén duong xa. Khi nha ba N1 d6 dat lam dudng va lam nha, xe di lai
chén ép lam d6 tudng ctia nha ba nén hién nay tudng bao con lai nhu hién trang
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Toda 4n da kiém tra.

Sau do, 6ng L, ba L1 trinh bay burc tudng bao dai 30m ma Tda an da tham
dinh 1a do gia dinh 6ng xay dung khoang 20m, doan con lai do ba N1, 6ng N
x4y tiép vao va lan sang dat ciia ong ba. Ngay 20/01/2016, con 6ng ba da chup
anh thé hién cong trinh nha 6ng N, ba N1 dang xay dung, trong d6 c6 phan
tuong bao cua gia dinh 6ng ba va gia dinh 6ng N xay dung.

Loi khai cua nhitng nguoi lam chirng:

- Loi khai ciia 6ng Ngé Vin B: Ong 1a hiang x6m nha ong L va 6ng N.
Birc tuong bao dai khoang 30m ndi tir cubi dit nha ong L ra dudng x3, ngin
cach giita dat ctia 6ng L va 6ng N do 6ng L xay dung tir 1au. Hién nay btic tudong
khong con nguyén ven, di bi d6 nhiéu doan nhung chan mong cia birc tuong
ndy van con nguyén, khong bi birc tudng nao xay chén hoic xay de lén.

- Loi khai ctia 6ng Pham Puc C: Ong c6 quan hé ho hang véi ca ong L va
ong N, dong thoi dng 1am trudng thon, bi thu chi bd cua khu dan cu G, phuong
T, thanh phd C tir nim 1976- 2013. Buc tuong bao xay gitta nha ong L va nha
ong N dai 30m, c6 doan con tudng cao 1m, cd doan chi con chan mong nhu Toa
an d3 xem xét, thim dinh 1a do ong L tu xay dung vao khoang ndm 1994, thoi
diém d6 khu nha 6ng L rét it nguoi & nén hang x6m ai ciing biét viéc ndy. Bic
tuong nay ndi tir cudi dat nha ong L ra dén gin duong x3, ndi vao birc tuong
phia sau nha may xat, sau d6 lai ndi tir tudng nha mdy xat ra dén duong xa. Thoi
diém anh C1 mua thira dat ciia ong L thi birc tudng nay van con, dén nay khong
con nguyén ven nita nhung chan méng van con nguyén nhu hién trang Toa 4n da
kiém tra.

- Loi khai cua 6ng Nguyén Van H: Ong 13 hang xém va & d6i dién véi
nha 6ng L va 6ng N tir nam 2000. Khi 6ng chuyén ra ¢ dat hién nay thi da thay
ranh gi6i gitta nha 6ng L va éng N dugc ngin cach boi blic twdng bao ndi tir
cubi dat nha 6ng L ra dén duong xa, twong cao 1,5m. Nha ong N khong xay
tuong ma chi ¢6 con duong dap dat di vao nha giap véi birc tudng nha ong L.
Khoang nam 2016 - 2017, 6ng la nguoi xay nha va tudong bao cho nha 6ng N
(nhu hién trang hién tai) thi khong xay chen hay xay de¢ 1én mong tuong nha ong
L ma birc tudng nha ong L van con (c6 vai doan bi d6 nhung van con chan
mong). Hién nay tudng nha 6ng L khong con nguyén ven nhung mong van con
nguyén nhu Toa an di vé dao, kiém tra va ong da chimg kién.

- Loi khai cia 6ng Ngo Vin Q: Ong 1a hang x6m ctia 6ng L va 6ng N va
song trén dat cia gia dinh tir naim 1984. Ong khang dinh bic tudng ma hién
trang nhu Toa an dd tham dinh (co6 doan con tudng cao 1m, co doan chi con
chan mong bach ba banh) 1a do 6ng L, ba L1 xay dung tir khi xay nha va xay
nha mdy xat. Ban dau birc tuong cao khoang 1,5m va xy tir cudi dat nha 6ng L
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kéo thang ra duong xa. C6 01 doan gan dudng xi 6ng L xdy nha mdy xat thi
phan lung nha may xat dong thoi ndi vao bire tudng bao nén khi ong L phd nha
may xat thi doan nay khong con tudng ma chi con chan moéng. Dén nay birc
tuong da bi d6 nhiéu doan, dic biét doan giap dudng xa khong con tudng ma chi
con chan mong ba banh.

Tai phién toa phtc thim, 6ng N vang mit, ba N1 giit nguyén noi dung
khang cao, 6ng L, ba L1 khong dong ¥ véi khang céo cua 6ng N, ba N1. Ong L
trinh bay nim 1991, vo chong 6ng mua dit cua ba S, khoang nim 1993 vog
chdng 6ng di xay tuong bao (phia giap nha 6ng N) nhung khi xay da thut vao so
v6i hién trang dat mua cta ba S khoang hon 1m (dé tranh tudng giap bo ao bi
sat 10). Khi UBND huyén C cip Gidy ching nhin quyén st dung dat cho vo
chdng 6ng (ndm 2004) thi da cap dang dién tich, kich thudc ma 6ng ba mua cta
ba S nam 1991 (cip ra ngoai birc tuong bao dng da xay khoang hon 1m) chu
khong cap theo birc tuong bao vo chdng éng xay, phan dat ¢ ngoai tudng bao
van 1a ctua 6ng ba nhung ong N, ba N1 di 14n chiém khoang 19-20m?. Sau do,
nam 2009, 6ng N, ba N1 pha mot phan tuong bao cia gia dinh 6ng ba va tu xay
ndi tudng bao ctia minh vao tuong bao cii ciia dng ba, dong thoi 1an tiép vao dat
clia 6ng ba thém hon 1m nita nén 6ng xac dinh ong N, ba N1 da lan dat ciia ong
ba voi chidu ngang mat dudng 13 2.2m.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa da thyc hién dung quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Vé
viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir can cur khoan 2 Piéu 308, Picu
147 B luat t tung dan sy, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016,
chép nhan khang cdo ctia 6ng Pham Ptrc N, ba Pham Thi N1, stra ban an dan su
so tham s6 01/2023/DS-ST ctia Toa an nhan dan thanh phé Chi Linh theo huéng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong L, ba L1 vé viéc budc
bi don 6ng N, ba N1 phai tra lai 19,8m” dat; duong su khong phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, dwoc tham tra cong
khai tai phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir
(viét tt la HPXX) nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Khang c4o cta 6ng Pham Pire N va ba Pham Thi N1 trong
thoi gian luat dinh, ong N, ba N1 dugc mién ndp tam ung 4n phi phuc tham nén
khang céo hop 1&; nguoi dai dién hop phap cia UBND thanh phé C va UBND
phuong T c6 don dé nghi xét xir vang mit nén can ct khoan 1 Diéu 228 Bo luat
t6 tung dan sy, HDXX xét xtr ving mit nhiing ngudi trén.



[2] Bi don 6ng Pham Puc N dong thoi 1a ngudi khang céo, tuy nhién ong
N d3 dugc Toa 4n triéu tdp hop 1é tham gia t6 tung nhung ving mit tai phién toa
lan tht hai khong c6 1y do nén cin cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 312 Bo luét td
tung dan sy, HDXX dinh chi xét xtr phiic thim dbi v6i khang céo cua ong N.

[3] Vé noi dung khang céo ctia ba Pham Thi N1, HPXX thay: Hién nay,
ca UBND phuong T, UBND thanh ph6 C va S¢ Tai nguyén - mdi truong tinh H
déu khong con luu trit hd so dat dai 299 (s6 muc ké va to ban dd) tai khu dan cu
G, phuong T, thanh phé C. Tuy nhién, ca nguyén don va bi don déu xac dinh
ngudn gbc dat cua gia dinh 6ng N, ba N1 1a do bé me ong N 1a cu Pham Dic P
va cu Nguyén Thi G ting cho vao nim 1984, con ngudn gdc dét cia gia dinh
ong L, ba L1 1a do 6ng ba nhan chuyén nhugng ctia ba Nguyén Thi Sinh t nim
1991.

[4] Ngay 30/12/1999, vo chong ong N, ba N1 dugc cdp GCNQSD dét sb
75/QD/UB/QSDD/819, tong dién tich 1a 816m?, gom cac thira dat s6 246, dién
tich 606m’, thira dat s6 245 dién tich 50m’, thira dat sé 265 dién tich 160m”.
Nim 2006, 6ng N va ba N1 chuyén nhuong 68m® dat ao cho ba Pham Thi H1,
trong d6 co chiéu dai mat duong 1a 4m. Sau d6 gia dinh ong N duoc cap lai
thanh 3 GCNQSD dit 1an luot 1a: GCNQSD dit do UBND huyén C cap ngay
17/7/2006 v6i thira d4t s 265, t& ban d6 s6 8 dién tich 92m®; thira dat sb 245,
dién tich 50m2, thira dat s6 246, dién tich 606m?>. Song, két qua xac minh tai
UBND x4 T thé hién khu dan cu G khong co to ban dd s6 8 va khong c6 thira
dat s6 245. GCNQSD dat cta 6ng L, ba L1 dugc cap lan dau ndam 2004 v6i dién
tich 1a 512m®, tai phién toa 6ng L xac dinh GCNQSD dét nay cip theo dién tich
ong ba mua cia ba S ndm 1991 chur khong theo hi¢n trang xay tuong bao tir ndm
1993 cua 6ng ba; sau d6 ong L, ba L1 da tach dat va tang cho con, chuyén
nhuong cho nhiéu ngudi, nhimg nguoi nay déu da duge cip GCNQSD dat nén
dién tich, hinh thé, kich thudc dat cta cac gia dinh khong phu hop véi hién trang
str dung dat cta gia dinh ong L tai thoi diém tranh chap. Do d6, HDXX sé& khong
cin ctr vao cac GCNQSD dét cta 6ng L, 6ng N ma cin ct vao cac chimg cu, tai
liéu khac dé xac dinh mébc gidi quyén sir dung dat giita hai gia dinh.

[5] Ong N, ba N1 cho rang nim 1994, sau khi mua dat ctia ba S thi vo
chdong 6ng L, ba L1 da xay bic twong dai 30m ndi tir cudi dat nha ong L ra
duong xa dé 1am ranh gidi dét giira hai gia dinh. Btic tuong nay hién nay da bi
d6 nhiéu doan nhung mong tuong van con nguyén. Ong L, ba L1 trinh by ong
ba c6 xay birc tudong dai 30m (kéo tir cudi dat ra duong x3) tir naim 1993 nhung
ngay 23/7/2009, ong N, ba N1 da pha doan tuong & phia ngoai dudong dai hon
10m cua gia dinh 6ng, sau d6 x4y doan tudong khac ndi véi blic tuong cii va lan
sang dat ctia gia dinh ong. Toa an nhan dan tinh Hai Duong da tién hanh kiém
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tra lai hién trang vi tri dt tranh chap c6 su chtng kién cta hai bén duong su 13
ba L1 va ba N1 cung chinh quyén dia phuong. Két qua kiém tra thé hién giap
nha 2 ting va tuong bao nha ba N1 1 doan tudng thang dai 30m ndi tir phia cudi
dat nha 6ng L kéo thang 1én phia duong x4, tudng da cii, khong con nguyén
trang, co doan tuong xay gach chi cao 1m so v&i chan méng, cd doan khong con
tuong, chi con chan moéng xay gach ba banh, méng tudng lién mach nhau. Tai
bién ban kiém tra hién trang nay, ba L1 x4c dinh doan tuong trén diing 1a do ong
ba xay dung tir khodng ndm 1991-1993. Loi trinh bay cia ba L1 phu hop vai 161
khai cua 6ng N, ba N1, phu hop voi 161 khai cua nhitng nguoi lam chimg 1a 6ng
Ngb Van B, 6ng Pham Ptic C, 6ng Nguyén Vian H, ong Ngd Van Q - déu 1a
hang x6m sdng 14u ndm gan phan dat c6 tranh chip giita hai gia dinh. Nhiing
nguoi lam chimg nay déu khing dinh buc tuong bao nhu két qua kiém tra hién
trang ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong 14 do vo chong ong L, ba L1 xay
dung tir khi chuyén ra xay nha va sinh séng trén dat, hién nay birc tudng di bi
d6 nhiéu doan nhung chan moéng van giit nguyén tir thoi diém ong L, ba L1 xay
dung dén nay. Ong Pang Vin C1 - nguoi mua lai thira dat ctia vo chong ong L,
ba L1 ciing khang dinh khi ong mua dat, ong L di chi cho ong vi tri dat ban 1a
4m mat dudng tinh tir birc twong bao xdy gach ba banh cao gan 2m vé phia dong
va blrc tuong nay cua nha 6ng L xay dung.

[6] Mat khac, ban than 6ng L, ba L1 cling xac dinh ndm 2016, gitra gia
dinh 6ng va gia dinh ong N xdy ra tranh chap dat dai, con 6ng da chyp 02 buc
anh, trong d6 thé hién cong trinh gia dinh 6ng N1, ba N dang xay dung da lan
chiém vao dat ciia 6ng ba. Xem 02 buc anh do 6ng L xuat trinh (but luc 97-98),
HDPXX thiy trong anh c6 02 birc tudng bao giap nhau, 01 bic tudong da cil,
nhiéu doan bi d6 v& va 01 buc tudng dang xiy dung. Ong L, ba L1 trinh bay buc
tuong dang xay dung 1a cua gia dinh 6ng N, con butc tudng cii 1a do vo chdng
ong xdy dung khoang 20m (tinh tir cudi dat tré ra) tir nam 1993, khoang hon
10m phia ngoai la do 6ng N1, ba N da pha tuong cii cua 6ng ba tir thang 7/2009
va x4y ndi buc tuong méi ciia minh kéo chéo sang dat cua gia dinh 6ng. Tuy
nhién, ong L, ba L1 khong dua ra dugc can ctr ching minh c6 viéc ong N, ba N1
xay ndi tiép vao tuong cua gia dinh 6ng, trong khi d6 ong N, ba N1 va nhiing
nguoi 1am ching déu khang dinh khong ¢ viée ong N, ba N1 xay tuong ndi vao
tuong cii hodc xdy chong, xay dé 1én tudng cii nha 6ng L. Chan mong birc tuong
tir khi nha 6ng L xdy dung dén khi chuyén nhuong dat cho 6ng C1 va dén nay
van ton tai & nguyén vi tri ban dau.

[7] Tt nhiing phan tich trén, HDXX théy, tr nam 1993, 6ng L, ba L1 da
xdy birc tudng bao dé xac dinh ranh giéi dat giita gia dinh 6ng va gia dinh 6ng
N. Hién tai, birc twdng khong con nguyén ven nhung van con chan mong va
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khong c6 btlic tuong hoac cong trinh nao cua gia dinh 6ng N, ba N1 chén, dé Ién
burc twong di x4y cua gia dinh 6ng L. Day 13 ranh gidi cac bat dong san lién ké
dugc xac dinh theo thda thuan cua chu stir dung dat (méc gidi lich sur). Theo do,
phén dét 19,8m? dat duoc gidi han béi cac diém Al, A2, A3 (c6 so do kém theo)
ma 6ng L, ba L1 khoi kién doi 6ng N, ba N1 tra lai nam phia ngoai buc tuong
ma 6ng L, ba L1 di xay dung nén khong c6 can cr xac dinh ong N, ba N1 lan
chiém dat cta 6ng L, ba L1. Toa an cap so tham da can cir ban d dia chinh nim
1ap nam 1993 (duoc duyét cong nhan nam 1999), can cu trich luc ban dd duoc
trung tAm cong nghé thong tin thuoc S& Tai nguyén - méi truong tinh H sd hoa
tir ban d6 gidy ngay 18/5/2016 dé xac dinh méc gi6i dat ciia cac bén 1a khong co
co s0, khong phu hop véi thuc té khach quan, tir ¢ budc ong N, ba N1 phai tra
lai 6ng L, ba L1 19,8m? dét 1a khong ding. Do d6, HDXX chap nhan khang cdo
ctia ba N1, stra ban 4n dan sy so thim cta Toa 4n nhan dan thanh phé Chi Linh,
tinh Hai Duong.

[8] Vé chi phi dinh gia tai san: Cac duong su khong khang céo ndi dung
nay nhung do HDXX stra ban an dan sy so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén 6ng L1, ba L phai chiu toan bo chi phi
dinh gia tai san 14 1.100.000 dong.

[9] V& an phi:

[10] An phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién cua 6ng L, ba L1 khong
duoc chép nhan nén phai chiu an phi dan su so tham. Tuy nhién, 6ng L, ba L1 1a
nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy so tham.

[11] An phi phtic tham: Khang cdo ciia ba N1 dugc chap nhan nén ba N1
khong phai chiu an phi dan sy phac tham; khang cdo cua 6ng N bi dinh chi
nhung 6ng N 12 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phuc tham.

[12] Cac ndi1 dung khac ctua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi,
khong dugc HDXX xem xét giai quyét co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

QUYET PINH

Cin c{r vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, khodn 2 Diéu 312, khodn 2 Dicu
148 cia Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an:

1. Binh chi xét xtr phiic thim ddi v6i khang céo cua ong Pham B N.

2. Chép nhan khang c4o ctia ba Pham Thi N1, stra ban &4n dan su so tham
s6 01/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Chi Linh,
tinh Hai Duong:
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Ap dung cac diéu 166, 170, 203 Luat dat dai; cac diéu 175, 176 Bo luat
dan su; cac diéu 165, 166 BO luat tb tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an, xu:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Puic L va ba Ngo
Thi L1 vé viéc budc ong Pham Purc N va ba Nguyén Thi N2 phai tra vo chéng
o6ng ba dién tich dat 19,8m* duoc giéi han boi cac diém Al, A2, A3 (c6 so dd
kém theo);

2.2. V& chi phi dinh gia tai san: Budc 6ng Pham Pirc L va ba Ngb Thi L1
phai chiu 1.100.000 ddng chi phi dinh gia tai san (6ng L, ba L1 d3 ndp xong).

3. V& 4n phi: Mién an phi dan sy so thim cho 6ng Pham Ptic L va ba Ngb
Thi L1. Tra lai 6ng Pham Dtic L tién tam tGng an phi da nop 1a 1.750.000 dong
theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2011/07181 ngay
05/11/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Chi Linh (nay 1a Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Chi Linh).

Mién 4n phi dan su phtic thim cho 6ng Pham Ptic N; ba Nguyén Thi N2
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

4. Cac ndi dung khéc ctia ban an khong c6 khang cao, khang nghi c6 hi¢u
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc Thi hanh an dan su

thanh phd Chi Linh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Doan Thi Hwong Nhu
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