TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 164/2021/DS-PT

Ngay 27 - 9 - 2021

VIV Yéu cau tuyén bd hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Tran Duy Tuan.

Céc Tham phan: Ong Van Céng Dan.

Ba Pinh Thi Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa an nhan dan tinh Bak
Lak.

- Pygi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Lk tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phic tham cong khai vu &n dan su thu ly sé: 116/2021/TLPT-DS ngay 14/7/2021
Vé Viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu”.
Do ban &n dan sy so thim sb: 64/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 cua Tda an nhan
dan thanh phd Budn Ma Thuét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 141/2021/QD-PT ngay
18/8/2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Thi Thly D; dia chi: Buong V, thanh phé B, tinh
Pik Lik; C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong V4 Truong G; dia chi:
Puong T, phuong T1, thanh phé B, tinh Pak Lak (Van ban uy quyén ngay
05/11/2019); C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Piang Ngoc
H1 — Luat su thudc Van phong Luat su N1, Poan Luat su tinh D; dia chi: Buong
T, phuong T1, thanh phd B, tinh Pak Lik; C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H; dia chi: Puong J, thanh phé B, tinh Dik
Lik; Vang mit.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Xuan N; dia chi: Buong V, thanh phd B, tinh Pak Lak; Vang

-

mat.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cia dng N: Ba Nguyén Thi Hoai N2; dia chi:
Puong T, phuong T1, thanh phé B, tinh Pak Lak (Van ban uy quyén ngay
24/12/2019); Vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi Bich T2; dja chi: Buong J, thanh phé B, tinh Pak Lik;
C6 don tir chdi tham gia té tung.

3.3. Ong Pham Vin T3, ba Bui Thi T4; dia chi: Thdn A, xa E, thanh phé B,
tinh Bak Lak; Cung c6 mit.

3.4. Ong Nguyén Ngoc T5 (C6 don xin xét xtr vang mat) va ba Pham Thi
T6; dia chi: Thon 1, x4 E, thanh phd B, tinh Pak Lik; Cung vang mit.

3.5. Ong Pham Vian D1; dia chi: Thén F, x4 E, thanh phé B, tinh Dik Lak;
Ving mit.

3.6. Cong ty TNHH MTV Quan ly cong trinh thay lgi B; dia chi: Buong M,
thanh phd B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo phép lugt: Ong Tran Thé H, chic vu: Giam déc; Vang
mat.

4. Ngwoi lam ching: Ong Phan Vian T7, chac vu: Chu tich UBND x4 E,
thanh pho B; dia chi: Thén F, xa E, thanh phé B, tinh Pak Lak; C6 don tir chdi
tham gia t6 tung va xin xét xa vang mat.

5. Ngueoi khang cao: Nguyén don ba Trinh Thi Thuy D va nguoi dai dign uy
quyén cta nguyén don 13 ong V5 Truong G.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién ngay 10/10/2019 va qua trinh gidi quyét vu &n, nguyén
don ba Trinh Th; Thiy D ¢6 nguoi dai dién iy quyén la éng V6 Truwong G trinh
bay:

Gia dinh ba Trinh Thi Thuy D, 6ng Tran Xuan N ¢6 dy dinh mua mot manh
dat tai ho E dé nghi dudng cudi tuan. Ngay 02/3/2019, chong cua ba D 1a 6ng Tran
Xuén N thay mit gia dinh dang ra thoa thuan mua thira dat s6 116, to ban do 81,
dién tich 7.309,7m? tai thon A, xa E, thanh phé B cua gia dinh 6ng Pham Vin T3
véi gia 1.300.000.000 dong. Vi tri thira dat: Phia Bac (Bén trai) giap diém vin hoa
x4 E cuia Cong ty xay dung cau duong N3; phia Nam (Bén phai) giap dat 6ng T3
va Cong ty xay dung cau duong N3; phia Pong (Phia sau) giap dat 6ng D1 (hién
nay |a dt cua Cong ty xay dung cau duong N3), phia Tay giap ho E. Céac bén thong
nhat b&n mua s& hd tro trong qué trinh 1am tha tuc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat (Viét tat 12 GCNQSDD), hen khi nao hoan tat thu tuc cap GCNQSDBD thi
6ng T3 s& lam thi tuc sang tén thira dét trén cho gia dinh ba D, déng thoi gia dinh
ba D dong y cho gia dinh dng T3 toan quyén khai thac hoa loi trén dat téi thang
11/2019 va 6ng T3 c6 trach nhiém gilp bao vé nguyén trang thira dat cho gia dinh



ba D. Qua trinh 1am thu tuc cAp GCNQSDD, UBND x4 E gay kho khin va cho
rang dat thuoc hanh lang dap E nén khong duoc cip GCNQSDD.

Ngay 26/9/2019, dng N khdng ban bac véi ba D ma ty y thoa thuan ban
manh dat trén cho dng Nguyén Thanh H. Ong H va 6ng N d3 ky van ban thoa thuan
viéc mua ban, giao nhan sé tién mua ban 1.500.000.000 ddng, ba D khong duoc
biét viéc thoa thuan nay. Trén vin ban thoa thuan chi co chir ky cua dng N va 6ng
H. Ong N da giao cac gidy to ban gbc lién quan dén manh dat 1a don xin giao dat
thd cur kém theo so dd cap dat caa dng Pham Vian T3 duoc UBND xa E xac nhan
nam 1989; Vin ban thoa thuan vé viéc giao dat va giao cac gidy to dat caa ba Bui
Thi T4, Pham Thi T6, Nguy@n Ngoc T5, Pham Van T3; trich luc ban d6 dia chinh
s6 1865TL/VPPKDPP-KTDC do Vin phong ding ky dat dai cap ngay 02/7/2019.
Khi dng N mang vin ban thoa thuan vé cho ba D xem va cho biét di ky ban thira
dat trén cho 6ng H thi ba D khong dong y. Pay 1a tai san chung hinh thanh trong
thoi ky hén nhan caa 6ng N va ba D, viéc mua ban tai san 1a bat dong san hinh
thanh trong thoi ky hdn nhan phai cé su dong y cua ca hai vo chong nén vin ban
thoa thuan mua ban gitta 6ng N va dng H 12 vo hiéu. Ba D khong dong y viéc thoa
thuan ban manh dat trén cho dng H va yéu cau 6ng N hoan tra lai s6 tién trén cho
6ng H. Tuy nhién, dd 6ng N da nhiéu lan lién hé nhung 6ng H khdng nghe may va
khong gip dugc 6ng H dé trao ddi su viéc. Sau d6 ba D c6 gip duoc 6ng H nén ba
dé nghi 6ng H nhan lai sé tién 1.500.000.000 dong va 6ng H phai tra lai cac giay
to gbe lién quan dén thira dat cho ba D, nhung 6ng H khong dong y va khéng chap
nhan tra lai giay to. Ong H biét manh dét trén dang tranh chap nhung ong H d tu
¥ cho ngudi thuc hién san lap, thay doi hién trang thaa dat trén va 1am anh huéng
dén quyén loi cua gia dinh ba D. Vi vay, ba D yéu cau khoi kién yéu cau Toa an
tuyén bb Vin ban thoa thuan ngay 26/9/2019 vé hiéu; budc 6ng Nguyén Thanh H
phai tra lai thira dat trén va gidy to gdc lién quan cho 6ng N, ba D; budc éng N tra
lai s6 tién da nhan 1a 1.500.000.000 dong cho éng Nguyén Thanh H.

Tai phién tda so tham, nguyén don xin bo sung yéu cau khoi kién: Vian ban
thoa thuan ngay 26/9/2019 gitra 6ng N va 6ng H khong co chir ky xac nhan caa
6ng Phan Vin T7 - Cha tich UBND x4 E, nhung qué trinh giai quyét vu an 6ng H
cung cap van ban thoa thuan ngay 26/9/2019 giira 6ng N va 6ng H c¢6 6ng Phan
Vin T7 ky va dong dau cia UBND x4 E, hai van ban nay noi dung giéng nhau nén
dé giai quyét triét dé vu an ba D bd sung thém yéu cau khaoi kién 1a tuyén bd vin
ban thoa thuan ngay 26/9/2019 giira 6ng N va 6ng H c6 6ng Phan Van T7 - Chu
tich UBND x4 E xac nhan la v6 hiéu; budc ong Nguyén Thanh H phai tra lai thira
dat trén va gidy to gbc lién quan cho 6ng N, ba D; budc 6ng Tran Xuan N tra lai



cho dng H sb tién 1.500.000.000 dong; khi tra lai dat buoc dng H phai khdi phuc
lai nguyén trang thira dat nhu ban dau, con cdy cbi trén dat thi khdng yéu cau boi
thuong.

Bi don 6ng Nguyén Thanh H trinh bay:

Ngay 26/9/2019, 6ng Tran Xuan N la chdng ba D thoa thuan béan cho éng H
thira dat s6 116, to ban d6 81, dién tich 7.309,7m? dét trong cdy lau nam tai thén
A, x& E, thanh phé B véi gia 1.500.000.000 dong. Ngudn gbc thira dat do mot minh
6ng N mua cta vo chong 6ng Pham Vian T3, ba Bui Thi T4 va ban lai cho 6ng H
cling V6i tu cach ca nhan 6ng N, con ba D 12 ai thi 6ng H khdng biét, ba D ciing
khong Ky vao van ban thoéa thuan mua ban nao gitra 6ng N véi 6ng T3, ba T4 va
gitra 6ng H voi dng N. Tai gidy thoa thuan mua ban ghi: Bén A (Ong N) nhung ghi
nham bén B di nhan du tién va ban giao dat ngoai thuc dia cho bén B (Ong H)
cuing ban gbc cac giay to lién quan: Pon xin dat thd cu, van ban thoa thuan mua
dat ngay 02/3/2019 va trich luc ban d6 dia chinh s6 1865 ngay 02/7/2019. Bén ban
d3 nhan du tién, bén mua d3 nhan dat va cac gidy to co lién quan, nhung do lac d6
gia dinh dng T3 dang canh tac ca phé trén dat va sap dén mua thu hoach nén thong
nhat dé gia dinh 6ng T3 thu hoach xong thi cudi thang 12/2019 6ng H lay lai dé
1am hoa vién cho nguoi dan di bd. Nay ba D khai kién yéu cau tuyén bé van ban
thoa thuan gitta 6ng va dng N v hiéu thi 6ng khong dong y.

Tai phién toa so tham, dng H c6 y kién: Ong khdng chap nhan yéu cau khoi
kién caa ba D nhung néu Toa an tuyén bd van ban thoa thuan vo hiéu thi dng yéu
cau ba D boi thuong gia tri tai san ong da dau tu trén dat theo két qua tham dinh
gia tai san ctia Cong ty TNHH Kiém toan X 14 6.132.593.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Xuan N c¢6 dai dién uy
quyén la ba Nguyén Th; Hoai N2 trinh bay:

Gia dinh 6ng N, ba D ¢6 du dinh mua mot manh dat gan hd E dé nghi dudng
hodc dau tu sau nay. Hai vo chdng ban bac théng nhét vao ngay 02/3/2019 dng N
thay mit hai vo chong dung ra giao dich mua ban véi gia dinh 6ng Pham Vian T3
dé mua manh dat tai thira dt s6 116, to ban do sé 81, dién tich 7.309,7m? tai thon
A, x& E, thanh phb B. Hai bén thong nhat 6ng T3 phéi hop dé lam thu tuc cap
GCNQSDP cho 6ng T3 va 6ng T3 sé& lam tha tuc chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho vo chong 6ng N. Sau khi mua dét, 6ng N da nhiéu lan dén Uy ban nhan
dan x4 E gap dia chinh dé hoi thu tuc cAp GCNQSDD nhung chi nghe dia chinh xa
tra loi miéng 1a manh dat nay thudc quy hoach an toan bo dap nén khong dugc cap
GCNQSDD. Ngay 10/9/2019, 6ng Phan Van T7 - Chu tich x& E goi dién thoai cho
6ng N noi 1a mudn gap ong N dé trao doi vé manh dat va néi “Em mua trang manh



dat quy hoach ma khéng hoi k¥ tui anh vé viéc nay 1a do qua”, roi 6ng Phan Vin
T7 hen gap dng N tai quan ca phé L. Trong budi ndi chuyén, 6ng Phan Vin T7 néi
véi ong N 1a: Ong T7 va 6ng Nguyén Thanh H - Giam déc Cong ty xay dung N3
c6 ban véi nhau 13 thay toi nghiép 6ng N vi mua tring manh dat khong 1am duoc
gidy to va thuong 6ng nén sé& dua ra hai phuong an cho 6ng lwa chon: Phuong an
112 6ng N bén lai cho 6ng H manh dét trén véi gia bang gia dng N da mua cta chu
gdc; phuong 4n 2 1a 6ng H quen biét vai Tinh nén sé tac dong dé UBND xa lam d6
an quy hoach manh dat trén va thu hoi dé 1am hoa vién toan bo manh dit cua 6ng,
nhung s& chi dugc dén bu rat thip khoang hai, ba tram triéu. Ong T7 con bao dng
H quen hét 1anh dao Tinh nén chic chan 6ng s& bj thiét hai khi bi thu hoi dat. Bén
ngay 13/9/2019, 6ng N c6 gap 6ng H ¢ tru s Cong ty N3 tai phuong K, noi dung
trao d6i véi 6ng H ciing Vé viéc lua chon dé dng ban lai cho 6ng H véi muac gia
bang gi4 6ng mua, hoic néu khdng 6ng s& mat manh dat ma dén bu khong duogc
bao nhiéu. Trong luc bi de doa bai Chu tich X8 va mét nguoi ¢6 quan hé lam an
I6n nhu 6ng H, 0ng lo s¢ va khdng tinh tao trong luc thoa thuan nén da voi vang
tu v quyét dinh ban sang tay cho éng H ma khong trao d6i Vi vo va gia dinh. Sau
khi dng nhan tién va ké lai cho vo biét thi vo 6ng phan doi viéc mua ban nay. Vo
ong da chu dong gap nhung 6ng H khdng chiu gap dé dng N tra lai tién da nhan.
Thuc té manh dt 6ng mua caa cha cii chua c6 GCNQSDD, thoa thuan dit coc cua
6ng va bén bén 1a khi ndo c6 GCNQSDD thi vo chdng 6ng méi di ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vay, 6ng N chua du tu cach dé ky chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng H, dong thoi dng bi ép budc, de doa vé mit
tinh than, khdng co su tu nguyén nén da ky ban dat la sai voi quy dinh phap luat
(DU 6ng N xé4c dinh dng khdng cé chiing ci gi thé hién bi 6ng H va dng T7 de doa,
ép bugc). Do d6, viéc mua béan dat gitra 6ng va 6ng H 1a vo hiéu, d& N Toa an xét
Xt theo quy dinh.

Déi vai s6 tién ban dat 1.500.000.000 dong dng N nhan tir 6ng H, day 1a tai
san chung vg chong nén hién nay vo chong 6ng N, ba D dang quan Iy, sir dung s6
tien nay. Ong H tra lai dat va céc gidy to lién quan cho vo chong 6ng N thi 6ng N
s& tra lai s tién 1.500.000.000 d¢éng cho 6ng H.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T3, ba Bui Thi T4
trinh bay:

Nam 1985, 6ng Pham Van T3, ba Bui Thi T4 khai hoang dién tich khoang
7.000m?, thira dat sb 116, to ban d6 81 tai thén A, xa E, thanh phé B, trén dat cd
03 ho st dung, canh tc chung gom gia dinh 6ng T3 va ba T4, gia dinh 6ng Nguyén
Ngoc T5 va 6ng Pham Van 1. Do khéng ¢6 nhu cau sir dung, ngay 02/3/2019 6ng



T3 dai dién cho gia dinh ding ra ban cho éng N vai gia thoa thuan 1.300.000.000
ddng, nhung 6ng N méi giao 1.250.000.000 dong, con ng lai 50.000.000 dong khi
nao 1am xong gidy t& thi 6ng N tra, khi ban thira dat khéng bao gém con dudng di
va khéng do dac cu thé. Bén ngay 02/7/2019, dng N do dac dién tich dat thuc té dé
tién hanh 1am tha tuc cap GCNQSDD thi dng T3 ¢c6 chi méc gigi va dién tich cu
thé 1a 7.309,7m2 Ong T3, ba T4 dong y dién tich dat trén va khong co y kién gi.
Khi ban dat cho dng N, hai bén chi ghi dat chi khéng ghi tai san trén dat nhung
thuc té dng ba ban ca dat va tai san trén dit, qua trinh 6ng ba ban dat chi c6 01
minh 6ng N mua va giao tién, con ba D khdng tham gia, khi ban dat xong dng N
van tiép tuc cho dng T3, ba T4 canh tac trén dat. Khi 6ng N ban lai thira dat trén
cho 6ng H thi dng H van cho 6ng ba van canh tac trén dat, dén khoang thang
12/2019 dng H lay lai dat. Viéc 6ng N chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
H 14 viéc gitra 6ng H va dng N, con viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng ba vai 6ng
N d3 xong, 6ng ba khong con lién quan gi. Qué trinh giai quyét vu an, 6ng ba yéu
cau 6ng H hd tro cho 6ng ba thém 50.000.000 dong, néu 6ng H khong dong y thi
6ng ba ciing khong co y kién gi.

Pbi v6i Vin ban thoa thuan mua ban dat va tai san trén dat ngay 10/3/2019
c6 chir ky va chit viét cia ba D ghi gia mua ban 1.350.000.000 dong, nhung thuc
té gia ban dat 1 1.300.000.000 dong, con 50.000.000 dong 14 tién 6ng N cho thém,
gidy thoa thuan nay ky sau khi c6 két qua do dac ngay 02/7/2019 chir khéng phai
Ky ngay 10/3/2019.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Bich T2 trinh bay:
Ba la vo cua dng Nguyén Thanh H, viéc mua bén thira dat s6 116, to ban do s6 81,
tai x4 E gitra chong ba vai 6ng Tran Xuan N 13 viéc mua ban bang tién riéng cua
chdng ba, ba khdng c6 lién quan gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Ngoc T5, ba Phgm Th;
T6 trinh bay:

Ba T6 la chi gai cia 6ng Pham Vian T3 va ong Pham Van D1, gia dinh 6ng
ba vao thon A, xa E, thanh phb B sinh sdng tir ndm 1984 va co canh tac trén dién
tich ven bo dap ho E tir nim 1985, dién tich 4.000m? dat thd cu va khai hoang thém
3.000m? dé trong cdy ca phé, tiéu. Cung canh tac trén dat 1a vo chong ba T6 va éng
T5, vo chong dng T3 va 6ng Pham Vian 1. Vo chong 6ng T5, ba T6 mai vao day
sinh séng chwa chuyén ho khau vao, nén c6 nho em trai ciia ba T6 1a Pham Van T3
dang tén trén cac gidy to giao dich. Do ca 03 gia dinh khéng ¢ nhu cau sir dung
dién tich dat noi trén nén ngay 02/3/2019 chuyén nhuong phan dién tich khoang
7.000m? cho 6ng Tran Xuan N véi gia 1.300.000.000 dong. Vo chong 6ng T5, ba



T6 nhan phan tién tvong tmg 13 700.000.000 dong, sd tién con lai 6ng T3 va éng
b1 chia nhau. Khi giao dich chi ¢6 6ng N, con vg dng N khong tham gia. Sau nay
6ng N chuyén nhuong phan dién tich dat bao nhiéu, cho ai véi gia bao nhiéu thi
6ng ba khong biét. Viéc mua ban dat giira vo chong dng ba va 6ng N di xong va
khong lién quan gi nira. Do diéu kién stc khoe dng ba khdng thé tham gia tb tung
tai Toa an duoc, nén xin tir chbi tham gia té tung va dé nghi Toa &n giai quyét, xét
Xt VAng mit.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV Quadn ly cong
trinh thuy loi D trinh bay:

Uy ban nhé&n dén tinh B giao cho Cong ty TNHH MTV Quan ly cong trinh
thuy loi D quan 1y dap E theo Quyét dinh s6 21/2016/QD-UBND ngay 18/5/2016.
Cong trinh thay loi hd E thudc cong trinh cap 11 va theo diém a khoan 3 Diéu 21 N
dinh s6 114/2018/ND-CP ngay 04/9/2018 caa Chinh phu thi hanh lang bao vé dap
E (c4p 1) 12 100m tinh tir chan dap tré ra. Viéc cac ho dan canh tac trén hanh lang
dap va tranh chap vé chuyén nhuong quyén sir dung dat thi Cong ty khdng biét.
Dién tich dat cac bén tranh chap hién nay Cong ty chua thuc hién viéc cim mébc
pham vi bao vé cong trinh, Uy ban nhan dan tinh  chua c6 vian ban giao dién tich
dat nay cho Céng ty, nén chua co cin ctr xac dinh phan dat trén thudc quyén quan
ly ciia Cong ty hay khéng, néu c6 cin ctr x4c dinh dat cia Cong ty thi yéu cau Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Ngueoi 1am chiing 6ng Phan Vin T7, chirc vu: Chui tich Uy ban nhan dan xa
E trinh bay:

Nam 2019, 6ng N chuyén nhuong cho 6ng H dién tich dat 7.309,7m? tai thon
A, x& E, thanh phd B, khu dat nay thudc hanh lang bao vé dap E. Vo chdng éng N
noi bi 6ng T7 ép budc trong viéc mua ban dat gitra dng N va 6ng H 1a khong ding,
6ng N va dng H déu c6 day du nang luc hanh vi dan sy, viéc mua béan céc bén tu
thoa thuan va chiu trach nhiém truéc phap luat khong lién quan dén 6ng va ong
khong c6 quyén loi gi d6i véi thoa thuan mua ban giira dng N va éng H.

Péi véi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc D1 da duoc
triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung khong tham gia t6 tung va khong c6 y kién gi.

Tai Bdn an dan s so'tham sé 64/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 ciia Tda &n nhan
dan thanh phé Budn Ma Thugt, tinh Pék Lk dd quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, Diéu 266, Diéu
271 va Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; cac Piéu 116, 117, 118, 119 cua Bo
luat dan su nam 2015; cac Diéu 24, 25, 26, 27, 28, 29 Luat hon nhan va gia dinh
nam 2014; cac biéu 166, 167, 169 Luat Dat dai naim 2013; Diéu 26, 27 N quyét s6



326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Trinh Thi Thiy D
vé viéc yéu cau tuyén bd 02 van ban thoa thuan chuyén nhwong quyén sir dung dat
ngay 26/9/2019 gitta 6ng Nguyén Thanh H va 6ng Tran Xuan N, di véi thira dat
sb 116, to ban do 81, dién tich 7.309,7m? tai thdn A, xa E, thanh phé B, tinh Dak
Lik vo hiéu.

- V& chi phi té tung:

Ba Trinh Thi Thuy D phai chiu 1.000.000 d6ng tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd va 1.500.000 dong tién chi phi dinh gié tai san, duoc khau trir vao s6
tién tam wng chi phi té tung 44 ndp (P4 chi phi xong).

Vé chi phi tham dinh gia: Ong Nguyén Thanh H ty nguyén chiu 40.000.000
d6ng tién chi phi tham dinh gia tai san (P chi phi xong).

- V& an phi: Ba Trinh Thi Thay D phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham, duoc khau trir vao 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0005063 ngay 17/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B,
tinh Pak Lak.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao cho cac duong su
theo quy dinh.

Ngay 10/6/2021, nguyén don ba Trinh Thi Thuy D va nguoi dai dién uy
quyén cua nguyén don 1a ong V4 Truong G co6 don khang céo toan bo ban an so
tham vai noi dung: Pé nghi Toa &n cap phdc tham chap nhan don khoi kién cia ba
D vé yéu cau tuyén bb 02 vin ban thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 26/9/2019 gitra 6ng H va 6ng N v6 hiéu; budc ng H phai tra lai thira dat va
cac giay to goc co lién quan cho vo chong ba D.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khoi kién va
don khang céo.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Vo chong
6ng N, ba D ciing mua dat cua gia dinh 6ng Pham Van T3 bang tién chung cia vo
chong, nhung mot minh 6ng N tu y chuyén nhugng QSDP cho 6ng H. Viéc UBND
xa E xac nhan vao van ban thoa thuan ngay 26/9/2019 gitta 6ng N véi 6ng H la
khong thudc tham quyén cia UBND xa E, ma do 6ng H c6 méi quan hé quen biét
véi Chu tich x& E 1a 6ng Phan Van T7 nén 6ng T7 méi ky xac nhan lam chiing vao
van ban thoa thuan nay. Ong T7 ding nhiing 10i 18 ép budc 6ng N phai chuyén
nhuong QSDP cho 6ng H. Ong Pham Vian T3 chua ¢6 GCNQSDD ma co thé
chuyén nhuong QSDD cho 6ng N va ba D, sau d6 khi van chua c6 GCNQSDP ma



6ng N tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng H 1a vi pham phép luat vé chuyén nhuong
QSDDP theo luat dat dai nén viéc chuyén nhuong QSDD noéi trén 13 vo hiéu, cac
bén tra lai cho nhau nhiing gi da nhan 1a pht hop. Khi Toa &n cép so tham thu ly
vu an va xem xét, tham dinh tai chd thi trén dat chwa co tai san gi ma van 1 ca phé,
sau d6 6ng H tu y san lap, cai tao mat bang, xay dung cong trinh trén dat, chinh
quyén dia phuong ciing c6 van ban yéu cau dng H phai ngiing thi cdng cong trinh
trén dat nhung 6ng H van tiép tuc thi cong. BE nghi HDXX chap nhan don khai
Kién va don khang céo ctua ba D, tuyén van ban théa thuan gitra 6ng N vaéi ong H
vO hiéu.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phéat biéu:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir di chap hanh ding cac
quy dinh cua Bo luat to tung dan sy. Cac duong su da tudn thu day du va thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac chung ct, tai liéu duoc thu thap c6
trong ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé& nghi
HDXX cin cir khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan su: Khong chap nhan khang
céo cua nguyén don ba Trinh Thi Thiy D va ngudi dai dién ay quyén caa nguyén
don 1a 6ng V& Truong G; Giir nguyén ban an so tham sé: 64/2021/DS-ST ngay
28/5/2021 ctia Toa an nhan dan thanh pho Budn Ma Thudt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& Ndi dung vu an, cin cir vao cac tai lidu co trong ho so vu an da
duoc tham tra, tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xa nhan dinh nhu sau:

[1] Xét khang céo cua nguyén don ba Trinh Thi Thuy D va ngudi dai dién
Gy quyén ciia nguyén don 1a 6ng V& Truong G yéu cau tuyén bo 02 van ban thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/9/2019 gitta 6ng Nguyén Thanh
H va 6ng Tran Xuan N vo hiéu, dong thoi giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu,
HDPXX thay:

Thutra dat s6 116, to ban d6 81, dién tich 7.309,7m? tai thén A, xa E, thanh
phd B cac bén dang tranh chap c6 ngudn géc do dng Pham Van T3 duoc cap dién
tich 50m x 80m = 4.000m? tai Pon xin dat tho cur 6 xac nhan caa UBND x4 E vao
nam 1985, dién tich dat con lai do gia dinh khai hoang thém. Ngay 02/3/2019, éng
Pham Vian T3 dai dién gia dinh ding ra chuyén nhuong QSDP cho vo chong 6ng
Tran Xuan N, ba Trinh Thi Thuy D dién tich 7.309,7m? néi trén véi gia
1.300.000.000 ddng; cac bén co lap van ban thoa thuan viét tay nhung khdng c6
cébng chung, ching thuc theo quy dinh phép luat; 6ng N da tra cho 6ng T3
1.250.000.000 dong, khi nao 6ng T3 1am xong thu tuc dang ky cap GCNQSDBD thi



6ng N tra 50.000.000 déng con lai. Bén ngay 26/9/2019, 6ng N tiép tuc chuyén
nhuong QSDD cho dng Nguyén Thanh H véi gia 1.500.000.000 dong; hai bén c6
lap van ban thoa thuan, mot ban do éng N gitr khdng c6 cdng chang, ching thuc
theo quy dinh; mot ban do dng H gitr thi co chit ky cua Chu tich UBND xa E la
6ng Phan Vian T7 va c6 con dau xac nhan caa UBND x4 E. Ong N di nhén du tién
va giao dat cho dng H quan ly, sir dung, dong thoi 6ng N ¢ néi cho vo 1a ba D
duogc biét viéc nay. Ong N, ba D xac dinh 6ng ba dang quan ly, st dung sé tién
1.500.000.000 d6ng nay nén c6 can ctr xac dinh di ba D khong ky vao hop dong
chuyén nhuong QSDP vai dng H nhung ba D ¢6 biét vé viéc chuyén nhuong gitra
6ng N va 6ng H. Truong hop dat 14 tai san chung cta vo chong nhung chi c6 ong
N ky hop dong, ba D khdng ky, tuy nhién ba D da nhén tién sir dung chung trong
gia dinh va biét viéc chuyén nhuong nhung khong phan d6i. Ong H da quan ly, sir
dung dat va xay dung cac cong trinh trén dat cong khai nén theo an 18 s6
04/2016/AL va diém b.3 tiéu muc 2.2 muc 2 phan 11 N quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao, thi hop dong
chuyén nhuong duoc cong nhan.

P6i véi Van ban théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/3/2019 giita 6ng T3 véi dng N, ba D cac bén khong c6 yéu cau nén HDXX
khong xem xét, ma chi xem xét gia tri phap ly cua 02 Van ban thoa thuan ngay
26/9/2019 gitra 6ng N va dng H, thi thdy: Cac bén thtra nhan viéc 6ng N da nhan
du tién chuyén nhuong va dng H da nhan dat quan ly, sir dung tir khi ky két hop
d6ng dén nay. Tc cac bén da hoan thanh xong nghia vu trong 02 van ban thoa
thuan ngay 26/9/2019 noi trén. Hién nay, 6ng H da dau tu cai tao va xay dung tai
san trén dién tich dat nhan chuyén nhuong.

Viéc 6ng N cho rang dng bi 6ng Phan Vin T7, chtc vu: Chu tich UBND x4
E ép budc ky vao van ban thoéa thuan ngay 26/9/2019 vai 6ng H 1a khong cé co sé
chap nhan. Bai I8, 6ng N thira nhan ong c6 ky vao van ban thoéa thuan noi trén,
khong yéu cau giam dinh chix ky, chit viét; dong thoi dng N khdng cung cap duogc
tai liéu, chiing ¢t gi ching minh tai thoi diém ky két van ban thoa thuan véi ng
H thi 6ng N khong c6 di nang luc hanh vi hodc mat nang lwc hanh vi trach nhiém
dan su, hoac bi nguoi khac ép budc ky vao van ban thoa thuan noi trén. Noi dung
hop dong xac dinh 6 trudce khi ky cac bén déu hiéu rd quyén va nghia vu ciia minh.

Tai Cong vin s6 813/CTTL ngay 26/5/2020 ctia Cong ty TNHH MTV Quan
ly céng trinh thuy lgi B, Céng ty xac dinh hién nay Cong ty chua thuc hién viéc
cam mébc pham vi bao vé cong trinh dap ha luu ho E va Uy ban nhan dan tinh B
chua c6 van ban giao dién tich dat cac bén dang tranh chap cho Cong ty, nén chua
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c6 can ctr xac dinh phan dat trén cé thuéc quyén quan ly cia Cong ty hay khong
va Cong ty chua c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tu nhitng nhan dinh néu trén, HDXX phuc tham xét thdy Toa &n cip so tham
tuyén khdng chap nhan khoi kién cua ba D vé viéc yéu cau tuyén b 02 Vin ban
thoa thuan chuyén nhuong QSDP ngay 26/9/2019 giira dng Tran Xuén N véi dng
Nguyén Thanh H v6 hiéu 14 c¢6 co sé chap nhan, nén HDXX khong ¢ can cit chap
nhan khang céo cua ba D.

[3] VVé &n phi dan su phic tham: Do giir nguyén ban an so thim nén nguyén
don ba Trinh Thi Thay D phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

[1] Cin ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat t tung dan su;

[1.1] Khong chap nhan don khang céo ctia nguyén don ba Trinh Thi Thiy D
va ngudi dai dién uy quyén cua nguyén don 1a 6ng V5 Truong G.

[1.2] Gitr nguyén ban an dan su so tham s6 64/2021/DS-ST ngay 28/5/2021
cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak.

[2] Tuyén xu:

[2.1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Trinh Thi Thly
D Vvé viéc yéu cau tuyén bb 02 van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 26/9/2019 giira 6ng Nguyén Thanh H va 6ng Tran Xuan N, di voi thira
dat s6 116, to ban @6 81, dién tich 7.309,7m? tai thén A, xa E, thanh phd B, tinh
Pik Lik vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

[2.2] CAng nhan Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/9/2019 giita 6ng Nguyén Thanh H va 6ng Tran Xuan N, doi véi thira dat s6 116,
to ban d6 81, dién tich 7.309,7m? tai thdn A, x& E, thanh phd B, tinh Dak Lik c6
hiéu luc phap luat.

Ong Nguyén Thanh H c6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat néu trén va thuc hién cac nghia
vu khi lam thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

[3] VVé chi phi t6 tung:

[3.1] Ba Trinh Thi Thay D phai chju 1.000.000 dong tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd va 1.500.000 dong tién chi phi dinh gié tai san, dugc khau trix
Vvao sb tién tam tng chi phi t6 tung da nop (P4 chi phi xong).

[3.2] Ong Nguyén Thanh H ty nguyén chiu 40.000.000 dong tién chi phi
tham dinh gi4 tai san (P4 chi phi xong).

[4] VVé an phi:
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[4.1] An phi dan su so thim: Ba Trinh Thi Thay D phai chiju 300.000 dong
an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao 300.000 dong tam tmg an phi da nop
theo bién lai thu s6 AA/2019/0005063 ngay 17/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phé B, tinh Dk Lak.

[4.2] An phi dan sy phic tham: Ba Trinh Thi Thiy D phai chiu 300.000 dong
tién tam (ng &n phi phlc tham da nop (Ba Tran Thi P nop thay) theo bién lai thu
s6 0004311 ngay 25/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Dak
Lak.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bdk Lak;

- TAND Tp. Bu6n Ma Thudt;
- Chi cuc THADS Tp. B;
- Cac duong sy;

- Luu hd so. (Da ky)

Tran Duy Tuin
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