_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Poc 1ap - Tw do - hanh phtc

Ban an s: 10/2022/DS-PT
Ngay 28-3-2022
“V/v tranh chap hop ddng
thué nha”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chii tog phién tda:  Ba Thai Thi Hong Van.

Céac Tham phan: Ong T6n Anh Diing.

Ong Tran Ngoc T.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nga - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thura Thién Hue.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Phung Anh - Kiém sat vién.

~ Ngay 28 thang 3 ndm 2022 tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Thura Thién
Hué, so 11 Tén buc Thang, thanh pho Hue, xet xir phic tham cdng khai vu an
thu ly s6: 02/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 01 ndm 2022 vé “tranh chap hop
dong thué nha”

Do bin &n dan su so tham s6 41/2021/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho H, tinh Thira Thién Hué bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 21/2022/Qb-PT
ngay 15 thang 03 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyér} Thanh Q, sinh nam 1988; dia chi: phuong N,
thanh pho H, tinh Thira Thién Hué. Dia chi lién lac: phuong P, thanh pho H. Co
mat.

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Ky Thuat va Xay Dung B (viét
tat 1a Cong ty B); dia chi: phuong P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua bi don: Ong L& H - Giam dbc
cong ty. C6 mat.

3. Nguoi khang cédo: Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han Ky Thuat va
Xay Dung B.

NOQI DUNG VU AN



Theo ban an so tham, 161 trinh bay trong qua trinh gigi quyet vy an va tqi
phién toa, nguyén don anh Nguyen Thanh Q trinh bay:

Ngay 15 thang 9 nim 2017, anh Nguyén Thanh Q (bén cho thué) di ky
hop ddng thué nha v6i Coéng ty TNHH K§ thuat va Xay Dung B (viét tit Cong
ty B, bén thué) voi ndi dung nhu sau: anh Q cho Cong ty B thué nha tai dia chi
phuong N, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué véi thoi han thué 1a 05 nam, ké tir
ngdy 15/9/2017 dén ngay 15/9/2022, gia thué moi thang 1a 5.000. OOOdéng
Ngoai ra, hop dong thué nha con quy dinh quyen va nghia vu cua cac bén, quyén
cham dut hop dong trudc thoi han, muc boi thuong néu c¢6 hanh vi chidm dat
hop ddng trude thoi han...Thuc hién hop doéng, anh Q d3 ban giao nha cho phla
Cong ty B suir dung. Pén ngay 07/7/2020 thi Cong ty B c6 thong bao vé viéc xin
cham dut hop ddng thué nha ké tir ngdy 15/9/2020 va thanh 1y hop dong Vige
Cong ty B chdm dirt hop dong thué nha trude thoi han da vi pham hop dong va
budc phai bdi thudng cho anh Q sb tién bang 06 thang tién thué nha theo quy
dinh tai Piéu 8 cta hop dong thué nha.

Sau khi Cong ty B cham dut hop df)ng thué nha trude thoi han, gitra anh
Q va Cong ty B déa gdp g& nhau nhiéu lan dé giai quyét cac ndi dung lién quan
dén viéc cham dut hop dong thué nha trude thoi han nhung gitra cac bén khong
théng nhat duoc phuong an giai quyet Do d6, can ctr vao Piéu 8 cua hop dong
thu¢ nha, anh Q khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty B phai bdi thuong cho
anh Q sb tién 30.000.000ddng (6 thang x 5.000.000dong) do c6 hanh vi chim
dut hop dong thué nha trude thoi han.

Tai don trinh bay, bién ban hoa giai Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia bi
don ong Nguyen Cong C trinh bay:

Cong ty B thtra nhan ngay 15/9/2017 giita Cong ty B va anh Nguyén
Thanh Q c6 ky hop dong thué nha véi thoi han 05 nam tir ngay 15/9/2017 dén
ngay 15/9/2022, vai gia thué 1a 5.000.000/thang. Sau do, vao nam 2020 do tinh
hinh dich bénh Covid19 va bao i nén Cong ty B 1am vao hoan canh khé khan
vé kinh té. Vi viy, Cong ty B di chdm dat hop dong thué nha trude thoi han voi
anh Q. Cong ty B thira nhan viéc cham dut hop dong thué nha trude thoi han 1a
vi pham cac diéu khoan ctia hop dong thué nha va phai boi thuong cho anh Q,
nhung do diéu kién cong ty liic d6 gip rat nhiéu kho khian nén khong thé 1am gi
khac. Nay anh Q khdi kién ra Toa an, yéu cau Cong ty B phai boi thuong tién
cham dut hop ddong thué nha trudc thoi han véi sb tién 30.000.000dong (06
thang x 5.000.000d0ng) thi Cong ty B dong ¥ boi thuong cho anh Q. Tuy nhién,
hién nay Cong ty B dang gap kho khan nén dé nghi anh Q xem xét, giam bot 5O
tién phai bdi thuong xudng con 03 thang tuwong Ung voi sO tlen la
15.000.000d6ng. Néu anh Q dong y, Cong ty B s& tra ngay cho anh Q s tién
15.000.000d6ng.

Tai Ban n dan sy so tham s6: 41/2021/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Hug, tinh Thtra Thién Hué da quyét dinh:



Can ct lghoén 3 Piéu 26; djém a khoéan 1 Piéu §5; diém a khoéan 1 Piéu
39; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctuia B luat To tung dan sy;

Can ctr cac Diéu 274, 275, 280, 285, 472, 473, 481, 357 va khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Cian ¢t Diéu 121 va khoan 3 Diéu 132 Luat nha &;

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi;

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don anh Nguyén Thanh
Q.

Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han Ky Thuét va Xay Dyng B phai boi
thuong cho anh Nguyeén Thanh Q so6 tién la 30.000.000dong (Ba muoi tri¢u
dong) do cham dut hgp dong thué nha trude thoi han.

Ngoai ra Toa 4n cap so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 07/10/2021, Cong ty Trach nhi€ém hiru han Ky Thuat va Xay Dung
B khang cao ban an dan sy so tham. Dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét
giam tién boi thuong do vi pham hop dong thué nha tir 30.000.000 dong xudng
con 15.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham:
Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa &n cap phuc tham

khong chap nhan y&u cau khang céo cua Bi don, gitt nguyén toan bo ban an so
tham.

Bi don giir nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Tda an cap phdc tham xem
xét danh gia cac yéu td khach quan, su kién bat kha khang do dich bénh Covid
19 nén d& nghi chi thanh toan cho Nguyén don s tién 15.000.000 dong do Vi
pham hop dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué c6 y kién: Vé kiém
sat tuan theo phap luat té tung, tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc khi nghi an,
Tham phan, Hoi dong xét xua, nhitg ngudi tham gia té tung trong vu an déu
tuan theo phap luat t6 tung dan su khong vi pham gi can phai kién nghi dé khac
phuc. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xa phic tham khong chap nhan khang
c4o cua Bi don; gitr nguyén toan bo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir VAo tai lidu, ching cir da droc xem xét tai phién toa, két qud tranh

tung tai phién toa, ¥ kién cia cdc duong sur, § Kién ciia dai di¢n Vién Kiém sat
nhan dan tinh Thzra Thién Hue, Hoi dong xét xu phic tham thay rang:

[1] Vé té tung:



[1.1] Vé quyén khang cdo: Pon khang cdo cta Bi don Cong ty Trach
nhiém hitu han K¥ Thuit va Xay Dung B la quéa han nhung da dugc Toa an nhan
dan tinh Thira Thién Hué Quyét dinh chap nhan khang céo qué han: Bi don da
nop tam tng an phi phic tham nén dugc chip nhan dé xem xét, giai quyét tai
Toa an cap phuc tham.

[1.2] V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Anh Nguyén Thanh Q khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty
TNHH K§ Thuat va Xay Dyung B phai bdi thuong sb tién 30.000.000d6ng do vi
pham hop dong thué nha, day la tranh chip vé dan su thudc tham quyén giai
quyét cua Toa 4n. Hién nay, Cong ty TNHH K§ Thuat va Xay Dung B ¢ dia
chi tai thanh phd H, tinh Thira Thién Hué nén Tda an nhan dan thanh phd H cin
cr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat 6 tung dan su dé thy 1y, giai quyét 1a ding quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé ngi dung: Xét khang céo clia bi don Cong ty TNHH K§ Thuat va
X4y Dung B dé nghi Toa an cdp phiic thAm xem xét giam tién bdi thuong do vi
pham hop dong thué nha tir 30.000.000 dong xudng con 15.000.000 dong, Hoi
d6ng xét xtr thiy rang:

Hop dong thué nha duoc ky két giira bén cho thué 1a anh Nguyén Thanh
Q va bén thu¢ la Cong ty TNHH Ky Thuat va Xay Dung B la ty nguyén, hinh
thire va nodi dung cta hop dong dung theo quy dinh tai Diéu 472 Bo luat dan su
va Diéu 121 Luat nha ¢ nén hop d6ng co hiéu lyc ké tir thoi diém ky két. Theo
quy dinh tai Piéu 2 caa Hop ddng thi thoi han thué nha 1a 05 nam ké tir ngay
15/9/2017 dén ngay 15/9/2022. Ngay 15/9/2020 khi chua hét thoi han thué nha,
bén thué 1a Cong ty TNHH K¥ Thuat va X4y Dung B don phuong cham dat hop
dong thué nha trudc thoi han 1 vi pham hop dong thué nha (nhung khong thudc
cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 Luat nha ). Cong ty B ciing thira
nhan viéc don phuong cham dat hop dong thué nha trude thoi han véi anh Q 13
vi pham hop dong va dong y boi thuong cho anh Q.

Xét viéc Bi don dé nghi giam tién bdi thuong do vi pham hop dong thué
nha tir 30.000.000 dong xuéng con 15.000.000 ddng, thay riang: Tai Biéu 8 cua
Hop dong thué nha, cac bén c6 thoa thuan vé diéu kién cham dut hop dong trudc
thoi han, theo d6 Cong ty B phai bdi thudng cho anh Q sé tién 30.000.000 dong
(6 thang tién thué nha) do c6 hanh vi cham dut hop dong thué nha trude thoi
han. Xét thiy day 1a sy tw nguyén thoa thudn cia cac bén va viéc Cong ty B don
phuong cham dut hop dong thué nha khi chwa hét thoi han thué cing 1am anh
huong dén viéc kinh doanh va quyén loi cia anh Nguyén Thanh Q. Vi vay
khong co co s¢ dé xem xét dich bénh Covid-19 1am anh huéng dén hoat dong
kinh doanh cua Bi don.

Tt nhéan dinh trén, Hoi dong xét xir thay rang c6 du can cir xac dinh viéc
anh Nguyén Thanh Q khoi kién, budc Cong ty TNHH K§ Thuat va Xay Dung B
phai phai bdi thuong cho anh Q sd tién 30.000.000 dong do bi don c¢6 hanh vi
don phuong cham dat hop dong thué nha trude thoi han 14 ¢6 co sé nén can
chéap nhan.



[3] Vé én phi-: Bi don Cong ty TNHH K§ Thuat va Xay Dung B phai chiu
theo quy dinh cua phép luat.

Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Cén cur vao khodn 1 Dléu 148; khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan
sy nam 2015; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xuz:

Khdng chap nhan don khang cdo ctia bj don Cong ty TNHH Ky Thuét va
Xay Dung B; gilt nguyén toan bo Ban an dan sy so tham so 41/2021/DS-ST
ngay 19/8/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho H, tinh Thira Thién Hue.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 cua B0 luat to tung dan
su;

Cian ctr cac Diéu 274, 275, 280, 285, khoan 3, 5 Diéu 427, 472, 473, 481,
357 va khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nim 2015; Can ct Diéu 121 va
khoan 3 Piéu 132 Luét nha &; Can ct khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi;

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a anh Nguyén
Thanh Q.

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han K§ Thuat va Xay Dung B phai boi
thuong cho anh Nguyén Thanh Q s tién 1a 30.000.000d6ng (Ba muoi triéu
d6ng) do cham dut hop dong thué nha trude thoi han.

Sau khi Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh
an ctia nguoi dugc thi hanh an (Péi véi khoan tién boi thuong) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién phai
thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat
dan sy, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Vé An phi dan su:

- V& &n phi dan sy so tham:
Bugc Cong ty Trach nhiém htru han Ky Thuat va Xay Dung B phai chiu:
1.500.000 dong (Mot triéu nam trim nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho anh Nguyén Thanh Q sd tién tam tng an phi da nop 750.000
d6ng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0002303 ngay 08/3/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho H.



- V& &n phi dan sy phuc tham: Cong ty Trach nhiém hitu han K§ Thuat va
X4y Dung B phai chiu tién an phi 300.000 ddng, nhung dugc trir vao sb tién tam
mg 4an phi da nop tai bién lai s6 0000730 ngay 18/11/2021 cta Chi cyc Thi
hanh an Dan su thanh phé H. Bi don dd ndp du an phi.

3. Cac Quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da co6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy, dugc bd sung theo Luat sua ddi, bod sung Luat thi hanh
an dan sy nam 2014, thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy va Diéu 7a, 7b Luat stra ddi, bo sung mot sb diéu cua
Luat thi hanh &4n dan sy nam 2004; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND CC tai Da Nang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hug;

- VKSND thanh phé Hué;

- VKSND tinh TT Hué;

- Chi cuc THA thanh phé Hué;
- Cac duong su;

- Luu Toa DS;

- Luu HCTP; Luu HS. Thai Thi Hong Van






