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V/v: “Tranh chdp hop dong
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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA,TINH BA RIA -VUNG TAU

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

- Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Lé Thi Quynh Nga

2. Ba Nguyén Thij Tho

- Thuw ky phién toa: Ba Vil Thi Thao—Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Ba Ria.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba Vil Thi Hang— Kiém sat vién

Ngay 14 thang 9 nim 2022, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria— Viing Tau xét xir cong khai vu an thu 1y s6 152/2021/TLST-DS ngay
25 thang 11 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyén sir dung
ddt”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 66/2022/QDXXST-DS ngay 17
thang 8 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 38/2022/QDST- DS ngay 31-8-
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1967 (c6 mat) va dng Truong Purc
P, sinh nim 1968 (c6 don yéu cau xét xtr ving mit);

Cung dia chi: 217/39 hém Chu Vin A, t6 2 khu phd 1, phudng L, thanh
phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1952 (c6 don yéu cau xét xir vang mat);

Pia chi: T6 1 khu phé 1, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2.2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1960 (c6 don yéu cau xét xir ving mat);

Dia chi: 220 duong L, phudng P, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1953 (c6 mit);

Pia chi: 217/28 hém Chu Vin A, t6 2 khu phd 1, phuong L, thanh phd B,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. BaLé Thi A, sinh nim 1977 (c6 don yéu cau xét xtr vang mit);

Pia chi: 217/30 hém Chu Vin A, t6 2, khu phé 1, phuong L, thanh phd B,
tinh Ba Ria — Viing Tau.



3.3. Ba Lé Thi B, sinh nam 1978 (ving mit);

Dia chi: T6 2 khu phé 1, phudng L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.4. Ba Lé Thi D, sinh nim 1978 (c6 don yéu cau xét Xt ving mit);

Dia chi: 217/28 hém Chu Vin A, t6 2, khu phd 1, phuong L, thanh phd B,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.5. Ba Lé Thi b, sinh nim 1981 (c6 don yéu cau xét xtr ving mit);

Pia chi: 207/32 hém Chu Vin A, t6 2, khu phd 1, phuong L, thanh phd B,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.6. Ong Lé Vin G, sinh nam 1982 (c6 don yéu cau xét xir vang mit);

Dia chi: 217/28 hém Chu Vin A, t6 2, khu phd 1, phuong L, thanh phd B,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.7. Ong Nguyén Vian E, sinh ndm 1976 (c6 mat) va ba Vii Thi F, sinh ndm
1978 (vang mit);

Cung dia chi: T6 6 khu phd 4, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

3.8. Ong Bui Xuan V, sinh ndm 1959 (c6 mat) va ba Tran Thi Thanh V1,
sinh ndm 1964 (vang mat);

Cung dia chi: 29 duong H, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

3.9. Anh Truong DPtrc Khoi N, sinh ndam 1995 (c6 don yéu cau xét xir vang
mat);

3.10. Anh Truong Dtrc Nhat M, sinh ndam 2000 (c6 don yéu cau xét xir vang
mat);

Cung dia chi: 217/39 hém Chu Vin A, T6 2 khu phd 1, phuong L, thanh
phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.11. So Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria- Viing Tau;

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Van H, Giam doc So Tai
nguyén va Mai truong tinh Ba Ria- Viing Tau (vang mit);

Ong Hdi ity quyén tham gia té tung cho: Ba Hoang Thi T, nhan vién Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé Ba Ria (c6 don yéu cau xét xir ving
mat).

NOI DUNG VU AN

[1]. Nguyén don ba Tran Thi Tva éng Truong Pirc P trinh bay va xdc dinh
yéu cau khoi kién:

Ba Tran Thi T va 6ng Truong Ptc P 1a vo chong. Ngay 03-01-1999, ba T,
ong P cling vo chong 6ng Nguyén Vian R va ba Nguyén Thi A (nay déu da chét)
ky “Gidy sang nhuong dat”. Theo d6 6ng P, ba T nhan chuyén nhuong tir dng R,
ba A dién tich dat 120 m? (6m x 20m)- mot phan trong tong dién tich dat 1.908,2m?
thudc thira 31, to ban dd s 4 toa lac tai phuong T (nay la phuong L), thi x3 B
(nay la thanh phé B) (sau day goi tat 1a thira 31), theo Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 M 143384 do Uy ban nhan dén thi xd Ba Ria (nay la thanh phd Ba
Ria) cap cho 6ng Nguyén Vin R vao ngay 20-7-1998 véi gia 8.400.000 dong.
Ong D, ba T di giao du tién cho dng R, ba A va dia duoc cang diy do tay, cdm
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mbc, ban giao dit. Do quy dinh ctia phap luat thoi diém d6 nén ong B, ba T chua
thuc hién duge thu tuc tach thira, sang tén, tuy nhién tir ndm 2003 thi 6ng D, ba T
d3 x4y dung nha hét dién tich dat va ¢ 6n dinh, khong ai tranh chap cho den nay.

Nam 2020 6ng D, ba T lién hé d¢én Co quan nha nudce co tham quyen dé
lam thi tuc tach thira, sang tén thi dugc cho biét thura dat s6 31 da dugce Uy ban
nhén dén thi xa Ba Ria (nay la thanh phé Ba Ria) cp cho 6ng Nguyén Van H
(con rudt cua Ong R, ba A) vao ngay 24-6-2010, theo Gidy chimg nhén quyén sir
dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit s BC 212471 va
nam 2019 6ng H d3 chuyén nhuong thtra dt nay cho cac ong ba Nguyén Vin E,
Vil Thi F, Lé Thanh K, Nguyén Thi C, Bli Xuan V, Tran Thi Thanh V1 va L&
Thi B, ho di dugc dung tén ddng sé hitu trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CS 794684 do S¢ Tai
nguyén & Moi truong tinh Ba Ria- Ving Tau cép ngay 22-8-2019.

Do Co quan nha nudc c6 tham quyén cip cho 6ng H va sau do 1a cac ong
ba E- F; K- C; V- V1 va B thira dat s6 31 trong d6 c6 dién tich dat 6ng D, ba T da
nhan chuyén nhuong tir dng R, ba A trudc ddy nén nay 6ng D, ba T khoi kién
d6ng thira ké 1a cac con rudt cia 6ng R, ba A gdm 6ng Nguyén Van H va ba
Nguyén Thi N, yéu cau céng nhan “Gidy sang nhuong dat” ngay 03-01-1999 13
c6 hiéu lyc phap luat; Cong nhan cho ong B, ba T duoc quyén sir dung dién tich
dat 120m?thudc thira 31 (Nay theo So db vi tri do Trung tim K¥ thuat Tai nguyén
& Moi truong tinh Ba Ria- Viing Tau lap ngay 22-6-2022 la 127, 6m? thudc thira
91 (cii 31), to ban d6 s6 1 (cil 4), toa lac tai phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria-
Viing Tau); Huy mot phan Glay ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gan hen v6i dat s6 CS 794684 do So Tai nguyén & Moi trudong
tinh Ba Ria- Viing Tau cap ngay 22-8- 2019 d6i v&i phan dién tich dat 6ng D, ba
T d4 nhan chuyén nhuong va dang yéu cau cong nhan.

Ong b, ba T cling yéu cau cac ong ba Nguyen Thi C, L& Thanh K (6ng K
d3 chét nén yéu cau cac dong thira ké ciia 6ng K gdm cac Ong ba Nguyén Thi C,
L& Thi A, Lé Thi B, Lé Thi D, Lé Thi b, Lé Van G), Nguyen Van E, Vi Thi F,
BUi Xun V, Tran Thi Thanh V1 va Lé Thi B giao tra lai cho ong D, ba T dién
tich dat 6ng B, ba T da nhan chuyén nhuong va dang yéu cau cong nhan.

[2]. Cdc dong bi don trinh bay:

[2.1]. Ong Nguyén Van H: Ong Nguyén Vién H xéc nhén ba me cua ong la
ong Nguyen Vin R va ba Nguyén Thi A déu da chét. Hang thura ké thir nhat cua
6ng R, ba A chi con ong cung ngudi em rudt la ba Nguyén Thi N. Trudc yéu cau
khoi kién ctia 6ng D, ba T thi 6ng dong ¥ va khong co tranh chép, yéu cau gi trong
vu an.

[2.2]. Ba Nguyén Thi N: Ba Nguyén Thi N x4ac nhan ba 1a con rudt ciia 6ng
Nguyén Vin R ba Nguyén Thi A. Vige 6ng R, ba A chuyén nhuong dat cho 6ng
P, ba T ba khong biét va khong lién quan nén 6ng b, ba T khaoi kién ba véi tu
cach bi don ba khong ddng . Trude yéu cau khai kién ctia 6ng D, ba T thi dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

[3]. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

[3.1]. Ba Nguyén Thi C: Ba Nguyén Thi C va 6ng L& Thanh K 13 vo chong.

Ong K da chét vao nam 2021. Hang thira ké tht nhat ciia 6ng K gdm c6 ba va céac
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con chung cua ba va 6ng K 1a Lé Thi A, Lé Thi B, Lé Thi D, Lé Thi b va Lé Van
G.

Nam 2012 ba Cva Ong K nhan chuyen nhugng bang gidy tay tir ong Nguyén
Vin H dién tich dat 800m? - mot phan ctia thira 31 véi gia 70.000.000 dong. Khi
nhan chuyén nhuong 13 dat trong. Ong H ¢ cang day do va ban giao dién tich dat
cho ong K, ba C. Sau khi nhén ban giao dat 6ng K, ba C di xay bao xung quanh
dat bang méng da, ludi B40 st dung nudi ga, sau d6 xdy dyng nha va ¢ 6n dinh
dén nay. Khi 6ng K, ba C nhén chuyen nhuong va vé st dung dat thi d thdy c6
nha cua gia dinh 6ng D, ba T ¢ trén dit.

Cung ndm 2012 con gai ba C 12 ba Lé Thi B ciing nhan chuyén nhuong tir
6ng H dién tich 100m? dat tréng thudc thira dit néu trén.

Sau khi 6ng K, ba C va ba B nhan chuyén nhuong dat tir 6ng H thi v chong
ong Nguyen Vin E, ba Vii Thi F, 6ng BUi Xu&n V va ba Tran Thi Thanh V1 ciing
nhan chuyen nhuong mot phan dién tich dat khac cua thira 31.

Ong K, ba C cung éng E, ba F, dng V, ba V1 va ba B lién hé v6i ong H dé
1am thu tyc tach thira sang tén nhung do quy dinh ctia phap luat dat dai khong tach
thtra sang tén cho ting nguoi dugce nén ong H va céac 6ng ba thong nhat ng H ky
Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat dé cac ong ba dung tén dong so hiru
thira dat 31. Cac Ong ba biét trong tong dién tich dat thira 31 cac 6ng ba dimg tén
d6ng so hitu c6 bao gdm dién tich dat cua mot sé ngudi da nhan chuyén nhugng
tr 6ng H nhung chua tach thira sang tén duoc, tuy nhién cac ong ba khong nam
15 la nhimg ai va 6ng H ciing khong néi cho cac ong ba biét van dé nay. Khl Toa
an giai quyét vu an thi cac ong ba méi biét va nay ba C xac nhan trong tong dién
tich dat thira 31 cic 6ng ba dimg tén dong sd hitu ¢6 bao gdm phan dién tich dat
ong D, ba T d3 nhan chuyén nhuong tu ong R trudce day.

Nay ba C dong y v4i yéu cau khai kién cua ong B, ba T, dong ¥ tach thua
sang tén dat cho ong B, ba T.

[3.2]. BaLé Thi A: Ba Lé Thi A xac dinh ba la con cua déng L& Thanh K
(43 chét) va ba Nguyén Thi C. Trudc yéu cau khoi kién cua 6ng B, ba T thi ba
ddng v voi y kién ba C, dong ¥ tach thira sang tén dat cho ong D, ba T .

[3.3]. Ba Lé Thi B: Ba Lé Thi B x4c dinh ba 1a chu sir dung dién tich dat
100m? — mdt phan trong tong dién tich dat thira 31 va ba dang dung tén dong so
hitu trén Gidy chung nhan quyén st dung thira dt néu trén cing véi cac 6ng ba
Nguyén Thi C, L& Thanh K, Nguyén Van E, Vii Thi F, BUi Xuan V va Tran Thi
Thanh V1.

Trudce yéu cau khéi kién ciia ong D, ba T thi ba dong ¥ tach thira sang tén
dat cho ong b, ba T.

[3.4]. Ba Lé Thi D: Ba Lé Thi D xac dinh ba la con ctia 6ng Lé Thanh K
(43 chét) va ba Nguyén Thi C. Trudc yéu cau khoi kién cua 6ng D, ba T thi ba
ddng v vai v kién ba C, dong ¥ tach thira sang tén dat cho ong B, ba T .

[3.5]. Ba Lé Thi B: Ba Lé Thi P xac dinh ba la con ctia 6ng L€é Thanh K
(43 chét) va ba Nguyén Thi C. Trudc yéu cau khoi kién cua éng D, ba T thi ba
ddng v voi y kién ba C, dong ¥ tach thira sang tén dat cho ong B, ba T .



[3.6]. Ong Lé Vian G: Ong Lé Vian G xéc dinh ong 13 con ctia 6ng L& Thanh
K (d4 chét) va ba Nguyén Thi C. Trudc yéu cau khoi kién cta ong D, ba T thi 6ng
ddng y voi y kién ba C, dong ¥ tach thira sang tén dat cho ong B, ba T .

[3.7]. Ong Nguyen Van E va ba Vi Thi F:

- Ong Nguyén Vin E: Ong Nguyén Vin E va ba Vi Thi F la vg chong
Théang 3-2019 6ng ba nhan chuyén nhuong bang gidy tay dién tich dat 180m?-
mot phan cua thira 31 tir ong T (khdng rd ho tén, nay khong 13 dia chi) voi gia
650.000.000 dong. Dién tich dt nay 6ng T nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén
Vin H nhung chua dugce tach thira, sang tén. Khi dng E, ba F nhan chuyén nhuong
thi dién tich dat dd c6 tuong rao bao xung quanh va trén dat da co nha. Ong E, ba
F dd dugc giao dat va st dung 6n dinh cho dén nay. Khi 6ng E va ba F nhan
chuyén nhuong va vé & trén dat thi da thdy 6ng D, ba T c¢6 nha va & trén dat tir
trudc.

Nam 2019 6ng E, ba F cung 6ng K, ba C, 6ng V, ba V1 va ba B lién hé vai
6ng H dé lam thu tuc tach thira sang tén nhung do quy dinh cta phéap luat dat dai
khong tach thua sang tén cho tung nguoi dugc nén 6ng H va cac ong ba thong
nhat ong H ky Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dé cac ong ba ding
tén dong so hiru thira dat 31. Cac ong ba biét trong tong dién tich dat thira 31 cac
ong ba dung tén ddng so hitu c6 bao gdm dién tich dat cia mot sé nguoi da nhan
chuyén nhuong tir 6ng H nhung chua tach thira sang tén duoc, tuy nhién cac éng
ba khéng nam rd 1a nhiing ai va 6ng H ciing khong noi cho cac ong ba biét van dé
nay. Khi Toa an giai quyét vu an thi cic 6ng ba mdi biét va nay 6ng E xac nhan
trong tong dién tich dat thira 31 cac 6ng ba dimg tén dong sé hitu co6 bao gdm
phan dién tich dat 6ng D, ba T da nhan chuyén nhuong tir 6ng R trudc day.

Nay 6ng E dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng D, ba T, déng y tach thira
sang tén dat cho ong b, baT.

- Ba Vii Thi F: Mic du dd duoc Toa an triéu tip hop 18 nhiéu l1an dé tham
gia lam vi¢c va phién toa xét xu nhung ba F van vang mat khong co Iy do.

[3.8]. Ong BUi Xuan V va ba Tran Thi Thanh V1:

- Ong Bui Xuan V: Ong Bui Xuan V va ba Tran Thi Thanh V1 la vg chong
Théang 8-2019 6ng ba nhan chuyén nhuong bang gidy tay dién tich dat 100m?-
mot phan cta thira 31 tir 6ng Phuc (khong 1 ho tén, nay khong 16 dia chi) véi gia
650.000.000 ddéng. Dién tich dat nay 6ng Phic nhin chuyén nhuong tir dng
Nguyén Vian H nhung chua dugc tach thia, sang tén. Khi 6ng V, ba V1 nhan
chuyén nhuong thi dién tich dat da co tuong bao xung quanh va c6 nha xay trén
dat. Ong ba da duoc giao dat va dat duoc st dung 6n dinh cho dén nay. Khi nhan
chuyén nhuong va str dung dat thi da thidy ong D, ba T ¢6 nha va & trén dat tur
trudec.

Nam 2019 6ng V, ba V1 cung 0ng E, ba F, 6ng K, ba C va ba B lién hé véi
6ng H dé lam thu tuc tach thira sang tén nhung do quy dinh cta phap luat dat dai
khong tach thura sang tén cho ting nguoi dugc nén 6ng H va cac ong ba thdng
nhét ong H ky Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dé cac ong ba dung
tén dong so hiru thira dt 31. Cac ong ba biét trong tong dién tich dat thira 31 céc
ong ba dung tén dong so hitu c6 bao gdm dién tich dat cia mot sé nguoi dd nhan
chuyén nhuong tir dng H nhung chua tach thira sang tén duoc, tuy nhién céc éng
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ba khéng nam rd 1 nhiing ai va 6ng H ciing khong noi cho cac ong ba biét van dé
nay. Khi Toa an giai quyét vu an thi cac 6ng ba méi biét va nay 6ng V xac nhan
trong tong dién tich dat thira 31 cac 6ng ba dimg tén dong so hitu c¢6 bao gom
phan dién tich dat 6ng D, ba T da nhan chuyén nhuong tir 6ng R trudc day.

Nay 6ng V dong ¥ v&i yéu cau khai kién cua ong D, ba T, ddng y tach thira
sang tén dat cho ong D, ba T.

- Ba Tran Thi Thanh V1: Mic du dd dugc Toa an triéu tap hop 16 nhiéu lan
dé tham gia 1am viéc va phién tda xét x nhung ba V1 van ving mit khong c6 1y
do.

[3.9]. Anh Truong Burc Khoi N : Anh Truong Pure Khéi N 1a con cua 6ng
Truong Dic D va ba Tran Thi T. Anh N khong c6 bat cir quyén loi gi lién quan
dén dién tich dat ma ong D, ba T dang yéu cau cong nhian. Anh N khong co6 bat
ctr tranh chap yéu cau gi trong vu an.

[3.10]. Anh Truong Dtrc Nhat M: Anh Truong Ptic Nhat M 1a con ctia 6ng
Truong Puc P va ba Tran Thi T. Anh M khong c6 bat ctr quyén loi gi lién quan
dén dién tich d¢it ma 6ng D, ba T dang yéu cau cong nhan. Anh M khong ¢ bat
ctr tranh chap yéu cau gi trong vu 4n.

[3.11]. So Tai nguyén & MOoi truong tinh Ba Ria — Ving Tau uy quyén
tham gia td tung cho ba Hoang Thi T. Ba T co don yéu cau xét x{r vang mit.

[4]. Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh pho Ba Ria kiém sat viéc tudn
theo phdp ludt trong t6 tung déan sw c6 y kién nhw sau:

Qua nghién ctru, danh gia cac tai liéu chimg cr c6 trong hd so vu an va dién
bién tai phién toa dan sy so tham vé viéc chap hanh phéap luat cia Tham phan,
Thu ky, Hoi tham nhan dan va nhitng nguoi tham gia t6 tung thi thay:

-Vé thil tuc t6 tung: Can ctr vao don khoi kién va cac tai liéu chimg ¢t ¢6
trong ho so vu an, xac dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”. Bi don c6 noi cu trua tai thanh pho Ba Ria, bét dong
san toa lac tai thanh pho Ba Ria, nén vu 4n thudc tham quyen giai quyét ciia Toa
an nhan dan thanh phd Ba Ria theo quy dinh tai Diéu 26; diém a Khoan 1 Piéu
35; Khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

Trinh ty thu Iy, viéc giao nhan Thong bao thy ly cho Vién kiém sat va cho
duong su dung quy dinh tai Diéu 195, Diéu 196; Viéc thu thap ching ct, tiép can
cong khai ching ctr, hoa giai dugc thuc hién ding theo quy dinh tai biéu 97, Piéu
208- Diéu 211 cua Bo luat TS tung dan su. Tai phién toa Tham phan, Ho1 déng
xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh. Mot s6 duong su thyc hién
dung, mot s duong su chua thyce hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy
dinh phép luat.

-Vé noi dung vy an:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong
Truong Dtc D, ba Tran Thi T.

Tuyén bd “Gidy sang nhuong dat” ngay 03-01-1999 1a c6 hiéu luc phap
luat; Budc cac ong ba Nguyén Thi C, Lé Thi B, Lé Vin G, Lé Thi A, Lé Thi b,
Lé Thi D, Nguyén Vian E, Vii Thi F, BUi Xuan V, Tran Thj Thanh V1 giao tra lai
cho éng D va ba T dién tich dat 127,6m? thudc thira 91 (cii 31), to ban dd s 1 (cii
4) toa lac tai phuong L, thanh phé Ba Rija, theo So do vi tri do Trung tam K¥ thuat
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Tai nguyén & Moi truong tinh Ba Ria- Viing Tau lap ngay 22-6-2022; Cong nhan
quyén su dung dat cho 6ng D, ba T doi véi dién tich dat néu trén.
V¢ an phi: Giai quyét theo quy dinh phép luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciru cdc chimg cir tai liéu c6 trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa va qua két qua tranh ludn céng khai tai phién toa,sau khi nghe y
kién ciia Vi dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xik so' tham nhan dinh:

-Vé thii tuc t6 tung:

[1]. V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét ciia Toa an: Cin cr
vao don khoi kién va cac tai liéu chimg cur ¢6 trong hé so vu an, xac dinh quan hé
tranh chap 13 “Tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat”. Bi don
c6 noi cu tra tai thanh pho Ba Ria, bat dong san toa lac tai thanh pho Ba Ria, nén
vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria theo
quy dinh tai Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat TH
tung dan su.

Dong nguyén don Ong Truong Puc B; bi don 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi N; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 cac 6ng ba Lé Vin G, Lé
Thi A, Lé Thi B, Lé Thi D, Truong Dirc Khéi N, Truong Duc Nhat M, So¢ Tai
Nguyén & Mai truong tinh Ba Ria- Ving Tau vang mat nhung da c6 don yéu cau
X€t Xt Vang mat. Nhimg nguoi co quyen loi nghia vu lién quan khac 1a cac ba Vi
Thi F, Tran Thi Thanh V1, Lé Thi B vang mat mac du da dugc Toa an tri¢u tap
hop I¢. Do vay Toa an xét xir Véng mat ho theo quy dinh tai Piéu 227, 228 B) luat
To tung dan sy.

- Vé ndi dung tranh chap:

[2]. Xét yéu khoi kién ciia nguyén don 6ng Truong Puc P va ba Tran Thi
T:

[2.1]. Vé yéu cau cong nhan “Gidy sang nhuong dat” ngay 03-01-1999 la
c6 hiéu lyc phap luat:

Mic di “Gidy sang nhuong dat” ngay 03-01-1999 thé hién quan h¢ chuyén
nhuong- nhan chuyen nhu’ong dién tich dat 120m? giita vo chong ong Nguyen
Vian R va ba Nguyen Thi A v6i vo chong ong Truong Pic P va ba Tran Thi T
khéng tuan thu vé hinh thirc theo quy dinh ctia phap luét, cu thé khong dugc chimg
nhéan cua Cong chimg nha nudc hoic ching thuc ctia Uy ban nhan dan cip cé
tham quyén, nhung cin cr vao “ Gidy sang nhuong dat” néu trén thi dng R xac
nhan da nhan du tién chuyén nhuong, phu hop vai 101 khai ciia ong B, ba T.

Ong D, ba T cho rang 6ng ba nhan chuyén nhuong dat naim 1999 va da
dugc 6ng R, ba A ban giao dat. Nam 2003 6ng D, ba T xay dung nha hét dién tich
dat da nhan chuyén nhuong va & 6n dinh dén nay, khong xay ra bat clr tranh chap
gi. Loi trinh bay nay ctia 6ng B, ba T 1a ¢6 cin c khi tai “Gidy sang nhuong dat”
néu trén chinh 6ng R ciing xac nhan di giao cho 6ng B, ba T duogc tron quyén st
dung dién tich dat ma 6ng va ba A da chuyén nhuong cho 6ng B va ba T, phu hop
véi 1o khai ctia cic Ong ba Nguyen Thi C, Nguyen Van E va BUi Xuan V tai phién
tda 1a khi ba C, dng E va 6ng V vé & da thiy 6ng D, ba T ¢6 nha va ¢ on dinh trén
dat.



Tir d6 o co so dé xac dinh “Gidy sang nhugng dat” ngay 03-01-1999 14 co
hi¢u luc phap luat.

[2.2]. V& yéu cau cong nhén quyen st dung dat, giao tra lai dién tich dat:

[2.2.1]. V& nguon gbc dién tich dat:

Can ctr vao ho so vu an thi dién tich dat 1.908,2m? thudc thira 31 ¢6 nhiing
bién dong nhu sau:

Ong Nguyén Vian R dugc Uy ban nhan dan thi xa Ba Ria (nay 1a thanh ph
Ba Ria) cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dat sb M 143384 vao ngay 20-7-
1998, trong do6 co dién tich dat 1.908,2m? thudc thira 31.

Ngay 30-3-2010, ba Nguyén Thi A ky Hop ddng ting cho quyén sir dung
dat cho ong Nguyen Van H. Ngay 24-6-2010, Uy ban nhan dan thi x4 Ba Ria (nay
la thanh phd Ba Ria) cap Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 BC 212471 cho 6ng Nguyén Vin H, trong d6
cO dién tich 1.908,2m? thudc thira 31.

Ngay 11 va 12-7-2019, 6ng Nguyén Vian H ky Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dién tich dat 1.908,2m? thira 31 cho cac 6ng ba Nguyén Vian E, Vi
Thi F, Nguyén Thi C, L& Thanh K, BUi Xuan V, Tran Thi Thanh V1 va Lé Thi B.
Ngay 22-8- 2019, S¢ Tai nguyén & Mai truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s& CS 794684 cho cac dng ba E, F, K, C, V, V1 va B dién tich 1.908,2m? thira
31.

Ong D, ba T cho rang dién tich dat ong ba nhan chuyén nhuong tir 6ng R,
ba A theo “Gidy sang nhugng dat” ngay 03-01-1999 1a mot phan trong tong dién
tich dat 1.908,2m? thudc thira 31 cip cho 6ng R véi nhitng bién dong quyén st
dung dat da néu bén trén. Loi khai ciia 6ng D, ba T phit hop véi su xac nhan cua
ong R tai “Gidy sang nhuong dat” va dugc nhitng nguoi hién dang dung tén trén
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat ddi voi dién tich dat 1.908,2m? thudc thira 31 1a cac 6ng ba Nguyén Thi
C, Lé Thi B, Nguyén Van E, BUi Xuan V va nhiing dong thira ké cta ong L&
Thanh K la cac éng ba Lé Thi A, Lé Thi D, Lé Thi b va Lé Van G xac nhan va
dong y do dac, tach thura cho 6ng D, ba T. Ong Nguyén Vin H 1a chu dat cii cta
thira dat 31 ciing dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta ong D, ba T.

Tu d6 ¢6 co s& dé xac dinh dién tich dat ma ong B, ba T nhan chuyén nhuong
ctia 6ng R, ba A theo “ Gidy sang nhugng dat” ngay 03-01-1999 13 mot phan trong
tong dién tich dt thira 31 ma cac ong ba Nguyén Thi C, L& Thanh K, Lé Thi B,
Nguyen Vén E, Vi Thi F, BUi Xuan V, Tran Thi Thanh V1 dang dumg tén trén
Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién

Vi dat.

Can ¢t vao So do vi tri do Trung Tam K¥ thuat Tai nguyén & Moi truong
tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay 22-6-2022 thi ong B, ba T xac dinh dién tich dat
ba T, 6ng D nhan chuyén nhugng, yéu cu giao tra va céng nhan 1a 127,6m? thudc
thura 31.

[2.2.2]. V& qua trinh st dung dat sau khi ky “Gidy sang nhugng dat”:



Ong D, ba T khing dinh sau khi ky “Gidy sang nhuong dat” vao nam 1999
thi 6ng R, ba A di ban giao dat thuc té cho 6ng D, ba T. Nam 2003 6ng b, ba T
xdy dyng nha hét dién tich dat va ¢ 6n dinh, khong ai tranh chip cho dén nay.

Nhu trén da phén tich cho thay 10i trinh bay nay ctia 6ng B, ba T 1a phu hop
khi tai “Gidy sang nhuong dat” chinh dng R, ba A xé4c dinh da giao dién tich dat
cho 6ng B, ba T tron quyén sir dung va ciing pht hop véi 161 khai ctia cac 6ng ba
Nguyén Thi C, Nguyén Vian E, Bli Xuan V la khi cac dng ba nhan chuyén nhuong
va vé sir dung dat thi da thiy ong D, ba T ¢6 nha va & 6n dinh trén dat, khong gip
bét ¢t su tranh chip tir ai.

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac 6ng ba Nguyén Thi C, Lé Thi B, Lé Thi b,
Lé Thi A, Lé Thi D, Lé Van G, Nguyén Vin E, BUi Xuan V ciing déng ¥ yéu cu
khoi kién cua 6ng D, ba T, déng y tach thia sang tén dién tich dat cho ong D, ba
T nén yéu cau cua ba T, ong P v/v cong nhan quyen sir dung dat cho 6ng ba, yéu
cau nhimg nguoi dang dimg teén thira 31 tren Glay ching nhan quyén st dung dét
quyén s¢& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat giao tra lai dién tich dat
127, 6m2 thudc thira 31 13 ¢6 co s, can duge chap nhan. Do trong qua trinh giai
quyet vu an, ¢ nhing nguoi dang dimg tén trén Giay ching nhan quyén str dung
dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ddi v6i thira dat sb 31
khong dén tham gia lam viéc vo1 Toa an nén khong thé ghi nhéan sy ty nguyén cua
cac duong su vé viéc giao tra lai dat ma can tuyén budc nhing nguoi dang ding
tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéac
gan lién voi dat dbi vai thira dat s6 31 giao tra lai dién tich dat 127,6m? cho ong
b, baT.

[2.3]. D01 v6i yéu cau cia ong D, ba T v/v yéu cau hiy mot phan Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl
dat s6 CS 794684 do So Tai nguyén & Moi truong tinh Ba Ria- Viing Tau cap
ngay 22-8-2019 dbi v&i phan dién tich dat 127,6m? thira 31 thi thay: Viéc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria— Viing Tau cép thtra 31 cho cac 6ng ba Nguyén
Thi C, Lé Thanh K, Nguyén Van E, Vi Thi F, Bui Xuan V, Tran Thi Thanh V1
va Lé Thi B 1a dtng tham quyen trinh ty, thu tuc, khong thudc truong hop phai
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit ma chi can dang ky chinh ly giam dién
tich cling 1a phu hop quy dinh cua phap luét. Do vay yéu cau nay cua 6ng D va ba
T 1a khong c6 co so.

Tir cac phan tich bén trén thi can chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[3]. Vé chi phi sao lyc tai liéu, do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san tranh chap: Ong B, ba T tu nguyén ndp va da nop xong.

[4]. V& an phi dan sy so tham: Cac 6ng ba Nguyén Vian H, Nguyén Thi N;
cac 6ng ba Nguyén Thi C, Lé Thi B, Lé Vin G, Lé Thi A, Lé Thi B, Lé Thi D,
Nguyén Vin E, Vi Thi F, BUi Xuan V, Tran Thi Thanh V1 phai ndp an phi khong
gia ngach cho yéu cau khoi kién cua 6ng D, ba T dugc Toa an chap nhén, nhung
ong D, ba T tu nguyén ndp toan bd an phi, nén can ghi nhan.

[5]. Trong vu an nay khong co6 yéu cau phan té cua bj don va yéu cau doc
1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Cin ctr vao Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39; Diéu 227,
228 Bo luat TH tung dan su;

- Diéu 129 Bo luat Dan sy;

- Bicu 100, Diéu 166 Luat Dat dai;

‘Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Truong
Dtic D va ba Tran Thi T vé viée tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Tuyén bd “Glay sang nhuong dat” ngay 03-01-1999 gitta 6ng Nguyén Vin
R va ba Nguyén Thi A v6i ong Truong Puc P va ba Tran Thi T 1a ¢6 hiéu luc
phap luat.

Budc cac ong ba Nguyén Thi C,Lé Thi B,Lé Van G, Lé Th1 A, Lé Thi D,
Lé Thi D, Nguyén Van E, Vii Thi F, BUi Xuan V, Tran Thj Thanh V1 giao tra lai
cho dng Truong Birc D va ba Tran Thi T dién tich dat 127,6m? thudc thura 91 (cli
31), to ban do 50 1 (cti 4) toa lac tai phuong L, thanh phé Ba Ria, nam trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl
dat s6 CS794684 do S¢ Tai nguyén & Mbi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cap
ngay 22-8-2019 cho céac 6ng ba Nguyén Vin E, Vii Thi F, L& Thanh K, Nguyén
Thi C, BUi Xuan V,Tran Thi Thanh V1 va Lé Thi B, theo So db vi tri do Trung
tam Ky thuat Tai nguyén & Moi truong tinh Ba Ria- Viing Tau 1ap ngay 22-6-
2022.

Cong nhan cho ong Truong Ptrc P va ba Tran Thi T duoc quyén sir dung
dién tich dat 127,6m? thudc thira 91 (cii 31), to ban dd sb 1 (cii 4) toa lac tai
phuong L, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau, theo So dd vi tri do Trung
tdm KV thuat Tai nguyén & Moi truong tinh Ba Ria- Viing Tau 1ap ngay 22-6-
2022, dinh kém theo Ban an.

Ong Truong Pic D va ba Tran Thi T duoc quyén ty minh lién hé dén Co
quan nha nudc cd tham quyén dé lam tha tuc ding ky quyén st dung dat theo quy
dinh cua phép luat va theo quyét dinh ctia Ban 4n.

Céac 6ng ba Nguyén Thi C, Lé Thanh K (Nay la cac 6ng ba Nguyén Thi C,
Lé Thi B, L& Van G, Lé Thi A, Lé Thi b, Lé Thi D), Nguyén Van E, Vi Thi F,
BUi Xuan V, Tran Thi Thanh V1 va Lé Thi B dugc quyén lién hé dén Co quan
nha nude co tham quyen dé diéu chinh giam dién tich trong Glay ching nhén
quyen str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat d6i véi
phan dién tich dat da cong nhin quyén sir dung cho 6ng Truong Dtrc P va ba Tran
Thi T.

[2]. V& chi phi sao luc tai liéu, do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san tranh chép 1a: 7.700.000 (bay triéu bay tram nghin) dong. Ong Truong
Puc P va ba Tran Thi T tu nguyen ndp va da ndp xong.

[3]. V& an phi Dan sy so tham:
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Ong Truong Puc D va ba Tran Thi T tu nguyén ndp 600.000 (S&u tram
nghin) déng. Khau trir vao sb tién tam tng an phi 6ng D, ba T da ndp theo cac
Bién lai thu tién s6 0004139 ngay 25-11-2021 va 0004687 ngay 04-8-2022 cia
Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd Ba Ria. Nhu vay 6ng D, ba T da nop xong
an phi,

[4]. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 14-9-2022) céc
duong sy c6 mit ¢6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau xét xtr phiic tham. Puong su ving mit duoc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban sao Ban an hodc Ban an dugc niém
yét cong khai.

Noi nhén : T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND TP. Ba Ria; (Pa ky)

- Chi cuc THADS TP. Ba Ria;
- Cac duong‘ su;
- Luu VT, ho so vu an.

Bui Thi Thuong
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