TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poéc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sd: 66/2024/DS-PT
Ngay 31-01-2024
V/v Tranh chap hop ddng dit coc
va hop ddng vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Huy Cuong.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Sy Tri;

Ba Tran Thi Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Kim Xuan - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Lgi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24, 31 thang 01 ndm 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xet xur phiic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 441/2023/TLPT-
DS ngay 01 thang 11 ndm 2023 v¢€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc va hop
dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 120/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 553/2023/QD-PT ngay 27 thang 12
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé H1, sinh nam 1977; dja chi: 4p D, xa D, huyén D, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Vian L, sinh nam 1994;
dia chi: khu pho 4x, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong; 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (Hop dong uy quyén ngay 04/3/2023 va ngay 08/8/2023). C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van H2, sinh ndm 1984; dja chi: ap D, xa P, huyén
D, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Ngum' 6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi R, sinh nam 1945;
diachi: ap b, xa b, huyen D, tinh Binh Duong. Chét ngay 12/6/2023.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi ké thira quyén,
nghia vu cua ba R:



2

1. Ong L& N, sinh nam 1987; dia chi: 4p D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong.
Co don xin giai quyét vang mat.

2.0ngLéP, sinh nam 1974; dia chi: ap H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong.
Co don xin giai quyet Vang mat.

3. Ong LEV, sllnh,nam 1979; dia chi: ép b, xa b, huyé¢n D, tinh Binh Duong.
Co don xin gidi quyét vang mat.
- Nguoi ké thira quyén, nghia vu cua ba R dong thoi la nguyén don trong

vu an: Ong L, sinh ndm 1977; dia chi: ap D, xa b, huyén D, tinh Binh Duong. Co
don xin giai quyét vang mit.

- Nguwoi khang cao: nguyén don ong L& H.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi ki¢gn ngay 07/3/2023; don thay déi yéu cau khdi kién ngay
24/7/2023, qud trinh to tung giai quyét vu dn ciing nhu tai phién toa, dai dién
nguyén don la 6ng L trinh bay:

Ngay 01/3/2022, nguyén don 6ng H1 va bi don 6ng H2 c6 ky “Hop dong
dit coc vé viéc chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat” dé
nham chuyén nhuong mot phan dat c6 chiéu ngang 33m, chiéu dai 55m, thudc
thira dat s6 315, to ban dd 50, dia chi tai ép b, xa b, huyén D, tinh Binh Duong.
Phéan dat ndy c6 nguon gdc tir viéc nguyén don dugc huong thira ké tir cha 13 dng
Lé M, thudc mot phén ctia thira dat s6 315, to ban dd 50 c6 dia chi tai ép b, xab,
huyén D, tinh Binh Duong.

Tai thoi diém nguyén don 6ng H1 va ong H2 ky hop dong dit coc dé chuyén
nhuong thira dat trén thi nguyén don dang tién hanh lam thu tuc phan chia di san
thira ké ctia ho 6ng Lé M (cha cua ong L& H1), ong H2 biét viéc nay va dong y
nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat voi nguyén don. Hi¢n nay, dién tich dat
c6 chiéu ngang 33m, chiéu dai 55m thudc thira dat s6 315 ma nguyén don va ong
H2 thoa thuan chuyén nhuong voi nhau vao ngay 01/3/2022 thudc thira dat s6 613,
to ban do s6 50, dia chi tai 4p D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CS08480 ngay
25/11/2022, dat cap cho nguyén don ong H1 dimg tén.

Ngay 01/3/2022, nguyén don ong H1 va 6ng H2 théa thuan gia tri chuyén
nhuong cua phan dat néu trén 1a 2.300.000. 000 déng (hai ty ba trdm triéu dong).
Ong H2 c6 dit coc trude cho nguyén don sd tién 1a 150.000.000 dong Ong H2
cam két dén ngay 01/9/2022 s€ thanh toan cho nguyén don so6 tién 1a
2.150.000.000 d6ng. Cac bén cam két khi ndo nguyén don hoan tat thi tuc phan
chia di san thira ké thi s& ra Vin phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Hop dong dat coc ngay 01/3/2022 duoc 1ap tai nha ctiia nguyén
don ong H1, ai viét thi nguyén don khong nhé rd, sau khi viét xong thi 6ng H1,
ong H2 va me cta nguyén don 1a ba Nguyén Thi cung ky tén, 1in tay x4c nhan.
Hop d6ng duoc 1ap thanh 02 ban, mdi bén gilr 01 ban. Trén hop dong co ghi ong



3

H1 vaba R, ba R c¢6 ky tén va lan tay dudi muc bén ban (A), tuy nhién thuc té thi
ba R chi ky tén voi tu cach 1a nguoi 1am chimg, nguodi dung ra chuyén nhuong
dat cho ong H2 va nhan tién coc tir ong H2 13 6ng H1, ba R khong nhan hay st
dung bat ky sd tién nao tir s tién ong H2 di dit coc cho éng HI.

Dén ngay 11/8/2022, 6ng H2 tiép tuc thanh toan thém sb tién dit coc 1a
400.000.000 ddng cho nguyén don 6ng H1 va hira s& thanh toan du sé tién con lai
khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg khi gidy to
d3 hoan thién. Tong sb tién coc ong H2 dé dat coc cho nguyén don la 550.000.000
d6ng (nim trim nim muoi triéu dong).

Hién tai, nguyén don ong H1 da dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
Binh Duong cap Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat sb vao s6 CS08480 ngay 25/11/2022 d6i véi dién tich
dat 1.602,9m? thudc thira dat s6 613, to ban d sd 50, dia chi tai apb,xab, huyén
D, tinh Binh Duong. Nguyén don 6ng H1 da hoan tat cac thi tuc dé ky chuyén
nhuong tai Van phong cong chimg theo quy dinh gom: Trich luc ban vé, xac nhan
tinh trang bat dong san va cac gidy to can thiét khac. Tuy nhién, nguyén don da
nhiéu lan thong bao cho 6ng H2 c6 mdt tai Van phong cong ching dé cung tién
hanh ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat nhung 6 ong H2 cur hira hen
hét 1an nay dén 1an khac khong mudn tiép tuc thuc hién hop dong.

Nguyén don thiéu tién nén méi chuyen nhuong dat cho ong H2 dé c6 tién
trang trai cudc sdng, trude khi ky két hop ddng dit coc chuyen nhuong dat ngay
01/3/2022 thi 6ng H2 ciing d3 coi thuc té ranh gioi thira dat, co cam try mbc ranh
rd rang nhung hién tai 6ng H2 khong mudn tiép tuc nhan chuyén nhuong vi 6ng
H2 mua dét ciia nguyén don duéi hinh thire luét séng, dng H2 khong co tién thanh
toan cho nguyén don va éng H2 khong ban duoc dat cho nguoi khac nén khong
du tién thanh toan cho nguyén don, cu thé: Trong qua trinh dit coc nhan chuyén
nhuong dién tich dat néu trén, dng H2 nhanh chong ludt song bang cach nhan tién
dit coc dé chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Pham Vin B, sinh nam 1964,
dia chi: to 1x, khu phé 1, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; 6ng H2 ky
hop dong dit coc chuyén nhuong cho 6ng B véi gia 2.980.000.000 dong (hai ty
chin traim tAm muoi triéu dong) dé kiém 10i.

Trong don phan t6 ngay 10/5/2023, 6ng H2 da ndp cho Toa an thé hién:
Vao ngay 25/11/2022, nguyén don c6 thong bao cho ong H2 dé tiép tuc thu tuc
cong ching quyen sir dung dat. Tuy nhién, 6ng H2 vién 1y do dién tich dét thiéu
nén khong dong v ky hop dong coéng ching nita. Can ¢t theo hop dong dit coc
thi dén ngay 01/9/2022, 6ng H2 phai c6 nghia vy thanh toan cho nguyén don s6
tién 1a 2.150.000. .000 dong nhung 6ng H2 khong thue hién ding nghia vy tra tién.
Nguyén don mudn chuyén nhuong dat cho 6 ong H2 nhung ong H2 noi voi gia ca
nhu thé nao thi 6 ong H2 cting khong nhén chuyén nhuong nita, vay 6ng H2 1a nguoi
d3 vi pham hop dong dit coc. Can ct quy dinh tai cac Diéu 108, 117, 328 cia Bo
luat Dan sy nam 2015 thi 16i dan dén viéc cac bén khong thé ky két duoc hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ctua ong H2, do d6 6ng H2 phai mat sd
tién dat coc 1 550.000.000 dong cho nguyén don ong H1.
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Déi véi yéu cau phan tb cua bi don: Ca nguyén don va bi don déu dong y
huy hop dong dat coc ngay 01/3/2022. Nguyén don khong ddng v vé6i viée ong
H2 yéu cau nguyén don thanh toan lai s tién dat coc da nhén 1a 550.000.000 ddng.
Nguyén don chi chap nhan thanh toan lai cho 6ng H2 s tién da vay 1a20.000.000
dong theo Glay cho vay tlen ngay 27/8/2022. Bi don rat mot phan yéu cau khoi
kién phan td dbi vé6i sb tién phat coc 1a 550.000.000 dong thi nguyén don khéng
c6 ¥ kién gi.

Theo Pon phan té ngay 10/5/2023, qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién
toa, bi don ong H2 trinh bay:

Thong qua nguoi gioi thigu bat dong san nén bi don c6 biét 6ng Lé H1 dang
c¢6 nhu cau chuyén nhuong phan dat Ngay 01/3/2022, bi don va 6ng L¢ H1 co
thoa thuan ky hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat v6i ndi dung 14 bén ban (6ng Lé H1, ba Nguyén Thi R) dong
y chuyén nhuong cho bi don dién tich dat c6 chiéu ngang 33m, chiéu dai 55m,
téng dién tich 1a 1.815m? thudc thira dat s6 315, to ban dd sb 50, dia chi tai ép b,
xa D, huyén D, tinh Binh Duong. Gia tri chuyén nhuong 1a 2.300.000.000 dong
(hai ty ba trim triéu dong) voi ndi dung thoa thuan 1a 6ng Lé H1 sé& lam thi tuc
gidy to dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong
chtng vao ngay 01/9/2022, trudng hop bén ban khong cung céap gidy to lién quan
vé thira dat hay thtra dat bi tranh chap hoic d6i y khong ban thi phai boi thuong
s tién gap 02 lan.

Cung ngay 01/3/2022, bi don da dit coc cho ong Lé H1 s6 tién 150.000.000
d6ng (mot trim nim muoi triéu dong), 6ng H1 1a ngudi nhan tién coc. Ba R tuy
1a nguoi c6 ky tén, lin tay trén Hop dong dit coc vai tu cach 1a bén ban nhung
thuc té nguoi dung ra ban dat, dirng ra nhan thoa thuan dat coc va nhan tién coc
tir bi don 1a ong H1. Viéc ba R ¢6 ky tén, lan tay trén hop dong ngay 01/3/2022
chi vé6i tu cach 1a ngudi 1am chimg va theo yéu cau cua bi don va éng H1 vi thoi
diém nay dién tich dat 1.815m? dang dugc gia dinh 6ng H1 lam tha tuc phan chia
di san thira ké do ong Lé M (chdng ctia ba R va 1a cha cta 6ng H1) dé lai . Pén
ngay 11/8/2022, 6ng H1 1a ngudi tiép tuc nhan thém cua bi don sd tién dit coc 13
400.000.000 déng. Nhu vay, téng sb tién 6ng Lé H1 di nhan coc cua bi don 1a
550.000.000 déng (nam tram nam muoi triéu dong).

Trudc khi hai bén ky hop dong dat coc vao ngay 01/3/2022, thi 6ng L& H1
cung cap thong tin vé thira dat chuyén nhuong c6 ngudn gdc cia ong Lé M, sinh
nam 1942 (chét ngay 20/5/2021), quan hé 1a cha ctia 6ng Lé H1 chét dé lai tai san.
Pén ngay 01/9/2022, bi don di nhiéu 1an yéu cau 6ng Lé H1, ba Nguyén Thi R
thuc hién dung nghia vy cam két 1a hoan tat thu tuc hd so dé hai bén ky hop déng
chuyén nhuong tai Van phong cong chimg nhung phia 6ng Lé H1, ba Nguyén Thi
R khong dong ¥ cong chimg ma khong néu 1 1y do gi. Pén ngay 25/11/2022, 6ng
Lé H1 thong bao cho bi don biét 1a da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap Gidy ching nhan quyen st dung dat so CS08480 d6i voi dign tich dat
1.602,9m? thugc thira dat s6 613, to ban d6 s6 50 c6 dia chi tai ap D, xa b, huyén
D va c6 yéu cau bj don thuc hlen cong chimg quyén str dung dat néu trén nhung
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khi bi don kiém tra gidy ching nhén quyen sir dung dat thi phat hién dién tich dat
trong gidy ching nhan quyén st dung dat so véi dién tich dat ma hai bén chuyén
nhuong c6 sy chénh 1¢ch, giam 212, 1m? va thia dat hién nay ding tén ong H1 la
thira 613, t& ban d6 s6 50 chtr khong phai 1a thira dat s6 315, to ban dd s 50 nhu
hop ddng dit coc ngay 01/3/2022 ¢ ghi. Bi don c6 trao doi véi ong Lé H1 1a dién
tich chuyén nhuong khong dung voi ndi dung tai hop ddng dit coc ngay 01/3/2022
nén bi don khong dong y ky cong ching hop. dong Nhu vay, ban than ong Lé H1
d3 khong thuc hién ding cam két d6i voi phan dat chuyén nhuwong cho bi don va
gay thiét hai phat sinh do viéc cham tré ky cong chimg. Vi vay, trude yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng H1 thi bi don chi dong y hay hop dong dit coc ngay
01/3/2022 va yéu cau dng H1 phai tra lai téng sb tién da nhan coc la 550.000.000
d6ng. Bi don khong yéu cau ba R hay nhitng nguoi ké thua quyen nghia vy cua
ba R phai c6 nghia vu lién d61 cung 6ng H1 thanh toan lai s tién dat coc da nhan
vi nguoi ding ra thoa thuan dat coc, nhan tién coc voi bi don 1a ¢4 nhan 6 ong H1,
khong c6 lién quan gi dén ba R va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vy cua bél
R.

Ngay 27/8/2022, 6ng Lé H1 ¢6 vay cua bi don s tién 20.000.000 dong (hai
muoi triéu dong) hai bén thoa thuén miéng vo6i nhau la dén ngay 27/9/2022 s&
thanh toan s tién trén. Chung ctr bi don cung cap 1a “Gidy cho vay tién” ngay
27/8/2022 ¢6 chit ky va dau lan tay xac nhan cta 6ng Lé H1. Tuy nhién, dén thoi
diém hién tai, phia 6ng Lé H1 khong thanh toan cho bi don sb tién da vay nén bj
don yéu cau 6ng H1 phai tra lai sb tién trén.

Qud trinh tién hanh t6 tung, tai cdc bién ban ldy 1oi khai ngay 02/8/2023,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi ké thira quyén, nghia
vu cua ba R la 6ng Lé N, ong Lé P va ong Lé V trinh bay:

Ba Ri ¢ chong 1a ong Lé M, sinh nam 1942, chét naim 2012; cha me cia
ba R tén gi thi khong nhé nhung déu da chét tir 1au, khong rd ndm sinh, nam chét.
Ba R va 6ng Lé M c6 05 ngudi con, cy thé nhu sau: Lé P, sinh nam 1974 ¢6 dia
chi tai ép H, huyén D, tinh Binh Duong; Lé H, sinh ndm 1977; Lé V, sinh nam
1979; Lé N, sinh nam 1987; Lé H, sinh nim 1983 (chét ngay 16/11/2020, trude
khi chét khong c6 v, con). Ong H1, ong V, ong N, ong H déu c6 dia chi tai ap b,
xa b, huyén D. Trude day, ong HI kho1 kién 6ng H2 dén Toa 4 an voi yéu cau Ong
H2 phai tlep tuc thuc hién hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat va
tai san gan lién vé&i dat duge ky ket gitra 6ng H1 va 6ng H2 vao ngay 01/3/2022
dé chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dit co chleu ngang 33m, chiéu dai
55m, thudc thira dat sd 315, to ban do 50, dia chi tai ap P, xa D, huyén D, tinh
Binh Duong. Thira dét trén c6 ngudn gdc 1a dwge UBND huyén D ‘cap cho ho ong
Lé M, (6ng M la cha rudt cua 6ng H1, 6ng N, ong V, ong P da chét nim 2012) va
dugc UBND huyén D cdp Gidy chu:ng nhan quyén st dung dat s6 00333
QSDP/QD-UB ngay 11/10/2004. Bén ngay 28/7/2022, gia dinh dén Vin phong
cong chimg T dé thuc hién thoa thuan phan chi di san thira ké va phan chia tai san
chung cua h¢ gia dinh.
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Ong N, 6ng V va ong P hoan toan khong biét viéc ong H1, ba R ky hop
ddng dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat vao ngay 01/3/2022 cho 6ng H2
va viéc nhan tién coc. Ong N, ong V va ong P sau nay moi biét su viée trén. Nay
ong H1 khoi kién ong H2 vé viéc tranh chap hop dong dit coc chuyen nhuong
quyén str dung dét thi 6ng N, ong V, ong P dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cta phap luat va khong co ¥ kién gi khac.

Tai Ban an déan sy so thim s6 120/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong di quyét dinh:

- Can ctr cac Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 227, 228, 229, 244, 266, 271, 273 cla
B0 luat T6 tung dan sy;

- Can ctr cac Piéu 116, 117, 122, 123, 131, 328, 357, 463, 466, 467, 468,
469 cua B0 luat Dan su;

- Can ctr cac Diéu 166, 167 va 168 cua Luat Dt dai;

- Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé H1 ddi
v0i bi don Ong Nguyén Vin H2; chap nhan yéu cau khai kién phan t6 ctia bi don
ong Nguyén Vin H2 doi véi nguyén don ong Lé H1 vé viéc “Tranh chip hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat”.

1.1. Tuyén bd “Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat” ngay 01/3/2022 gitra ong Lé H1, ba Nguyén Thi R
va ong Nguyén Vin H2 vé viéc chuyen nhuong thura dat sd 315 (dugc cac bén
duong su xac dinh lai 1a thira dat sd 613) to ban d0s6 50 co diachitaixa b , huyén
D, tinh Binh Duong 1a v6 hi¢u.

_ 1.2. Budc 6ng L& HI c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Vin H2 tong sd
tién dat coc da nhan 1a 550.000.000 dong (ndm tram nam muoi tri¢u dong).

2. Chap nhan yéu ‘céu phan t6 cua bi don ong Nguyén Van H2 doi véi
nguyén don 6ng L& H1 vé viéc “Tranh chap hgp dong vay tai san” .

Budc nguyén don 6ng Lé H1 tra lai cho bi don 6ng Nguyén Van H2 s tién
da vay la 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) theo “Giay cho vay tién” ngay
27/8/2022.

3. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng L¢ H1 dbi voi
bi don 6ng Nguyen Vin H2 vé viée yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong dit coc
theo “Hop ddng dat coc vé viée chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 01/3/2022 gitra 6ng L& H1, ba Nguyén Thi R va 6ng Nguyén
Vin H2 vé viéc chuyen nhuong thira dat s6 31 5 (dugc cac bén duong su xac dinh
lai 1a thira dat sb 613) to ban dd sb 50 c6 dia chi tai xa D, huyén D, tinh Binh
Duong.
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4. Pinh chi mot phan yéu cau phan t ctia bi don dng Nguyen Vin H2 ddi
v6i nguyén don ong Lé H1 vé viéc yéu cau phat coc d6i voi sd tién 550.000.000
ddng (nim trim nim muoi triéu dong).

5. Sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ngudi duge thi hanh an co
don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu
phai thi hanh 4n, thi hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 1ai theo
murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan
su trong Gmg véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cho cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02 thang 10 ndm 2023, nguyén don ong L& H1
khang cdo mot phan ban 4n so tham yéu cau sira mot phan ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a khong dong y
thanh toan lai cho bi don ong H2 s6 tién da nhan coc 1a 550.000.000 dong; khong
chap nhén yéu cau phan t6 ciia 6ng H2.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh to tung va tham gia to tung da thyc hién
ding quy dinh ctua Bo luat To6 tung dan su tai cap phtc tham.

- V& noi dung: Ngay 01/3/2022, nguyén don va bi don thoa thuan ky hop
ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
v6i nodi dung 1a bén ban (nguyén don ong Lé H) dong y chuyén nhuong cho bi
don dién tich dat c¢6 chiéu ngang 33m, chiéu dai 55m, tong dién tich 1a 1.815m?>
thudc thira dat sd 315, to ban do sb 50 toa lac tai ap D, xa b, huyén D, tinh Binh
Duong. Gia tri chuyén nhuong 13 2.300.000.000 dong Vi noi dung thoa thuan 1a
ong Lé H s& lam thu tuc gidy to dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai Van phong cong ching vao ngay 01/9/2022, truong hop bén ban khong
cung cap gidy to lién quan vé thira dat hay thira dat bi tranh chap hodc doi y khong
ban thi phai boi thuong s tién gap 02 lan.

Ngay 01/3/2022, bi don dat coc sO t1\en 1507.000.(’)00‘déng, ngay 11/8/2022,
bi don dat coc so tien la 400.000.000 dong. Tong so6 tién bi don da dat coc 1a
550.000.000 dong.

Tai thoi diém nguyén don va bi don ky hop dong dit coc (ngay 01/3/2022)
thi thira dat 315, to ban d6 s6 50 ¢o dién tich 790m?, dia chi tai ap D, xa D, huyén
D duoc UBND huyén D cap gidy ching nhan quyén st dung dat s vao s6 00333
QSDDb/Qb-UB ngay 11/10/2004 cho hd ong Lé M nén nguyén don khong cod
quyén ky két hop dong dit coc. Toa an cip so thim tuyén hop dong dit coc vo
hiéu 14 ¢6 can ctr. Can cit Piéu 131 cta Bo luat Dan sy nam 2015, nguyén don
c6 trach nhiém tré lai s6 tién coc 550.000.000 dong d nhan.

Ngoai ra, dién tich hai bén thoa thuin 1a 1.815m?. Tuy nhién, sau khi ky hop
ddng dat coc, ngay 25/11/2022 nguyén don chi duogc cip gidy ching nhan quyén
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str dung dét dién tich 1.602,9m? nén d6i twong ma hai bén tién dén ky két hop
ddng chuyén nhuong bi thay d6i va hai bén khong thoa thuén lai. Trong trudng
hop nay bi don c6 quyén khéng tiép tuc thuc hién hop dong dit coc va xac dinh
khong c6 16i, nguyén don phai cé trach nhiém tra lai coc cho bi don.

Béan an so tham xét xtr 1a c6 can cur nén khang c4o cua nguyén don khong cé
can cir chap nhan.

Can cur lghoén 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su dé nghi Ho1 déng xét
xu: khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitt nguyén Ban an dan sy so
tham s6 120/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hdé so duoc tham tra tai phién toa,
101 trinh bay cia duong sy va can cr vao két qua tranh tung, y kién cua Kiém sat
vién, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: nguyén don 6ng L& H1 khang cdo trong thoi han luat dinh
nén du diéu kién dé Toa 4n cap phuc tham giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Nguyén don dong thoi 13 ngudi ké thira quyén, nghia vu cta ba R; nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi ké thira quyén, nghia vy cua ba R la ong
Lé N, ong Lé P va ong Lé V vang mit do c6 don yéu cau giai quyet vang mat.
Cin ctr vao Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su, HO1 dong x6t xUr tién hanh xét
XU vang mit cac duong su.

[2] Vé ndi dung: Can ctr Diéu 293 cua B luat T6 tung dan su, Toa an céap
phuc tham chi xem xét phan ciia ban an so tham c6 khang cdo hoic c6 lién quan
dén viéc xem xét ndi dung khang cdo. Xét khang cio ctia nguyén don 6ng Lé H1,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Ngay 01/3/2022 nguyén don va bi don ky hop dong dit coc vé viée
chuyen nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dét thi thira dat 315, to
ban do sb 50 c6 dién tich 1.815m?, dja chi tai ap D, xa b, huyén D duogc Uy ban
nhan dan huyén D cip Gidy chl'mg nhan quyén st dung dat sb vao s 00333
QSDD/QDb-UB ngay 11/10/2004 cho ho éng Lé M. Tuy nhién, thuc té phan dat
cac bén thoa thuan chuyén nhuong hién nay thudc thura dat s6 613, to ban dd s6
50 dia chi tai ép b, xa b, huyén D, tinh Binh Duong; thura dat s6 613 lai duoc
tach ra tir thira dat s6 611 (thira dat 611 duogc hop tir cac thira dat 316, 318, 319,
320, 321) to ban do s6 50 va déu thudc Gidy ching nhan quyén st dung dét s6
vao s6 00333 QSDB/QD-UB ngay 11/10/2004 néu trén. Tai thoi diém ky hop
dong dat coc ngay 01/3/2022 va ngay 11/8/2022 6ng H1 nhan thém sb tién dit coc
ctia 6ng H2 13 400.000.000 dong thi dién tich dat 1.602.9m? van 12 tai san chung
cua h¢ gia dinh 6ng L M, la mot phan di san thira ké ma 6ng Lé M chét dé lai,
ong H1 chua co day du cac quyen cua nguoi su dung dat dugc quy dinh tai cac
Diéu 166, 167 va 168 cua Luat Dit dai. Do 4o, Toa an cap so thdm tuyén bd “Hop
dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir ' dung dat va tai san gan lién voi
dat” ngay 01/3/2022 giita 6ng Lé H1, ba Nguyén Thi R va éng Nguyén Vian H2
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vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 315 (dugc cac bén duong su xac dinh lai 1a
thira dat sd 613), to ban dd sb 50, dia chi tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong v6
hi¢u 1a phu hop.

[2.2] Cin ct Diéu 131 cua Bo luat Dan su thi: “1. Giao dich dan sy vo hiéu
khong lam phat sinh, thay doi, cham ditt quyén, nghia vu déan su ciia cdc bén ké
tir thoi diém giao dich dan su dwoc xac lap. 2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi
cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhdan.
Trieong hop khong thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé hoan
tra.”. Theo d6, hop ddng dat coc ngay 01/3/2022 vira dé bao dam giao két, vira dé
thue hién hop dong theo quy dinh tai Piéu 328 ctia Bo luat Dan sy. Do hop dong
v6 hiéu nén bi don éng H2 yéu ciu nguyén don 6ng H1 hoan tra lai s0 tién dat
coc dd nhan 1a 550.000.000 dong (gdm 150.000.000 dong nhan viao ngiy
01/3/2022 va 400.000.000 dong nhan vao ngay 11/8/2022) 1a c¢6 cian ctr, nguyén
don ¢6 trach nhiém tra lai sd tién coc 550.000.000 déng da nhan cho bi don.

[3] Tur nhitng phén tich néu trén, khang cao cua nguyén don 6ng Lé HI la
khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[4] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phuc thAm 1a phu hop nén chap
nhan.

[5] An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cdo phai ndp do yéu cau khang
cao khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 147, Dicu 148, khoan 1 Dicu 308, Piéu 313 ciia B) luat TO
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va 1¢ phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don 6ng Lé H1.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so thim so 120/2023/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phtc tham: Ong Lé H1 phai nop 300.000 dong (ba trim
nghin dong) duoc khiu trir vao sb tién tam tGng da ndp theo Bién lai thu sb
AA/2021/0009476 ngay 04/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén D,
tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;

- Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén D;
- Toa an nhan dan huyén D;

- Luu: hd so, Té Hanh chinh tu phap, Toa Dan (da ky)
sur.

Cao Huy Cuong



