TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 1043/2023/DS-PT
Ngay: 06 - 11- 2023

V/v “Tranh chip hop dong dat
coc mua ban nha”.

, _NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi My Nhung
Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Thir ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

DPai dién VNi_én kiém SC?Z nhan 7ddn Thanh phé Hé6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba D6 Thi Thu Hong — Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 11 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh, xét xur phuc tham cong khal vu 4n dan su thu 1y s6 350/DSPT ngay
02/10/2023 vé viéc “Tranh chip hop d6ng dat coc mua ban nha”.

Do Béan an dan su so }ha(n s6 70/2023/DS-ST ngay 19-6-2023 cua Tda an
nhan dan Quéan 4, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 4638/QDXXPT-DS ngay 05 thang
10 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Truong Vian T, sinh nam 1984;

Dia chi: S6 7 dudong Qubc 10 1, phudng 6, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.
Dai dién hop phap theo iy quyén ciia nguyén don:

1/ Ong Lé Tuéan K, sinh nim 1973;

2/ Ong Nguyén Huy Kh, sinh nim 1987;

3/ Ong Huynh N, sinh nam 1997.

Cung dia chi: 1A duong T, phuong H, quén N, Thanh phé Can Tho. (Vin
ban uy quyén ngay 05/09/2023).

Bi don: Cong ty C6 phan dia dc T.

Try so: Iéng trét — tang 1 Toa nha M, sé 1 dudng N, phuong B, Quan 1,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién hop phép theo Gy quyén cta bi don:



1/ Ba Nguyén Tuodng V, sinh nim 1993;
2/ Ba Nguyén Thi Huong L, sinh nim 1991;

Cung dia chi: Tang trét — tang 1 Toa nha M, s6 1 dudong N, phuong B, Quén
1, Thanh pho H6 Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay 01/11/2022).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Cong ty ¢b phan L (tén cii Cong ty TNHH L).

_ Truso: Tang 12 Toa nha M, s6 1 duong N, phuong B, Quan 1, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Pai dién hop phap theo ty quyén: Ong Nguyén Qudc Th, sinh ndm 1993;

‘ Dia chi: Tﬁng 12 Toa nhél‘ M, sb 1 duong N, phuong B, Quan 1, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. (Van ban ty quyén ngay 01/11/2022);

2/Ngan hang N.

Tru s6: Toa nha V, sb 1 duong C, phuong B, Quan 1, Thanh phd Hd Chi
Minh.

Pai dién hop phép theo tiy quyén: Ong Truong Lé Anh T1, sinh nim 1973.

Dia chi: Toa nha V, s6 1 duong C, phuong B, Quan 1, Thanh ph6 Ho Chi
Minh. (Van ban ty quyén ngay 19/5/2022).

(Pai di¢n nguyén don, dai di¢n bi don c6 mat; Nhirng nguoi lién quan xin
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/7/2019 va qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ong Truong Van T va dai dién hop phap theo uy quyén trinh bay:

Ngay 29/8/2017, nguyén don ong Truong Van T cung Cong ty cb phan dia
bc T (goititla Congty T) ky Hop ddng dit coc s6 A1714/HDDC-TTLAND véi
noi dung: Cong ty T nhén tién dit coc va nguyén don dit coc dé dam bao cho
viéc ky hop dong mua ban bat dong san 14 cian ho c¢6 ky hiéu A17.14 cua tang 17
Toa nha A thude Dy an L, toa lac tai sb 4 duong N, Phuong 8, Quan 4, Tp. Hb
Chi Minh. Tai khoan 1 Piéu 3 cua Hop déng dat coc néu trén va Phu luc hop
dong s6 01 quy dinh vé thoi diém ky két ‘hop dong mua ban va ban giao bat dong
san cy thé nhu sau: 1) Vé thoi diém ky két Hop d6ng mua ban: "Thoi diém ky két
hop ddng mua ban bat dong san 1a thoi diém du an duge cha dau tu mé ban theo
quy dinh ctia phap luat v6i thoi diém du kién 13 Quy 1 nam 2018, thoi diém nay
c¢6 thé sém hon hodc tré hon 03 thang va Cong ty co nghia vu thong bao vé su
thay d6i"; ii) V& thoi diém ban giao bat dong san: "Ngay ban giao du kién: Quy 3
nam 2019, viéc ban giao can hy hodc mudn hon ngay nay nhung trong moi
truong hop s& khong vuot qua 180 ngay tinh tir ngay du kién".

Ngay sau khi ky hop ddng dit coc nguyén don di thuc hién nghia vu déng
tién cho Cong ty T , cu thé: ngay 29/8/2017 dong 735.607.703 dong twong duong
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30% gi4 tri Hop dong dit coc; ngay 02/01/2018 déng 490.405.200 dong twong
duong 20% gié tri hop ddng dit coc. Tir ngay ky hop ddng dit coc cho dén ngay
02/01/2018 Cong ty T d3 nhan tir nguyén don s tién 1a 1.226.013.000 dong. Tinh
dén thoi diém hién tai dd hon 05 nam ké tir ngay ky hop dong dat coc, phia Cong
ty T van khong thé thyuc hién viéc ky Hop dong mua ban bat dong san 1a cin ho
co ky hi¢u A17.14 cua tﬁng 17 téa A thudc Dy an L véi nguyén don nhu ndi
dung thoa thudn trong Hop dong dit coc. Theo théa thuan théng nhat thi hop
d6ng mua ban bat dong san cham nhat 13 quy 2 nam 2018 (Thang 6/2018) phai
dugc ky két. Tuy nhién, Cong ty T da khong thuc hién dung nghia vu di cam két,
Cong ty da nhiéu 1an don phuong thay d6i thoi diém ky két hop ddng cung nhu
thoi diém ban giao can ho. Cu thé: Ngay 03/10/2018, thoi gian ky hop déng mua
ban bit dong san thang 02/2019, thoi gian du kién ban giao bat dong san quy
3/2020 (+ 180 ngay); Ngay 22/02/2019, thoi gian du kién ky két hop ddong mua
ban bat dong san thang 09/2019, thoi gian du kién ban giao cin hd quy 2 nim
2022.

Cong ty d3 nhan cua nguyén don sb tién 1a 1. 226.013.000 déng twong duong
50% gia tri hop dong dit coc nhung cho dén nay van chua thyuc hién dugc nghia
vu la dé vi pham thoa thuén trong hop dong. Cong ty T vi pham Hop dong dat
coc da gay rat nhiéu thiét hai cho nguyén don. Mt khac, khi quyét dinh mua cin
ho thudc du an, gia dinh nguyén don dé dung khoan tién tiét kiém, tich Ity trong
nhiéu nam voi mong mudn ¢6 can ho dé on dinh. Viéc Cong ty T nhiéu lan thong
bao cham ky Hop déng mua ban va cham ban giao cian hd cho nguyén don da va
dang gay ra rat nhiéu khé khan, thiét hai vé tinh than, vat chit, 1am cho gia dinh
nguyén don mét co hoi mua can ho khac dé 6n dinh cudc séng. Pén thoi diém
hién tai, Cong ty T ciing khong thé dua ra thoi diém cu thé dé ky két Hop dong
mua ban va ban giao can hg.

Nguyén don khoi kién yéu ciu cin cir vao Diéu 4, Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 va khoan 2 Biéu 328 B¢ luat Dén su
nam 2015. Can cu diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi quyet 01/2003/NQ - HDTP
huéng dan ap dung phéap luat vé viéc giai quyet mot s6 loai hinh tranh chip dan
su quy dinh "trong truong hop dit coc chi dé dam bao cho viée giao két hop dong
hodc chi ddm bao cho vi¢c thuc hi¢n hop déng hodc vira dé dam bao cho viéc
giao két hop dong, vira dé dam bao viéc thyuc hién hop dong thi bén nao co 16i
lam cho hop ddng khéng duoc giao két hodc khong thuc hién duoc hodc bi vo
hiéu thi phai chiu phat coc", budc Cong ty T thanh toan cho nguyén don s tién 13
2.452.026.000 ddng. Trong d6, tién dit coc 1a 1.226.013.000 dong va phat coc
1.226.013.000 dong.

Nguyén don xac nhan ngay 22/12/2017, nguyén don va Ngan hang N - Chi
nhanh Thanh phé H6 Chi Minh (goi tat 1a Ngan hang) c6 ky két Hop dong cho
vay s6 3720/NDA-LANDCT/17DD véi ndi dung: SO tién vay 1.888.060.020
dong (Bang chir: Mot ty, tAm trdm tim muoi tam triéu khong trim sau muoi ngan
khong tram hai muoi dong). Muc dich vay: Thanh toan tién mua can ho so:
A17.14, dy an L tai s6 4 duong N, Phuong 8, Quan 4, Tp. HO Chi Minh do Cong
ty T lam cha dau tu theo Hop dong Pit coc sé6 A1714/HPDC-TTLAND ky3



ngay 29/08/2017 ky gitra Cong ty T va ong Truong Van T. Thoi han vay: 180
thang. Tai khoan thu no s6: 0071005192993, 1a tai khoan cua ong Truong Vin T.
Tai san thé chdp: Toan bd cic quyén phat sinh tr Hop dong dit coc sd
A1714/HDDPC-TTLAND ky ngay 29/08/2017 ky gitta Cong ty C6 phan Pia éc T
va 6ng Truong Vian T dbi v6i Can ho s A17.14, du an L tai s6 4 duong N,
Phuong 8, Quan 4, Tp. H6 Chi Minh. Tri gia: 2.697.228.600 d¢ong. Trén co s&
Hop dong dit coc néu trén, Ngan hang di giai ngan va ong Truong Van T di
nhan no vay. Nguyén don di dong tién 1di cho Ngan hang tir 04/01/2020 dén
20/12/2022 s6 tién 1a 120.825.260 ddng. SO tién no gdc di thanh toan la
150.100.000 ddng, 14i phat gdc qua han 14 46.272 ddng. Tong cong sb tién 13i va
gbc nguyén don di thanh toan cho Ngin hang tinh dén ngay 07/3/2023 la
363.823.729 dong.

Tai phién toa so tham ngay 28/3/2023, nguyén don ong Truong Van T co
don bd sung yéu cau khoi kién va ciing trong ngay 28/3/2023, Toa an da ra thong
bao ndp tién tam Ung an phi bo sung s6 90, 91 va 92 nhung phia nguyén don
khong dong tién va nop bién lai cho Toa an trong thot han ludt dinh nén Toa an
khong xem xét giai quyét cac yéu cau theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dleu 192
Bo luat té tung dan sy. Danh cho nguyén don quyén khoi kién cac yéu cau trén
trong vu 4n khac néu c6 yéu cau.

Nguyén don xac nhén ngay 21/12/2022 da dugc phia Ngén hang thong bao
vé viée Ngén hang va Cong ty T da ky Hop dong mua ban ng s6 01/2022/HCM-
HDMBN d01 v6i cac khoan ng cua ong T. Dbi véi cac yéu cau phan té cua Cong
ty T, yéu cau tuyén Hop dong dat coc vO hiéu nguyén don khong dong ¥ voi ly
do phla bj don dua ra. Pbi v6i yéu cau phan td 'yéu cau ong Truong Van T tra lai
s tién no vay Ngéan hang cho Cong ty T va can tru s tién nay trong s tién dat
coc mua ban nha, ong Truong Vin T khong dong . Pbi véi viéc Ngan hang rat
yéu cau doc 1ap, nguyén don khong c6 v kién.

Pén thoi dlem ngay 19/6/2023, theo thong bao cua Cong ty T , nguyén don
con no tién vay gdm no goc 340.305. 200 dong; no lai 35.208. 931 dong Téng
cong 1a 375.514.131 ddng. Ngoai ra, tién 1ai tiép tuc phat sinh ké tir ngay
20/6/2023 cho dén khi nguyén don thanh toan hét khoan no. Nguyén don dong y
tra no cho Ngan hang. Ngoai ra nguyén don khong ¢ ¥ kién va yéu cau nao khéc.

Bidon Cong ty co 5 phan dia 6c T (Céng ty T ) va dai dién hop phdp theo iy
quyén trinh bay:

Cin ctr Hop dong bao tiéu s6 01/2017/HD/TTL-TTLAND ngay 10/06/2017

da ky gitta Cong ty T va Cong ty C6 phan L (truéc day 1a Cong ty TNHH L),
ngay 29/08/2017 Cong ty T (Bén A) va 6ng Truong Van T (Bén B) thoa thuan
va ky Hop dong dit coc s6 A1714/HPDC-TTLAND. Theo d6, nguyén don dong
y dit coc cho Cong ty T dé dam bao cho viéc ky két hop ddng mua ban bat dong
san cu thé 1a can ho A17.14, tﬁng 17, toa nha A, thudce du an L tai s6 4 duong N,
Phuong 8, Quan 4, Tp. H6 Chi Minh do Céng ty C6 phan L 1am chu dau tu. Tién
dat coc theo quy dinh ctia Hop déng dit coc 12 toan bo sd tién ma nguyén don da
thuc hién thanh toan cho Cong ty T trude khi ky Hop dong mua ban bat dong san.
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Tinh dén thoi diém hién tai 6ng Truong Van T d3 dit coc cho Cong ty T s6 tién
1.226.013.000 dong, twong duong 50% gia tri Hop dong dit coc. Trong do,
nguyén don chi thanh toan 735.607.703 dong, twong duwong 30% gia tri Hop dong
dat coc tir nguodn tién ca nhan, sd tién con lai la 490.405.200 dong tuong duong
20% gia tri Hop dong dit coc 1a khoan tién do Ngan hang giai ngan cho nguyén
don theo Hop dong cho vay sb 3720/NDA-LANDCT/17DD ngay 22/12/2017
gitra nguyén don va Ngan hang.

Ngoai hop ddng cho vay thi Cong ty, nguyén don va Ngan hang c6 ky két
thoa thuan ba bén sb A1714/TTBB/VCB-TTLand ngay 26/12/2018 véi ndi dung
Cong ty T s& hd tro 13i vay Ngan hang cho nguyén don trong vong 24 thang ké
tir thang 01/2018. Trong sudt thoi gian qua, ké ca thoi gian cic bén phat sinh
tranh chap, Cong ty T van thuc hién viéc hd trg 13i vay Ngan hang cho nguyén
don. Cong ty T di hd tro thanh toan tién 13i cho Ngan hang trong vong 24 thang
ké tir ngay 04/01/2018 dén 04/01/2020 sb tién 1a 90.453.713 dong. Cong ty T
khong cé v kién gi d6i véi s6 tién 13i da hd tro nguyén don dong cho Ngan hang.

Trong qua trinh thuc hién Hop dé)ng dat coc, do co su thay doi trong chinh
sach dat dai ctia co quan nha nuéc anh hudng dén tién d6 thuc hién dy an cia
Chua dau tu khién Cong ty T phai gia han thoi gian ky két Hop dong mua ban va
thoi gian ban giao bat dong san véi khach hang. Pay 1a su kién bat kha khang ma
Cong ty T hoan toan khong thé luong trude duoc tai thoi diém ky két hop dong
dit coc voi nguyén don. Dé kip thoi thong tin dén khach hang vé tinh hinh du an
va tién do cua Chu dau tu, ngay 03/10/2018, ngay 22/02/2019 va ngay
09/08/2019, Cong ty T da gui cac thong bao cap nhat vé thoi gian ky két Hop
dong mua ban va thoi gian ban giao bat dong san theo tién d6 cua Chu dau tu.
Hién tai, theo thong tin Cong ty T nhdn dugc tir Chu dau tw, mic du Chu dau tu
da duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat cho hai manh dat tai sb 4 va 4A
duong N, Phuong 8, Quén 4, Thanh phd H6 Chi Minh dé thuc hién du 4n va
dbng thoi da co ban hoan tat cac thu tuc phap ly dau tu ctia dy an. Tuy nhién, du
an van khong thé tlep tuc trién khai do c6 su thay ddi trong chu truong Uy ban
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh d6i véi chirc nang Officetel theo Van ban sO
1466/UBND-PT vé viéc diéu chinh, chuyén dbi, b6 sung chirc nang vin phong
két hop luu tra (officetel) tai cac dy 4n trén dia ban Thanh phé din dén chu dau
tu phai diéu chinh lai toan bo ho so thiét ké ctia du an phu hop véi chi truong.

Pén thoi diém hién tai, Chi dau tu da gori vin ban dé nghi cic co quan c6 thim
quyén hudong dan tha tuc nham nhanh chéng hoan thién hé so cho toan bd du an,
Cong ty T khong dong y vai yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Ngay 07/11/2022, bi don da c6 don yéu cau phan td. Cu thé bi don yéu cau
ap dung khoan 7.1 va 7.4 Piéu 7 sy kién bat kha khang dé tuyén Hop dong dat
coc s&6 A1714/HPPC — TTLAND ngay 19/8/2017 cing tat ca cac phu lyc dinh
kém hop ddng, cac vin ban lién quan phat sinh tir hop dong trén 12 vo hiéu, hau
qua vo hiéu dé nghj giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ngdy 21/12/2022 Ngan hang va Céng ty T di ky Hop dong mua
ban no s6 01/2022/HCM - HPDMBN dbi v6i khoan ng cta 6ng T theo Hop ddng
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cho vay s6 3720/NDA - LANDCT/17DD ngay 22/12/2017. Hién nay, khoan no
ctia 6ng Truong Van T thudc quyén so hitu ctia Cong ty T, phia Cong ty T ddng
¥ thanh toan lai cho nguyén don s tién dit coc sau khi da trir di sb tién hién nay
nguyén don con ng Ngin hang. Cu thé, hién nay nguyén don con ng cic khoan
sau tinh dén ngay 19/6/2023 gdom: no gdc 340.305.200 dong; no 13i 35.208.931
dong. Tong cong 1a 375.514.131 dong. Ngoai ra, tién 14i tiép tuc phat sinh ké tur
ngay 20/6/2023 cho dén khi nguyén don thanh toan hét khoan no.

Cong ty T xac nhén hién nay dy an chua thyc hién va chua biét dén khi nao
du 4n méi tiép tuc trién khai thue hién. Cong ty T van dang cho thu tuc cic co
quan chuc nang.

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Céng ty cé phan L va dai dién hop
phap theo uy quyén trinh bay nhu sau:

Cong ty cé phan L 1a chu dau tu cua du an L tai s6 4 duong N, Phuong 8,
Quan 4, Tp. Hb Chi Minh cin cur trén cdc hé so phép 1y sau: Gidy ching nhan
quyén st dung dat tai dia chi s6 4 duong N, Phuong 8, Quan 4, Tp. Hob Chi
Minh ; Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai dja chi s6 4A duong N, Phuong 8,
Quan 4 Tp. Ho Chi Minh; Céng vin sé 1205/UBND-DT vé viéc chap thuan dau
tu dy an Cao dc 4 duong N, Phuong 8, Quan 4, Tp. Ho Chi Minh; Cong ty T va
Cong ty cb phan L c6 ky Hop dong bao tiéu s6 01/2017/TTL-TTLLAND ngay
10/06/2017 v6i ndi dung: Cong ty déng v giao cho bi don 1am don vi bao tiéu doc
quyén cac san pham bat dong san thudc Dy 4n nham bao dam dau ra va kha ning
thanh toan cho Du an. Theo Khoan 1 Diéu 4 ciia Hop ddng bao tiéu, bi don duoc
quyén khai thac, str dung va kinh doanh san pham bao tiéu; duoc quyén khai thac
loi ich tir ngudn thu ban hang trong sudt thoi gian bao tiéu; sir dung va ghi nhan
doanh thu ddi véi cac khoan mét coc, phat hgp dong va cac khoan khac va do do,
bi don co trach nhiém thanh toan cac khoan tién 14i phat, bdi thudng thiét hai, hd
trg 14i sudt cho khach hang (néu c6) va cac chi phi hoat dong trong qua trinh bao
tiéu. Theo quan diém cta Cong ty, viéc nguyén don va bi don ky két Hop dong
dat coc dé dam bao viéc ky két hop ddng mua ban bat dong san 1a phu hop véi
quyén va nghia vu cua bi don theo quy dinh tai Hop ddng bao tiéu. Trong qua
trinh thuc hién dy an, do su thay d6i trong chinh sach dat dai cta co quan Nha
nudc lam anh hudng dén tién d6 thuc hién dy 4n cua chi dau tu. Hién tai, mic du
chu dau tu d3 dugc cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho hai thira dat tai
s6 4 va 4A duong N, Phuong 8, Quan 4, Tp. HO Chi Minh dé thuc hién du 4n va
dbng thoi da co ban hoan tét cac thi tuc phap 1y du tu cua dy an. Tuy nhién, dy
an van chua thé tlep tuc trién khai xdy dung do sy thay doi trong chi truong cua
UBND Thanh pho H6 Chi Minh d6i véi chiic nang officetel theo Van ban sO
1466/UBND-DT vé viéc diéu chinh, chuyén doi, bé sung chirc ning vin phong
két hop luu tra (officetel) tai cac du 4n trén dia ban Thanh phd dan dén chu dau
tu phai diéu chinh lai toan bd hd so thiét ké cua du an phu hop véi chu truong.
Pén thoi diém hién tai, Chu dau tu da giri van ban dé& nghi cic co quan thim
quyén hudng din thu tuc nham nhanh chong hoan thién hé so. Dbi voi yéu cau
cua nguyén don ong Truong Van T theo don khéi ki¢n ngay 08/07/2019, Cong ty
khong cé v kién. y



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang N (goi tdt la Ngdn hang)
va dai dién hop phap theo uy quyén trinh bay:

Ngay 22/12/2017, éng Truong Van T va Ngan hang ¢ ky két Hop dong cho
vay s0 3720/NDA-LANDCT/17DD véi ni dung: SO tién vay: 1.888.060.020 do
ng (Bang chir: Mot ty, tam trim tdm muoi tim triéu khong trdm sau muoi ngan
khong tram hai muoi dong). Muyc dich vay: Thanh toan tién mua cin ho so:
A17.14, dy an L tai s6 4 va 4A duong N, Phuong 8, Quén 4, Tp. HO Chi Minh do
Cong ty T 1am chi dau tu theo Hop déng Dit coc s6 A1714/HPDC-TTLAND
ky ngay 29/08/2017 ky gitta Cong ty T va 6ng Truong Van T. Thoi han vay: 180
thang. Tai khoan thu no s6: 0071005192993, 1a tai khoan cua ong Truong Vin T.
Tai san thé chip: Toan bd cic quyén phat sinh tr Hop dong Piat coc sd
A1714/HDDBC-TTLAND ky ngay 29/08/2017 gitta Cong ty T va ong Truong
Vian T dbi v6i can ho sb A17.14,dy an L tai s6 4 va 4A dudong N, Phuong 8,
Quan 4, Tp. H6 Chi Minh trj gia: 2.697.228.600 dong.

Trén co so Hop dong Pit coc néu trén, Ngén hang da giai ngan va 6ng
Truong Van T da nhén ng vay theo Gidy nhan ng s 01 ngay 04/01/2018; S tién
da nhan no 14 490.405.200 dong. Nhu vy, sb tlen Ngan hang cho vay va ong
Tién nhan no dé thanh toan Hop dong dit coc s6 A1714/HPDC-TTLAND ky
ngay 29/08/2017 tir ngudn vbn vay ciia Ngan hang. Ngay 21/12/2022, Ngén hang
N va Cong ty T da ky Hop ddng mua ban no s6 01/2022/HCM-HPMBN ddi véi
khoan no cta 6ng Tién theo Hop ddng cho vay s6 3720/NDA-LANDCT/17DD
ngay 22/12/2017, hién nay khoan n¢ cua ong Truong Van T thude quyén sé hiru
cuaCongty T.

Ngay 26/12/2022, Ngan hang c6 don rat lai yéu cau doc lap va yéu cau
nhén lai tién tam ng an phi. Yéu cau dugc vang mat trong qua trinh to tung giai
quy€t vu an.

Ban an dan su so thim s 70/2023/DS-ST ngay 19-6-2023 cua Toa an
nhan dan Quéan 4, Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26: diém a khoan 1 Piéu 35; ‘diém ¢ khoan 1
bi€u 39; bicu 147; biéu 203; Diéu 220; Di€u 227; khoan 1 Diéu 273; khoan 1
bicu 280 Bo luat To tung Dan sy;

- Cin ctr cac Diéu 117; Diéu 122, Diéu 123; Diéu 131 B9 luat Dan sy 6
hi¢u lyc thi hanh ngay 01/01/2017;

- Can ct biéu 55 Luat Kinh doanh Bét dong san;

- Can ctr khoan 2 Diéu 19 Luat Nha & nim 2014;

- Can ctr vao cac Piéu 90, 91, 95 va Diéu 98 Luat cac t6 chuc tin dung;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Xu:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién ctua nguyén don ong Truong Vin
T:

- Tuyén bugc Cong ty co phf‘?}n dia 6c T phai tra lai cho 6ng Truong Van T
s0 tién dat coc 1a 1.226.013.000 dong. Theo Hop dong dat coc s6 A1714/HPDC-
TLAN ngay 29/8/2017.

2.Chap nhan yéu cau phan té ctia Cong ty c6 phan dia 6c T :

2.1. Tuyén Hop ddng dit coc s A1714/HPDC -TTLAND ngay 29/8/2017
v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat. Theo Hop déng dat coc s A1714/HPDC -
TTLAND ngay 29/8/2017 cung tat ca cac phu luc dinh kém hop dong, cac vin
ban lién quan phat sinh tir hgp dong.

2.2. Chép nhédn yéu ciu phan t6 cua Cong ty cd phan dia bc T budc ong
Truong Van T phai tra cho Cong ty ¢ phan dia 6c T sb tién no vay theo Hop
d6ng mua ban no sé 01/2022/HCM-HPMBN ngay 21/12/2022, s6 tién ng tinh
dén ngay 19/6/2023 gdm: ng gbc 340.305.200 ddong; no 14i 35.208.931 dong.
Téng cong 1a 375.514.131 ddng. Ké tir ngay 20/6/2023 tro di 6ng Tién con phai
tiép tuc tra 1i phat sinh theo quy dinh tai Hop dong tin dung di ky cho dén khi
thanh toan hét cac khoan no. Theo Hop ddéng cho vay s 3720/NDA-
LANDCT/17DD ngay 22/12/2017 va cac phu luc kém theo.

Viéc thaqh toan tra tién dwoc can trir nhu”sau:‘ 1.226.,013.000 déng -
375.514.131 dong = 850.498.869 dong. Cong ty c6 phan dia 6c T phai thanh
toan cho nguyén don 6ng Truong Van T so tién 1a 850.498.869 dong.

7 Thi hénh khi ban &n ¢6 hi¢u luc phép luat tai Chi cuc thi hanh 4n dan su c6
tham quyén.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.
4. V& an phi:

- Nguyén don 6ng Truong Van T phai chiu an phi cho phan yéu cau khong
dugc chip nhén, 5O tlen 1a 48.780.390 dong Ong Truong Van T con phai chiu an
phi cho yéu cau phan t6 dbi voi Hop dong vay sd tién 1a 18.775.707 dong.

Tong cong 13 67.556.097 dong nhung duoc can trir vao sd tién tam Gng an
phi ma nguyén don da ndp 1a 40.520.260 dong theo bién lai thu s6 0007992 ngay
14/8/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 1, nguyén don con phai ndp bd
sung sb tién an phi 1 27.035.837 dong.

- Bi don Cong ty c6 phan dia 6c T phai chiu an phi trén sO tién phai thanh
toan cho nguyén don 1a 37.514.966 dong. Can trir vao sb tién tam Gng an phi ma
Cong ty di ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu sd
0009321 ngay 03/11/2022 va 8.893.000 dong (tdm triéu tdm tram chin muoi ba
nghin dong) theo bién lai thu s6 0017514 ngay 05/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su Quan 4. Cong ty con phai ndp bd sung sd tién 13 28.321.966 dong.

- Hoan tra cho Ngan hang N s tién tam tng an phi ma Ngan hang da nép la
9.541.238 ddng (chin triéu nim trim bén muoi mét nghin hai trim ba muoi tim
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d6ng) theo bién lai thu sé 0009038 ngay 28/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 4.

Ban 4n so thim con tuyén vé phan khang cdo va tha tyc thi hanh khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 29/6/2023, nguyén don 6ng Truong Van T c¢6 don khang cao vdi noi
dung: Khang c4o toan b Ban an dan su so tham s6 70/2023/DS-ST ngay 19-6-
2023 ctia Toa 4n nhan dan Quén 4, Thanh phd HO Chi Minh. Yéu cau Tda an cap
phuc tham xem xét lai toan bo hd so va chung cir trong vu an, chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc phat coc va khong chap nhan yéu cau
phan t6 cia bi don. Ly do: Toa so tham khong xem xét cac tinh tiét, chimg ctr ¢6
trong hd so vu an; tuyén v6 hi¢u hop déng dat coc mua ban nha, chi budc bi don
hoan tra tién gbc ma khong phat coc, anh hudng dén quyén loi ctia nguyén don; toa
so tham thu 1y va chp nhan yéu cau phan t6 ctia bi don sau khi di c6 gidy triéu tap
tham gia phién toa 12 vi pham thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, ngudi
khéng cao khong rut khang cao, cac duong su khong hoa giai duoc.

Nguyén don trinh bay tai phién toa phac tham, xac dinh yéu cau hiy bo hop
dong dat coc ngay 29/8/2017 giira nguyén don véi bi don, budc bi don tra lai tién
coc va phai chiu phat mot 1an tién coc; Yéu cau dinh chi d6i voi yéu cau phan t6
cua bi don, ly do day la hop dong vay co ky han, chua dén han tra ng va nguyén
don khong vi pham vé nghia vu tra ng, do d6 yéu cau phan t6 dbi véi hop dong
vay 1a chua du diéu kién khoi kién. Ngoai ra, 4n so thim khong tuyén vé nghia vu
chiu 14i trong giai doan thi hanh an d4i v6i khoan tién ctia ngudi phai thi hanh an
cling 1a mdt sai sot.

Bi don khong chap nhan ndi dung yéu cau khang cdo va dé nghi gitt nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu N kién vé viéc tuén theo phap luat trong
qua trinh gidi quyét vu an, vé€ ndi dung khang cao nhu sau:

- Giai doan phuc tham, Hoi ddng xét xir thuc hién ding quy dmh cua B¢ luat
Té tung dan sy. Cac duong su dugc dam bao dé thyc hién cac quyén, nghia vu
theo qui dinh cta phap luat.

- V& ndi dung: Khi xac 1ap giao dich coc, hai bén déu da biét rd vé tinh trang
phap 1y du an. Can ho 13 bat dong san hinh thanh trong twong lai chua du cac diéu
kién dua vao kinh doanh, hai bén biét nhung van tién hanh giao dich coc nén day
1a giao dich vi pham diéu cAm cua luat. S tién ctia hop dong vay 1a dé thuc hién
hop ddng dat coc va hop dong coc duoc dam bao cho hop dong vay, vi vay so
tham giai quyét va dbi trir nghia vy 1 c6 co so. Dé nghi khong chdp nhan khang
cdo cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc thim

tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
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nhan dinh:

[1] Pon khang cao cta nguyén don thuc hién dung quy dinh vé thoi han va
thi tyc khang cdo. V& tham quyén giai quyét vu an va dua nguoi tham gia t6 tung
tai vu an dugc Toa an giai quyét so tham xac dinh chinh xac va day du, viéc tong
dat cac van ban td tung trong qua trinh giai quyét vu an da dugc Toa an giai quyét
so tham thuc hién ding phap ludt, bao dam quyén cua cac duong su theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Nguyén don va bi don cung nhin nhan viéc hai bén c6 ky Hop dong dit
coc s6 A1714/HPDC-TTLAND ngay 29/8/2017, theo hop dong thi muc dich coc
dé dam bao cho viéc ky hop déng mua ban cian ho 13 bat dong san hinh thanh
trong tuong lai, thuéc Du an L tai s6 4 va 4A duong N, Phuong 8, Quéan 4, Tp.
H6 Chi Minh do Cong ty TNHH L 13 Chu du tu.

Xét thiy, can ctr ndi dung Vin ban sé 5337/VP-NCPC ngay 09/7/2021 cua
UBND Thanh phé HS Chi Minh, Vin ban sé 12094/SXD-PTN&TTBDS ngay
26/9/2019 va Vin ban sb 8623/SXD-PTPT ngay 23/8/2021 cua S¢ Xdy dung
Thanh phé H6 Chi Minh, c¢6 co sé dé xac dinh: Tai thoi diém hai bén nguyén don
va bi don thuc hién xac 1ap giao dich coc thi muc dich va dbi tuong hai bén hudng
t6i dé giao két hop déng mua ban 1a cdn ho cta “Dy an L tai s6 4 va 4A duong N,
Phuong 8, Quéan 4, Tp. HO6 Chi Minh”, nhung can hg, 1a bat dong san hinh thanh
trong tuong lai, chua c6 cac diéu kién dé duoc dua vao kinh doanh, theo quy dinh
tai Piéu 55 Luat kinh doanh bat dong san. Cu thé chua c6 hd so du an, chua c6
ban vé thiét ké thi cong duge co quan thAm quyén phé duyét, gidy phép xay dung,
gidy to nghiém thu v€ viéc da hoan thanh xay dung phan co s& ha tang ky thuat
hodc phan mong cia toa nha. Pong thoi, cling chua c6 vin ban thong bao cia chu
dau tu cho co quan quan 1y nha & vé viéc nha & du diéu kién duoc ban.

Theo Luat kinh doanh bat dong san, ddi véi bat dong san hinh thanh trong
tuong lai dé dugc dua vao kinh doanh phai dap tng cac diéu kién quy dinh bt
budc. Tai giao dich do hai bén xac lap 1a cdn ho hinh thanh trong tuong lai thude
du 4n, nhung “Du 4an L tai s6 4 va 4A dudng N, Phuong 8, Quan 4, Tp. H Chi
Minh” chua duoc trién khai thyc hién va cling chua duoc xac dinh chu dau tu du
an 1a “Cong ty TNHH L”. Tuy vay, nguyén don va bi don van thyc hién giao dich
coc dé dam bao ky két hop dong mua ban dbi véi bat dong san hinh thanh trong
tuong lai chua c6 diéu kién dua vao kinh doanh, 1a d3 vi pham diéu cAm cua luat,
giao dich cta hai bén bi vo hiéu nhu so thim xac dinh 14 c¢6 can ci.

Giao dich vo hiéu khong 1am phat sinh thay d6i quyén nghia vy tir khi xac
1ap va hai bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi dé nhan, so tham chap nhéan yéu
cau cua nguyén don bugc bi don phai tra lai s6 tién nhan coc 1a ¢6 cin ctr, ding
vo1 quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan Sur.

[3] V& yéu cau phat coc: Can cur thoa thuan cta hai bén tai hop déng dat coc,
ghi nhén tai hop dong vé bén B 1a bén dit coc “dd hiéu ré cdc van dé lién quan
Dur én, dd hiéu ky vé tinh trang phdp Iy hién tai ciia Dy én va cam két khong
khiéu nai, di dong vy dat coc”. Nhu vay, can cir ghi nhan nay tai van ban dat coc

thi phai xac dinh bén dit coc da hiéu, da biét vé tinh trang phap 1y trude khi Xélc10



1ap giao dich nhung van chép nhén dit coc va cam két khong khiéu nai. Giao dich
hai bén xac 1ap vi pham diéu cAm cta luat, ca hai déu biét va khong co can cur dé
ching minh mot bén Itra dbi hay gia tao, do d6 truong hop nay khong cé co so dé
chap nhén yéu cau phat coc, nhu an so tham giai quyét 1a c6 can ct.

Mit khac, théa thuin cta hai bén vé “Sy kién bat kha khéang” quy dinh tai
Piéu 7 cua hop déng c6 noi dung vé “su kién” dan dén viéc chu dau tu khong thé
tiép tuc thuc hién du 4n va/hodc khong thé hoan thanh viéc xdy dung bat dong
san 1a: “(b) Quyét dinh cta co quan nha nude co thAm quyén”. Hai bén thoa
thudn truong hop néu su kién bat kha khang xay ra kéo dai hon 90 ngay ma
khong thé khic phuc thi mot bén c¢6 quyén don phwong chdm dirt hop dong ma
khong xem 13 vi pham va khéng bi phat coc (tai Piéu 7.4). Vi vy yéu cau phat
coc cua nguyén don 13 ciing khong c6 co s& chip nhan.

Ngoai ra, tai Piéu 5 Hop ddng dit coc sé A1714/HPDC-TTLAND ngay
29/8/2017 quy dinh vé viéc xir Iy khi vi pham hop dong, theo ndi dung hai bén
thoa thudn vé phat coc trong trudng hop ¢ vi pham thi ché tai phat coc ciing chi
& muc t6i da 1a 20% gia tri hop dong dit coc, do d6 nguyén don yéu cau khoan
tién phat coc b@fmg voi sb tién da dit coc 1a 1.226.013.000 déng cling khong ding
v6i thoa thudn vé ché tai phat coc ma hai bén da tu nguyén giao két tai hop dong.

Do nhitng cam két va thoa thuan duoc hai bén xac 1ap tu nguyén, dugc hai
bén ghi nhan va quy dinh cu thé tai hop déng dit coc nén yéu cau phat coc
nguyén don la khong phu hop véi hop dong, khong c6 co so dé chap nhan nhu so
tham giai quyét 1a c6 can cu.

[4] Xét nd1 dung khang cao viéc so thim vi pham thu tuc t6 tung vi thu ly
y€u cau phan t6 ctia bi don sau khi da c6 giay tri€u tap tham gia phién toa:

Hb so thé hién: Yéu cau phan t6 ctia bj don theo “Pon yéu cau phan t6” ngay
14/10/2022, “Pon yéu cau phan t6 bd sung” ngay 27/12/2022 dugc so tham chap
nhan thy ly theo Thong bao vé viéc thy ly yéu cau phan t6 ngay 07/11/2022 va
ngay 05/01/2023. Trude do6 so thim da c6 quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir va co
gidy triéu tp duong sy tham gia phién toa ngay 27/12/2022 nhung phién toa ngay
27/12/2022 ¢6 quyét dinh tam ngimg phién toa vi Iy do can thu thip bd sung tai
liéu chung cu.

Sau khi thu 1y yéu cau phan t6, so tham da thuc hién thong bao thu Iy yéu cau
phan to thu thap bd sung tai liéu chimg ct, thong bao phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai (so 303/TB-TA ngay 22/11/2022).
Cac duong su, trong do c6 dai dién nguyén don, déu di dugc so tham téng dat cac
vin ban td tung va triéu tap dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai (Bién ban tong dat ngay 22/11/2022 do dai dién
nguyén don ky nhén tryc tiép). Trude khi quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va mé lai
phién toa vao ngay 28/3/2023, so tham ciing di thuc hién phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai ngay 07/02/2023 va cé thong
bao ngay 08/02/2023 cho nguyén don vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai.
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Nhu vdy, mic di yéu ciu phan tb cta bi don sau khi di c6 gidy triéu tap tham
gia phién toa, nhung phién tda ndy di tam ngimg, so tham thu Iy yéu cau phan td
va sau d6 da thuc hién lai toan bo thu tuc td tung theo quy dinh nén cac dwong su
van duoc dam bao dé thyc hién day du cac quyén ciia minh theo quy dinh cua Bo
luat TH tung dan su. Pay khong 13 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung anh
hudng dén quyén va loi ich hop phép ctia duong su.

Mit khac, noi dung yéu cau phan t6 lién quan s tién vay theo Pon yéu cau
phan t6 bo sung ngay 27/12/2022 ciing 14 ndi dung can phai giai quyét tai vu an
ném trong yéu cau khai kién cua nguyén don. Cu thé, theo yéu céu ctia nguyén don
tong s tién dit coc 1a 1.226. 013.000 dong, trong d6 c6 phan sb tién vay dé dat coc
1a 490.405.200 dong, khoan tién vay de dat coc nay co sy thoa thudn cua ba bén va
gin lién véi giao dich coc. Can ctr Piéu 5 quy dinh vé xur 1y tai san bao dam tai
“Thoa thuan ba bén” s6 A1714/TTBB/VCB-TTLand ngay 26/12/2017; Can cir
Diéu 7 clia Hop d6ng mua ban no ngay 21/12/2022 quy dinh “ben mua no ké thira
day du quyen, nghia vy cua bén ban ng dbi v6i khoan ng mua” . So tham da giai
quyét va dbi trir nghia vu thanh toan 1a phii hop, dam bao duoc quyén loi hop phap
ctia cac duong sy va dang phap luat. Tai phién tda phiic tham, nguyén don trinh
bay viéc nguyén don chua vi pham nghia vu cua hop dong vay c6 ky han nén chua
du diéu kién khoi kién vé hop dong vay. Xét nhu da nhan dinh trén thi khoan vay
dé dat coc la hai giao dich gan lién, khong tach rdi nén thudc ndi dung phai giai
quyet trong vu an.

[5] Ban an so thém khong tuyén trong phan quyét dinh vé nghia vu chiu 1ai
d6i v6i khoan tién néu cham thi hanh 13 mot thiéu sot, ding nhu trinh ‘bay cua
nguyén don, vi vy phuc tham b sung khic phuc dé khong anh hudng dén quyén
loi1 hgp phéap ctia duong su.

Tt nhan dinh tré,n, xét khong cé can cu qchép nhan ndi dung khéng cég cua
nguyén don, nhu y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh tai phién toa phuc tham.

Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 2 Diéu 308 B0 luat T4 tung dan su;

- Can ct cac Diéu 117; Biéu 122, Piéu 123; Piéu 131 B luat Dan sy nim
2015; Can ct Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san; Can ctr khoan 2 Diéu 19
Luat Nha & ndm 2014; Can cr vao cac Diéu 90, 91, 95 va Diéu 98 Luat cac to
chtrc tin dung; Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Khong chép nhan khang cdo ctia nguyén don; Stra mot phan Ban an dan
Su so thﬁm s§ 70/2023/DS-ST ngay 19-6-2023 cua Toa an nhan dan Quén 4,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: 12



Budc Coéng ty cd phan dia bc T phai tra lai cho 6ng Truong Van T s6 tién
dat coc la 1.226.013.000 dong. Theo Hop dong dit coc s6 Al1714/HPDC-
TTLAND ngay 29/8/2017.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia Cong ty c¢b phan dja oc T :

2.1. Tuyén Hop ddng dit coc s A1714/HPDC-TTLAND ngay 29/8/2017
v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat. Theo Hop dé)ng dit coc s A1714/HPDC -
TTLAND ngay 29/8/2017 cung tat ca cac phu luc dinh kém hop dong, cac vin
ban lién quan phat sinh tir hop dong.

2.2. Chép nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty co phan dia 6c T budc ong
Truong Van T phai tra cho Cong ty cb phan dia 6c T sb tién no vay theo Hop
dong mua ban no sd 01/2022/HCM-HPMBN ngay 21/12/2022, s6 tién ng tinh
dén ngay 19/6/2023 gdm: ng gbe 340.305.200 ddong; no 1ai 35.208.931 dong.
Téng cong 1a 375.514.131 ddng. Ké tir ngay 20/6/2023 trd di 6ng Tién con phai
tiép tuc tra i phat sinh theo quy dinh tai Hop dong tin dung di ky cho dén khi
thanh toan hét cac khoan ng. Theo Hop ddng cho vay sd 3720/NDA-
LANDCT/17DD ngay 22/12/2017 va cac phu luc kém theo.

Viéc thaqh toan tra tién du’qg cAn trir nhu sau: 1.226.,013.000 déng -
375.514.131 dong = 850.498.869 dong. Cong ty c6 phan dia 6¢c T phai thanh
toan cho nguyén don 6ng Truong Van T so tién 1a 850.498.869 dong.

K& tir ngdy ngudi dugce thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an (d6i voi
khoan tién phai tra 850.498.869 dong) cho dén khi thi hanh an xong, nguoi phai
thi hanh con phai chiu khoan tién 1ai cta s tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
suat qui dinh tai Diéu 357, Bi¢u 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Pinh chi yéu cau doc 14p ctia Ngan hang N.

4. V& an phi:

- Nguyén don 6ng Truong Van T phai chiu an phi cho phan yéu ciu khong
duogc chip nhan, sO tlen 1a 48.780.390 dong Ong Truong Van T con phai chiu an
phi cho yéu cau phan t6 ddi véi Hop dong vay sO tlen la 18.775.707 dong. Toéng
cong 1a 67.556.097 dong nhung duoc cén trir vao sd tién tam Ung an phi ma
nguyén don da nop 1a 40.520.260 d 6 ng theo bién lai thu sé 0007992 ngay
14/8/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 1, nguyén don con phai ndp bd
sung sb tién an phi 1 27.035.837 dong.

- Bi don Cong ty c6 phan dia 6c T phai chiu an phi trén sO tién phai thanh
toan cho nguyén don 1a 37.514.966 dong. Can trir vao s tién tam tng an phi ma
Cong ty da nop la 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu sd
0009321 ngay 03/11/2022 va 8.893.000 dong (t4m triéu tdm tram chin muoi ba
nghin dong) theo bién lai thu s6 0017514 ngay 05/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su Quan 4. Cong ty con phai ndp bd sung sd tién 13 28.321.966 dong.

- Hoan tra cho Ngan hang N sd tién tam tng an phi ma Ngén hang da nop la
9.541.238 ddng (chin triéu nam tram bén muoi mdt nghin hai trim ba muoi tam

dong) theo bién lai thu sé 0009038 ngay 28/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
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dan su Quén 4.

An phi phuc tham: Ong Truong Van T khong phai chiu; tra lai cho 6ng
Truong Vin T tién tam tmg dd ndp 300.000 dong (Bién lai AA/2023/0042313
ngay 04/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 4, Tp. H5 Chi Minh).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh 4n dan su (d4 sira doi, bo sung nim 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 4; -,

- THADS Quén 1; (Pa ky)

- THADS Quan 4;

- Cac dqong Sur; .
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