TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 728/2026/DS-PT
Ngay 14-4-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vian Luat

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Céng Luc.

Ba Nguyén Thi Huyén.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Pirc Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 ndm 2026, tai try so Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xir phiic tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 1380/2025/TLPT-DS
ngay 01 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 143/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham so 1086/2026/QD-PT
ngay 27 thang 02 nam 2026 va Quy¢ét dinh hoan phién toa s6 3350/2026/Qb-PT
ngay 25 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V); tru so: Tang 1 (tang trét) va Tang
B, Toanha S - A P, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dien hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Phudc L, sinh nim
1997, c’[ia chi: A N, phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh; l1a ngudi dai dién theo
uy quyen.

- Bi don:

1. Ong Pham Ung Thanh B, sinh nam 1985; c6 mat.

2. Ba H6 Thi Thanh N, sinh nam 1987; c¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

~ Cung dia chi thuong tri: A422 duong C, khu phd D, phuong A, Thanh pho
Ho6 Chi Minh; dia chi hi¢n nay: H duong D, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh;
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dia chi lién hé: Ala4.22, dudng D, khu phé D, phuong A, Thanh phd HO Chi
Minh.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Ung Thanh B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngén hang TMCP Q (go1 tat 1a V) da ky két voi ong Pham Ung Thanh
B1 va ba HO Thi Thanh N cac Hop dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6 6147071.22 ngay 24/06/2022 v6i ndi dung:
VIB cho 6ng Pham Ung Thanh B va ba Ho Thi Thanh N vay s tién
7.100.000.000 dong; thoi han vay 360 thang. LAi suét tai thoi diém giai ngan:
9,7%/nam, 13i suat nay 1a 13i suat wu dai va chi duoc ap dung trong 12 thang
dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dii noi trén, 1ai
suat sé& duogc diéu chinh lai 03 thang mot lan béng 13i suét co s& theo san
pham cong bién do 3,5%/nim. Hoan tra khoan tin dung gdc: Khoéng an han
vao ngay 25 hang thang; ngay tra ng dau tién 25/07/2022; moi thang tra
19.722.000 ddng, thang cudi cung tra sO tién con lai. Ngay tra 1ai: Vao ngay
25 hang thang, ngay tra ng dau tién 25/07/2022. Muyc dich vay voén: Nhan
chuyén nhuong bt dong san tai thira dat s6: 170, to ban d6 sé: 15, dia chi: xa
A, thi x4 B, tinh Binh Duong. Thuc hién hop dong, ngay 27/06/2022 V di
giai ngan cho ong Pham Ung Thanh B1 va ba HO Thi Thanh N theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhin ng s6 7878005.22 voi sb tién
7.100.000.000 dong

- Hop dong tin dung sd 7260200.23 ngay 20/07/2023 véi nodi dung:
VIB cho 6ng Pham Ung Thanh B va ba HO Thi Thanh N vay s6 tién
233.000.000 dong; Muc dich vay von: Tiéu ding, mua sim trang thiét bi gia
dinh; Thoi han vay: 60 thang tinh tir ngay tiép theo ngay khoan tin dung duoc
gial ngan den ngay 25/07/2028. Lai suat tai thoi diém giai ngan: 12%/nam,
muc 1ai suat ndy dugc cb dinh trong sudt thoi han vay. Hoan tra khoan tin
dung gbc: Thoi gian an han 12 thang; Sau thoi gian an han: Hang thang tra
4.854.000 dong vao ngay 25. S tién con lai tra vao ngay cudi cing. Ngay tra
1ai: 12 thang dau tién ké tir ngay ké tir ngay giai ngan: Khong tra 1ai; T
thang 13, hang thang vao ngay 25; Ky tra 14i dau tién ngay 25/07/2024. Thuc
hién hop dong, V di giai ngan cho 6ng Pham Ung Thanh B va ba Ho Thi
Thanh N theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no so 4274497.23
vé6i s6 tién 233.000.000 dong vao ngay 21/07/2023.

Céc khoan vay trén dugc dam bao bang viéc thé chip tai san 1a Quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6: 170, to ban do so: 15, dia chi:
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Xa A, thi xa B, tinh Binh Duong, theo Giéy chirng nhén quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: DD 201267, s vao sd
cdp GCN: CS 15809 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay
21/01/2022 dang tén ba Phan Thi L¢ D, cap nhat chuyén nhugng dung tén ong
Pham Ung Thanh B ngay 29/06/2022. Theo hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 cong chung: 013175, Quyén sb: 05/2022
TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C, tinh Binh Duong cong chung ngay
30/06/2022. Viéc thé chap va diang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
cua phéap luat.

Qua trinh thuc hién hop dé)ng, khach hang Pham Ung Thanh B va Ho Thi
Thanh N da vi pham ndi dung thoa thuan tai cdc Hop dong tin dung da ky,
khoan vay ctua khach hang da qué han thanh toan tir ngay 25/04/2024.

Dén nay, ong Pham Ung Thanh B va ba H6 Thi Thanh N da thanh toan
cho V s6 tién 1a 919.216.819 dong (trong do: goc la 236.664.000 dong, lai la
682.552.819 dong).

Do phia bi don vi pham nghia vy thanh toan nén V da ndp don khoi kién,
yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau:

- Bugc ong Pham Ung Thanh B va ba HO Thi Thanh N phai thanh toan
ngay cho Ngan hang TMCP Q sd tién tam tinh dén ngay 15/9/2025 la:
9.594.998.317 ddéng (trong d6 ng gbc: 7.096.336.000 ddng, tién Ilai:
1.971.513.339 dong va lai qua han (phat cham tra) 1a 527.148.978 dong).

- Ngan hang TMCP Q yéu cau duoc tiép tuc tinh lai, 1ai qua han va phi
phat sinh cho dén khi 6ng Pham Ung Thanh B va ba H6 Thi Thanh N thanh toan
xong toan by khoan ng theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung da ky két.

- Trong trudng hop 6ng Pham Ung Thanh B va ba Ho Thi Thanh N khéng
thuc hién hodc thuc hién khong day di nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Q,
dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Q co quyen yéu cau co quan c6 thim
quyén k& bién, phat mai tai san bao dam, cuy thé la: “Quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat tai thira dat sb: 170, to ban dd sb: 15, dija chi: X& A, thi xa B,
tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s& hittu nha &
va tai san khac gin lién véi dit s6: DD 201267, s6 vao s6 cip GCN: CS 15809
do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cip ngay 21/01/2022 dung tén ba Phan
Thi Lé D, cap nhat chuyén nhuong ding tén 6ng Pham Ung Thanh B ngay
29/06/2022 013175, Quyén sb: 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C,
tinh Binh Duong cong chimg ngay 30/06/2022 va toan bo vat phu, trang thiét bi
kém theo va phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan
lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi ng vay cho Ngan hang TMCP
Q.

Toan bo sd tién thu duogc tir viée xu ly tai san ddm bdo duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cho bén vay vén v6i Ngan hang TMCP Q. Trudng
hop néu sd tién thu duoc tir xir 1y tai san dam bao khong da dé thanh toan hét no
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thi bén vay vén van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngin hang
TMCP Q.

Chung cir nguyén don cung cép Hop df)ng tin dung, dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhén no, hop dong thé chap, hop dong mo thé tin dung, bang diéu
chinh 1ai suét, sao ké tai khoan, lich st giao dich (ban photo); gidy ty quyén.

Theo ban tw khai, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don
trinh bay:

Théng nhat vé viéc hai bén co6 ky két hop dong tin dung, sb tién vay, sb
tién da thanh todn, sO tién con ng, tai san dam bdo cho cac khoan vay va hop
dong thé chap.

Tuy nhién, phia bi don xac dinh chi ding tén gidy chimg nhén quyén str
dung dat dum cho ong Nguyén Vin D, qua trinh vay von cing vay dum ong
Nguyén Vin D, s tién vay dugc ciia ngan hang chuyén vao tai khoan ba Phan
Thi Lé D va cta 6ng D, 6ng B va ba N khong hudng loi gi tir viée ky két cac
hop ddng tin dung trén. Ly do ong B va ba N ky cac hop ddng tin dung 1a do
ong D va phia ngan hang cam két s& cip khoan tin dung 20 ty cho cong ty ong B
nhung nay ong b khong ra mat dé giai quyét vu viéc. Do do, ong B va ba N
khong dong ¥ thanh toa tién gbc va tién i theo yéu cau ctia nguyén don.

* Tai Ban an dan sy so tham so 143/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 16— Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chép nhén toan b yéu‘cﬁu khéi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP Q vé vi€c tranh chap hop dong tin dung voi bi don 6ng Pham Ung Thanh
B va ba HO Thi Thanh N.

Budc 6ng Pham Ung Thanh B va ba H6 Thi Thanh N phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP Q s6 tién tinh dén ngay 15/9/2025 tong cong la:
9.594.998.317 dong (trong d6 no goc: 7.096.336.000 dong; tién 13i trong han:
1.971.513.339 ddng va lai qué han (13i phat) 1a 527.148.978 dong).

K& tir ngdy 16/9/2025, bi don phai tiép tuc thanh toan tién 14i theo murc 1ai
suat thoa thuan trong cac hgp dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan
xong toan bg nghia vu cho nguyén don.

2. V& phat mai tai san:
Truong hgp 6ng Pham Ung Thanh B va ba HO Thi Thanh N khéng thuc
hién hoac thyc hién khong day du nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP Q,

Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai
tai san bao dam la:

Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6: 170, to ban
d6 so: 15, dia chi: Xd A, thi xd B, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh
phé Ho6 Chi Minh), theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyeén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6: DD 201267, s6 vao s6 cip GCN: CS 15809
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 21/01/2022 diémg tén ba Phan
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Thi Lé D, cip nhét chuyén nhuong dtng tén 6ng Pham Ung Thanh B ngay
29/06/2022.

Ngoai ra, an so tham con tuyén ve chi phi to tung, an phi, quyén yéu cau
thi hanh an, nghia vu cham thi hanh an va quyén khang c4o ctua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 15/9/2025 bi don 6ng Pham Ung Thanh
B c6 don khang cao toan bg ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham xem
x¢ét lai toan b ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién nguyén don van giir nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xur gilr nguyén ban an so thAm. Bj don 6ng
Pham Ung Thanh B gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da
thue hién ding quy dinh cua Bo luat T6 ‘tung dan sy. Vé n6i dung: Nhan thay,
Tda an cap so tham xét xir 1a phu hop, dé nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy, khong chap yéu cau khang cao cua bi don,
giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién clru cac tai liéu chiing ctr c6 trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don ba H6 Thi Thanh N c¢6 don dé nghi giai quyet vang
mat. Vi vay, can cu: vao Diéu 296 ctua Bo luat TO tung Dan su, HO1 dong x€t xur
tién hanh xét x{r ving mit cac duong sy ¢6 tén néu trén.

[2] Xét khang cao cta bi don 6ng Pham Ung Thanh B:

Bi don 6ng Pham Ung Thanh B khang céo yéu cau xem xét lai toan bo
ban an so tham do ban an dé khong xem xet, danh gia toan bg tai liu, chimg ctr.
Bi don théng nhat Ve viéc hai bén co ky két hop dong tin dung, sd tién vay, sd
tién di thanh toan, sb tién con no, tai san dam bao cho céc khoan vay va hop
dong thé chap. Tuy nhién, phia bi don xac dinh chi ding tén gidy chung nhan
quyén st dung . dat dum cho Ong Nguyén Vin D, qua trinh vay von ciing vay
dum 6ng Nguyén Vin D, sb tién vay duoc ctia ngin hang chuyén vao tai khoan
ba Phan Thi Lé D va cua 6ng D, 6ng B va ba N khong hudng loi gi tir viée ky
két cac hop dong tin dung trén. Ly do 6ng B va ba N ky cac hop dong tin dung
1a do ong D va phia ngan hang cam két s& cép khoan tin dung 20 ty cho cong ty
6ng B nhung nay ong D khong ra mat dé  giai quyét vu vige. Do do, 6ng B va ba
N khong déng y thanh toan tién gbc va tién 1ai theo yéu cau ctia nguyén don.

Pai dién nguyén don khong chap nhan khang céo vi cho rang 6ng D, ba D
khong c6 lién quan trong vu &n, ngan hang chi cho 6ng B, ba N vay tién.
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Xet bi don 6ng B, ba N thira nhén c6 ky két voi Ngan hang cac giao dich
Hop dong tin dung s6 6147071.22 ngay 24/06/2022; Hop dong tin dung so
7260200.23 ngay 20/07/2023. Ngan hang da dang ky giao dich bdo dam theo
dung quy dinh phap luat. Qua trinh giai ngén, 6ng B, ba N da ky Bon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 7878005.22 voi so tién 7.100.000.000 dong
va Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhin ng s6 4274497.23 véi s tién
233.000.000 dong vao ngay 21/07/2023. Cac khoan vay trén dugc dam bao bang
viée thé chap tai san la Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat
s6: 170, to ban do sd: 15, dia chi: Xa A, thi xa B, tinh Binh Duong, theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat so: DP 201267, s6 vao sO cap GCN: CS 15809 do S¢ Tai nguyén va Mob1
truong tinh B cap ngay 21/01/2022 ding tén ba Phan Thi Lé D, cap nhét chuyén
nhugng dimg tén ong Pham Ung Thanh B ngay 29/06/2022.

Xét thay, ong D va ba D khong tham gia ky két hop dong tin dung, khong
nhan tién to Ngan ne‘lng, trach nhi¢m thanh toan ng vay la cna ong B, ba N nén
khong ¢6 can clir chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Pham Ung Thanh B.

Tt nhimg nhan dinh trén, xét thy Toa an cap so thénl xet xu 1a phu hop
nén khong co can cir d¢ Hoi dong xet xur chap nhan yéu cau khang cao cua bi
don 6ng Pham Ung Thanh B.

[4] Quan diém cla dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh tai phién toa phic tham la phu hop.

[5] V& an phi dan sy phtic tham: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén clr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Dicu 313 cuia Bo luat T6
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang céo cua bi don 6ng Pham Ung Thanh B.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so thim s6 143/2025/DS-ST ngay 15 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 16— Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. Vé an phi dan sy phtic thim: Ong Pham Ung Thanh B phai chiu sb tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc trir vao tién tam Gng an phi di ndp

theo cac Bién lai thu tién s6 0020580 ngay 26/9/2025 ciia Thi hanh an dan su
Thanh pho H.
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3. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS Khu vuc 16;

- TAND Khu vuec 16; ~ 1
- Cac duong su; ba ky
- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 12b (70).

Huynh Van Luat



