TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 92/2024/DS-PT
Ngay 22/4/2024

VIV “Tranh chép Hop d@)ng dat coc, phat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Céac Thdm phan: Ong Tran Pinh Quang.
Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Trung Tién - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
DPa Ning.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Pa Ning: Ong Nguyén Hung -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 4 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph6 Da Nang xét xir

phlc thim cong khai vu an dan sy thu L sé: 190/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nim
2023 vé& “Tranh chdp Hop dong ddt coc, phat coc”.
Do Ban 4n dan su so tham sb: 225/2023/DSST ngay 26 thang 9 nim 2023 cua

Toa an nhan dan quan Cam Lé, thanh phd Pa Ning bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham so: 28/2024/QD-PT ngay 01

thang 02 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa phtc tham sé: 103/2024/QD-PT ngay 01
thang 3 nam 2024 va Quyét dinh tam nglmg phién toa sé : 137/2024/QDPT-DS ngay 02
thang 4 nim 2024 cua Tda an nhan dan thanh phd Pa Néng gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Thé A. Sinh nam: 1986. Dia chi: K503/H1/10 duong T,
phuong H, quan H, thanh phd b.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Poan Van N. Sinh nam: 2000. Dia chi: to 15
phuong T, quan T, thanh phé D (Theo van ban ty quyén ngay 10/7/2023, ¢6 mat).
- Bi don: Ba Phan Thi L. Sinh nam: 1972. Dia chi: S6 153 duong T, phuong H,

quan C, thanh phé b.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong V5 Van T. Sinh nim 1965. Pia chi: Té 20
phuong H, quan C, thanh phd D (Theo vin ban uy quyén ngay 31/7/2023, 6 mit).



- Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran N. Sinh nam: 1971. Dia chi: T
01 khéi T, phudng C, thanh phd H, tinh Q, ¢6 mit).
- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Thé A 12 nguyén don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don 1a dng Tran Thé A va nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
la 6ng Poan Van N trinh bay: Ngay 19/01/2018, 6ng Tran Thé A va ba Phan Thij L ¢
ky két Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung nha dat ddi véi thia dat
s6 57/2, t ban dd s6 03, dién tich 189m?, dia chi: phuong Hoa An, quan Cam Lg&, thanh
phd Pa Néng vé6i gia ban 1a 10.500.000 dong/m?. Vé gidy t& s¢ hitu: Ba Phan Thi L
dang ndp hd so chuyén muc dich st dung dat tai quan Cam L¢, thanh phé ba Ne:mg. Ba
L da nhan sb tién dat coc cua 6ng Thé A 13 400.000.000 dong. Ngay 24/01/2018, ba L
tiép tuc nhan cua 6ng A s6 tién dat coc 100.000.000 déng. Téng s6 tién dit coc ba L da
nhan cta ong Thé A 14 500.000.000 ddng. Tai thoi diém dit coc thi 6ng A khong biét
muc dich st dung ctia thira dat s6 57/2, to ban d6 s6 03 va chuyén muc dich sang loai
dat gi. Hai bén thoa thuan ngay 24/01/2018, ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat tai phong céng chimg. Do ba L khéng c6 thién chi chuyén nhuwong nha dat nén
6ng A da khoi kién ba Phan Thi L yéu cau budc ba Phan Thi L phai hoan tra cho 6ng
Tran Thé A sé tién theo hop dong dat coc 1a 500.000.000 dong va phat coc véi sd tién
500.000.000 dong, tong cong 1.000.000.000 dong.

- Bi don |a ba Phan Thi L Va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don la éng /B
Van T trinh bay: Ba L xac nhan véi 6ng Avé viéc ky két hop dong dat coc ngay
19/01/2018 dbi véi thira dat sb 57/2, to ban dd sb 03, dién tich 189m? dia chi: phudng
Hoa An, quan Cam L¢, thanh phé ba N'fmg, c6 muc dich st dung 1a dat nong nghi¢p. Ba
L dang thuc hién tha tuc chuyén muc dich sang dat ¢. Tuy nhién, theo hop dong dit coc
ma ba L luu gitr thi cdc bén khong co thoa thuan phat coc. Ba L dd nhén sé tién coc
500.000.000 dong. Pbi v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat cia thira dat s6 57/2, to
ban dd s 03, dién tich 189 m®, dia chi: phuong Hoa An, quian Cam L&, thanh phd Pa
Néng dung tén ba V& Thi Anh Tuyét, ba Tuyét mat thi chong ba L 1a 6ng N da ay quyén
cho ba Phan Thij L toan quyén quyét dinh. Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ba
L ¢6 y kién nhu sau: Truong hop 6ng Thé Avan mudn tiép tuc nhan chuyén nhugng 16
dAt thi ba L déng ¥, hai bén hd tro nhau trong vi¢c thuc hién thu tuc chuyén muc dich st
dung dat tir dit néng nghiép sang dat . Truong hop 6ng Thé A khong dong ¥ tiép tuc
nhan chuyén nhuong thi ba L s& hoan tra lai s6 tién d nhan coc 1a 500.000.000 dong
trong thoi han 03 thang, con vé sb tién phat coc thi ba khong chép nhan vi cac bén
khong c6 thda thuén.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran N trinh bay: Vo 6ng 13 ba
V& Thi Anh Tuyét, ba Tuyét ¢3 mat nam 2014, vo chong 6ng c6 01 con nho sinh nim



2012. Dbi v6i thira dat sb 57/2, to ban dd s6 03, dién tich 189m? dia chi: phuong Hoa
An, quian Cam Lg, thanh ph Da Ning thi 6ng di giao toan quyén quyét dinh cho ba Phan
Thi L, 6ng khong c6 lién quan gi. Dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi éng khong
c6 ¥ kién gi, 6ng xac nhan chir ky trong cac vin ban: Ban trinh bay dé& ngay 30/8/2023,
Vin ban thoa thuan vé viéc dai dién thira ké ngay 05/02/2016 va Vin ban thoa thuin
phan chia di san do Phong Coéng chimg s6 2 thanh phd Pa Nang cong ching ngay
01/2/2016 la do chinh 6ng ky.

Vé6i ndi dung néi trén, Ban an dan su so tham sé: 225/2023/DSST ngay 26 thang
9 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Cam L&, thanh phd Pa Ning da xtr va quyét
dinh: Can ctr: Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 271,272 v4 273 Bo luat t6 tung dan su; Céc
Piéu 117, 328, 401 cua Bo luat Dan su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc Hoi vé mirc thu,
mién giam, thu, ndp, quan L va st dung an phi va 1& phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Thé A d6i véi ba Phan
Thi L vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

2. Buoc ba Phan Thi L phai tra cho 6ng Tran Thé A sb tién dd nhan coc 1a
500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap lut (dbi voi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai Piéu
357, Piéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat c¢6 quy dinh
khac.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé sb tién phat coc
500.000.000 dong.

4. V& an phi DSST: Ba Phan Thi L phai chiu 1a 24.000.000 dong (Hai muoi bén
triéu dong). Ong Tran Thé A phai chiu 1a 24.000.000 dong (Hai muwoi bon triéu dong)
nhung duoc khau trir vao 21.000.000 dong tién tam tng an phi di nop theo bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0000723 ngay 14/06/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n déan
su quan Cam Lg, thanh pho Pa Nang. Ong Tran Thé A con phai ndp 3.000.000 dong an
phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an so thAm con thong bao quyén khang cdo cho cic duong sy biét
theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/10/2023, ngudi khang cdo c¢6 don khang cdo dé
nghi cap phuc tham xem xét Sira mot phan Ban an déan sy so tham vi chua xem xét danh
gia toan di¢n vu an, chua ton trong su thoa thuan trong giao két hop déng dat coc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat, chua xac dinh dtng 15i ciia bi don trong thuc hién



giao két hop dong, chua danh gia ddy du cac chimg clr ¢6 tai hd so vu 4n, anh hudng
dén quyén va loi ich hop phép cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, ching cu da duoc xem xé&t tai phién toa va két qua tranh tung
tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi
an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phic tham, céc duong sy thoa thuan dugc véi nhau vé viéc gidi
quyét vu an, cu thé nhu sau: Ba Phan Thi L théng nhat tra cho 6ng Tran Thé A sb tién
da nhan coc 1a 500.000.000 ddng va hd tro thém 6ng A100.000.000 dong. Tong cong:
600.000.000 dong. Chia lam 02 dot:

+ Dot 1: Tra trude 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong) vao ngay 22/5/2024.

+ Dot 2: Tra tiép s tién con lai 300.000.000 ddng (Ba trdam triéu dong) han cudi
dén hét ngay 22/6/2024 1a tra xong dut diém.

- V¢é an phi DSST: 28.000.000 dong. Hai bén thong nhat chia d6i so tién tam Ung
an phi nhu sau: Ba Phan Thi L phai chiu: 14.000.000 dong (Muwoi bon triéu dong). Ong
Tran Thé A phai chiu: 14.000.000 dong nhung dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi
da nop 21.000.000 dong theo bién lai thu sé 0000723 ngay 14/6/2023 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quan Cam L&, thanh phé Pa Ning. Ong Tran Thé A con phai ndp tiép
7.000.000 dong (Bdy triéu dong).

[2] Xét sy thoa thudn cua ho tai phién toa phuc tham 13 tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cia luat va khong trai dao dic x4 hoi nén Hoi dong xét xtr phuc tham cong
nhan su thoa thuén ctia cac bén duong su.

[3] Do cac duong su thoa thuin duge v6i nhau vé viée giai quyét vu an tai phién
tdoa phuc tham, nén nguoi khang céo 1a dng Tran Thé A phai chiu toan bo an phi dan sy
phic tham, theo quy dinh tai Khoan 5 BDiéu 29 coa Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi Quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va st dung an phi va 1& phi Toa an.

[4] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé ciia Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phép luét trong qué trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phtc tham va dé
nghi Hoi dong xét xir can ctr vao Piéu 300, Khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat td tung dan
su, stra Ban an so tham theo hudng cong nhan sy thoa thuan cta cac bén duong su tai
phién toa.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ct DPiéu 300, Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan L va stir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa; Stra Ban an so tham
sO: 225/2023/DSST ngay 26 thang 9 nim 2023 cia Tda an nhan dan quan Cam Lg,
thanh phé ba Nﬁng vé viéc “Tranh chcfp Hop déng dat coc, phat coc” nhu sau:

Ba Phan Thi L phai c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Thé A sb tién d nhan coc 12
500.000.000 déng va hd tro thém 6ng Tran Thé A 100.000.000 dong. Tong cong:
600.000.000 dong. Chia lam 02 dot:

+ Dot 1: Tra trude 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) vao ngay 22/5/2024.

+ Dot 2: Tra tiép s tién con lai 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) han cubi
dén hét ngay 22/6/2024 1a tra xong dut diém.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su.

2. An phi DSST: Ba Phan Thi L phai chiju: 14.000.000 dong (Muwoi bon triéu
dong). Ong Tran Thé A phai chiu: 14.000.000 dong nhung duoc khau trir vao so tién
tam Ung an phi dd ndop 21.000.000 dong theo bién lai thu sé 0000723 ngay 14/6/2023
ctia Chi cyc thi hanh 4n dén sy quan Cam Lg, thanh phd Pa Nang. Ong Tran Thé A con
phai ndp tiép 7.000.000 dong (Bdy triéu dong).

3. An phi DSPT: Ong Tran Thé A phai chiu: 300.000 dong nhung dugc khau trir
vao so tién tam Gng an phi dd ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001898 ngay
13/10/2023 tai co quan Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Cam L¢, thanh phb Pa Nang.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan si co
quyén théa thugdn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Néng;

- Toa an nhan dan quén Cam Lg;

- Chi cuc THA déan sy quan Cam L¢;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé






