TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thim
S6: 267/2023/DS-GDT
Ngay: 16/11/2023
V/v tranh chép quyén sir dung dat
lam 161 di chung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Uy ban Thdam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén.
Céac Tham phan: Ong V& Vin Cuong.
Ong Hoang Thanh Diing.
- Thur ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén cdp cao tgi Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong L& Cong Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 16 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa a4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan su vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat lam 16i di chung” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thai C, sinh nam 1978.

Pia chi: Khu phd B, phuong P, thi x4 P, tinh Binh Phudc.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Dong K, sinh nam 1968;

2.2. Ba Duong Thi Ngoc D, sinh nam 1971.

Cung dia chi: Khu phd B, phudng P, thi x4 P, tinh Binh Phudc.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1976;

3.2. Ong Lé Tién P, sinh ndm 1971;

Cung dia chi: Khu phd A, Phuong E, thanh phd D, tinh Quang Tri.
3.3. Ba Tran Thi Ngoc T1, sinh nim 1985;

Pia chi: Khu phd B, phuong P, thi x4 P, tinh Binh Phudc.

3.4. Uy ban nhéan dén thi xa P, tinh Binh Phudc.



3.5. S& Tai nguyén va Moi truong tinh B.

DPia chi: Quéc 16 A, phuong T, thanh phé) b, tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don la éng Nguyén Thdi C trinh bay:

Vao khoang nam 2014, ong C ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich 2.610,3m
thugc thura dat sé 417, to ban d6 21, toa lac tai khu phd B, phuong L, thi xa P,
tinh Binh Phudc tir ba Nguy&n Thi My T2. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng C
da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap GCNQSDD, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BY 925076 ngay 20/01/2016.

Khi nhan chuyén nhuong, giita ba T2 va dng C ¢d su thoa thuan 1a ba T2
s& chira ra dién tich dat khoang 1.200m? (ngang 06m x dai 200m) thugc thira dat
86, to ban do 21 cua gia dinh ba T2 sir dung dé 1am 16i di chung. Phan dién tich
dat nay co tr can nhu sau: Phia dong giap dat 6ng C va dng K, phia tay giap duong
sudi M, phia bac giap dat 6ng K, phia nam giap dat éng C.

Pén nam 2015, ong K va ba D nhan chuyén nhuong mét phan thia sé 86,
to ban d6 21 tir ba T2. Khi nhan chuyén nhuong ba T2 da thong bao cho ca 6ng
C va 6ng K, ba D la ba T2 khéng chuyén nhuong dién tich dat duoc chira ra dé
lam 16i di chung (ngang 06m x dai 200m) va éng K, ba D dong y. Vi vay, cac bén
d3 lam céac gidy cam két: Gidy cam két ngay 03/02/2015 do éng K, ba D tu 1ap c6
nguoi ching kién 12 dng Nguyén Thanh B va 6ng Duong Qudc S; Gidy cam két
ngay 03/02/2015 do ba Nguyén Thi My T2, ong Nguyén Thai C, 6ng Nguyén
Pong K va 6ng Nguyén Thanh B cung 1ap.

Theo ndi dung cac bén cam két, ba T2 chi chuyén nhuong mot phan thia
dat s6 86, to ban dd 21 cho v chdng dng K, ba D va cac bén théng nhat chira ra
mot phan dién tich lam dudng di chung 13 ngang 06m x dai 200m. Ba T2 khdng
chuyén nhuong phan dién tich 06m x 200m cho 6ng K, ba D va ciing khong nhan
tién chuyén nhuong phan dién tich nay tir 6ng K, ba D.

Tuy nhién, tir ndm 2015 dén nay, 6ng K va ba D nhiéu 1an muén lan chiém
phan dat 1am 16i di chung nay, khong mudn thuc hién cam két truéc day. Vi vay,
6ng C y&u cau Toa an cong nhan quyén st dung dién tich dit khoang 1.200m?
(ngang 06m x dai 200m) thudc thira dat sb 86, to ban do 21 toa lac tai khu phé B,
phuong L, thi x4 P, tinh Binh Phuéc 14 16i di chung ctia dng C va gia dinh ong K,
ba D va c6ng nhan ca hai gia dinh déu dugc sir dung chung d6i vai dién tich dat
nay. Tai bién ban lay loi khai ngay 03/01/2020, 6ng C yéu cau chia doi dién tich
dat tranh chap ra 1am 02 phan, 6ng C dugc quan ly, sir dung 1/2 thira dat tranh
chap (khoang 03m x 200m) dé 6ng C c¢o6 dit 1am dudng di vao xudng cua 6ng C.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo ay quyén cua 6ng C 1a 6ng B
Vin T3 xé&c nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a: Yéu cau Toa &n cong nhan



quyén st dung dién tich dat khoang 1.200m? (theo do dac thyc té phan dat tranh
chap c6 dién tich 1a 1.295,1m?) 1a 16i di chung, cong nhan ca hai gia dinh déu
duogc sir dung chung d6i véi dién tich dat ndy va yéu cau co quan c6 tham quyeén
thu hoi, chinh Iy GCN QSDP cap cho 6ng K, ba D dé diéu chinh lai cho pht hop
véi dién tich dat thuc té cua 6ng C.

2. Bi don 6ng Nguyén Péng K, bd Dwong Thi Ngoc D va nguoi dai dién
theo 1y quyén cua bi don la éng Pham Cao K1 trinh bay:

Vao khoang thang 02/2015 6ng K, ba D c6 mua toan bo dién tich dat
3.706,7m? thudc thira dat s6 (86 cil) nay 1a thira dat s6 427 cua ba T2 va st dung
tir 46 dén nay. Ong C c6 dién tich dat thuoc thira dat s6 417 c6 ngudn goc mua
cua ba T2. Sau d6, dé thuan tién cho gia dinh 6ng C, gia dinh ong K, ba D van dé
6ng C di qua lai dat cia ong K, ba D. Tuy nhién, trong thoi gian 6ng C sir dung
phan dat nay 1am 16i di da dé xay ra tinh trang ngudi ngoai vao chich hat ma tdy
lam mét an ninh trat tu. Déi véi gidy cam két ngay 03/02/2015 ma nguyén don
cung cap cho Toa an, bi don ong K ¢d ky vao giady nhung ba D khéng ky va khong
biét gi vé noi dung cac bén cam két. Ly do 6ng K ky vao giay 1a dé tao diéu kién
cho 6ng C tam thoi di nho trén phan dat tranh chap, khong doc rd noi dung trong
gidy cam két. Ong C khong yéu cau ba D ky vao giay vao thoi diém viét gidy cam
két. Thuc té hién nay phan dat caa 6ng C c6 phan mit tién rong, co duong khéc
di vao xuong, nén khdng nhat thiét phai di trén phan dat nay.

Ong K, ba D c¢6 don phan t6 dé nghi Toa an: dinh chi yéu cau khoi kién cua
6ng C vi dng C khong c6 quyén loi gi d6i voi dién tich dat ma ba D, 6ng K dang
st dung hop phap; céng nhan dién tich dat khoang 1.200m? (theo do dac thuc té
phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 1.295.1m?) thudc thira s6 86 1a cua 6ng K, ba
D. Tai phién toa so tham, bi don rat yéu cau phan tb, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Ngoc T1 trinh bay:

Ba T1 théng nhat véi yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thai C, dé nghi
Toa an xem xét chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Thai C.

3.2. Ong L& Tién P va ba Nguyén Th; My T2 théng nhdt trinh bay:

Ong P, ba T2 c6 béan phan dién tich dat 3.706,7m? cho éng K, ba D. Ong
P, ba T2 thoa thuan gia véi dng K, ba D; sau d6 uy quyén cho ba H ky hop ddng
sang nhuong dat véi 6ng K, ba D. Ngay 03/02/2015, ba T2 khong c6 ¢ P, ba T2
danh may tai Quang Tri roi gai cho 6ng B (chdong ba H), n6i 6ng B néu éng C va
6ng K, ba D théng nhat con dudng 06m x 200m 1 con dudng ma 6ng C va éng
K, ba D di chung thi méi ban. Do ba T2 thay cac bén da théng nhat cing ky gidy
cam két nén méi déng v sang nhuong dat cho 6ng K, ba D. Theo ba T2, phan dat
lam duong rong 06m, dai 200m thudc quyén sir dung dat cia 04 nguoi: Ong C,
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6ng K, ba D va ba T2; phan dit nay ba T2 dng P khéng ban ma chi dé 6ng C va
6ng K di chung; thoi diém d6 ba T2 xin hién dat 1am dudng nhung khong cho nén
phai viét gidy tay.

Tai Ban &n dan su so thim sé 16/2021/DS-ST ngay 05/5/2021, Toa an
nhan dan thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc quyét dinh (tom tat):

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Neuyén Thdi
C vé viéc cong nhan quyén s dung dién tich dat 1.295, Im? (co tir can va cac canh
nhir so' do ban vé ngay 20/11/2019 thé hién) nam trong dién tich ddt 3.706,7m?
ddt thudc thira 427, to ban do s6 21 toa lac tai khu phé B, phwong L, thi xd P, 13
16i di chung ciia 6ng Nguyén Thai C va gia dinh ba Dwong Thi Ngoc D, dng
Nguyén DPéng K va cong nhdn ca hai gia dinh déu dwoc siv dung chung déi véi
dién tich dat nay.

2. Dinh chi mot phc”in yéu cau phan 16 cuia bi don vé viéc cong nhdn dién
tich dat 1.295,1m? ma 6ng C tranh chdp la dién tich dat ciia ba Dwong Thi Ngoc
D va éng Nguyén Péng K.

Khéng chdp nhdn phan yéu cdu phan té cia bi don vé viéc yéu cdu toa dn
dinh chi yéu cau khdi kién cia nguyén don vi cho rdang nguyén don khéng cé
quyén khoi kién.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang cao cta cac duong su.

Ngay 06/5/2021, 6ng C c6 don khang cao.

Ngay 03/6/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc ban
hanh Quyét dinh khang nghi phic thim sé 08/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi huy
toan bo ban an so tham dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tai Ban an dan sy phac tham sé 15/2022/DS-PT ngay 24/3/2022, Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn toan bg yéu cdu khang cdo ciia nguyén don éng Neuyén Thai
C.

Chdp nhdn mét phan Quyét dinh khdng nghi phiic tham sé 08/ODKNPT-
VKS- DS ngay 03/6/2021 déi véi yéu cau rit yéu cau phan té ciia bi don ba Dwong
Thi Ngoc D va dng Nguyén Péng K.

Chdp nhdn viéc thay déi Quyét dinh khing nghi phic thim sé
08/OPKNPT- VKS-DS v/v d@é nghi hity ban dn so tham sang sika bdn dn so tham.

Sita toan bé ban an déan sw so tham.

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Nguyén Thdi C:
Cong nhdn quyén sir dung dién tich ddt 1.295,1m? trong dién tich dat 3.706,7m?



dat thudc thiva dat 427 (thira 86 cii), to ban do sé 21 toa lac tai khi phé B, phuong
L, thi xd P, la 16 di chung.

Cdc dirong si c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nude cé tham quyén vé
qudan 1y dat dai dé dang ky bién dong dat va diéu chinh cho phit hop dong véi dién
tich ddt thuc té ma éng K, b& D sit dung sau khi triv di phan dién tich dat lam 16i
di chung.

Buéc bi don 6ng Nguyén Péng K va ba Duong Thi Ngoc D ¢6 trdch nhiém
thdo do, di doi toan bg tai san trén dat la canh cong sdt (di chuyén kéo dwoc)
ngang 6m, hang rdo xdy bang twong gach do 6ng K ba D xdy dung nam 2015.

2. Pinh chi toan bé yéu cau phan té ciia bi don éng Nguyén Péng K, ba
Duwong Thi Ngoc D vé viéc cong nhdn dién tich dat 1.295,1m? ma 6ng C tranh
chdp la dién tich dat ciia ba Dwong Thi Ngoc D, dng Nguyén Péng K va yéu cau
dinh chi yéu cau khéi kién ciia nguyén don vi cho rang nguyén don khéng cé
quyén khoi kién.

Ban &n phuc tham con tuyén chi phi t tung, an phi, nghia vu thi hanh &n
va hiéu luc thi hanh ban an.

Ngay 10/3/2023, 6ng K va ba D c6 don dé nghi khang nghi theo tuc giam
tham d6i véi ban an dan sy phtc tham néu trén.

Tai Quyét dinh sé 50/2023/KN-DS ngay 29/6/2023, Chanh an Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi giam doc tham d6i voi Ban
an dan su phtic tham s6 15/2022/DS-PT ngay 24/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc, khang nghi dé nghi huy toan bd ban an dan su phuc tham; giao hd
so vu an cho Toa an nhan dan tinh Binh Phudc giai quyét lai vu an theo thu tuc
phtc tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh khong chip nhan khéng nghi giam d6c thim cta Chanh an Toa 4n nhan
dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pat tranh chép c6 dién tich 1.295,1m? thudc thira 86 (nay la thira 427)
dién tich dat 3.706,7m? to ban do s6 21, toa lac tai khu phé B, phuong P, thi xa P,
tinh Binh Phudc di duge Uy ban nhan dén thi xa P cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat (GCNQSDD) sé BS 266732 ngay 10/3/2015 cho 6ng Nguyén Pong
K va ba Duong Thi Ngoc D. Ong Nguyén Thai C cho rang vao nam 2014 c6 nhan
chuyén nhuong thira dat s6 86 (thira méi 1a 417), ba Nguyén Thi My T2 dong y
chira lai 16i di chung chiéu ngang 6m x chiéu dai 200m nhung sau d6 khong thuc
hién ma tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat con lai cho vo chong ong K va ba
D, trong d6 c6 mot phan thira 427 hién dang tranh chap. Do d6, 6ng C yéu cau



Tda 4n xac dinh dién tich dat 1.295,1m? (theo do dac thuc té) 13 16i di chung, phia
6ng K, ba D khong ddng ¥ véi yeu cau cua nguyén don vi cho ring di nhan
chuyén nhuong toan bo thira dat sb 86 (nay 1a thura 427) cua ba T2, trong dé c6
dién tich tranh chap va hién nay 6ng ba da duoc cap GCNQSDD.

[2]. Can ctr vao céc tai liéu, ching cir ¢ trong hd so vu 4n, thiy rang:

[2.1]. Tai Gidy cam két ngay 03/02/2015 do ba Nguyén Thi My T2 1ap c6
ndi dung: “Thdng 9/2014 t6i ¢é ban cho anh Nguyén Thai C 2.600m2. Phan dat
con lai t6i dia mé 1 con dwong chiéu rong 6m, chiéu dai 200m. Téi c¢é viét gidy
tay cho anh C la sau khi thoa thugn mua ban toi sé cho anh C di trén con duong
6m ma téi da mé. Nay phan dat con lai t6i ban cho vo chong anh Nguyén Péng
K va chi Nguyén Thi Ngoc D1. Truéc khi bdn t6i da thong nhat la chi ban phan
dat con phan dwong 6m dai 200m t6i khéng ban, ma chi dimg di chung dé la anh
Nguyén Thdi C va vo chong anh Nguyén Péng K..... Néu sau nay ai ¢é y kién
chiém doat con dwong trén thi hodn todn chiu trach nhiém triée phdp ludt”. Giay
cam két co ky tén xac nhan noi dung ciia ong K, dng C va nguoi lam ching 1a
6ng Nguyén Thanh B. Theo Két luan giam dinh s6 71/C09B ngay 25/12/2020 ciia
Phén vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phd H6 Chi Minh xé4c dinh chir ky mang
tén ba Nguyén Thi My T2 trong Gidy cam két 13 ctia ong Lé Tién P (chong ba T2)
gia chit ky ctia ba T2, tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu an ba T2 thira nhan
Gidy cam két do chinh tay ba T2 1ap; cac duong su khac gom ong K, dng C, dng
B ciing x4c nhan chir ky trong Gidy cam két 1a ctia minh. Mit khac, ciing trong
cung ngay 03/02/2015, giita 6ng C va 6ng K con 1ap Gidy cam két v6i ndi dung:
6ng K, ba D1 cam két véi ong C dién tich dat 6m x 200m thudc quyén sir dung
chung cua ong K va 6ng C, c¢6 x4c nhan cia dai dién chinh quyén dia phuong la
6ng Duong Qudc S va nguoi 1am ching 12 ong Nguyén Thanh B.

[2.2]. Tuy nhién, ngudén goc dat tranh chap 1a cia ba T2, sau khi ba T2
chuyén nhuong thira dat 86 (nay 1a thira 427) cho 6ng K, ba D1 thi ong, ba truc
tiép quan 1y, str dung, dang ky cap GCNQSDD tir nam 2015; khi 6ng K, ba D1
dang ky quyén st dung dat thi 6ng C, ba T1 ky giap ranh dat va khong c6 ¥ kién
phan d6i. Vé phia ba T2, mic du qua trinh giai quyét vu an ba T2 khong c¢o y kién
vé 16i di tranh chap giita 6ng C va K, nhung ciing can phai lam 1 y chi ctia ba T2
d6i voi dién tich dat tranh chdp ma ong K, ba D1 da dugc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat, tir d6 1am cin ct giai quyét vu an.

[2.3]. Mt khac, theo GCNQSDD sé BY 925076 ngay 20/01/2016 ctia Uy
ban nhan dan tinh B c4p cho ong C va Ban do dac chinh ly thira dat ban d6 dia
chinh ngay 20/11/2019 thé hién: tir dudong S (18 mét) di vao thira dit s 417 qua
thira dat s6 326 dién tich 511,8m? caa 6ng C. Nhu vay, theo céc tai liéu nay thi
thira dat s6 417 cua ong C da c6 16i di riéng. Trudng hop nay, dé dam bao viéc str
dung dét ciia cac bén 6n dinh, phi hop véi thuc té, Toa an can xem xét tham dinh



tai chd lai dé xac dinh 6ng C c6 16i di theo cac tai liéu néu trén hay khéng thi moi
giai quyét triét dé vu an.

[2.4]. Toa an cap so tham cho rang dng K, ba D1 di duoc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat va viéc cac bén ky Gidy cam két ngay 03/02/2015 khong
c6 gié tri phap 1y dé xét xir khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua dng
C la khdng phi hop véi cac tai liéu, chiing cir 3 néu trén. Con Toa an cap phic
tham cong nhan toan b dién tich tranh chap 1a 16i di chung trong khi dat da dugc
cap gidy chang nhan quyén st dung cho dng K, ba D1 va ngudn gdc dat 1a caa ba
T2 nhung khong lam rd y chi ctia ba T2 1a khong dung nhu phan tich va nhan
dinh néu trén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct: Diéu 325; diém a khoan 1 Diéu 337; Diéu 343; Diéu 348 va Diéu
349 cta Bo luat T tung Déan sy nam 2015;

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham s 50/2023/KN-DS
ngay 29/6/2023 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh.

2/ Huy toan bo Ban an dan su phic tham sé 15/2022/DS-PT ngay
24/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc vé vu an: “Tranh chdp quyén sir
dung dat lam 10i di chung” gitta nguyén don 1a 6ng Nguyén Thai C véi bi don 1a
6ng Nguyén Pong K va ba Duong Thi Ngoc D; cung nhiing ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan khac trong vu an.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Binh Phudéc giai quyét lai vu an
theo thi1 tuc phiic tham.

3/ Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
-Chanh &n (dé bdo cdo); o THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Vu phap ché va QLKH-TANDTC (dé biet),
-VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;
-TAND tinh Binh Phudc (kém ho so vu dn);
-TAND thi xa Phuéc Long;
-Chi Cyc THADS thi xa Phudc Long;
-Céc duong su (theo dia chi),
-Luu: VT (VP, GDKT 11, THS), hd so vu an_19b R
Huynh Thanh Duyén






