TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TIEN DU Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BAC NINH

Bén 4n sb: 01/2023/DS-ST
Ngay 20-12-2023

“VIv Kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN DU
- Thanh phdn Héi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Quang
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Quang Luu; Ba L& Thi Xuén
Ther ky phién toa: Ba D6 Thi Lya - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tién
Du, tinh Béc Ninh.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Du tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Tuyét - Kiém sat vién.
Ngay 20/12/2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Tién Du, tinh Bic Ninh;
Xét xtr so tham cong khai vu thu 1y s6: 71/2023/TLST- DS ngay 17 thang 4 nim
2023, vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s0: 45/2023/QDXX-ST ngay 13/9/2022; Quyét dinh hodn phién tda sb:
46/2023/QDST-DS ngay 28/9/2023; Quyét dinh hodn phién tda s6
01/2023/QDST-DS ngay 26/10/2023 va quyét dinh tam ngimg phién toa sb
02/2023/QDDS-ST ngay 21/11/2023 giira cac duong suy:
- Nguyén don: Anh Nguyén Cong H, sinh nim 1987 (c6 miit)
Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1989 (ving mat);
Nguoi dai dién theo ty quyén caa chi N: Anh Nguyén Cong H.
Cung d/c: Thon K, x4 HV, huyén TD, tinh Bic Ninh;
- Bj don: Ong DS Pinh C, sinh nim 1950. ( ving mit).
Ngudi bao vé quyén & loi ich hop phép cua 6ng C: Luét su Trinh Dinh Tr -
Vin phong Luat su Trinh Tryuc thudc Doan Luat su thanh phd Ha Noi (c6 mat).
Dia chi: 291 phé Hu, phuong phé Hu, quan H B T, TP Ha Noi
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Tran Thi B, sinh nam 1952 (c6 mat);
+ Anh D6 Pinh L, sinh nam 1974 (c6 mit);
+ Chi Lé Thi H, sinh nam 1977(vang mat);
+ Chau B3 Binh Lg, sinh nim 2005(ving mat);
Cung d/c: Thon Th, x& CH, huyén TD, tinh Bic Ninh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B, anh L: Ba Pao Thi Th, sinh nim
1974. Pja chi: P301-T3, t6 9 phudng Yén Hoa, quian Cau Gidy, thanh phé Ha
Noi (c6 mat).

+ Uy ban nhan dan huyén Tién Du, tinh Bic Ninh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pai Pong — Chu tich UBND
huyén Tién Du;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin Luong — Pho truong
Phong Tai nguyén & moi truong huyén Tién Du ( ving mat);

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, tai cac 10i khai c6 trong hd so vu &n va tai phién toa
nguyén don va ngudi dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don la anh Nguyén
Cong H trinh bay:

Ngay 19/10/2018, giita vo chong anh (Nguyén Cong H, Nguyén Thi N) va
vo chong anh Lé Pac Th, chi Nguyén Thi L ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi véi thira dat sb thira s6 100, to ban d6 sd 11 ( trude 1a
thira 120, to ban d6 s6 02) dién tich 160m?. Tai thon Thuong, xa Canh Hung,
huyén Tién Du. Ngay 08/5/2007 thira dat d& dugc cap Gidy chung nhan quyén
st dung dat cho ho dng Lé Pac Th, sinh ndam 1971 va ba Nguyén Thi L thuong
trd tai thon Thuong, xa Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh. Khi chuyén
nhuong hai bén cd lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai tru so
UBND x& Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh theo ding quy dinh cia
phap luat va vo chong anh da thuc hién viéc sang tén theo quy dinh. Sau khi
nhan chuyén nhuong do vo chong anh ¢ noi khac va chua c¢6 nhu cau st dung
dat nén vo chong anh chua xay dung hay dau tu gi trén dat. Sau d6 vo chong
anh phét hién gia dinh 6ng D4 Binh C song lién ké voi thira dat cia anh d xay
tuong bao bao quanh thtra dat cuia anh va bit toan bo 16i di vao thira dat gay kho
khin trong viéc quan ly, str dung thira dat cua vo chong anh. Vo chong anh da
nhiéu 1an dén 1am viéc yéu cau gia dinh ng C théo d& phan tai san xay dung trai
phép tra lai thira dat cho anh nhung dng C va céc thanh vién khéng nhiing khong
nghe lai con c6 thai do thach thirc va xdc pham vo chong anh. Anh ciing d4 bao
chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khdng c6 két qua.

Nay anh khai kién dé nghi Toa an giai quyét vu an:

- Bugc 6ng B4 Binh C va nhiing nguoi lién quan dang sinh song trén thia
dat s6 100, to ban do sb 11(trudc 1 thira dat sé 120, to ban d6 s6 02) dién tich
160m? tai thon Thuong, x3 Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh phai tra
lai cho vg chong anh thira dat trén. Thia dat d3 duoc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat mang tén Nguyén C6éng H va Nguyén Thi N. Thua dét cé ta
can nhu sau:

Phia bac giap dat 6ng DS Pinh C, ba Tran Thi B;
Phia nam giap duong bé téng;



Phia tay giap ngd bé téng;
Phia ¢6ng giap dat 6ng B3 Pinh C.

- Théo d& toan bo tai san xay dyng trai phép trén thira dat.

Ngoai ra khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.

Bi don 1a 6ng P6 Pinh C trinh bay trong hé so va tai phién tod ngay
21/11/2023 (tai phién toa ngay 20/12/2023 6ng C Ving mdt).

Giira 6ng va vo chong anh Nguyén Coéng H, chi Nguyén Thi N khdng c6
quan hé gi. Hai bén chi biét nhau khi nhau khi xay ra tranh chap vé viéc Kién doi
tai san 12 quyén st dung d6i v6i thira dat s 100 trén. Vé ngudn gbc phan dién
tich 160m? dat ma vo chdong anh H, chi N dang khoi kién budc dng tra lai nam
trong téng dién tich 680m? dat cua gia dinh 6ng. Nam 1981, 6ng C dugc UBND
x& Canh Hung, huyén Tién du cdp dat dién tich 680m2 Nam 1987, UBND x&
Canh Hung c6 chu truong cip dat canh tac (duoc giao tir quy dat 5% cua UBND
x&). Nam 1988, UBND xa Canh Hung do lai dat & va dat vuon, chi truong cap
cho mdi ho khdng qua 300m? dat &. Nha 6ng C thira dat &, dja phuong d4 khau
trir vao 12 thude dat vuon (twong duong 288m?), 04 thudce rudng (twong duong
96m?) thudc dat tiéu chuan cip dat canh tdc nam 1987. Sau lan do dac d6 nha
6ng con 382m? dat vuon va 300m? dat . Nam 1998, UBND x& Canh Hung do
dac lai dé cap GCNQSD dat con 680m2 Ngay 24/12/1998, UBND huyén Tién
Son cap GCNQSD dét cho 6ng D4 Pinh C. Gia dinh 6ng da st dung dét 6n dinh
tir ndm 1987 va thuc hién nghia vu thué dat voi dién tich 680m? cho dén nay.
Trén phan dién tich dat 160m? trén, gia dinh 6ng c6 xay dung tudng bao bao
quanh thtra dat, xay dung 14n dé xe 6 t6 va trong mot s cay lau nién nhu cay
mit, cay budi.

Nay anh Hién, chi Nu kién doi tai san budc 6ng va cac thanh vién sinh séng
trén dat tra lai cho vo chong anh H thira s6 100, t& ban do s6 11 ( trude 1a thira
dat s6 120, to ban d6 s6 02) dién tich 160m? tai thén Thuong, xd Canh Hung,
huyén Tién Du, tinh Bic Ninh va thdo d& toan b tai san trén dat, dng khong
dong Y.

Ngoai ra dng C ¢ don phan td dé nghi Toa an tuyén hiy Giay chimg nhan
quyén sir dung dat sb Al 752572 s6 vao s6 cdp gidy chung nhan H1328 mang
tén ho 6ng L& Pac Th, ba Nguyén Thi L. Tai phién toa ngay 21/11/2023 éng C
uy quyén cho ngudi bao vé quyén loi ctia minh thay minh phét biéu tai phién
Toa, rat yéu cau Toa an tuyén hay Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 Al
752572 sb vao s6 cap gidy chung nhan H1328 mang tén ho dng Lé Déac Th, ba
Nguyén Thi L.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng C, Luat su Trinh Dinh
Tr trinh bay: Ong nhét tri v6i ¥ kién ctia 6ng C. Khdng dong ¥ voi yéu cau khai
kién ctia nguyén don do: Tha nhit; Ong xac dinh vu an nay [a khéng c6 that vi
qua xac minh tai Cong an x& Canh Hung thi khong ¢ ai tén la B6 Dinh C sinh



nam 1952. Tha 2; Viéc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguyén don
la sai vi manh dat ndy dang c6 tranh chap tir nim 2003. Thir 3; Ong C khong
lien quan dén vu 4n nay vi nguyén don mua dat cia 6ng Th, gitra nguyén don va
6ng C khong c6 giao dich mua ban gi. Tir nhitng cin ct néu trén 6ng dé nghi
bac don khoi Kién ctia nguyén don

Ngoai ra 6ng khong co ¥ kién yéu cau gi khac.

NQuoi dai dién theo iy quyén ciia Ngwoi O quyén loi, nghia vu lién quan
ba Trdn Thi B trinh bay: Ba 1a vo caa 6ng DS Binh C. Ba nhat trf véi 101 trinh
bay cta ngudi bao bé quyén loi ich hop phép cua bi don, ba c6 y kién 1a birc
tuong xay dung bao quanh la ba, 6ng C, anh L xay lai nam 2018 va khdng cé y
kién gi thém.

NQuoi dai dién theo iy quyén ciia Ngwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh D6 binh L trinh bay: Anh L Ia con trai ciia 6ng D4 Dinh C, anh nhat trf véi
loi trinh bay cta ngudi bao bé quyén loi ich hop phap cua bi don va khéng cé y
kién gi thém.

NQuoi dai dién ciia UBND huyén Tién Du 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan: Vang mit tai phién tod, Ngay 12/9/2023 c6 van ban tra 101 Toa an vé
viéc cip gidy chung nhan quyén s dung dat cho ho 6ng Lé Pac Th va ba
Nguyén Thi L 1a phd hop véi cac quy dinh ctia phép luat tai thoi diém cap gidy
va dé nghi giai quyét vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa, ngay 21/11/2023 d& nghi hoi dong xét xir tam ngimg phién
tod dé di xac minh thira dat thira dat s6 120, t& ban d6 sb 02 dién tich 160m? tai
thon Thuong, x4 Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh, va thira déat s6 100,
tod ban d6 s 11 dién tich 160m? tai thon Thuong, x& Canh Hung, huyén Tién
Du, tinh Bic Ninh c6 phai a cing mét thira va lay 161 khai cua 6ng B3 Binh V.

Tai phién tod, ngay 20/12/2023 dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Tién Du phat biéu y kién da danh gia viéc tuan theo phap luat t tung dan su
trong qué trinh giai quyét vy an ctia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky, viéc
chap hanh phap luat cua nguyén don la dung phéap luat; Bi don trong giai doan
dau khdng chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu &n cu thé 1a khdng
hop tac va ¢d hanh vi can trd viéc xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san.
Sau d6 bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan da thyc hién ding
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70,71,72,73,75, 85 B0 luat t6 tung dan
su. Tuy nhién, c6 chi H, chau Lg chua thuc hién dung quyén va nghia vu theo
Diéu 73 BLTTDS.

V& noi dung dé nghi HDXX.

1. V& yéu cau khéi kién: Can clr cac diéu 26, 39,147 BLTTDS; diéu 166,
167,168,169,170,203 Luat dat dai: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh H budc



0ng ¢ phai tra lai thira dat s6 100 t& ban d6 s6 11, dién tich 120m? dong thoi thao
d& cong trinh trén dat tra lai mat bang cho anh H.

Puong sy phai chiu chi phi thdm dinh, dinh gia tai san va an phi theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so va cac ching ctr dugc thim
tra tai phién tod, can ct vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc té tung:

Vé quan hé phap ludt tranh chdp Va tham quyén gidi quyét vu an:

- V& tham quyén, quan hé tranh chip: Nguyén don 1a anh Nguyén Céng H,
chi Nguyén Thi N yéu cau Tda &n giai quyét: Kién doi tai san budc 6ng DS Pinh
C, ba Tran Thi B va nhiing ngudi lién quan phai tra lai cho v chong anh thira sé
100, to ban d6 s6 11 (trude 14 thira dat sb 120, to ban d6 sé 02) dién tich 160m?
tai thén Thuong, x3 Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh. Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit mang tén Nguyén Cong H va Nguyén Thi N va Thao d&
toan bo tai san xay dung trdi phép, cay trong trén thira dat;

Bi don 1a B4 Dinh C dang cu trd tai thon Thuong, x4 Canh Hung, huyén
Tién Du; Tai san tranh chip toa lac trén dia ban huyén Tién Du. Can cu quy
dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B9 luat
t6 tung dan su thi can xac dinh lai quan hé phép luat tranh chip giita anh
Nguyén C6ng H, chi Nguyén Thi N véi 6ng P Pinh C la viéc “Kién doi tai
san” 1a quyén sir dung dat 12 phi hop véi phap luat. Vu an thude thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Tién Du.

Vé thoi hiéu khoi kién: Can ct Diéu 155 Bo luat dan su va Diéu 184, Diéu
185 Bo luat T tung dan su, dbi voi tranh chap vé kién doi tai san 1a quyén st
dung dét thi khong ap dung thoi hiéu khoi kién.

Ngueoi tham gia ¢ tung & thong tin nam sinh ciia bi don:

Vé nam sinh ciia dng PS Binh C: Can ¢ vao tai liéu khoi kién do nguyén don
cung cap thé hién dng B Binh C sinh nam 1952 va tai liéu do Tda &n xac minh thu
thap thé hién 6ng B4 Pinh C sinh nam 1950. Ngay 05/10/2023, Toa 4n nhan dan
huyén Tién Du d& ban hanh cong vin s6 02/CV-TA d& nghi UBND x4 Canh Hung
lam rd 6ng DS Pinh C ¢6 nam sinh 1950 va 6ng B Dinh C ¢d niam sinh 1952 ¢6
phai 1a mot nguoi khong? Ngay 06/10/2023, Toa an déd nhan dugc cbng van phic
déap cia UBND xa Canh Hung xac nhan “..6ng Do Binh C sinh ngay 01/01/1950
c6 hé khau thuong trQ tai xdm 3, thon Thuong, xa Canh Hung, huyén Tién Du, Bdc
Ninh va 6ng B4 Pinh C, sinh nam 1952 ¢6 HKTT tai thén Thuong, x4 Canh Hung,
huyén Tién Du, Bdc Ninh (theo ngi dung Cia bdn an sé 23/2007/HSST ngay
13/02/2007 ciia TAND huyén Tién Du) 13 mét nguoi”,



Nguwoi tham gia 16 tung: Qua trinh xac minh ¢ dia phuong thé hién 6ng Db
Pinh C, ba Tran Thi B, anh B Pinh L, chi L& Thi H, chi B Thi N, chau B3 Binh
Lg déu 1a nhitng ngudi dang tryc tiép sinh séng trén thira dat dang c6 tranh chép.
Trén phan dat nay c6 xay dung mot sb tai san va trong cay lau nién. Do vay, Tda &n
x4c dinh anh L, chi H va chau Lg déu 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
tham gia t6 tung trong vu an ndy. Qua trinh 1am viéc, Toda an da nhiéu lan triéu tap
ba B, anh L, chi H va chau Lg dén 1am viéc tuy nhién anh L, chi H va chau Lg déu
vang mit. Do vay, khong c6 1oi khai ctia anh L, chi H va chéu Lg. Tai phién toa ba
B, anh L van giit nguyén yéu cau uy quyén cho chi Pao Thi Th. Bbi véi chi N, qué
trinh 1am viéc chi N xac dinh khong c6 déng gop gi dén tai san trén dat nén Toa
an khong dua chi N vao tham gia t6 tung. Néu céc duong sy 6 Sy tranh chap vé
phan tai san xay dung trai phép trén dt thi c6 thé khoi kién bang mot vu an khac
khi c6 du diéu kién khoi kién. Uy ban nhan dan huyén Tién Du véi tu cach la ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ddi voi yau cau cia bi don, ngay 12/9/2023 ¢6 vin
ban tra 1oi Toa &n vé viéc cap gidy chting nhan quyén st dung dét cho ho 6ng Lé
Pic Th va ba Nguyén Thi L 1a pht hop véi cac quy dinh cta phép luat tai thoi
diém cip gidy va dé nghi Toa an giai quyét vang mat trong qua trinh giai quyét
vu én la ding quy dinh.

Vé thi tuc iy quyén:

Can ctr vao gidy ty quyén 1ap ngay 24/4/2023, chi Nguyén Thi N oy quyén
cho anh Nguyén Céng H. Anh H tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi dai dién
theo ty quyén cua chi N;

Gidy uy quyén lap ngay 26/7/2023, ba Tran Thi B iy quyén cho anh Nguyén
Thanh Tr; Gidy uy quyén ngay 30/6/2023, 6ng B Pinh C ty quyén cho Cong ty
Luat TNHH Lé va Lién Danh. Cong ty Luat TNHH L& va Lién Danh ay quyén
cho 6ng Nguyén Anh Poan truc tiép tham gia td tung trong vu &n nay. Tuy
nhién, ngay 24/10/2023, Tda &n c6 nhan dugc don xin rit Gy quyén cta 6ng C,
ba B, anh Tr, anh B. Ngay 02/10/2023 6ng C cd don yéu cau lut su giri van
phong luat st Trinh Truc thudc doan luat su thanh phé Ha Noi.

Cin cu gidy Uy quyén 1ap ngdy 19/10/2023, anh B Pinh L ay quyén cho
chi Pao Thi Th; gidy uy quyén lap ngdy 19/10/2023. Ngay 10/11/2023 ba Tran
Thi B ciing Gty quyén cho chi Dao Thi Th. Chi Bao Thj Th s& tham gia t6 tung
Vi tu cach 1a nguoi dai dién theo ty quyén caa anh DS Pinh L va ba Tran Thi B
trong vu an nay.

Vé tén so thira, to ban do cua thira dat: Vao nam 2005 UBND huyén Tién
Du cép gidy ching nhan sb vao s6 ABH 1310, s phéat hanh AB 703548 cho 6ng
D Pinh V thira s6 120, to ban dd sb 02, dién tich 160m2 tai Thon Thuong, x4
Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh. Ngay 08/5/2007 UBND huyén Tién
Du cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé Al 752572, sb vao s6 H 1318
mang tén ho ong Lé Pac Th va ba Nguyén Thi L thia dat s6 100, to ban do sd



11 dién tich 160m? tai thon Thuong, xd Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic
Ninh. Ngay 19/10/2018 6ng Th, ba L da ky hop déng chuyén nhuong cho vo
chdng anh H, chi N thir dat trén; Qua bién ban 1am viéc, xac minh va tai liéu chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Tién du cung cap thi xac dinh hai thira
dat: thira s6 100, to ban d6 sb 11 (trudce 14 thira dat sb 120, to ban dd s6 02) dién
tich 160m? tai thon Thuong, x4 Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh Ia
Mot thira.

Vé viéc xem Xét tham dinh va dinh Qia tai sdn: TOa &4n da ban hanh Quyét
dinh xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san tranh chap vao 08 gio ngay
29/6/2023 tuy nhién do phia dng C, ba B ¢6 hanh vi can tr¢ khong cho Toa an,
dai dién chinh quyén dia phuong va Cong ty c6 phan tu van dich vu k¥ thuat tai
nguyén mdi truong Bac Ninh va Cong ty thim dinh gia Viét Nam lam viéc nén
Toa &n da sir dung phuong phép quan sat, moé ta va cin ctr vao tai liéu, sb sach
lwu trit tai UBND x& Canh Hung va tai liéu c6 trong hd so vu an dé tién hanh
xem xét tham dinh, dinh gia tai san theo hién trang.

Ngay 13/9/2023 Toa 4n ra quyét dinh dua vu an ra Xxét xir sb
45/2023/QDXX, phién Toa dugc an dinh vao ngay 28/9/2023. Ngay 26/9/2023
bi don, nguoi dai dién theo uy quyén ctia bj don c6 don xin hodn phién Toa,
ngay 28/9/2023 Hoi dong xét xir hodn phién toa, phién tod duoc an dinh mé lai
vao ngay 26/10/2023. Ngay 24/10/2023 nguoi bao vé quyén loi ich hop phép
cho bi don c6 don d& nghi hodn phién Toa. Ngay 26/10/2023 Hoi dong xét xir
hodn phién toa, phién toa duoc an dinh mé lai vao ngay 21/11/2023. Tai phién
tda ngay 21/11/2023, & phan tranh tung Pai dién VKSND huyén Tién Du dé
nghi tam ngimg phién toa dé di xac minh thira dat thira dat s6 120, to ban dd s6
02 dién tich 160m? tai thon Thugng, xa Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic
Ninh va thira dat s6 100, t& ban d6 s6 11 dién tich 160m? tai thon Thuong, xa
Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh c6 phai 1a cing mot thtra khdng va
lay 10i khai ctia 6ng D3 Pinh V. Toa 4n da di x4c minh va xac dinh hai thia dat:
thira s6 100, to ban d6 s6 11 (trude 1a thira dat s6 120, to ban do s6 02) dién tich
160m? tai thon Thuong, xd Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh 1a mot
thira, Tod 4n d4 di 14y 1oi khai ctia 6ng DS Dinh V nhung duge UBND thi Tran
Yeén Vién, Gia Lam, Ha Noi cung cap dng B Dinh V d3 chét ngay 26/7/2011.
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dé nghi
Toa an tam ngimg phién tda dé tién hanh dinh gié tai san 1 thira dat thira s6 100,
to ban d6 sd 11 (trudce 12 thira dat sd 120, t& ban d6 s6 02) dién tich 160m? tai
thon Thuong, xd Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh lai. Hoi dong xét
xt d4 tam nging phién tod va ra théng béo ndp tién tam tmg chi phi dinh gia tai
san, ngdy 24/11/2023 ngudi dai dién theo uy quyén cua ngudi c¢d quyén loi
nghia vu lién quan ndp tién tam tmg, ngay 06/12/2023 nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ngudi cO quyén loi nghia vu lién quan c6 don dé nghi khdng dinh gia



lai tai san lai va ngay 14/12/2023, Toa an da tra lai cho nguoi dai dién theo uy
quyén cta cua nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan. Hoi dong xét xir quyét
dinh khong tién hanh dinh gia lai tai san 1a ding phap luat.

[2] Vé can cir 4p dung phap Iudt: Can ci cac ching cl trong hd so vu an
thé hién nam 2018 céc bén cd thuc hién giao dich chuyén nhuong dat voi nhau.
Thoi diém nay, BLDS 2015 ¢4 hiéu luc, do vay Toa &n ap dung nhitng quy dinh
ctia Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu én.

[3] Vé néi dung vu an:

Anh Nguyén Cong H, chi Nguyén Thi N khoi kién budc 6ng D6 Dinh C, ba
Tran Thi B tra lai thira dat s6 120, to ban d6 s6 02 dién tich 160m? tai thon
Thuong, X4 Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh. Gidy chimg nhan quyén
str dung dat mang tn Nguyén C6ng H va Nguyén Thi N va thao d& toan bo tai
san xay dung trdi phép, cdy trong trén thira dat. Ong C, ba B khdng dong y tra
lai thira dét trén va thao d& cac tai san trén dat theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi cho rang khong chiém giir dat ctia nguyén don ma dién tich dat
tranh chap dang quan 1y, st dung nay 13 tai san cua dng C, ba B.

Vé nguon goc thira dat tranh chdp:

Ban an s6 08/DSST ngay 24/6/2003, cua Toa 4n nhan dan huyén Tién Du da
c6 hiéu lyc, dd tuyén: Hay Gidy chimg nhan QSD dat d4 cap cho ho 6ng D
Pinh C 680m? dat ¢ sé thira 120 to ban do s6 2 thén Thuong, x4 Canh Hung,
huyén Tién Son (cii), tinh Bic Ninh; Budc 6ng C tra lai dng V dién tich 160m2
tai thira dat s6 120 to ban d6 s6 2 thon Thuong, x4 Canh Hung, huyén Tién Du.
Nhu vy can ¢ vao ban an trén (da c6 hiéu luc phép luat) thé hién 6ng DS Dinh
V 1a nguoi quan Iy va sir dung ddi voi thira dat sé 120 dién tich 160m2 hay n6i
mét cach khac thira dat s6 120 dién tich 160m? 14 tai san cua 6ng V. Do vay, dng
V ¢ toan quyén dinh doat di voi thira dat nay.

Ngay 15/3/2007, 6ng P4 Binh V va ba Nguyén Thi Giang lap hop dong
chuyén nhuong QSD dit va tai san gan lién véi dat cho anh Lé Pac Th, chi
Nguyén Thi L. Anh Th, chi L da Iam tha tuc chuyén quyén st dung theo quy
dinh ( Ngay 13/02/2007 tai ban 4n s 23/2007/HSST 6ng D5 Dinh C d3 bi Toa
an nhan dan huyén Tién Du xét xir 15 thang tu nhung cho hudng an treo, thoi
gian thir thach 1a 24 thang. Tinh tir ngdy tuyén an so thim vé hanh vi Huy hoai
tai san cua gia dinh 6ng L& Dac Th trén thira dét thira sé 100, to ban d6 sb 11
(trude 12 thira dat sb 120, to ban do s6 02) dién tich 160m?tai: Thén Thuong, x4
Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh). Ngay 18/10/2018, anh Th va chj
Giang chuyén nhugng cho anh Nguyén Céng H, chi Nguyén Thi N tai try s¢
UBND xa Canh Hung, huyén Tién Du. Anh H, chi N da lam tha tuc chuyén
quyén sir dung dimg tén thira dat theo quy dinh phap luat. Cac hop dong chuyén
nhuong QSD dét néu trén déu dam bao quy dinh phap luat. Nhu vy, thira dat s6
100, t& ban dd sb 11 (trudc 1a thira dat s6 120, to ban d6 sb 02) dién tich 160m?
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tai: Thon Thuong, x4 Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh 14 tai san
chung cua anh H va chi N.

Vé gié trj £ai san: Theo Chung thu tham dinh gia do Céng ty ¢ phan tu van
va tham dinh Viét Nam phét hanh thé hién :

Gia tri quyén sir ung dat ¢ 160m? x 12.540.000d = 2.006.400.000d;

Tuong bao xay gach 10 cao 1,9m phia tay dai 20m va phia nam dai 8m co
dién tich la: 53,2m? x 400.000d = 10.640.000 dong.

Tong cong 14 2.017.040.000 dong.

Vé y8u cdau phan t6 ciia bi don: Bi don c6 don phan t6 dé nghi Toa an tuyén
hity Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 Al 752572 sb vao so cap gidy chang
nhan H1328 mang t&n ho dng Lé Pac Thay, ba Nguyén Thi Giang. Gidy chung
nhan quyén sir dung dat duoc cp trén co sd hop déng chuyén nhuong theo tha
tuc dang ky bién dong. Hop dong chuyén nhuong gitta cac bén 1a hop phap nén
khéng c6 can ctr dé hily thu tuc dang ky bién dong da cip gidy chimg nhéan
quyén st dung dat cho nguyén don. Cong vin sd6 196/TANDTC-PC ngay
03/10/2023 hudng dan “.. can xdc dinh dé nghi hity Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat la yéu cau cia dwong si, nhung khong phdi la yéu cau khéi kién, yéu
cau phan 16, yéu cdau déc Idp. Khi gidi quyét vy viéc dan si lién quan dén viéc
hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thi phai dwoc Toa dn xem xét gidi quyét
trong cung mot vu viéc dan su theo quy dinh tai Piécu 34 cia Bé ludgt To tung
dan si”. Nhu vay yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dét cta bi don
khong phai la yéu cau phan td. Tai phién Toa bi don r(t yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Thuy ba Lién.

Tt nhimg can cb trén, HOi ddng xét xtr xét thdy yéu cau kién doi tai san 1a
quyén st dung dat, thao d& cac tai san trén dién tich dat da chiém gitr cua
nguyén don 1a c¢6 co s dé Hoi dong xét xir chdp nhan.

[4] Vé &n phi: Yéu cau caa nguyén don anh H, chi N dugc chap nhén vi vay
bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh Qié tai san:

Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san la 16.000.000 déng. Do yéu
cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén budc bi don phai chiu todn bd chi phi
tham dinh, dinh gi4 tai san. X&c nhan anh H d3 ndp 16.000.000 ddng, s tién chi
phi tham dinh va dinh gia tai san. Ong D6 Pinh C phai tra cho anh Hién, chi Nu
s tién 16.000.000 dong.

Boi cac [é trén;

QUYET PINH:
Cin ctr Khoan 2 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 271, 273 va Diéu 280 cia B9 ludt to tung
dan su;



Diéu 155, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 174, Diéu 175 va Diéu 176 Bo luat
dan sy nam 2015;

Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Diéu 169 va Diéu 170, Diéu 203 Luat dat
dai;

Khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ctua Uy ban thudong vu Qudc hoi khda 14.

1. Chdp nhdn toan bé yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Budc 6ng Bd Pinh C va nhiig nguoi lién quan 1a Ba Tran Thi B, anh B
Pinh L, chi Lé Thi H, chau P4 Binh Lg phai tra lai cho anh Nguyén Cong H,
chi Nguyén Thi N thira s6 100, to ban d6 s6 11 ( trudc 1a thira dat s6 120, to ban
d6 s6 02) dién tich 160m? tai thon Thugng, xa Canh Hung, huyén Tién Du, tinh
Bic Ninh, thao d& toan bo cac tai san xay dung trai phép, gan lién trén dt.

(C6 so dd chi tiét kém theo).

2. Vé &n phi: Ong B Pinh C phai chiu an phi dan su so thAm véi sb tién
300.000 dong.

3.Vé chi phi #6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 16.000.000 dong. Budc ong C phai tra
cho anh H, chi N sé tién 16.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Truong hop Ban &n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 - Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 - Luat thi hanh an
dan sy. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

4.Quyén khang céo:

Nguyén don, ngudoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ¢ quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n. Bi don, ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc tong dat ban an hodc niém yét ban an hop 1é./.

Nei nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS huyén Tién Du; Tham phan - Cha toa phién toa
- VKSND tinh Bac Ninh ;

- TAND tinh BN;

- Chi cuc THADS huyén Tién Du;
- Duong su;

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so. Tran Vin Quang
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