TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 42/2026/HC-ST

Ngay: 31— 3 — 2026

V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vyc quan ly dat dai vé boi
thudng, hd trg khi thu hoi dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong;

Cdc Hoi tham nhdn dan: Ong Pham Vin Trinh va ba Lé Thi Héng;

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh — Thu ky Toa 4n cua Toa 4n
nhan dén tinh Lam Dong.

- Pgi di¢n Vién kiém sit nhan dan tinh Lim Déng tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Duong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 31 thang 3 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Lam Dong (Co s& 1) xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y sb 183/2025/TLST-
HC, ngay 06 thang 6 ndm 2025, vé viée: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan Iy dat dai vé boi thuong, hé tro khi thu hoi dat” theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xtr s6 16/2026/QDXXST-HC ngay 28 thang 01 nim 2026;
Thong bao vé viéc hodn phién toa sé 96/TB-TA ngay 10 thang 02 nim 2026;
Théng bao vé thoi gian mé lai phién toa sé 106/TB-TA ngay 25 thang 02 nim
2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 76/2026/QDST-HC ngay 18 thang 3 nim
2026 cta Toa an nhan dan tinh Lam Pdng, giita cac duong su:

1. Ngwoi khoi kién: Cong ty TNHH T3;

Pia chi: Tang B, K, Khu C, s6 A V, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Truong Hai Pang K - Chirc vu: Giam
dbe. (Co mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén:

1.1. Ong Lé Tam P, sinh ndm 1975; dia chi: C L6 A T, phuong T, quén T,
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Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 1a 318 L6 A T, phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh) (Theo Gidy iy quyén sb 02/UQ/2025 ngay 14/8/2025). (C6 mit)

1.2. Ong Mai Thanh T, sinh nam 1984; dia chi: I H - T, phuong T, quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh (Nay 1a 994A/78 H-T, phuong T, Thanh phd HS Chi
Minh) (Theo Gidy oy quyén s6 03/UQ/2025 ngay 14/8/2025). (C6 mit)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Pham Thi Thanh H —
Cong ty L1. (C6 mat)

Pia chi: P - L Toa D, C L, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ngwoi bj ki¢n: Uy ban nhan dan huyén H;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung: Chu tich Uy ban nhan dan x4 S,
tinh Lam Pdng;

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia Chi tich Uy ban nhdn ddn xa S: Ong
Ding Thanh C — Phé Chu tich Uy ban nhan dan xi S (Theo Gidy uy quyén sd
14/GUQ-UBND ngay 25/3/2026). (C6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Lé Dinh D — Chuyén vién
Phong Kinh té xd (Theo Gidy iy quyén s6 14/GUQ-UBND ngay 25/3/2026).
(Ving mit)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan tinh L;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Vit Xuan Q — Phé Giam dbc S¢ Nong
nghiép va Mai trudong tinh L (Theo Gidy uy quyén sé 2999/UBND-NC ngay
10/3/2026). (Ving mat)

3.2. Trung tdm phat trién quy dat huyén H;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Ban phat trién quy dat H - Chi
nhanh Trung tim phat trién quy dat s 1.

Nguwoi dai dién: Ong Phan L — Giam ddc Chi nhanh Trung tdm phat trién
quy dat s6 1 (Theo Vin ban sé 921/CNPTQD1-TCHC ngay 12/3/2026). (Co
mat)

NOI DUNG VU AN:

1. Nguoi khéi kién trinh bay: Cong ty TNHH T3 (Goi tat 1a Cong ty T3)
¢6 02 dy 4n 1a Dy 4n nudi tdm va Du an dau tu trong rimg két hop nudi thiy san
dd duge Chu tich UBND tinh B chép thuan chu trwong dau tu tai x4 S, huyén H,
tinh Binh Thuan.
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Vao ngay 13/9/2001 UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 2287/QP-
CTUBBT va Quyét dinh s6 108QD/CT.UBBT ngay 13/01/2004 vé viéc cho
Cong ty T3 thué dat dé thuc hién 02 dy an néu trén.

Tuy nhién, ngay 22/12/2011, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6
2766/QD-UBND vé viéc thu hoi dat da cho Cong ty T3 thué dt tai xd S, huyén
H va cho Téng Cong ty D thué dat thuc hién du an Khu Cong nghiép S. Trong
d6 dién tich dat ma Cong ty T3 bi thu hdi 1a 615.472 m? (Thu hdi 589.934 m?
trong ranh dy an giao cho chu dau tu thuc hién dy 4n va 25.538 m? ngoai ranh
du an giao cho UBND xa S quan ly).

Dé thuc hién viée bdi thudng cho Cong ty T3 do bi thu hoi dat, trong sudt
thoi gian tir ndm 2011 dén nay, UBND huyén H dd nhiéu l1an ban hanh, diéu
chinh, hity b6 hoic thay thé cac quyét dinh lién quan dén phuong an boi thuong,
hd tro va tai dinh cu. DPén hién nay, phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu
dbi véi Cong ty T3 trong khudn khé du an Pau tu xdy dung va kinh doanh két
ciu ha téng Khu cong nghiép S, huyén H, tinh Binh Thuéan duoc diéu chinh bﬁng
Quyét dinh s6 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh sé 726/QD-UBND
ngay 16/4/2025, Quyét dinh sd 654/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh sd
650/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh sé 2097/QD-UBND ngay
05/8/2014, Quyét dinh sb 2112/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh sb
2793/Qb-UBND ngay 09/10/2012.

Quyét dinh néu trén cia UBND huyén H, tinh Binh Thuén c6 cac ndi dung
vé phuong an boi thuong, hd tro khong phi hop véi quy dinh phép luat, khong
phan anh dung thuc té va xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap ctia Cong ty T3, cu thé nhu sau:

V& ndi dung phuong an bodi thudng, hd tro, tai dinh cu khi thu hdi dat ddi
véi Cong ty T3 theo cac Quyét dinh s6 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét
dinh s6 726/QD-UBND ngay 16/4/2025, Quyét dinh sé 654/QD-UBND ngay
11/4/2025, Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s
2097/QD-UBND ngiay 05/8/2014, Quyét dinh s6 2112/QD-UBND ngay
05/8/2014, Quyét dinh sb 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012 cia UBND huyén
H:

1.1. V& boi thuong vé dat va viéc thu hoi dat:

Theo cac quyét dinh néu trén, UBND huyén H quyét dinh khong bdi
thuong vé dat dbi voi dién tich dét bi thu hoi cia Cong ty T3.

Viéc khong bdi thudng vé dat nhu trén 14 khong ding véi quy dinh phap
luat, trai voi chinh sach bdi thuong ctia Nha nuée, anh huong dén quyén va loi
ich hop phép ctia Cong ty T3, béi:
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Thir nhdt, vé dién tich dat sach thuc té Cong ty T3 dwoc Nha nuoc cho
thué:

a) Doi v6i du 4n nudi tom: Theo Quyét dinh sb 2287/QD-CTUBBT ngay
13/9/2001 ciia UBND tinh B cho Céng ty T3 thué 300.000 m? dat dé nudi tom
(Pt do cac ho gia dinh va UBND xa dang quan 1y, str dung). Thoi han cho thué
la 20 nam.

Thuc té, trong 300.000 m? dat theo quyét dinh néu trén, chi c6 203.000 m>
1a dat sach do Nha nudc quan 1y va c6 téi 97.000 m? do cac ho gia dinh, ca nhan
quan ly. Do d6, dé thuc hién du an, Cong ty T3 da phai tién hanh thoa thuén,
nhan chuyén nhuong va bdi thudng cho cac ho dan dbi véi dién tich dat 97.000
m? nay.

Viéc thoa thuan boi thudng, nhan chuyén nhuong ddi véi dién tich 97.000
m? néu trén da dugc Cong ty T3 bao cdo cho cac co quan ¢ thim quyén trong
qua trinh Pai Thanh thyc hién dy 4n theo Cong vin sb 20/VTDT ngay
26/12/2005.

b) Béi véi dy an trong rimg két hop véi nudi thiy san:

Theo Quyét dinh s6 108QD/CT.UBBT ngay 13/01/2004 cia UBND tinh B
cho Cong ty T3 thué dit 266.000 m? dé thuc hién dy an dau tu trong rimg két
hop nuoi thuy san. Thoi han cho thué 1a 50 nam.

Thuec té, trong 266.000 m? dat theo quyét dinh néu trén, chi ¢6 221.000 m?
1a dat sach do Nha nudc quan 1y va c6 téi 45.000 m? do cac hd gia dinh, ca nhan
quan ly, st dung.

Tai Bién ban xac dinh, ban giao méc giéi khu dat tai thuc dia ngay
23/02/2004 (Ban giao dit theo Quyét dinh s6 108QB/CT.UBBT ngay
13/01/2004) thé hién trong dat tai thoi diém ban giao mdc gidi tai thuc dia co
khoang 4,5 ha dugc cac ho dan tdc dong tr@)ng ddo va san xuat hoa mau. Dé nghi
Cong ty TNHH T3 lién hé cac ho dan va co quan chiic ning dé thuc hién bdi
thuong theo quy dinh.

Do d6, dé thyc hién du an, Cong ty T3 da phai tién hanh thoa thuan, nhan
chuyén nhuong va bdi thuong cho cac ho dan ddi véi dién tich dat 45.000m2.

Viéc thoa thuan bdi thuong, nhan chuyén nhuong néu trén da dugc Cong ty
T3 bao cdo cho cc co quan cd thdm quyén trong qué trinh Cong ty T3 thuc hién
du an theo Cong van s6 21/VTDT ngay 26/12/2005.

Nhu vay, téng dién tich dat sach ma UBND tinh B cho Cong ty D1 thué 1a
424.000m?. Dién tich dit ma Cong ty T3 bdi thuong nhan chuyén nhuong cia
cac hd gia dinh, c4 nhan trong ranh dy 4n 1a 142.000m?
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Thit hai, vé dién tich dat Cong ty T3 thuc té sir dung, dién tich dit Cong ty
T3 dd nhdn chuyén nhwong, boi thuwong cho cdc hé gia dinh, cd nhan khi thuc
hién 02 dir én nudi tém va duw dn trong riemg két hop nudi thiy sdan:

Trén thuc té, dé dam bao tinh lién hoan trong qua trinh trién khai dy 4n
nudi tdom va tranh chia cat mit bang san xuat, bao dam quyén va loi ich hop
phap ctia ngudi dan va theo yéu cdu cua ngudi dan thi ngoai viée bdi thuong,
nhan chuyén nhugng dién tich 142.000m? trong ranh dy an, Cong ty T3 con phai
dén bu phﬁn dat ngoai ranh du an cho cac h gia dinh, c4 nhan khac.

Theo do dac thuc dia, tong dién tich dat hién nay ma Cong ty T3 dang quan
1y, sir dung 13 672.430m?2. Nhu viy, tong dién tich dat ma Cong ty T3 da tu boi
thudng, nhan chuyén nhugng cua cac hd gia dinh, c4 nhan (Bao gém dién tich
dat trong ranh du an theo Quyét dinh s6 108QD/CT.UBBT va Quyét dinh sd
2287/QD-CTUBBT va ngoai ranh dy 4n) 1a 672.430m? (Tong dién tich dit
Cong ty T3 dang sir dung) - 424.000m? (Dién tich dat sach Nha nudc quan Iy
cho Dai Thanh thué€) = 248.430m>.

Thit ba, quyén dwrgc boi thwong vé dat ciia Cong ty T3:

Céc khoan bdi thuong ma Cong ty chi tra cho cac ho gia dinh, c4 nhan dé
c6 dugce quyén st dung phan dat dugc UBND tinh B cho thué 1a chi phi dau tu
hop phap, khong dugc khiu trir vao tién thué dat, phan dat nay duge Cong ty T3
dau tu, quan 1y va st dung 6n dinh, hop phap tir thoi diém boi thuong, nhan
chuyén nhuong cho dén nay.

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 42 Nghi dinh 101/2024/ND-CP thi
dbi véi viée str dung dat do nhan chuyén quyén sir dung dit trude ngay 01 thang
7 nam 2014 dbi voi trudng hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh
tai Diéu 137 ctia Luat Dat dai 1a mot trong cac trudng hop dugc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat - xac 1ap quyén st dung hop phap ddi véi quyén st
dung dat.

Ngoai ra, theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 95 Luat Pat dai 2024 thi
d6i voi phan dién tich 248.430m2 ma Cong ty T3 nhan chuyén nhuong tir cac ho
gia dinh, c4 nhan néu trén, Cong ty T3 1a d6i twong dugc bodi thudong vé dat. Do
d6, viec UBND huyén H khong bdi thuong vé dat trong cac Quyét dinh sd
769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh s6 726/QD-UBND ngay 16/4/2025,
Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s6 650/QD-UBND
ngay 11/4/2025, Quyét dinh s6 2097/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh sd
2112/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh s 2793/QD-UBND ngay
09/10/2012 1a trai v6i quy dinh phap luat, khong phu hop voi thuc té sir dung
dat, 1a xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap ciia Cong ty T3.

1.2. V& bdi thuong chi phi dau tu vao dat con lai:
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Theo Quyét dinh s6 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh sb
726/QD-UBND ngay 16/4/2025, Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025,
Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s6 2097/QD-UBND
ngay 05/8/2014, Quyét dinh s6 s6 2112/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh
s6 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012, UBND huyén H d3 khong bdi thuong chi
phi dau tu vao dat con lai cho Cong ty T3.

Viéc khong boi thudng chi phi dau tu vao dat nhu trén 1a khong ding quy
dinh phap luat, anh huong dén quyén va lgi ich hop phap ctia Cong ty T3, cu
thé:

1.2.1. Quyén duoc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai cia Cong ty T3
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 107 Luat Dat dai 2024, ddi véi truong
hop thu hoi dat duge Nha nude cho thué tra tién hang nam thi khong dugc boi
thuong vé dat nhung s& duoc bdi thuong chi phi dau tu vao dit con lai khi Nha
nude thu hdi dat. Ngoai phan dién tich Cong ty T3 boi thuong, nhan chuyén
nhuong tir cac hd gia dinh, cd nhan, Cong ty T3 con dugc Nha nudc cho thué
theo hinh thirc tra tién hang nam ddi v6i phan dién tich dat sach 1a 424.000m?.

Dé thyc hién du 4n nudi t6m, du 4n trong rimg két hop nudi thuy san, Cong
ty T3 phai dau tu vao dit bao gdm: Phat quang, san nén, ha cos, dao ao. Do d9,
d6i voi phan dién tich ma Cong ty T3 thué tra tién thué dat hang niam la
424.000m? néu trén, Cong ty T3 du diéu kién dé duoc bdi thudng chi phi dau tu
vao dat con lai theo quy dinh phap luat.

1.2.2. Cac chi phi ma Céng ty T3 thuc té da dau tu vao dat:

Thuc té, trong sudt qua trinh 1am viéc voi cac co quan chic ning vé
phuong 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi thu hoi dat, Cong ty T3 da rat
nhiéu 1an guri van ban y kién, van ban giai trinh kém theo cac Bang ké khoi
luong thue hién dau tu cling nhu cac tai liéu, hd so ma Cong ty con luu giit cho
UBND huyén H dé lam can cir xem xét, giai quyét viée boi thuong cho Cong ty
T3.

Theo céc tai lidu nay, Cong ty T3 da liét ké chi tiét khoi luong kiém ké cac
hang muc Cong ty T3 da thuc té dau tu vao dat, bao gom:

a) Chi phi tu vin dau tu xay dung du an:

Pbi voi du an trong rimg két hop nudi trong thity san: Cong ty T3 di ké
khai chi phi 12 11.796.169 dong.

Dbi v6i du an nudi tom: Cong ty T3 di ké khai chi phi 1a 51.173.004 dong.

* Chi phi tu vén, khao sat va thiét ké: Dé phuc vu cho viéc trién khai hai dy
an, Cong ty T3 da ky két Hop ddng vé6i cac don vi co chuyén mén dé thuc hién
cong tac tu van, khao sat va thiét ké. Cac tai liéu lién quan nhu hop dong, ho so
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thiét ké k¥ thuat, ban do binh d6 dia hinh, ban d6 mat bang san nén va céc tai
liéu k¥ thuat khac da duge Cong ty cung cap day du cho co quan c6 thim quyén.
Cu thé:

Déi véi du an trong ring két hop nudi trong thuy san: Cong ty T3 di ké
khai chi phi 1a 250.000.000 dong.

Pbi v6i du an nudi tom: Cong ty T3 da ké khai chi phi 1a 350.000.000
dong.

b) Chi phi quan 1y du an: Céc chi phi nay phu hop véi quy dinh tai Phan 1
— DPinh muc chi phi tu vin dau tu va xdy dung ban hanh kém theo Quyét dinh
15/2001/QD-BXD va Thong tu s6 09/2000/TT-BXD ngay 17/7/2000. Cuy thé:

Déi véi du an trong ring két hop nudi trong thuy san: Cong ty T3 di ké
khai chi phi 1a 47.623.282 dong.

Pbi v6i du an nudi tom: Cong ty T3 da ké khai chi phi 1a 170.906.525
dong.

1.2.3. Vé phat quang, san nén, ha cos, dao ao: Can ct hién trang thuc té khi
Cong ty D1 nhén ban giao dat, khu vuc Cong ty thuc hién du an 1a rimg tram va
rung chdi ven bién kéo dai dén cac doi cat c6 do dbc 16m, khong gilr dugc nudc
dé 1am ho nudi tom, nudi thuy san. Do d6, Cong ty T3 da phai tién hanh phat
quang, don dep mit bang trudc khi thi cong, dong thoi ha cos nén, dao ao nudi
tom, san U1 mat bé'mg dé trién khai du an. Toan bo khdi lugng cong viéc nay da
duoc thé hién qua bién ban ban giao hién trang va hién trang thuc té da duoc co
quan c6 thim quyén khao sat, kiém ké thuc té tai hién truong, theo Cong vin sb
46/PTQD ngay 28/02/2025. Cy thé nhu sau:

* Dy 4n trong rimg két hop nudi trong thily san

- Phat quang trén toan bd dién tich du an.

- Pao dét cap 11 v6i khdi luong 248.956,68 m’.

- Bap dit cap II v6i khéi luong 91.817 m?.

- Van chuyén dit cap II trong pham vi 01 km véi khéi lugng 157.139,89

m?.

* Du an nuoi tom
- Phat quang trén toan bd dién tich du an.
- Ha cos san nén véi khéi lugng 1.170.844,64 m’.

- Van chuyén dat d6 di bang 6 t6 7 tan, cu ly >= 1000m véi khdi luong
1.170.844,64 m’.

- Pao ao véi khoi luong:
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+ Pao ao bang may dao <= 0,8 m*: 315.915,0 m°.

+ Pao kénh x4 bang may dao <= 0,8 m*: 3.117,5,0 m®.

+ Pao bé lang bang may dao <= 0,8 m*: 30.900,0 m’.

+ Dao kénh thoat lii bang may dao <= 0,8 m?: 33.150,0 m>.
+ Dép dat bang may: 4.253,88 m®.

+ Van chuyén dit d6 di bang 6 t6 7 tin, cu ly >= 1.000m voi khéi luong
383.082,5 m’.

Vé viéc dao ao: Thuc té, dé thuc hién du én, Cong ty T3 da thuc hién viéc
dao ao (Bao gém ho, muong, kénh) voi khdi lugng cu thé nhu néu trén, da duoc
thé hién theo hién trang thuc té di duoc kiém ké va trudec ddy UBND huyén H
cling di c6 cac Quyét dinh s6 2097/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh sb
2112/QD-UBND ngiay 05/8/2014, Quyét dinh s6 2793/QDP-UBND ngay
09/10/2012, UBND huyén H da x4c dinh va hd trg cong dao ao cho Cong ty T3.

Tuy nhién, tai cac Quyét dinh s6 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét
dinh s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025 va Quyét dinh sd 650/QD-UBND ngay
11/4/2025, UBND huyén H khong hd trg phan chi phi dao ao cho Cong ty T3
ma xac dinh viéc dao ao 1a phan chi phi dau tu vao dit con lai theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh sb 197/2004/ND-CP va khoan 2 Diéu 5 Thong tu sd
14/2009/TT-BTNMT nhung khong boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai ddi
véi viée dao ao ciia Cong ty T3 véi Iy do Cong ty khong ké khai cu thé chi phi
da tra cho cac hoat dong dao ao (Bao gdm hd, muong, kénh) va khong cung cip
duoc hd so, ching tu géc dé chiing minh, trong khi do, theo hién trang thuc té
dd kiém ké truéc day va chinh UBND Huyén H ciing di ban hanh cac quyét
dinh nhu néu trén thi déu hd tro viéc dao ao cho Cong ty T3.

Viéc trong cac Quyét dinh sé 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh
s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025 va Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay
11/4/2025 ctia UBND huyén H diéu chinh tir viéc hd trg cong dao ao (Trong cac
Quyét dinh sé 2097/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh sb 2112/Qb-
UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh s6 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012) thanh
bdi thudng chi phi dau tu vao dat con lai nhung hoan toan khéng thuc hién viéc
bdi thuong 1a khong thdng nhat, mau thuin véi chinh cac quyét dinh da ban
hanh trudc d6 va khong phu hgp véi cac quy dinh phép luit hién hanh, gay dnh
hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctua Cong ty T3.

1.2.4. V& viéc cung cip hd so, tai liéu, ching tir lién quan va co sé dé xac
dinh gia boi thuong:

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty T3 di nhiéu lan thay ddi dia chi, co cdu
td chirc va hé théng luu trit ndi bd, din dén viée mot sd hd so ké toan, ching tu
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gbc lién quan dén chi phi dau tu vao dat da bi that lac. Pong thoi, do thoi gian
da kéo dai vuot qua thoi han luu trir tai lidu ké toan theo quy dinh tai Luat Ké
toan nam 2003 nén Cong ty khong thé cung cap day du ching tir cho co quan ¢
tham quyén.

Tuy nhién, theo quy dinh tai diém b khoan 2 va khoan 5 Diéu 17 Nghi dinh
88/2024/ND-CP thi: “Nguoi c6 dat thu hoi khéng c6 ho so, chirng tir chitng minh
thi Uy ban nhdn dén cdp tinh cin cit tinh hinh thuc té tai dia phwong quy dinh
viéc xdc dinh chi phi dau tur vao dat con lai.”

Va ngay tai Diéu 7 quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hdi dit trén dia ban tinh Binh Thuin kém theo Quyét dinh s
43/2024/QD-UBND ngay 22/10/2024 cua UBND tinh B thi: “BPon vi thuc hién
béi thuwong c6 trach nhiém chi tri, phoi hop véi cdc don vi ¢6 lién quan thuc
hién kiém dém, xdc dinh va tinh todn khoi lwong chi phi dau tw vao dat con lai...
Trieong hop gdp khoé khan, thiéu co sé trong viéc xdc dinh gid béi thwong thi
giao cho cdc co quan chuyén mén cia huyén kiém tra, xdc dinh chi phi thuc té
dd dau tw vao dat hodc don vi thuc hién boi thwong thué 16 chirc ¢6 chirc nang
tw van dé xdc dinh sé tién chi phi thuc té di dau tw vao dat...”

Trén thuc té, dé trién khai du an, Cong ty T3 da thuc su dau tu vao dit nhu
da néu. Viéc dau tu 1a co that, cu thé va gén vo1 hién trang sir dung dat. Do d6
cin ¢ cac quy dinh néu trén cho thiy co quan thu hoi dat phai c6 trach nhiém
xem xét, danh gia, tham dinh dé xac dinh mirc bdi thuong chi phi dau tu vao dat
trén co sé thyc té sir dung va két qua kiém ké tai hién truong theo dung quy dinh
phap luat. Dong thoi, UBND tinh B phai cin ct tinh hinh thyc té tai dia phuong
dé xéac dinh chi phi dau tu vao dat con lai dé tra cho Cong ty T3.

Trong khi d6, trudc ddy UBND huyén H di kiém ké, xac dinh khéi luong
ma Cong ty T3 dau tu trén thuc té nhung trong Quyét dinh sb 769/QD-UBND
ngay 21/4/2025, Quyét dinh sb 726/QD-UBND ngay 16/4/2025, Quyét dinh sd
654/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025,
Quyét dinh sé 2097/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh sb 2112/Qb-
UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh sé 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012 lai
khong boi thuong chi phi dau tu vao dat cho Cong ty T3 vi khong cung cip
dugc dy du cac tai liéu, hd so chi phi 13 trai v6i quy dinh ciia phap luat, khong
ap dung dung Luat Dat dai vé boi thuong, dong thoi xdm pham nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty T3.

1.3. V& boi thuong vé tai san gén lién v&i dat va tai san dau tu thue hién du
an:

Theo cac Quyét dinh sé 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh sb
726/QD-UBND ngay 16/4/2025, Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025,
Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s6 2097/QD-UBND
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ngay 05/8/2014, Quyét dinh sé 2112/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh sd
2793/QD-UBND ngay 09/10/2012, UBND huyén H di bdi thuong vé tai san
cho Cong ty T3 v6i mirc cu thé nhu sau:

- Quyét dinh s6 769/QD-UBND ngay 21/4/2025 14 357.711.048 dong,
- Quyét dinh s6 726/QD-UBND ngay 16/4/2025 1a 772.151.791 déong;
- Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025 14 314.775.360 dong;
- Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025 14 3.993.719.580 dong.

Tong cong theo 04 quyét dinh néu trén, UBND huyén H boi thuong vé tai
san cho Cong ty T3 véi sb tién 5.438.357.779 ddng, bao gdm cac hang muc
duoc liét ké cu thé tai Bang tong hop gia tri boi thuong kém theo cac quyét dinh
nay.

Tuy nhién, cac bang liét ké tai san nay khong bao gdm hé théng dién trung
thé, tram bién ap va hé théng dién ha thé ma Cong ty T3 di xdy dung phuc vu
cho du 4n. Viéc khong boi thuong hé thong dién néu trén 1a khong phan anh day
du va chinh xac gia tri dau tu thuc té ciia Cong ty, dong thoi UBND huyén H ap
dung don gia bdi thudng theo don gia boi thuong thoi diém nam 2012, 2014
trong cac Quyét dinh s 650/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s
769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025
1a khong ding quy dinh phap luat hién hanh, anh huéng nghiém trong cho quyén
va loi ich hop phap ciia Cong ty T3, cu thé:

1.3.1. Béi vé6i hé théng dién trung thé, tram bién ap va di¢én ha thé phuc vu
du an:

Trong qué trinh trién khai dy 4n nudi tom, Cong ty T3 da dau tu xdy dung
hé théng dién trung thé, tram bién ap va dién ha thé nhim phuc vu truc tiép cho
hoat dong san xuét kinh doanh. Hé thdng nay do don vi c6 chuyén mén thi cong,
c6 hop dong, ho so thiét ké day du, da dugc nghiém thu, dau ndi va dua vao van
hanh 6n dinh nhiéu nim, pht hop voi chu truong dau tu ma Cong ty di duge
UBND tinh B chap thuan.

Tuy nhién, viéc thu hdi dat duoc tién hanh sau khi Céng ty vira dau tu hé
thdng nay trong thoi gian ngin, chua du thoi gian khau hao chi phi nhung theo
cac quyét dinh néu trén, UBND huyén H khong c6 phuong 4n boi thuong gia tri
hé thdng dién ma Céng ty T3 dd dau tu ma chi hd tro chi phi di doi. Viéc nay 1a
khong phu hop vé thuc té va trai véi quy dinh phap luat, boi:

- H¢ théng dién trung thé, tram bién ap va dién ha thé 1a tai san cd dinh, c6
gia tri 16m, gan lién v6i hoat dong san xuét cua doanh nghiép, khong thé thao d&
va di chuyén nguyén trang.
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- Theo quy dinh cua phéap luat chuyén nganh vé dién lyc, viéc thao do, di
chuyén cac thiét bi nay phai dap ung diéu kién ky thuat nghiém ngit, do t6 chirc
cO du nang lyc thyc hién. Trén thuc té véi hé théng da dong dién va cép dién
gﬁn 15 nam, viéc di doi1 khong kha thi vé k¥ thuét, hi¢u qua s dung va an toan,
ddng thoi, Cong ty ciing khong duogc bd tri dia diém moi dé tiép tuc hoat dong,
dan dén viéc khong thé tai lép dat hodc str dung lai hé théng nay.

- Theo quy dinh tai Piéu 102 va Diéu 104 Luat Dat dai nam 2024, nguoi sir
dung dét co tai san hop phap gan lién véi dat bi thu hoi ma khong thé di chuyén
hoac di chuyén lam mat gia tri st dung thi duogc boi thuong theo gia tri thuc té
con lai tai thoi diem thu héi.

Vé khoan dau tu hé thong dién, Cong ty T3 ciing da ké khai dé co quan c6
tham quyén ¢ co s6 cho viéc boi thuong, cu thé nhu sau:

- Chi phi khao sat, thiét ké: 8.990.752 dong;
- Chi phi nhan cong: 70.344.750 dong;

- Puong ddy dién 22KV va TBA phan phdi 320kVA-22-15/0.4kV:
822.826.000 dong;

Tong cong: 902.161.502 dong.

Nhu viy, viec UBND huyén H khong xem xét boi thuong gia tri ctia hé
thdng dién da dau tw ma chi hd trg chi phi di doi, trong khi khong bb tri dia diém
dé Cong ty tiép tuc hoat dong 1a khong ding quy dinh phap lut vé boi thudng
khi thu hoi dat. Pidu nay khong bao dam nguyén tic bdi thudng thiét hai thuc té,
xam pham nghiém trong quyén va lgi ich hop phap ctia Cong ty T3.

1.3.2. Dbi voi cac tai san khac cua Cong ty T3 da duoc kiém ké va da co
phuong an boi thuong:

Theo cac quyét dinh nhu di néu trén, UBND huyén H quyét dinh bdi
thuong vé tai san cho Cong ty T3 véi tong sb tién 1a 5.438.357.779 dong.

Trong d6, cac Quyét dinh sb 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh
s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025 va Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay
11/4/2025 1a cac quyét dinh diéu chinh cac quyét dinh bdi thudng, hd tro trude
day.

Mic du c6 diéu chinh vé sb tién boi thudng nhung cac quyét dinh ndy van
ap dung don gia cii, khong phan 4nh dung gia tri tai san tai thoi diém thuc hién
bdi thudng 1a khong phu hop véi quy dinh caa phap luit.

Dy 4n Khu Cong nghiép S I tri tré trong sudt nhiéu nam, thay ddi chii dau
tu nhiéu 1an (L3i khong do cong ty), du co quyét dinh vé phuong an bdi thudng
nhung phuong an bdi thuong khong thue hién, doanh nghiép khéng thé tiép tuc
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hoat dong san xuét kinh doanh, dan dén tai san hao mon tu nhién, khong thu hoi
duge von. Do d6, viéc ap dung don gia cii 1a khong phi hop quy dinh phap luat,
khong dam bao nguyén tic boi thuong va anh huong quyén, loi ich hop phap
cua doanh nghiép.

1.4. V& céc khoan hd trg khi thu hoi dat

Theo cac Quyét dinh sé 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh sb
726/QD-UBND ngay 16/4/2025, Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025,
Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s6 2097/QD-UBND
ngay 05/8/2014, Quyét dinh sé 2112/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh sd
2793/QD-UBND ngay 09/10/2012, UBND huyén H chi hd trg 43.200.000 dong
dbi v6i giéng khoan tay (Nam ngoai quyét dinh thu héi dat) cua Cong ty T3 ma
khong hd trg cac khoan nhu hd trg trg cap ngimg viéc cho nguoi lao dong, chi
phi 6n dinh tai san xuat kinh doanh khi thu hdi dat trudc han va cac khoan hd trg
khac cho Cong ty T3, viéc nay la khong diing véi quy dinh phap luat, boi:

a) V& hd tro 6n dinh san xuét kinh doanh va hd trg ché do tro cép ngung
viéc cho nguoi lao dong

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 88/2024/ND-CP thi:
“Té chirc kinh té, ho gia dinh, cd nhan san xudt, kinh doanh, t6 chirc kinh té ¢é
von dau tw nude ngodi bi ngirng san xudt, kinh doanh ma cé i diéu kién dwoc
boi thuong vé ddt thi dwoc hé tro 6n dinh san xudat, kinh doanh;”

Pong thoi, theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 20 Nghi dinh 88/2024/ND-CP
thi: “Nguwoi lao dong do 16 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan san xuat, kinh
doanh, t6 chirc kinh té ¢é vén dau tw nuée ngoadi thuéc doi twong quy dinh tai
khodn 1 Diéu nay thué lao déng theo hop dong lao dong thi dwoc dp dung hé tro
ché dé tro cdp ngirng viéc theo quy dinh ciia phdp ludt vé lao déng nhung thoi
gian tro cdp khéong qud 06 thing.”

Nhu d3 trinh bay trén, Cong ty T3 c6 mot phan dién tich dat nhan chuyén
nhuong hop phap tir ho gia dinh, c4 nhan va thudc déi tuong dugc bdi thuong vé
dat. Viéc UBND tinh B thu hoi dat ciia Cong ty T3 dé thuc hién dy an Khu
Cong nghiép S d3 1am cham dut hoat dong nudi tom, trong rung két hop nudi
thiy san ctia Cong ty, du an ctia Cong ty khong thé tiép tuc thuc hién duoc, giy
gian doan toan bo qua trinh san xuat, kinh doanh cua Cong ty, dong thoi anh
huong dén nguoi lao dong ma Cong ty dang truc tiép thué theo hop dong lao
dong.

Vi vay, Cong ty co du diéu kién dé duoc hd trg 6n dinh san xuat, kinh
doanh va hd trg nguoi lao dong ngimg viéc, theo dung quy dinh tai Diéu 20
Nghi dinh 88/2024/ND-CP néu trén.

b) Vé khoan hd trg khac theo diéu kién thuc té ctia Cong ty T3:
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Theo quy dinh khoan 2 Diéu 108 Luat Dat dai 2024: “Ngodi viéc hé tro' quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay, can cw vao tinh hinh thyc té tai dia phuong, Uy ban
nhdn dan cdp tinh quyét dinh bién phdp, mirc hé tro khdc dé bao dam cé ché o,
on dinh doi séng, san xudt doi véi nguoi co dat thu héi, chii sé hiru tai san cho
teng dw dan cu thé.”

Thuc té, Cong ty T3 khong duoc bd tri tai dinh cu, khoéng duoc cép Vi tri
dat san xuat thay thé, dan dén mat toan bd co s¢ san xuat va khong thé tiép tuc
trién khai hoat dong nuoi tom.

Vi nhiig anh huong khi thu hdi dat ciia Cong ty T3 nhu di néu trén,
UBND tinh B phai c6 trach nhiém xem xét ap dung chinh sach hd tro khac dé
dam bao doanh nghiép c6 thé on dinh lai hoat dong hodc chuyén dbi nganh nghé
phu hop.

Vi véy, viéc chi hd tro 43.200.000 dong d6i voi giéng khoan tay (Nam
ngoai quyét dinh thu hoi dit) cho Cong ty D1 va khong c6 bt ctir khoan hd tro
nao veé tro cdp ngimg viée cho nguoi lao dong, chi phi 6n dinh tai san xuét kinh
doanh la khong ding v6i cac quy dinh phéap luat hién hanh, gay thiét hai nghiém
trong dén hoat dong kinh doanh va quyén loi chinh dang caa Cong ty T3.

1.5. Vé nhitng sai pham vé trinh tu, tha tuc lién quan dén viéc ban hanh
quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong

1.5.1. V& thu tuc thu hoi dat, 1ap phwong an bdi thudng va ban hanh quyét
dinh phé duyét phuong an bdi thuong:

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh 88/2024/ND-CP quy dinh vé
h6 so tham dinh phuong an bdi thudng, hd trg tai dinh cu phai bao gom: Vin
ban kiém dém, thong ké, phan loai dién tich dat thu hdi va tai san; Trich luc ban
dd dia chinh hodc trich do dia chinh bi thu hdi; Vin ban xac nhan nguén géc
thira dat thu hdi; Va mot s6 vin ban lién quan khac.

Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Nghi dinh 88/2024/ND-CP thi
khi t6 chirc thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi cac tha tuc diéu tra, do
dac, kiém ké, xac minh ngudn gbc dét va tai san 1a bit budc, phai hoan tat trude
khi 1ap va phé duyét phuong an boi thuong dé c6 du co s& phap 1y nham xac
dinh déi twong dugc bdi thudng, mirc bdi thuong theo dung quy dinh phéap lut.

Tuy nhién, tir thoi diém ban hanh Quyét dinh thu hoi dat sé 2766/Qb-
UBND ngay 22/12/2011 dé thuc hién Du an Khu Cong nghiép S I dén khi ban
hanh cac quyét dinh vé phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cho Cong ty
T3 nhu néu trén, du da nhiéu 1an c6 ¥ kién, van ban yéu ciu nhung dén nay
Cong ty T3 van chua nhan duogc hoic duoc tiép can cac hd so quan trong, bao
gém: Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dinh kém theo cac quyét dinh
phé duyét boi thuong; Bién ban xac nhn ranh gidi, mbc gidi, dién tich thira dit
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thu hoi (Kém ban do hién trang c6 xac nhan cua cac bén lién quan); Bién ban
xac minh nguon goc st dung dat; Bién ban kiém ké, thong ké tai san va xac dinh
khoi lugng lam co s& 1ap phuong an boi thuong.

Vi vdy, viéc UBND huyén H ban hanh cac quyét dinh phé duyét phuong an
boi thuong, hé tro va tai dinh cu ma khong thuc hién céc thu tuc néu trén, khong
cong khai va ciing khong 13y ¥ kién nguoi str dung dat ddi voi cac ho so, tai liéu
bat budc noéi trén 1a vi pham cac quy dinh phap luat, khong dung voi nguyén tac
cong khai, minh bach khi Nha nudc thu héi dat duoc quy dinh tai Luat Dt dai
va Nghi dinh 88/2024/ND-CP.

1.5.2. Vé thim quyén ban hanh cac Quyét dinh sé 769/QD-UBND ngay
21/4/2025, Quyét dinh sb 726/QD-UBND ngay 16/4/2025, Quyét dinh sd
654/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025,
Quyét dinh sé 2097/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh sb 2112/QD-
UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh s6 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012 vé
phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu.

Quyét dinh vé phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu néu trén do UBND
huyén H ban hanh 1a khong dang thAm quyén theo quy dinh phap luit, cu thé:

- Theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 87 Luat Dat dai 2024 quy dinh vé
trinh ty, tha tuc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu, thu héi dit vi muc dich qudc
phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong thi: “Uy
ban nhdn ddn cdp cé tham quyén thu hoi dat quyét dinh phé duyét phwong dén
boi thuong, ho tro, tdi dinh cu.”’

- Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 69 Luét Dit dai 2013 thi: “Uy ban
nhdn dan cdp c6 tham quyén quy dinh tai Piéu 66 cia Ludt nay quyét dinh thu
hoi dat, quyét dinh phé duyét phwong dn béi thuwong, hé tro, tdi dinh cw trong
ciing mot ngay”.

- Nhu d3 trinh bay, viéc thu hoi dat cia Cong ty T3 dugc thuc hién theo
Quyét dinh s6 2766/QD-UBND ngay 22/12/2011 do UBND tinh B - Co quan ¢
tham quyén thu hoi dat ban hanh.

Nhu vay, theo quy dinh néu trén, UBND tinh B méi 1a co quan c6 thim
quyén ban hanh quyét dinh phé duyét phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu
dbi voi truong hop cia Cong ty T3. Tuy nhién, cac quyét dinh bdi thudong, hd
trg néu trén déu do UBND huyén H ban hanh ma khong dan chiéu bat ky vin
ban @y quyén, giao nhiém vu nao tir UBND tinh B cho UBND huyén H duoc
phép thuc hién viéc nay.

Do d6, viéc Quyét dinh sé 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh sb
726/QD-UBND ngay 16/4/2025, Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025,
Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s6 2097/QD-UBND
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ngay 05/8/2014, Quyét dinh sé 2112/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh sd
2793/QD-UBND ngay 09/10/2012 do UBND huyén H ban hanh 1a ban hanh
khong dung tham quyén theo quy dinh phép luat.

1.5.3. V& tinh phap 1y trong qua trinh thuc hién thu hoi dat, bdi thudng, hd
trg khi thu hoi dét ciia du an Khu Cong nghiép S.

a) Vé phap ly trong qua trinh 1ap phuong 4n bdi thuong va lya chon nha
dau tu: Trude ddy, phuong an bdi thudng dbi véi Cong ty T3 khi Nha nude thu
hdi dat dé thue hién du 4an do Cong ty I 1am chu dau tu di ting duoc trién khai.
Tuy nhién, qua trinh kiém ké, kiém dém tai san trén dat van chua hoan tat va cac
bén lién quan ciing chua dat dugc sy thong nhét vé phuong an bdi thuong thi du
an co su thay doi vé chu dau tu, dan dén viéc boi thuong, hd trg bi gian doan
kéo dai.

Sau khi Cong ty I rat khéi du an Khu Cong nghiép S, theo quy dinh cua
phap luat, viéc lua chon nha dau tu tiép theo phai dugc thuc hién ding trinh tu
thil tuc thong qua mot trong cac hinh thirc: Pau thau rong rii, chao thau canh
tranh hodc chi dinh nha dau tu theo quyét dinh ctia Thil tuéng Chinh phu.

Tuy nhién, dén nay, Cong ty T3 chua dugc cung cép bat ky tai liéu hodc
thong tin chinh thirc ndo chimg minh viéc Cong ty I1 duoc lya chon lam nha dau
tu ké tiép theo dung quy dinh phéap luat. Trong khi d6, Cong ty I1 cung cac co
quan chirc niang lai dang tién hanh diéu chinh quyét dinh thu hoi dat va lap lai
phuong an boi thuong ddi voi Cong ty T3. Viée nay khong chi thiéu co s¢ phap
1y 16 rang ma con khong bao dam tinh minh bach, khach quan trong qué trinh
trién khai du 4n va quan 1y dét dai, tiém an nguy co xam pham quyén, loi ich
hop phap cua doanh nghiép.

b) V& tham quyén diéu chinh quyét dinh thu hoi dat va boi thuong:

Quyét dinh sb 2766/QD-UBND ngay 22/12/2011 do UBND tinh B ban
hanh nham thu hoi dit cia Cong ty T3 va giao dat cho nha dau tu thuc hién dy
an. Tuy nhién, dén nam 2023, UBND huyén H da ban hanh cac Quyét dinh s6
1853/QD-UBND ngay 24/10/2023 va Quyét dinh s 1913/QD-UBND ngay
01/11/2023 dé diéu chinh, bd sung va thay d6i mot sd nodi dung trong Quyét dinh
s6 2766/QD-UBND ctia UBND tinh B.

Theo quy dinh cua phéap luat hién hanh, dic biét 1a nguyén tic phan cip
quan 1y hanh chinh Nha nudc, quyét dinh hanh chinh chi ¢ thé dugc diéu chinh,
stra d6i, hity bo boi chinh co quan di ban hanh hodc co quan cip trén, Toa an.
Viéc UBND cap huyén diéu chinh ndi dung ciia quyét dinh do UBND cép tinh
ban hanh nhu trén 14 khong dung thim quyén, vi pham nghiém trong quy dinh
vé thim quyén ban hanh va diéu chinh quyét dinh hanh chinh, anh huéng dén
tinh hop phép cia toan b qua trinh thyc hién du an.
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Vi vay, dé nghi Toa &n nhan dan tinh Lam Dong xem xét, gidi quyét cac
yéu cau sau:

1. Huy toan bd Quyét dinh s6 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh
s6 726/QD-UBND ngay 16/4/2025, Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay
11/4/2025, Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s
2097/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh sé 2112/QD-UBND ngay
05/8/2014, Quyét dinh s6 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012 ciia Uy ban nhan
dan huyén H vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dbi voi
Cong ty T3, do ban hanh sai thim quyén, khong dung trinh tu, thu tuc, khong
bao dam nd1 dung theo quy dinh phap luat.

2. Kién nghi co quan Nha nuéc c6 thAim quyén thyc hién ding chirc ning,
nhiém vy cua minh theo quy dinh phap luit, cu thé 1a: T6 chic xem xét, tinh
toan lai toan bo phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dbi véi Cong ty T3.

Ngudi khai kién bd sung yéu cau khoi kién tai phién toa, d& nghi Toa an
giai quyét: Huy Quyét dinh s6 1576/QD-UBND ngay 30/6/2014 va Quyét dinh
s6 1574/QD-UBND ngay 30/6/2014 ciia UBND huyén H.

2. Nguoi bi kién Chi tich Uy ban nhan dan xa S, tinh LAm Pong:
Khéng dong y voi yéu cau khoi kién cua ngudi khoi kién va trinh bay tai Béo
céo sd 234/BC-UBND ngay 15/12/2025 cia UBND x4 S nhu sau:

2.1. Néi dung khéi kién vé phwong 4n bdi thwong, hd tro

2.1.1. Bdi thwong vé dat va viéc thu hoi dat

UBND tinh B thu hdi dét va cho Cong ty TNHH T3 thué dat dé thuc hién
du an tai xa S nhu sau:

- Tai Quyét dinh s6 2287/QD-CTUBBT ngay 13/9/2001: UBND tinh thu
hdi 300.000m? dit do cac ho gia dinh, UBND x3 dang quan 1y, sit dung va cho
Cong ty T3 thué 300.000m? dat da thu hoi néu trén dé nudi tom tai xa S. Thoi
han thué dat 20 nam.

- Tai Quyét dinh s6 108QD/CT.UBBT ngay 13/01/2004: UBND tinh cho
Cong ty T3 thué 266.000m? dat chua st dung thudc dia gidi hanh chinh x3 S,
huyén H dé thyc hién dau tu trong rimg két hop nudi thity san. Thoi han thué dat
50 nam.

Ngay 22/12/2011, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 2766/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat da cho Cong ty T3 thué dé thyc hién du 4n Khu Cong nghiép
S, v6i dién tich dat thu hoi 1a 615.472m? (Theo do dac thuc té hién nay).

Vé xdc dinh dién tich dit do UBND xd qudn Iy va dién tich dit ciia cdc
ho gia dinh, ca nhan:



17

a) Dbi v6i du an nudi tdom duge UBND tinh cho thué dat tai Quyét dinh s6
2287/QD-CTUBBT ngay 13/9/2001:

Theo ndi dung Quyét dinh s 2287/QD-CTUBBT ngay 13/9/2001 cua
UBND tinh B; Ban dd vi tri thra dat kém theo Quyét dinh s6 2287/QD-
CTUBBT; Noi dung ké khai ciia Cong ty T3 (Trong d6 cé giai trinh, cam két tai
Cong van sb 11/2014/CVDT ngay 03/4/2014 cia Cong ty T3) thi dién tich dat
ctia cac ho gia dinh, ca nhan st dung 13 19.610m? (Gom: Thira dat sé 1/4.200m?;
Thita dat s6 2/960m?; Thira dat sé 3/2.450m?; Thira dét sé6 5/12.000m?); Dién
tich ¢4t UBND x4 quan Iy 1 280.390m>.

Do d6, viéc Cong ty T3 cho rang trong 300.000m? dat theo Quyét dinh sb
2287/QD-CTUBBT chi ¢6 203.000m? 13 dit sach do Nha nuéc quan 1y, Cong ty
T3 da phai tién hanh thoa thuan, nhan chuyén nhugng va bdi thuong cho cac ho
dan dbi voi dién tich 97.000m? 1a khéng c6 can ctr.

b) Dbi v6i du an dau tu trong rimg két hop nudi thily san duwge UBND tinh
cho thué dat tai Quyét dinh s6 108QD/CT.UBBT ngay 13/01/2004:

Theo ndi dung Quyét dinh sé 108QD/CT.UBBT ngay 13/01/2004 cua
UBND tinh thi toan b dién tich 266.000m? dat cho Céng ty T3 thué 1a dat chua
st dung. Tuy nhién, theo Bién ban xac dinh, ban giao mbc gid1 khu dat tai thuc
dia ngay 23/02/2004 gitta S& T4, UBND xa S, Phong Tai nguyén va Mdi trudong
huyén H, Cong ty T3 x4c dinh tai thuc dia c6 khoang 4,5ha dugc cac hg dan tac
dong trong dao va san xuit hoa mau, qua d6 dé nghi Cong ty T3 lién hé véi cac
ho dan va cac co quan chirc ning dé tién hanh bdi thuong theo quy dinh.

Theo ndi dung ké khai ctia Cong ty T3 (Trong do6 c6 giai trinh, cam két tai
Cong vin s6 11/2014/CVDT ngay 03/4/2014 ctua Cong ty T3) va cac gidy to
thoa thuan boi thuong gilta Cong ty T3 véi cac ho dan (Do Cong ty T3 cung
cap) thé hién viéc Cong ty T3 di boi thuong cho 07 ho dan voi dién tich
61.200m? (Vi sb tién 1a 46.890.000 dong; Riéng truong hop ong Phan P1 theo
ban thoa thuan 14p ngay 20/9/2005 chi thé hién sb tién ma Cong ty T3 hd trg cho
ong P1 13 3.000.000 ddng, khong thé hién dién tich dét 1 bao nhiéu).

¢) Cong ty T3 cho rang ngoai viéc bdi thudng, nhan chuyén nhuong dién
tich 142.000m? trong ranh du an, Cong ty T3 con phai dén bu phan dat ngoai
ranh dy an cho cac hd gia dinh, c4 nhan khac nhung khong néu cu thé dién tich
1a bao nhiéu; Pong thoi, Cong ty T3 con cho rang tong dién tich dat do dac thuc
té hién nay ma Cong ty T3 dang sir dung 1a 672.430m? va sau khi trir di dién tich
dat sach do Nha nudc quan 1y (424.000m?) thi dién tich ma Cong ty T3 tu boi
thuong, nhan chuyén nhuong cua cac hd gia dinh, c4 nhan 1a 248.430m? 1a
khong cé can ct, vi tai cac 1an ké khai trudc day (Trong d6 co giai trinh, cam két
tai Cong van s6 11/2014/CVDT ngay 03/4/2014 cia Cong ty T3) va hd so thoa
thuan boi thuong, hd trg cho cac ho dan do Cong ty T3 cung cip khong thé hién
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viéc Cong ty T3 tu bdi thudng, nhan chuyén nhugng cta cac ho gia dinh, ca
nhan 1 248.430m% Cong ty T3 khong ké khai, khong cung cap hd so thé hién
viéc Cong ty dén bu phan dat ngoai ranh du an cho cic ho gia dinh, ca nhin
khac.

2.1.2. Piéu kién boi thuwong vé dit khi Nha nuée thu hoi dat:

Thoi diém thu hoi dat va phé duyét phuong an boi thuong, hd tro cho Cong
ty T3 trude day thuce hién chinh sach, bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy
dinh ctia Luat Dat dai ndm 2003.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 42, diém d khoan 1 Piéu 43 Luat Pét dai
nam 2003; Khoan 2 va khoan 6 Piéu 7 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP cua
Chinh phu thi trudng hop sir dung dat thué cia Nha nude (Pugc Nha nude cho
thué dat thu tién thué dat hang nim) khong duoc bdi thudng vé dat khi Nha
nuée thu hoi dat; Ké ca truong hop ngudi st dung dat co6 mot trong cac didu
kién dé dugc boi thuong vé dat quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh sb 197/2004/ND-
CP (Pbi v6i t6 chic quy dinh tai khoan 11 Piéu 8) nhung thudc truong hop
dugc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam (Quy dinh tai khoan 2
Diéu 7 Nghi dinh sé 197/2004/ND-CP) thi ciing khong dugc bdi thuong vé dat
khi Nha nudc thu héi dit (Quy dinh tai khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh s
197/2004/ND-CP).

Mait khac, theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 8 Nghi dinh s6 197/2004/ND-
CP (Nay quy dinh tai Diéu 95 Luat Dat dai nim 2024) thi t6 chirc kinh té sir
dung dat do nhan chuyén nhuong cia ngudi st dung dat hop phap ma tién tra
cho viéc chuyén nhuong khong co ngudn goc tir ngan sach nha nudc thi thude
truong hop duoc bdi thuong vé dit. Tuy nhién, tai Quyét dinh sé 2287/QD-
CTUBBT ngay 13/9/2001 va Quyét dinh s6 108QD/CT.UBBT ngay 13/01/2004
ciia UBND tinh B thé hién viéc nha nuéc thu hoi dat va cho Cong ty T3 thué dat
dé thuc hién dy 4n dau tu; Khong cé ndi dung thé hién viéc Nha nudc chép
thuan cho Céng ty T3 (Nha dau tu) dugc nhan chuyén nhuong, thué quyén st
dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dt cia cac to chuc kinh té, ho gia
dinh, c4 nhan ma khong phai thuc hién thi tuc thu hdi dat. Bén canh do, theo noi
dung ké khai va hd so do Cong ty T3 cung cap tai dy an nudi tom va dy an trong
rimg két hop nudi trong thuy san néu trén thi khong c6 hd so thé hién viéc Cong
ty T3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua nguoi sir dung dat hop phap,
chi mot s6 hd so thé hién viée Cong ty T3 thoa thuan dén bu, hd trg cho nguoi
dang st dung dat, co tai san trén dat ndm trong khu vuc dat Cong ty T3 thuc
hién dy an dau tu dugc cp co thim quyén chip thuan (Theo quy dinh tai khodn
6 Diéu 79 Ludt Pdt dai nam 1993 - quy dinh cia phdp ludt tai thoi diém Céng ty
T3 dwoc chdp thudn chii truwong dau tw di Gn nudi tém va du én trong rimg két
hop nudi trong thiyy san thi nguoi sir dung dat c6 nghia vu dén bit cho nguoi ¢6
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dat bi thu hoi dé giao cho minh); Con lai khong c¢6 hd so phap 1y thé hién viéc
dén bu hay nhan chuyén nhuong theo quy dinh cta phap ludt tir ngudi co quyén
str dung dat hop phéap (Theo quy dinh tai thoi diém Cong ty T3 thuc hién dw dn
dau tw (Cu thé tai Diéu 691 Bé ludt Déan sy nam 1 995) thi viéc chuyén quyén S
dung dat, trong d6 c6 chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc thuc hién thong
qua hop dong va phdi dwoc ldp thanh van ban, c6 cong chimg, chitng thiee theo
quy dinh cia phdp ludt). Do d6, khong ¢ can cir phap 1y thé hién viéc Cong ty
T3 sir dung dat c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cua ngudi st dung dat hop
phap nén khong thudc truong hop ap dung quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 42
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ctia Chinh pha dé xem xét cap gidy CNQSD dit
- x4c 1ap quyén st dung dat hop phap dbi voi quyén sir dung dat, khong thude
truong hop theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 95 Luat Dat dai nam 2024
nhu yéu cau khéi kién cua Cong ty T3.

2.2. Bdi thwong chi phi diu tw vao dit con lai

Viéc thu hoi dat va boi thuong, hd tro cho Cong ty T3 duoc thuc hién tai
thoi diém thi hanh Luat DAt dai nim 2003 va hién nay thi hanh Luat Dat dai nim
2024. Theo do:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 ciia Chinh phu (Nay quy dinh tai khoan 1 Piéu 107 Luat Pat dai
nam 2024) thi to chirc duoc Nha nudc cho thué dat hodc giao dit khong phai
ndp tién sir dung dat hodc da ndp tién st dung dat bang tién co6 ngudn gdc tir
ngan sach nha nudc thi khong duoc bdi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat;
Néu tién chi phi dau tu vao dat con lai khong c6 ngudn gbe tir ngan sach nha
nuée thi tién chi phi dau tu nay duoc boi thuong.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh sb 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 ctiia Chinh phu: “Chi phi dau tw vao dat con lai la cdc chi phi thuc té
ngueoi si dung dat da dau tw vao ddat d@é sir dung theo muc dich dwoc phép sir
dung bao gom: Tién thué dat tra truéc con lai, chi phi san ldp mdt bang va mot
s6 chi phi khdc lién quan truce tiép ¢é cdn cir chimg minh da dau tw vao dat, ma
dén thoi diém Nha nuée thu hoi dat con chuwa thu héi dwoc.”

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Thong tu sé 14/2009/TT-BTNMT ngay
01/10/2009 ciia Bo T5 quy dinh chi tiét vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va
trinh tu, tht tuc thu hdi dat, giao dét, cho thué dat va theo ¥ kién cua Bo T5 tai
Cong van sd 4594/BTNMT-TCQLDD ngay 23/10/2014 vé viéc bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dét thi cac khoan chi phi vé nhan cong
lao dong, chi phi thiét ké cac hang muc ha ting, xay dung cic cong trinh phuc
vu san xuat khong thudc cac khoan chi phi quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Théng tu
50 14/2009/TT-BTNMT.
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Theo ndi dung ké khai, hd so chimg tir Cong ty T3 cung cap va ddi chiéu
cac quy dinh cta phap luat thi:

a) Vé khoan tién sir dung dat cua thoi han chua sir dung dat:

Ngay 24/9/2024, UBND huyén H c¢6 Cong vin s6 3535/UBND-PTQD d¢
nghi Cong ty T3 x4c nhan va cung cap hd so vé viéc ndp tién thué dat cho Nha
nuéc da thyc hién dén thoi diém nao; Qua do, Cong ty T3 co6 Cong vin sd
04/2024/CVDT ngay 26/9/2024 x4c nhan “Céng ty T3 da thuwc hién ndp tién thué
dat cho Nha nude dén nam 2024”. Tuy nhién, Cong ty T3 khong ké khai, xac
dinh 15 s6 tién sir dung dat ciia thoi han chua sir dung dét tir thoi diém c6 quyét
dinh thu hdi dat dén thoi diém da ndp hién nay nén khong cé co s xac dinh tién
thué dat da nop trudc cho thoi han chua sir dung dat dé tinh toan boi thuong chi
phi dau tu vao dat con lai.

Mit khac, quy dinh cta phap luat vé thu tién str dung dét, tién thué dat o
cac thoi ky khong c6 quy dinh vé tinh tién thué dit phai ndp trong trudng hop da
c6 quyét dinh thu hdi dit; Khong c6 quy dinh viée giai quyét ddi véi sé tién thué
dat phai ndp sau thoi diém da co quyét dinh thu hoi dat. Do d6, d6i véi khoan
tién thué dat ma Cong ty T3 da nop tir ngay c6 quyét dinh thu hdi dit dén nay thi
dé nghi Cong ty T3 lién hé co quan thué dé duoc giai quyét.

b) Vé khoan chi phi tu vin dau tu xay dung, chi phi chuan bj du an:

- Du 4n trong rimg: 261.796.169 dong, gdbm: Chi phi nghién ctru kha thi
(T1 thyc hién) voi s6 tién 11.796.169 ddng; Chi phi tu van, khao sat va thiét ké
v6i sb tién 250.000.000 dong. Cong ty T3 chi cung cdp Hop dong kinh té sd
09/2004/HD-TV ngay 24/01/2004 ky két giita Cong ty T3 voi Cong ty Co phan
V (Kém theo hd so thiét ké k¥ thuat, ban d6 binh dd dia hinh, ban d6 mit bang
hé théng san nén va ban d6 mat bang hé théng thi cong do Cong ty Co phan
V).

- Dy 4n nudi tom: 401.173.004 dong, gdm: (i) Chi phi nghién ctru kha thi:
51.173.004 dong (Cong ty T3 ké khai day 1a chi phi thyc té chi tra trong qué
trinh tim kiém, nghién ctru du 4n va chi phi di lai xin phép); (ii) Chi phi tu van,
khao sat va thiét ké: 350.000.000 dong (Cong ty T3 chi cung cap Hop dong kinh
té s6 53A/2001/HD-TV ngay 25/10/2001 ky két giita Cong ty T3 véi Cong ty
C6 phan V).

Pay 1a cac chi phi lién quan dén thiét ké, xay dung khong thudc cac khoan
chi phi dau tu vao dat con lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Thong tu sb
14/2009/TT-BTNMT ngay 01/10/2009, y kién tai Cong van sd 4594/BTNMT-
TCQLDD ngay 23/10/2014 ciia Bo T5; Mit khac, Cong ty T3 chi cung cap hop
ddng thué 1ap ho so thiét ké, khong cung cip duoc van ban thanh 1y hop dong,
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hoa don, ching tir thanh toan nén khong co cin ctr dé xac dinh thyc té ¢o chi tra
chi phi nay, vi vay khong c6 co s& dé boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai.

¢) Vé khoan chi phi quan 1y dy an:

- Dy 4n trong rung: 47.623.282 dong: Cong ty T3 chi ké khai, khong c6
chtng tir kém theo nén khong c6 co s¢ dé bdi thuong chi phi dau tu vao dat con
lai.

- Dy 4n nudi tom: 170.906.525 dong. Theo ké khai ciia Cong ty T3 thi day
la chi phi da chi trd trong qué trinh thi cong xay dung (Chi phi lwong nhéan vién
quan ly, giam sat thi cong, chi phi di lai, chi phi vin phong pham...) nén khong
thudc cac khoan chi phi dau tu vao dat con lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5
Thong tu sé 14/2009/TT-BTNMT, y kién tai Cong vin sd 4594/BTNMT-
TCQLDD ngay 23/10/2014 cia B T5; Mit khac, Cong ty T3 khong cung cap
duoc hd so, ching tir dé chimg minh céac chi phi da dau tu nén khong ¢ co s
bdi thudng chi phi dau tu vao dit con lai.

d) Vé khoan chi phi cai tao dat:

- Dy 4n trong rimg két hop nudi trong thity san: Chi phi phat hoang trén
dién tich 266.000m?; Pao dat cip II voi khéi luong 248.956,68m?; Déip dat cap
1T v6i khéi lwong 91.817m?; Van chuyén dat cap II trong pham vi 1km véi khoi
lwgng 157.139,89m°.

- Du 4n nu6i tom: Chi phi phat hoang trén dién tich 300.000m?; Dao san
dat nén bang may dao >=0,8m?, dat cdp II (Ha coss tu nhién) v6i khéi luong
1.170.844,64m?; Van chuyén dat d6 di bang 6 t6 7 tan, cy ly >=1.000m véi khoi
luong 1.170.844,64m>. Cong ty T3 ké khai ty thuc hién va c6 cung cép ho so
thiét ké k¥ thuét, ban dd binh dd dia hinh, ban do mit bang hé thong san nén va
ban d6 mat bang hé thong thi cong do Cong ty C6 phan V1; Khong c6 ching tir
keém theo.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Thong tu sé 14/2009/TT-BTNMT cua
B6 T5 thi chi phi dau tu vao dat con lai duoc xac dinh bang tong chi phi thuc té
hop 1y tinh thanh tién da du tu vao dat. Tuy nhién, Cong ty T3 khong xac dinh
dugc chi phi (S6 tién) cu thé thyc hién cac phan cong viéc phat hoang, dao dat,
ddp dat, dao san dit nén...; Pdng thoi, khong co hd so, chimg tir chimg minh
cac chi phi d3 dau tu nén khong cd co s boi thuong chi phi dau tu vao dit con
lai.

* Vé viée dao ao:

Trudc day, UBND huyén H di thuc hién cong tac kiém dém, xac dinh khoi

luong dao ao cua Cong ty T3 va da phé duyét phuong an ho trg cong dio ao cho
Cong ty T3 (Tai Quyét dinh s6 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012, Quyét dinh
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s6 2097/QD-UBND ngay 05/8/2014 va Quyét dinh s6 2112/QD-UBND ngay
05/8/2014) theo don gia hd tro cong dao ao dugc UBND tinh ban hanh.

Tuy nhién, viéc dao ao la mdt hoat dong dau tu vao dit, phuc vu cho muc
dich sir dung dit duoc Nha nudc cho thué (D6 1a nudi trong thuy san), day 1a
mot trong céc chi phi dau tu vao dat va s& duoc tinh toan bdi thudong chi phi dau
tu vao dét con lai theo quy dinh khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004 cta Chinh phu, khoan 2 Piéu 5 Thong tu s 14/2009/TT-
BTNMT ngay 01/10/2009 ciia Bo T5 néu t6 chirc ké khai cu thé cac chi phi
bang tién di chi tra cho hoat dong dao ao va cung cép cac hd so, chimg tir dé
chting minh céc chi phi dd dau tu nén UBND huyén H méi ban hanh quyét dinh
diéu chinh khong hd tro céng dao ao cho Cong ty T3 (Piéu chinh tai Quyét dinh
s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s6 769/QD-UBND ngay
21/4/2025 va Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025).

* Viée Cong ty T3 néu co so dé xdac dinh gid boi thuwong chi phi dau tw vao
dat con lai:

Viéc ké khai cac chi phi thuc té da dau tu vao dat dé sir dung theo muyc dich
str dung dat, xac dinh muc chi phi dd thu hdi duge va chi phi chwa thu hdi duoc
1a trach nhiém ctia ngudi bi thu hdi dat. Tuy nhién, Cong ty T3 khong ké khai cu
thé cac chi phi thyc hién cac phan cong viéc di dau tu vao dat (Cac khoan chi
phi cai tao dét); Dong thoi, khong cung cap hd so, ching tir chimg minh cac chi
phi da dau tu nén khong du co so dé xac dinh thuc té ¢6 chi phi dau tu vao dat
phu hop v6i muc dich st dung dat.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 va khoan 5 Diéu 17 Nghi dinh s6
88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat thi truong hop chi phi dau tu vao dat con lai
khong c6 hd so, ching tir ching minh thi UBND cép tinh cin ct tinh hinh thue
té tai dia phuwong quy dinh viéc xac dinh chi phi dau tu vao dat con lai. Noi dung
trén da dugc UBND tinh B quy dinh cu thé tai Piéu 7 cua quy dinh vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Binh
Thuan ban hanh kém theo Quyét dinh sé 43/2024/QD-UBND ngay 22/10/2024.
Vi¢c ké khai céc chi phi thuc té da dau tu vao dat dé st dung theo muc dich su
dung dat, xac dinh muc chi phi di thu hdi duoc va chi phi chua thu hdi duge 1a
trach nhiém ctia nguoi bi thu hdi dat nhu da néu trén. Tuy nhién, Cong ty T3
khong keé khai cu thé cac chi phi thuc hién cac phan cong viéc da dau tu vao dat
(Céc khoan chi phi cai tao dit); Pong thoi, Cong ty T3 khong cung cép hd so,
chtng tir chting minh cac chi phi da du tu nén khong di co sd xac dinh thyc té
c¢6 chi phi dau tu vao dat phu hop véi muc dich st dung dat dé tinh toan boi
thuong.
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2.3. Noi dung bdi thwong vé tai san gian lién véi dat va tai san dau tu
thuwe hién du an

a) DPdi véi hé théng dién trung thé, tram bién ap va dién ha thé phuc vu du
an:

Theo quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh sé 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004
ctia Chinh phil quy dinh vé nguyén tac bdi thuong tai san thi tai san gan lién véi
dat duoc tao 1ap sau khi co6 quyét dinh thu hoi dit dugce cong bd thi khong duge
bdi thuong. Hé thdng may moc, diy chuyén san xuit co thé thao doi va di
chuyén duoc thi chi duoc boi thuong cac chi phi thao dd, van chuyén, lap dat va
thiét hai khi thao d&, van chuyén, lap dit.

Pbi v6i hé théng dién duong day 22kV, tram bién ap phan phdi 320kVA-
22-15/0.4kV va mang luoi ha thé duogc Cong ty T3 lép dit nham phuc vu cho
hoat dong nudi tom, thudc hé théng may moc, day chuyén san xudt c6 thé thao
doi va di chuyén dugce nén khong bdi thuong, chi duoc bdi thudng cac chi phi
thao d&, van chuyén, 1ap dit va thiét hai khi thao d&, van chuyén, lap dit.

Mirc boi thudng chi phi di chuyén tai san thuc hién theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 3 Quyét dinh s6 32/2024/QD-UBND ngay 11/10/2024 caa UBND tinh
B, theo d6: Khi Nha nudc thu hoi dat ma phai di chuyén tai san thi dugc Nha
nudc boi thuong chi phi thao d&, di chuyén, lap dat (Tinh tong thé mot 1an cho
ho gia dinh, ca nhan hodc m{t nguoi cd tai san phai di chuyén) vOl muc:
15.000.000 dong khi phai di chuyén tai san sang vi khac trong dia ban tinh Binh
Thuan; 20.000.000 dong khi phai di chuyén sang tinh khac; Khi di chuyén sang
vi tri lién k& véi thira dat thu hoi thi duoc bdi thudng chi phi bang 50%.

Truong hop phai di chuyén hé théng may moéc, day chuyén san xuat con
dugc boi thudng dbi vai thiét hai khi thao d, van chuyén lap dat theo thuc té ké
khai ctia chu s¢ hiru tai san (C6 ching tir, hda don hop phéap kem theo).

Cong ty T3 trudc day ké khai di chuyén tai san, hé théng may moc, day
chuyén san xuat dén tinh Bén Tre, theo d6 muc bdi thuong chi phi chuyén cho
Cong ty T3 13 20.000.000 dong; D6i vai viée di chuyén hé thong may moc, day
chuyén san xuét s& duogc bdi thuong (B6 sung) theo thuc té ké khai ciia Cong ty
T3 khi thyc hién (Néu c6 chimg tir, hda don hop phap kém theo).

b) Dbi véi cac tai san khac cua Cong ty T3 dd dugc kiém ké va da c6
phuong 4n bdi thuong:

Cong ty T3 da duoc UBND huyén H phé duyét phuong an boi thuong, hd
trg 03 dot ¢ giai doan nam 2012 - 2014, gém:

- Tai Quyét dinh sb 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012 voi sd tién boi
thuong, hd tro 1a 9.847.834.080 ddng. Trong d6: Bodi thudng vé tai san:
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3.993.719.580 dong; Cac khoan hd tro: 5.854.114.500 dong (HO tro cong dao
ao0).

- Tai Quyét dinh sé 2097/QD-UBND ngay 05/8/2014 véi tong sb tién boi
thuong, hd tro 1a 1.528.533.948 dong. Trong do: Boi thudng vé tai san la
357.711.048 ddong (Khau trir gia tri thu hoi tai san (10%): 214.604.705 dong);
Céc khoan hd tro 13 1.170.822.900 dong (Hb tro cong dao ao).

- Tai Quyét dinh sé 2112/QD-UBND ngay 05/8/2014 véi tong sb tién boi
thuong, hd tro 1a 2.232.237.060 ddng. Trong d6: Bdi thudng vé tai san:
314.775.360 dong; Cac khoan hd trg (HS tro cong dio ao): 1.917.461.700 dong.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 254 Luat Pat dai nam 2024, khoan 2 Diéu
31 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat thi s& tiép tuc thuc hién
phuong an bdi thudng, hd trg dd dugc phé duyét tai cac quyét dinh cia UBND
huyén H néu trén; Viéc xur 1y chi tra boi thuong cham duoc thuc hién theo quy
dinh cta phap luat tai thoi diém Nha nuéc ban hanh quyét dinh thu hdi dat va
thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh thu hoi dat dbi voi Cong ty T3 vao
nam 2011 (Tai Quyét dinh s6 2766/QD-UBND ngay 22/12/2011) nén viéc xtr Iy
chi tra boi thudng cham thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 9 Nghi dinh sb
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cia Chinh phu, theo d6 viéc xac dinh boi
thudng cham chi ap dung ddi véi gia boi thudong vé dat; Viée bdi thuong cham
theo gia tai san gan lién v4i dat thi Luat Pat dai nam 2003 khong c6 quy dinh
nén khéng dam bao co sd phap 1y dé thuc hién diéu chinh don gia bdi thudng tai
thoi diém hién nay.

Viéc UBND huyén H ban hanh Quyét dinh sé 650/QD-UBND ngay
11/4/2025 (Piéu chinh Quyét dinh sb 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012), Quyét
dinh s& 769/QD-UBND ngay 21/4/2025 (Piéu chinh Quyét dinh sé 2097/QD-
UBND ngay 05/8/2014) va Quyét dinh sb 654/QD-UBND ngay 11/4/2025 (Piéu
chinh Quyét dinh s6 2112/QD-UBND ngay 05/8/2014) chi 12 diéu chinh giam sb
tién hd trg cong dao ao di phé duyét trude day.

2.4. V@ yéu cau giai quyét cac khoan hd tro khi Nha nwéc thu hoi dat

Theo ¥ kién cua T6 - Bo T5 tai Cong vin s6 1460/TCQLPD-CKTPTQD
ngay 05/8/2019; Y kién ctia So T4 tai Cong vin sé 3404/STNMT-CCQLPD
ngay 26/7/2023 thi viéc 1ap phuong an bd sung phuong an bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu ddi voi cac khoan hd trg cho nguoi cd dat thu hoi phai thyc hién thong
nhat véi ché do, chinh sach da ap dung khi lap phuong an bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu (Khéng ap dung theo quy dinh cia phap lut dat dai tai thoi diém lap
phuong an b sung).
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Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 94 Luat Pat dai nim 2024 thi cic ndi dung
duoc chinh sira, bo sung ma khong phai 1a gia dat, gia tai san dugc ap dung theo
quy dinh cta phap luat dat dai tai thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu.

a) V& hd tro on dinh san xuat kinh doanh va hd tro ché do ngimg viéc cho
nguoi lao dong:

* Vé hé tro on dinh san xudt kinh doanh:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP cua
Chinh pha (Nay dugc quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 20 Nghi dinh sb
88/2024/ND-CP cuia Chinh phu) thi khi Nha nuéc thu hoi dat cua t6 chirc kinh
té, ho san xuét, kinh doanh c6 ding ky kinh doanh, ma bi ngimg san xuat, kinh
doanh thi dugc hd trg béng tién v4i muc cao nhat bé‘mg 30% mot nam thu nhap
sau thué, theo murc thu nhap binh quan ciia ba nam lién ké trude d6 duoc co
quan thué x4c nhan.

Truong hop cia Cong ty T3 khong thuc hién ké khai va khong cung cap ho
so thu nhap sau thué ctia ba nam lién ké nén khong c6 co sé dé tinh toan hd trg
6n dinh san xuét, kinh doanh.

* Vé ho tro che do tro cdp ngung viéc cho nguoi lao dong:

Theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh sé 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004
ctia Chinh phu (Nay quy dinh tai khoan 4 Diéu 20 Nghj dinh sé 88/2024/ND-CP
ciia Chinh phu), do Céng ty T3 khong thuc hién ké khai va cung cip hd so vé
viéc thué lao dong nén khong ¢ co sé xem xét giai quyét hd tro.

b) V& hd tro khac:

Chinh sach hé trg khac dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 23
Nghi dinh s 69/2009/ND-CP cua Chinh phu, theo dé: Ngoai viéc hd tro quy
dinh tai cac Diéu 18, 19, 20, 21 va 22 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP, cin cir vao
tinh hinh thuc té tai dia phuong, Chu tich UBND cép tinh quyét dinh bién phap
hd tro khac dé bao dam c6 chd &, 6n dinh doi séng va san xudt cho nguoi bi thu
hoi dat; Truong hop dic biét trinh Thu twdng Chinh pha quyét dinh.

Can cir quy dinh tai khoan 1 Piéu 23 Nghi dinh s6 69/2009/NDP-CP cua
Chinh phu, UBND tinh B d3 quy dinh cac chinh sach hd trg khac tai Diéu 32
ctia quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dit trén dia
ban tinh Binh Thuan ban hanh kém theo Quyét dinh sé 28/2010/QD-UBND
ngay 22/6/2010 (Puoc sira ddi, bd sung tai Quyét dinh sd 10/2011/QD-UBND
ngay 01/6/2011).

Hién nay, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 108 Luat Pat dai nam 2024: “2.
Ngoai viéc ho tro quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, can cuw vao tinh hinh thyc 1é tai
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dia phwong, Uy ban nhédn ddn cdp tinh quyét dinh bién phdp, mirc hé tro khdc
dé bao dam co cho o, on dinh doi song, san xudt doi voi nguoi co dat thu hoi,
chu so hitu tai san cho tung dy an cu the.”.

Cu thé hoa quy dinh trén, UBND tinh B dd quyét dinh bién phéap hd tro,
muc hd tro tai khoan 3 Diéu 15 cua quy dinh vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh Binh Thuin (Ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 22/10/2024), thi Cong ty T3 khong
thudc d6i twong dugc giai quyét hd tro.

Riéng dbi v6i quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 15 ctia quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND: Khong c6 co s& dé xuét.

2.5. Noi dung khéi kién vé trinh tw, thi tuc thu hoi dat va bdi thuong,
ho trog

2.5.1. V@ thi tuc thu hdi dit, 14p phwong an bdi thudng, hd tro:

Viéc thu hdi ¢t ma Cong ty T3 dang st dung d3 duoc UBND tinh quyét
dinh thu hoi dat tai thoi diém nam 2011 (tai Quyét dinh s6 2766/QD-UBND
ngay 22/12/2011) theo quy dinh ciia Luat Dat dai nam 2003 c6 hiéu luc nhung
da dugc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 254 Luat Pat dai nam 2024, khoan 2 Diéu
31 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh pha: Pdi véi truong
hop da c6 quyét dinh thu héi dat va quyét dinh phé duyét phirong dan boi thuong,
ho tro, tdi dinh cu theo quy dinh ciia phép ludt vé dat dai truée ngday Ludt ndy
co hiéu lyc thi hanh nhung chua thyuc hién thi tié}) tuc thwc hién phwong an boi
thwong, hé tro, tdi dinh cw dd phé duyét; Viéc xir Iy chi tra boi thuong chdm
duoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt tai thoi diém Nha nuée ban hanh
quyét dinh thu hoi dat.

- V& kiém dém, thong ké, phan loai dién tich dat thu hdi va tai san: Da duoc
Trung tdm phét trién quy dat phdi hop véi UBND x4 S, chii dau tu va Cong ty
T3 tién hanh kiém dém, thdng ké vao cac ngay 27, 28, 29/10/2010 va ngay
09/8/2013.

- V& trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh thira dit bi thu hoi:
C6 ban do trich luc ty 1¢ 1/10000 do Cong ty TNHH D2 13p, c6 xac nhan cua So
T4 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 2766/QD-UBND ngay 22/12/2011 cua
UBND tinh B (Ban d9 trich luc c¢6 thé hién tr can cua thira dat thu hoi).

- V& van ban xac nhan nguén géc thira dt bi thu hoi: B3 dugce Hoi déng tu
van xac dinh tinh phap 1y UBND x3 S hop xét tinh phap 1y vé ngudn gbc str
dung dat, tai san gan lién v4i dat thu hoi vao ngay 14/01/2011.
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Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP
ngay 15/7/2023 cta Chinh phu thi hd so giri thdm dinh phuong an bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu bao gdm: Vian ban dé nghi tham dinh; Dy thao phuwong 4n bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu; Thong bao thu hoi dat; Van ban kiém dém, théng ké,
phan loai dién tich dat thu hoi va tai san; Trich luc ban dd dia chinh hodc trich
do dia chinh thira dat thu hoi; Van ban xac dinh nguén gbc thira dat thu hdi va
tai san gin lién vé6i dat; Bién ban to chirc 1dy y kién vé phwong an bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu; Cac gidy to khac co lién quan (Néu c6). Thanh phan ho so
chuyén co quan tham dinh da day du theo quy dinh nén co quan tham dinh méi
tham dinh, trinh UBND huyén ban hanh quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hod tro cho Cong ty T3.

Viéc cong khai phuong an boi thuong, hd tro dd duoc thuc hién dam bao
theo quy dinh tai Diéu 87 Luat Dat dai nam 2024, cu thé:

- Thuc hién niém yét cong khai phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu
tai tru s6 UBND x4 S, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi co dét thu
hdi trong thoi han 30 ngay; DPong thoi co giri thong béo niém yét cong khai cho
Cong ty T3 dé biét, tham gia gop ¥; Sau d6 hop truc tiép véi Cong ty T3 dé to
chuc lay ¥ kién.

- Thyc hién niém yét cong khai cac quyét dinh phé duyét phuwong an bdi
thuong, hd tro cia UBND huyén H tai try s& UBND x4 S, dia diém sinh hoat
chung cta khu déan cu noi c¢6 dét thu hdi theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu
87 Luat Dat dai ndm 2024.

- Pa giri cac quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg cia UBND
huyén H cho Cong ty D3.

Nhu vay, thanh phan ho so dé lam co s¢ cho UBND huyén H ban hanh cac
quyét dinh phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro cho Cong ty T3 da thuc hién
day du theo quy dinh ctia phéap lut.

2.5.2. Vé thAm quyén ban hanh quyét dinh phé duyét phwong 4n bdi
thuong, hd tre, tii dinh cu:

Cong ty T3 bi thu hdi dat dé thuc hién dy 4an Pau tu xay dung va kinh
doanh két cdu ha tang Khu Cong nghiép S I theo Quyét dinh sb 2766/QD-
UBND ngay 22/12/2011 cia UBND tinh B.

Theo quy dinh tai Piéu 101 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu (Pugc diéu chinh tai khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-
CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phu) vé thAm quyén diéu chinh quyét dinh thu hoi
dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat trude ngay 01
thang 7 nam 2014: “Co quan c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho
thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai
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nam 2013 thi ¢é tham quyén quyét dinh diéu chinh doi véi truong hop di c6
quyét dinh thu héi dat, giao ddt, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat ma khéng phu thudc vao tham quyén quyét dinh thu héi dat, giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat trude ngay 01 thang 7 ndam
2014

UBND cép huyén 13 co quan c6 thdm quyén quyét dinh thu hdi dat (Theo
quy dinh tai Diéu 66 Luat Dit dai nam 2013, nay quy dinh tai Diéu 83 Luat bit
dai nam 2024) nén UBND huyén H c¢6 tham quyén diéu chinh quyét dinh thu hoi
dat 3 dugc UBND tinh ban hanh truéc diy ddi voi Cong ty T3 theo quy dinh
tai Piéu 101 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (Pugc diéu chinh tai
khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023) cua Chinh phi.

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 87 Luat Dat dai nam 2024 thi
UBND cép c6 thim quyén thu hdi dat quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu.

Nhu vay, UBND huyén 13 co quan c6 thim quyén quyét dinh thu hoi dat
(Pi diéu chinh quyét dinh thu hodi dat cia UBND tinh) theo quy dinh tai Piéu
101 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (Puoc diéu chinh tai khoan
12 Piéu 1 Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023) caa Chinh phu néu
trén nén c6 tham quyén quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu. Do d6, viéc UBND huyén H ban hanh cac quyét dinh phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro cho Cong ty T3 1a ding thim quyén theo quy dinh cua
phép luat.

2.5.3. V@ tinh phap ly trong qua trinh thwe hién thu hoi dat, bdi
thwong, hé tro

a) V& phap 1y trong qua trinh 14p phuong an bdi thuong va lya chon nha
thau:

* Vé phdp Iy ldp phwong én boi thuong:

Nhu di trinh bay & trén, viée thu hdi dat ma Cong ty T3 dang st dung da
dugc UBND tinh quyét dinh thu hoi dt tai thoi diém ndm 2011 (Tai Quyét dinh
50 2766/QD-UBND ngay 22/12/2011) theo quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2003
c6 hiéu lyc nhung di dugce phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro 03 dot ¢ giai
doan nam 2012 - 2014.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 254 Luat Pat dai nam 2024, khoan 2 Diéu
31 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phu thi s& tiép tuc
thue hién phwong an boi thudng, hd trg da duoc phé duyét; Viée xu 1y chi tra
bdi thuong cham duge thuc hién theo quy dinh cta phéap luét tai thoi diém Nha
nuéc ban hanh quyét dinh thu hoi dat. Phap luat khong co6 quy dinh viéc hay
phuong 4n bdi thuong, hd trg da phé duyét trong truong hop di c6 quyét dinh



29

thu hoi dat va quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
nhung chua thyuc hién. Do do6, viéc tiép tuc thuc hi¢én phuong an boi thuong, hd
trg da phé duyét va diéu chinh, b sung cac khoan boi thuong, hd trg ma trudc
day chua phé duyét 1a khong trai quy dinh ctua phép luat.

* Vé tinh phdp 1y ciia nha dau tw:

Cong ty C6 phan P4 duoc Thii tuéng Chinh phu quyét dinh chap thuan nha
dau tu tai Cong van sd 1956/TTg-CN ngay 20/12/2017; Pugc Ban Quan 1y cac
Khu Cong nghiép T cdp Gidy chimg nhan diang ky dau tu (Chimg nhan lan dau
ngay 05/01/2018; Chimg nhan diéu chinh 1an thr 01 ngay 10/11/2022). Trong
d6 d3 chimg nhan nha dau tu thuc hién dy 4n Pau tu xdy dung va kinh doanh
két cau ha ting Khu cong nghiép S, huyén H, tinh Binh Thuan 1a Céng ty Trach
nhiém hiru han D4 (Theo Gidy chitng nhdn dang ky dau tw lan dau ngay
05/01/2018), nay dugc diéu chinh thanh Céng ty Cb phan B4 (Theo Gidy ching
nhdn dang ky dau tw diéu chinh lan thir 01 ngay 10/11/2022). Theo d6:

- Theo quy dinh tai Diéu 54, Diéu 55, Diéu 56 va khoan 2 Piéu 149 Luat
Pit dai nam 2013 thi ddi vai to chire kinh té sur dung dat dé san Xuét, kinh doanh
phi néng nghiép (Trong d6 c6 dit khu cong nghiép) khong thudc trudng hop
Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat hodc c6 thu tién st dung dat ma
thudc truong hop duge Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam hoic
thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

- Theo quy dinh tai diém & khoan 2 Diéu 10 Luat DAt dai thi dat khu cong
nghiép 13 mot trong cac loai dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép, duoc
phan biét voi dat thuong mai, dich vu. Do vay, can cir quy dinh nay, du an dau
tu xay dung, kinh doanh két ciu ha tang khu céng nghiép khong phai 1a du an st
dung dat vao muc dich thuong mai, dich vu. Ngoai ra, du an dau tu xdy dung,
kinh doanh két cAu ha ting khu céng nghiép thudc ddi tuong duoc mién tién
thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 149 Luat Dat dai va Piéu 19 Nghi dinh
50 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat,
thué mat nudc.

- Dy 4n Khu cong nghiép S 1a du an dau tu xdy dung, kinh doanh két cau
ha ting khu cong nghiép nén thudc trudong hop khong phai ddu gia quyén st
dung dat dugc quy dinh tai Didu 118 va Diéu 14b Nghi dinh s6 ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai (Puoc sira
dbi, bd sung theo quy dinh tai Nghi dinh s6 ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu sta
d6i, bo sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai). Mat khéc,
du an Khu Cong nghiép S 1a dy an dugc Thu tuéng Chinh phu chép thuan, quyét
dinh chu treong dau tu thudc trudng hop Nha nude thu hdi dat dé phat trién kinh
té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Dt dai
nén Nha nudc thue hién cong tac bdi thudng, giai phong mit bang.
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b) V& tham quyén diéu chinh quyét dinh thu hoi dat va boi thuong:

Thir nhat, UBND cap huyén 1a co quan c6 tham quyén quyét dinh thu hoi
dat (Theo quy dinh tai Diéu 66 Luat D4t dai ndm 2013, nay quy dinh tai Diéu 83
Luat Dat dai nim 2024) nén UBND huyén H c6 thim quyén diéu chinh quyét
dinh thu hdi dat dd dugc UBND tinh ban hanh trude day d6i voi Cong ty T3
theo quy dinh tai Piéu 101 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (Puoc
diéu chinh tai khoan 12 DPiéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023)
cua Chinh phu.

Thit hai, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 87 Luat Dat dai nam 2024
thi UBND cap c6 thdm quyén thu hdi dit quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu. Nhu vay, UBND huyén 1a co quan c6 thdm quyén
quyét dinh thu hoi dat (Pa diéu chinh quyét dinh thu hoi dat cia UBND tinh)
theo quy dinh tai Piéu 101 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (Puoc
diéu chinh tai khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023)
ctia Chinh pha néu trén nén c¢6 tham quyén quyét dinh phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu.

Thir ba, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh s6 30/2020/ND-CP
ngay 05/3/2020 cta Chinh phi vé& cong tac van thu thi vin ban dd phat hanh
nhung c6 sai sot vé ndi dung phai duoc sira d6i, thay thé bang vin ban c¢6 hinh
thire twong duong. Vin ban dd phat hanh nhung c6 sai s6t vé thé thirc, k¥ thuat
trinh bay, thi tuc ban hanh phai dugc dinh chinh bang cong vin ciia co quan, to
chtrc ban hanh van ban.

Nhu vay, can cu cadc quy dinh néu trén thi viéc UBND huyén H ban hanh
Quyét dinh sé 1853/QD-UBND ngay 24/10/2023 diéu chinh Quyét dinh sb
2766/QD-UBND ngay 22/12/2011 cia UBND tinh B vé viéc thu hoi dit cua
Cong ty T3; Ban hanh Quyét dinh s6 1913/QD-UBND ngay 01/11/2023 diéu
chinh cac quyét dinh bdi thudng, hd tro cho Cong ty T3 1a ding thim quyén
theo quy dinh cua phap luat.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi nhanh Trung tdm phat
trién quy dat so 1 trinh bay y kién tai Van ban s6 452/CNPTQD1-BPHQDHT
ngay 23/01/2026 c6 ndi dung gidng nhu ¥y kién cua ngudi bi kién: Khong dong ¥
véi yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién.

4. Tai phién toa:

4.1. Nguoi khoi kién van gitr nguyén yéu cau khai kién.

4.2. Nguoi bi kién khong dong v véi yéu cau khoi kién cua nguoi khoi
kién.

4.3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ban phat trién quy dat H - Chi
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nhanh Trung tim phat trién quy dat s6 1 khong dong v voi yéu cau khoi kién cua
nguoi khoi kién.

4.4. Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luit t6 tung cua
Tham phan, Hoi thim nhan dan, Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia td tung
trong qua trinh giai quyét vu 4n da thuc hién ding theo quy dinh ciia Luat T6
tung hanh chinh; Cac duong sy tham gia td tung chap hanh ding quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia Luat T6 tung hanh chinh.

Vé noi dung vu 4an: UBND huyén H ban hanh cac quyét dinh hanh chinh bi
kién va quyét dinh hanh chinh lién quan vé viéc phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu dé thuc hién du 4n Pau tu xay dung va kinh doanh
két cdu ha ting Khu Cong nghiép S, huyén H, tinh Binh Thuan 1a 6 sai sot, anh
hudng dén quyén lgi ciia doanh nghiép can phai hily mot phan dé giai quyét lai
theo dting quy dinh. Kiém sat vién dé nghi:

- Huy mot phan cac quyét dinh: Quyét dinh s 769/QD-UBND ngiy
21/4/2025; Quyét dinh sb 726/QD-UBND ngay 16/4/2025; Quyét dinh s
654/QD-UBND ngay 11/4/2025; Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay
11/4/2025; Quyét dinh s6 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012; Quyét dinh sd
2097/QD-UBND ngay 05/8/2014; Quyét dinh sé 2112/QD-UBND ngay
05/8/2014 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé thuc
hién dy an Pau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha tang Khu Céng nghiép S,
huyén H, tinh Binh Thuan;

- Hay mot phan cac quyét dinh hanh chinh lién quan: Quyét dinh sb
1574/QD-UBND ngay 30/6/2014 va Quyét dinh s6 1576/QD-UBND ngay
30/6/2014 vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu xdy dung
Khu Cong nghiép S (Lién quan dén Cong ty TNHH T3).

- Budc nguoi bi kién thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua phap
luat vé viéc xem xét phé duyét phuwong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo
quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
xet xur (HPXX) nhdn thay:

[1] V& su vang mat cua duong su: UBND tinh L ¢6 van ban dé nghi giai
quyét ving mit, ddi voi nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi
kién ving mit 1an tht hai nén HDXX giai quyét vu an vang mit dwong su theo
Diéu 158 Luat T tung hanh chinh.
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[2] Vé khiéu kién dugc thu 1y va tham quyén giai quyét: Cong ty T3 la
nguoi khoi kién, yéu cau hay toan bd cac Quyét dinh sb 769/QD-UBND ngay
21/4/2025, Quyét dinh s6 726/QD-UBND ngay 16/4/2025, Quyét dinh s
654/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025,
Quyét dinh s 2097/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh sb 2112/Qb-
UBND ngay 05/8/2014 va Quyét dinh s6 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012 cua
UBND huyén H vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu dbi
v6i Cong ty T3. Cac quyét dinh hanh chinh cia UBND huyén H bj khéi kién ¢
noi dung diéu chinh cac hoat dong trong linh vuc quan 1y Nha nudc vé dat dai,
cu thé 13 viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro khi thu hdi dat 1a d6i
tuong khoi kién vu 4n hanh chinh. Can ct theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi quyét
s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao, Diéu 3, Piéu 30, Diéu 32 Luat T tung hanh chinh, quan hé phap
luat tranh chap 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vyc quan ly dat
dai” va vu 4n thudc tham quyén giai quyét so tham ctia Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuén (Nay 1 Toa an nhan déan tinh Lam Ddng).

[3] V& thoi hiéu khoi kién: UBND huyén H ban hanh Quyét dinh sb
769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh s6 726/QD-UBND ngay 16/4/2025,
Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s6 650/QD-UBND
ngay 11/4/2025 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé
thuc hién du 4n Pau tu xdy dung va kinh doanh két cau ha tang Khu Cong
nghiép S, huyén H, tinh Binh Thuan (Cii). Ngay 12/5/2025 Cong ty T3 ndp don
khéi kién tai Toa &n nhan dan tinh Binh Thuén (C) 1a con thoi hi¢u khéi kién
theo Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[4] Trudc khi mo phién toa Chi nhanh Trung tAm phat trién quy dat sd 1
cung cap cac Quyét dinh s6 3974/QD-UBND ngay 30/12/2011 (Tuy nhién d3 bi
huy bo tai Quyét dinh sb 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012), Quyét dinh sd
1574/QD-UBND ngay 30/6/2014 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu xay dung Khu Cong nghiép S (Giai doan 1), tai xa S, huyén H,
tinh Binh Thuén (4 t6 chirc), Quyét dinh sb 1576/QD-UBND ngay 30/6/2014 vé
viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu xay dung Khu Cong
nghi¢p S (Giai doan 1), tai xa S, huyén H, tinh Binh Thuan (4 td chirc, bd sung
tai san). Xét thay, cac Quyét dinh s6 1574/QD-UBND ngay 30/6/2014 va Quyét
dinh s6 1576/QD-UBND ngay 30/6/2014 14 cac quyét dinh hanh chinh lién quan
dén cac quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién nén duogc xem xét trong vu an.

[S] Trude ngay 01/7/2025, nguoi bi kién trong vy an 1a UBND huyén H.
Tir ngay 01/7/2025 chinh quyén dia phwong chi con hai cép tinh va x4, theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu thi viéc thu hdi dét, phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh
cu thudc tham quyén ctia Chu tich UBND cép xa. Thira dat cia Cong ty T3 toa
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lac tai xa S, tinh Lam Pong nén Chu tich UBND x3 S tham gia té tung véi tu
cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t0 tung ctia ngudi bi kién.

Tir ngdy 31/01/2026 viée thu hoi dat, phé duyét phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu tai thudc thAm quyén cua UBND tinh L theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 14, tiét &2 diém d khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cua Chinh phi. Cén ¢t vao Diéu 38 va khoan 3, khoan 4 Diéu 59
Luat TO tung hanh chinh; Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/NDP-CP ngay
31/01/2026 cua Chmh phu, Uy ban nhan dan tinh L tham gia t6 tung trong vu an
1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctiia ngudi bi kién va ngudi cd quyén
lg1, nghia vu lién quan UBND tinh B.

Theo diém d khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh sd 16/2026/QD-UBND ngay
25/3/2026 cia UBND tinh L viéc thu hoi dat, phé duyét phuong 4n bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu thudc thim quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan cap xa tur
ngay 25/3/2026. Do d6 Chi tich Uy ban nhan dan xi S van tiép tuc tham gia t6
tung trong vu 4n 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ngudi bi kién
theo quy dinh khoan 3, khoan 4 Diéu 59 Luat T tung hanh chinh.

Dbi voi UBND tinh L 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[6] Vé tham quyén ban hanh cac quyét dinh, UBND huyén H ban hanh
Quyét dinh s 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh s6 726/QD-UBND
ngay 16/4/2025, Quyét dinh sd 654/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh sd
650/QD-UBND ngay 11/4/2025 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu dé thyuc hién dy 4an Pau tu xay dung va kinh doanh két cau ha
tang Khu Cong nghiép S, huyén H, tinh Binh Thuan. Can ct phap luat dé ban
hanh quyét dinh phé duyét phuong 4an bdi thuong 1a Quyét dinh thu hoi dat sd
2766/Qb-UBND ngay 22/12/2011 ciia UBND tinh B. Do dé theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 254 Luat Dat dai nim 2024, khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh sd
88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu vé diéu khoan chuyén tiép thi
UBND huyén H ban hanh quyét dinh ding vé thim quyén. Mic du cac quyét
dinh nam 2012 va nam 2014 déu ghi Chu tich UBND huyén H, nhung nguoi bi
kién déu xac dinh day 1a thAm quyén cua UBND huyén H. Sai sét nay 13 hinh
thire khong anh huong dén ndi dung thim quyén ban hanh cac quyét dinh nay
boi cac quyét dinh hanh chinh nim 2025 cia UBND huyén H di diéu chinh sai
sot nay.

Vé thim quyén ban hanh cic Quyét dinh sb 2793/QD-UBND ngay
09/10/2012; Quyét dinh sd 1576/QD-UBND ngay 30/6/2014; Quyét dinh sb
1574/QD-UBND ngay 30/6/2014; Quyét dinh s6 2097/QD-UBND ngay
05/8/2014 va Quyét dinh s6 2112/QD-UBND ngay 05/8/2014 cia UBND huyén
H. Céac quyét dinh nay UBND huyén H cin ctr vao Quyét dinh thu hoi dét s6
2766/QD-UBND ngay 22/12/2011 ciia UBND tinh B 1a ding vé thim quyén
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quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh s 69/2009/ND-CP ngay
13/8/2009 ctia Chinh phu, khoan 6 Piéu 210 Luat Dét dai 2013.

[7] V& ndi dung ctia viéc phé duyét phuong an boi thuong khi thu hdi dat:

[7.1] Cong ty T3 dugc UBND tinh B cho thué dat dé thyc hién hai du an tai
xa S, huyén H theo Quyét dinh s6 2287/QD-CTUBBT ngay 13/9/2001 vé dy 4n
nudi tém, dién tich 300.000 m? va theo Quyét dinh s6 108QD/CT.UBBT ngay
13/01/2004 vé dy an trong rimg két hop nudi thuy san, dién tich dat 1a 266.000
m?2.

[7.2] Ngay 22/12/2011, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh sb 2766/Qb-
UBND thu hoi 615.472 m? dat ciia Cong ty T3 dé giao cho du 4n Khu Cong
nghiép S.

[7.3] Can ctr theo Quyét dinh s6 812/QD-UBND ngay 11/5/2012 vé viéc
phé duyét phuong an téng thé vé bdi thuong, ngay 09/10/2012 UBND huyén H
ban hanh Quyét dinh s6 2793/QD-UBND hily bo Quyét dinh s6 207/QD-UBND
ngdy 27/02/2012, thyc hién chi tra bdi thuong cho Cong ty T3 tong sb tién
9.847.834.080 ddng. Trong do:

- Tién bdi thudng vé tai san: 3.736.742.082d

- C4c khoan ho tro: 5.854.114.5004

- Gi4 tri thu hoi sau khi da trir 10% gid tri tai san: 256.977.498d

[7.4] Ngay 30/6/2014 UBND huyén H ban hanh Quyét dinh sé 1574/QP-
UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu xay dung
Khu Céng nghiép S (Giai doan 1), tai xd S, huyén H, tinh Binh Thuan (4 to
chtrc) va Quyét dinh s 1576/QD-UBND ngay 30/6/2014 vé viéc phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu xay dung Khu Céng nghiép S (giai
doan 1), tai xa S, huyén H, tinh Binh Thuén (4 t6 chirc, bd sung tai san), trong
do6 c6 Cong ty T3.

[7.5] Tai Quyét dinh sd 2112/QD-UBND ngay 05/8/2014 cin ct theo
Quyét dinh s6 1574/QD-UBND, UBND huyén H chi tra bdi thuong, tong sb
tién: 2.232.237.060 dong. Trong d6: Boi thuong vé tai san: 314.775.360 dong;
Céc khoan hd trg: 1.917.461.700 dong.

[7.6] Tai Quyét dinh sé 2097/QD-UBND ngiy 05/8/2014, can ct theo
Quyét dinh s6 1576/Qb-UBND, UBND huyén H chi tra boi thuong b6 sung,
tong so tién: 1.528.533.948 dong. Trong do:

- Bdi thuong vé tai san: 357.711.048 dong

- Céc khoan hd tro: 1.170.822.900 dong

- KhAu trir gia tri thu hoi tai san (10%): 214.604.705 dong
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- Piéu chinh ndi dung Piéu 2 Quyét dinh sé 2793/QD-UBND ngay 09
thang 10 nam 2012 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén H, cu thé nhu sau:

Giam sb tién tai muc gia tri thu hdi sau khi da trir 10% gia tri tai san véi s6
tién 256.977.498 ddng va ting sd tién bdi thudng vé tai san tir 3.736.742.082
ddng thanh 3.993.719.580 dong.

[7.7] Tai Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025 UBND huyén H
diéu chinh tong sb tién bdi thudng cho Cong ty TNHH T3 tai Diéu 2 Quyét dinh
s6 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012 cia UBND huyén H, cu thé nhu sau:

- Tur: Tong s6 tién boi thuong 1a: 9.847.834.080 ddng. Trong do: Tién bdi
thuong vé tai san: 3.993.719.580 dong. Cac khoan hd tro: 5.854.114.500 dong.

- T2: Tong s tién bdi thuong, hd tro 1 3.993.719.580 ddng. Trong d6: Bdi
thuong vé tai san: 3.993.719.580 dong. Cac khoan hd tro: 0 dong.

Ly do diéu chinh: Giam s6 tién hd trg cong dao ao di phé duyét trudc day
cho Cong ty TNHH T3, vi viéc dao ao 1a mdt hoat dong dau tu vao dit, phuc vu
cho muc dich sir dung dit duge Nha nude cho thué; Day 1a mot trong céac chi phi
dau tu vao dat va duoc tinh toan boi thudng chi phi dau tu vao dat con lai theo
quy dinh khoan 3 Diéu 9 Nghj dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim
2004 ctia Chinh phu, khoan 2 Piéu 5 Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT ngay 01
thang 10 nam 2009 ctaa B T5 néu t6 chirc ké khai cu thé cac chi phi da chi tra
cho hoat dong dao ao va cung cip cac hd so, ching tir @& chimg minh céc chi
phi da thyc hién.

[7.8] Tai Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025 ciia UBND huyén
H: Diéu chinh tong s6 tién boi thuong, hd tro cho Cong ty TNHH T3 tai Picu 1
Quyét dinh s6 2112/QD-UBND ngay 05/8/2014 ciia UBND huyén H:

Tir: Tong sb tién: 2.232.237.060 ddng. Trong d6: Bdi thudng vé tai san:
314.775.360 dong. Cac khoan hd tro: 1.917.461.700 dong.

T2: Tong sb tién: 314.775.360 dong. Trong d6: Boi thuong vé tai san:
314.775.360 dong. Cac khoan hd trg: 0 dong.

[7.9] Tai Quyét dinh s6 726/QD-UBND ngay 16/4/2025 cia UBND huyén
H, boi thuong bd sung tai san bi thi¢t hai nhu sau: Téng s6 tién bdi thuong, ho
trg: 835.351.791 ddng. Trong do:

Tién boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai: 0 dong.

Tién boi thuong vé tai san: 772.151.791 déng.

Tién boi thuong chi phi di chuyén tai san: 20.000.000 dong.
Tién hd tro: 43.200.000 dong.
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[7.10] Tai Quyét dinh s6 769/QD-UBND ngay 21/4/2025 cua UBND
huyén H: Diéu chinh tong sb tién bdi thuong, hd tro tai Piéu 1 Quyét dinh sb
2097/Qb-UBND ngay 05/8/2014 cia UBND huyén H, véi ndi dung cu thé sau:

Tir: Tong sb tién: 1.528.533.948 dong (Bang chit: Mot ty, ndm tram hai
muoi tam triéu, nam tram ba mwoi ba ngan, chin tram bon muoi tam dong).
Trong do:

- Bdi thuong vé tai san: 357.711.048 dong;

- Cac khoan hd tro: 1.170.822.900 dong;

- Khau trir gia tri thu hoi tai san (10%): 214.604.705 dong;
T2: Tong sb tién: 357.711.048 ddng. Trong do:

- Bi thuong vé tai san: 357.711.048 dong;

- Céc khoan hd tro: 0 dong;

- KhAu trir gia tri thu hdi tai san (10%): 214.604.705 dong
Ly do diéu chinh: Giam kinh phi hd trg céng dao ao.

[7.11] Nhu vay, vé trinh ty tha tuc kiém ké tai san dé boi thuong, hd tro
ciia UBND huyén H sau khi c6 quyét dinh thu hoi dét 1a dung quy dinh. V& viée
chi tra tién boi thuong dén nay Cong ty T3 chua nhan tién boi thuong tir ndm
2014 cho dén khi UBND huyén H ban hanh cac quyét dinh diéu chinh va boi
thuong nam 2025 thi sb tién méi duoc gui vao tai khoan cua Trung tdm phat
trién quy dat huyén H tai Thong bao s6 63/TB-PTQP ngay 20/5/2025.

[8] V& ndi dung tranh chap giita cac bén: Nguoi khai kién théng nhat véi
Quyét dinh thu hdi dat s6 2766/QD-UBND ngay 22/12/2011 ciia UBND tinh B
dé thyc hién chu trvong chinh sach caa Nha nudc 1a dé phat trién kinh té - xa hoi
vi loi ich qudc gia, cong cong phu hop voi quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 Luat
Pt dai nam 2003, Piéu 62, Piéu 63 Luat D4t dai nam 2013. Viéc UBND huyén
H ban hanh cac Quyét dinh s 1853/QD-UBND ngay 24/10/2023, Quyét dinh s
1913/Qb-UBND ngay 01/11/2023 diéu chinh tén goi cua dy an, lya chon nha
dau tu 1a theo chu trwong chinh sach chung cua tinh LAm Ddng, khong phai 1a
dbi tuong bi kién va khong thudc pham vi giai quyét cua vu an. Van dé c6 tranh
chéap vé viéc xac dinh gia tri boi thudng vé dat dai ma Cong ty da thuong lugng,
thoa thuan mua lai ciia ngudi dan trong va ngoai ranh dy an, chi phi dau tu con
lai vao dat va viéc ap gia tai san trén dit khong theo gia moi tai thoi diém diéu
chinh nam 2025.

9] V& nha cira, vat kién truc, tai san trén dt cia Cong ty T3 duogc kiém ké
day du theo Quyét dinh thu hdi dat sb 2766/QD-UBND ngay 22/12/2011 cia
UBND tinh B nhung UBND huyén H tiép tuc phé duyét bdi thuong méi theo
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Quyét dinh s6 726/QD-UBND ngay 16/4/2025, diéu chinh lai viéc bdi thudng
trong cac Quyét dinh sd 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh s
654/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025
ma khong tién hanh do v& lai toan bo dién tich dét hién nay doanh nghiép dang
quan 1y 1a thiéu sot boi dién tich thu hoi dat va dién tich dat cho thué c6 su khac
biét va chénh léch. Pong thoi Cong ty T3 con cung cap ban vé thuc té cho thay
doanh nghiép hién dang quan 1y phan dién tich dit nhiéu hon dién tich dat tai
Quyét dinh thu hoi dét s6 2766/QD-UBND ngay 22/12/2011 cia UBND tinh B.
Viéc khong do vé lai din dén kho khian trong bdi thuong va cudng ché thi hanh
cac quyét dinh hanh chinh vé sau.

[10] Viéc dinh gid va x4c dinh tai san trén dat duoc UBND huyén H thanh
1ap hoi déng, xac dinh gia tri con lai cua tai san l1a phu hop tai thoi diém phé
duyét nam 2014. Tuy nhién dbi voi cac tai san duoc boi thuong tai cac Quyét
dinh s6 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh sé 726/QD-UBND ngay
16/4/2025, Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh sd
650/QD-UBND ngay 11/4/2025 tong s6 tién UBND huyén H bdi thuong vé tai
san cho Cong ty T3 1a 5.438.357.779 ddng. Viéc ngudi khoi kién yéu cau huy
toan b quyét dinh ndy dé xem xét ap gia méi 1a khong c6 co so boi viée cham
tra tién cia UBND huyén H khong do 16i ciia nguoi khoi kién. Khi ban hanh
quyét dinh mi UBND huyén H phai tinh tién cham tra theo diém b khoan 3
Piéu 94, khoan 2 Diéu 254 Luat Pat dai nim 2024. Viéc nguoi bi kién cho rang
cham bdi thuong phai 4p dung phép luat tai thoi diém ban hanh quyét dinh thu
hdi dat ndm 2011 1a thiéu cin ctr phap 1y, boi cac quyét dinh chi tra tién bodi
thudng vao ngay 30/6/2014 déu da dugc diéu chinh lai vao nim 2025 1a thoi
diém Luat Dat dai nam 2024 d3 co hiéu lyc thi hanh.

[11] Khi ban hanh Quyét dinh sb 769/QD-UBND ngay 21/4/2025 diéu
chinh tong s tién bdi thuong, hd tro tai Quyét dinh sb 2097/QD-UBND ngay
05/8/2014; Quyét dinh sd 654/QD-UBND ngay 11/4/2025 diéu chinh Quyét
dinh s6 2112/QD-UBND ngay 05/8/2014, Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay
11/4/2025 diéu chinh Quyét dinh sé 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012 nhung
UBND huyén H khéng diéu chinh hai Quyét dinh sé 1574/QD-UBND va Quyét
dinh s6 1576/QD-UBND dan dén cac khoan hd trg van con ton tai (Pugc diéu
chinh thanh 0 dong tai cac Quyét dinh s 769/QD-UBND, 654/QD-UBND va
650/QD-UBND).

[12] Theo Quyét dinh s6 726/QD-UBND ngay 16/4/2025 phé duyét bd
sung chi hd trg di chuyén 1a khong chinh xac dbi voi hé thong dién trung thé,
tram bién 4p va hé théng dién ha thé ma Cong ty T3 d3 xay dung phuc vu cho
du an. Vi hé théng dién nay la tai san ¢ dinh, tai phién toa cac duong su déu
xéac dinh hé thong nay khong thé thao g& di chuyén di noi khac nhung UBND
huyén lai cho rang di chuyén duoc theo yéu ciu ciia cong ty 1a chua chinh xac
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nén phai xem xét dinh gia tri con lai ciia hé thong dién va bdi thudng cho doanh
nghiép. Do d6 can phai hity bo phan hd trg di chuyén dé nguoi bi kién xac dinh
gia tri con lai ciia tai san boi thuong cho nguoi khoi kién.

[13] V& thira dit ma Céng ty T3 hién dang quan 1y bi tac dong bai quyét
dinh thu hdi dat, bao gém céc thira dt nhu sau:

[13.1] Pbi v6i du 4n nudi tom: Theo Quyét dinh sé 2287/QD-CTUBBT
ngay 13/9/2001 ctia UBND tinh B cho Céng ty T3 thué 300.000 m? dat dé nudi
tom (D4t do cac ho gia dinh va UBND x4 dang quan 1y, st dung). Thoi han cho
thué 1a 20 nam.

[13.2] Béi véi du an trong rimg két hop véi nudi thiy san: Theo Quyét
dinh s6 108QD/CT.UBBT ngay 13/01/2004 ctia UBND tinh B cho Céng ty T3
thué dat 266.000 m? dé thuc hién du an dau tu trong rimg két hop nudi thuy san.
Tho1 han cho thué 1a 50 nam.

[13.3] Theo To trinh s6 134 (184)TT/PC-DKTK ngay 07/9/2001 cta S&
Dia chinh tinh B, dién tich dit cua cac hd gia dinh, c4 nhén sir dyng 1a 19.610m?
(Gom: Thira ddt s6 1/4.200m?; Thira ddt s6 2/960m?; Thira dét sé 3/2.450m?;
Thira ddt s6 5/12.000m?); Dién tich ¢at UBND x4 quéan 1y 1a 280.390m?. Viéc
Cong ty T3 cho rang trong 300.000m? dat theo Quyét dinh sb 2287/QP-
CTUBBT chi c6 203.000m? va trong 266.000m? dat theo Quyét dinh sb
108QD/CT.UBBT chi ¢6 221.000m? 1 d4t sach do Nha nudc quan 1y va co téi
45.000m? do cac ho gia dinh, cd nhan quan 1y, st dung ma Cong ty T3 da phai
tién hanh thoa thuan, nhan chuyén nhuong va boi thuong cho cac hd dan 1a chua
chinh x4c. Vi cong ty da chap nhan ky hop dong thué dat cho ca phan dat cong
ty da ty thuong luong véi dan thi khi thu hoi phan dat nha nuéce cho thué ma
khong bdi thuong vé dat 13 dung quy dinh, chi tinh vao chi phi dau tu vao dit
néu chwa khau trir tién st dung dit.

[13.4] Tai thoi diém thu hoi dat cong ty dang quan ly 615.472m?, trir di
phan dién tich theo hai quyét dinh cia UBND tinh B cho thué 13 566.000m? thi
chénh 1éch 49.472m? day la phan dién tich ngoai ranh dy 4n va ciing 1a phan
doanh nghi¢p tu thuong lugng mua cuia nguoi dan. Tai Bién ban x4c minh ngay
04/3/2026 cta Tda an, 6ng Tran Van C1 — Thon truéng thon 4, xi S trinh bay
viéc cong ty tu thwong lugng voi ngudi dan dang canh tac trong lua trén dat 1a
c6 that, diéu do thé hién su chénh léch giita dat thué va dat thuc té dang quan 1y.
Viéc UBND huyén H khong xem xét phﬁn dién tich dat chénh léch 49.472m?
ngoai ranh du an dé xem xét viéc boi thuong vé dat cho doanh nghiép chua phu
hop quy dinh tai khoan 1, diém h khoan 2, khoan 4 biéu 3 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007, Diéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 vé thoi diém st dung dat truée ngay 01/01/2008, diém e khoan 1
Piéu 95 Luat Pat dai nim 2024. Mat khéc, tai khoan 5 Diéu 17 Nghi dinh s
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88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phua: “Ngudi ¢ dat thu hoi khong co
mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 3 DPiéu nay nhung thuc t& di co
dau tu vao dét thi duoc bdi thudng chi phi dau tu vao dat con lai theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu nay”. Do d6 cong ty du diéu kién bdi thuong, hd tro vé
phan dat d3 thoa thuin thuong luong véi dan nén UBND phai xem xét bdi
thuong vé dat hodc hd tro cho cong ty K1 thu hdi toan bo dién tich dat. Do d6
viéc phé duyét gia tri dat bdi thuong véi gia khong ddng cho toan bo dién tich
dt 14 thiéu can ctr.

[14] Nhu vy phan dat ma cong ty co duoc qua du 4n nudi tom nam 2001
va du 4n trong rimg két hop véi nudi thiy san nam 2004 vira c6 dat cta nha
nude nhung chua str dung, dat khong c6 su quan 1y khi giao dat, phan dat c6 dan
canh tac thi cong ty phai thuong luong bdi thuong, phan khong c6 dan canh tac
thi xem nhu dat nha nuéc chua str dung. Cong ty sir dung dat ding muc dich,
khong bi xtr Iy vi pham vé dét dai. Téng dién tich dit dugc phé duyét bdi thudong
tir nam 2014 dén nim 2025 UBND huyén H phé duyét lai nhung déu khong
dugc do dac cu thé chinh xac dién tich dat hién nay cong ty dang quan 1y bao
nhiéu, khong xac minh 1am rd lai ngudn gbc dit cua cong ty mua lai cua dan,
phan dat nao dit cua nha nude chua sir dung ma chi xac dinh tinh phap 1y cia
phan dat d3 thué dé tir 46 co chinh sach dén bu hop 1y vé dat hay chi phi dau tu
vao dat.

[15] V& bdi thudng chi phi dau tu vao dit con lai: Cong ty bat dau dau tu tir
nam 2001 va 2004, dén nam 2011 bi thu hdi d4t nhiéu 1an chi tra nhung khong
thyc hi¢n. Nhu vay co thé xac dinh cong ty chua thu hdi lai chi phi nay, UBND
huyén khong xéac dinh duoc cong ty chwa thu héi lai chi phi dao ao nhung dé xac
dinh cong dao ao cia cong ty do UBND huyén H di thuc hién cong tac kiém
dém, xac dinh khdi luong dio ao va ap gia theo don gia hd tro cong dao ao cia
UBND tinh B. Cong ty T3 d4 dau tu cac hang muc nhu phat quang, san 1ap mat
bﬁng, ddo ao, tu van thiét ké va quan 1y du an vai céac chi phi cu thé duoc ké
khai va ching minh qua hd so, bién ban ban giao d4t va hién trang thyc té. Theo
diém c khoan 1 Diéu 107 Luat Dit dai 2024, Cong ty du diéu kién dugc bodi
thuong chi phi dau tu vao dat con lai dbi v6i phan dat thué tra tién hang nam.
Viéc UBND huyén H khong boi thuong, du trude day da hd tro cong dio ao qua
cac quyét dinh nam 2014 dan dén mau thudn véi cac quyét dinh nam 2025,
khong pht hop vé6i quy dinh tai diém b khoan 2 va khoan 5 Diéu 17 Nghi dinh
88/2024/Nb-CP.

[16] Tai diém b khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh sé 88/2024/NP-CP ngay
15/7/2024 cia Chinh phu quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nuée thu hodi dat quy dinh: “...b) Truwong hop chi phi dau tw vao dat con lai
khéng c6 ho so, chimg tir chirng minh thi Uy ban nhéan déan cdp tinh can cir tinh
hinh thuc 16 tai dia phwong quy dinh viéc xac dinh chi phi dau tw vao dat con



40

lgi...”. Tai diém b va ¢ khoan 3 Diéu 7 Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay
22/10/2024 ctia UBND tinh B: Khi thiéu co so xac dinh gia tri bdi thuong, dé
dam bao quyén lgi cho cong ty, UBND huyén phai kiém tra, x4c dinh s tién chi
phi thuc té d3 dau tu vao dit hodc don vi thuc hién boi thuong thué td chirc co
chtrc ning tu van dé xac dinh s tién chi phi thuc té d3 dau tu vao dat dé trinh
Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Do ¢6 UBND huyén H chua thuc hién
budc nay tir d6 khong bdi thuong cho nguoi khai kién 1a chua phu hop. Diéu
nay chwa pht hop nguyén tic boi thuong thiét hai thuc té.

[17] V& tinh cong stc ha cdt nén. Tai Bién ban xac minh cua Toa an ngay
04/3/2026, 6ng Tran Van C1 - Thon trudng thon 4, xa S xac dinh tai phan dat
ctia nha nude & khu vue Son M I chua sir dung 1a phan dét ddi cao, khoang 15-
16 m. Nhu vy cong sitc ha c6t nén 1a c6 that ciing 1a chi phi dau tu vao dat
nhung UBND huyén khong xem xét tinh toan 1a thiéu can cir nén phai xem xét
lai phan gié tri ndy.

[18] Tt nhiing nhan dinh néu trén HDXX nhéan théy UBND huyén H ban
hanh Quyét dinh s6 769/QD-UBND ngay 21/4/2025, Quyét dinh s 726/QD-
UBND ngay 16/4/2025, Quyét dinh sd 654/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét
dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025, Quyét dinh s6 2793/QD-UBND ngay
09/10/2012, Quyét dinh s6 2097/QD-UBND ngay 05/8/2014 va Quyét dinh sb
2112/QD-UBND ngay 05/8/2014 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu dé thyc hién dy an Pau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha
tang Khu Cong nghiép S, huyén H, tinh Binh Thuén 14 c6 sai sot, anh hudng dén
quyén loi ciia doanh nghiép can phai hily mot phan cac quyét dinh néu trén dé
Chu tich UBND x4 S tinh lai viéc boi thuong vé dit ndm ngoai phﬁn du an cho
thué dét, chi phi dau tu vao dat, cac khoan hd tro, tinh lai viéc cham chi tra tién
bdi thudng, tinh lai phan tai san khong thé di doi méi dam bao quyén loi cia
nguoi khoi kién.

Y kién cta kiém sat vién tai phién toa phu hop véi nhan dinh cia HDXX
nén chip nhan.

[19] V& an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguoi khoi kién duge chip nhan
nén ngudi bi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Can cu:

- Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, Piéu 116, Diéu 157, diém b
khoan 2 Diéu 193, Diéu 194, Diéu 348 Luat T4 tung hanh chinh;

- Piéu 39, Piéu 40 Luat BAt dai nam 2003;
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- Piéu 62, Piéu 63, Didu 210 Luat Dat dai nam 2013;

- Biém e khoan 1 Piéu 95, khoan 2 Piéu 254 Luat Dat dai nim 2024;

- Khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phii; Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026; Piéu 3 Quyét dinh
s6 16/2026/QD-UBND ngay 25/3/2026 ciia UBND tinh L;

- Piéu 3, diém b khoan 1, khoan 5 Diéu 17, Piéu 20, Piéu 27, khoan 1
Piéu 31 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phu;

- Biéu 82 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu;

- Biéu 31 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh phu;

- biéu 3 Nghi dinh s 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctiia Chinh phu;

- Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu;

- Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung 4n phi va 1¢ phi Toa an;

2. Tuyén xir: Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua Cong ty TNHH
T3.

2.1. Hity mot phan Quyét dinh sé 769/QD-UBND ngay 21/4/2025 cua
UBND huyén H (Vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé
thuc hién du 4an Pau tu xdy dung va kinh doanh két cAu ha tﬁng Khu Cong
nghi¢p S, huyén H, tinh Binh Thuan) vé cac khoan hd trg 0 déng.

2.2. Huy mot phan Quyét dinh s6 2097/QD-UBND ngay 05/8/2014 cia
UBND huyén H vé cac khoan h tro.

2.3. Hiy mot phan Quyét dinh s6 1576/QD-UBND ngay 30/6/2014 cua
UBND huyén H vé boi thudng vé dit va cac khoan hd tro ctia Cong ty TNHH
T3.

2.4. Hity mot phan Quyét dinh sé 726/QD-UBND ngay 16/4/2025 cua
UBND huyén H vé tién bdi thuong chi phi dau tu vao dat con lai: 0dong; Vé
tién boi thuong chi phi di chuyén tai san: 20.000.000 dong.

2.5. Hity mot phan Quyét dinh sé 654/QD-UBND ngay 11/4/2025 cua
UBND huyén H vé cac khoan hd trg 0 dong.

2.6. Hiy mot phan Quyét dinh s6 2112/QD-UBND ngay 05/8/2014 cua
UBND huyé¢n H vé cac khoan hd tro.

2.7. Huy mot phan Quyét dinh s6 1574/QD-UBND ngay 30/6/2014 cua
UBND huyén H vé bdi thuong vé dat va cac khoan hd trg cia Cong ty TNHH
T3.
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2.8. Hay mot phan Quyét dinh s6 650/QD-UBND ngay 11/4/2025 cua
UBND huyén H vé cac khoan hd trg 0 dong.

2.9. Huy mot phan Quyét dinh s6 2793/QD-UBND ngay 09/10/2012 cua
UBND huyén H vé cac khoan hd trg.

2.10. Budc ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cua ngudi bi kién 1a
Chu tich ﬁy ban nhan dan xa S thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh cta
phap luat vé viéc xem xét phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro va chi tra tién
bdi thudng khi thu hoi dat theo quy dinh cta phép lut.

3. Vé an phi hanh chinh so thim: Chu tich Uy ban nhan dan x3 S phai
chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi hanh chinh so tham. Hoan tra
cho Cong ty TNHH T3 300.000 dong tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu
tam mg 4n phi, 1 phi Toa an s6 0000768 ngay 03/6/2025 cua Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Binh Thuan (Nay 12 Co quan Thi hanh 4n dan sy tinh LAm Dong).

4. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 mit tai phién toa co quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 31/3/2026), cac
duong sy vang mit c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhén
dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ciia phép luat.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Lam Bong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Lam Dong; :

- Cac duong su;
- Cong TTDT-TANDTC;
- Luu: H6 so, T6 HCTP.

Nguyén Lé Phuong



