TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 62/2022/DS-PT
Ngay 24 - 01 - 2022
VIV Yéu cau hay hop dong thé chap quyén sir
dung dat va yéu cau huy Quyét dinh ca biét cua
CO quan, t6 chuc.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Tran Thi Thu Thay;

Céac Tham phan: Ong Lé& Thanh Vin;

Ong Pham Cong Mubdi.

- Thu ky phién toa: Ba Ho Digu Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dén cip cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tei Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Van bam - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2022, tai tru s¢, T0a an nhan dan cip cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 375/2021/TLPT-
DS ngay 15 thang 6 nam 2021 vé viéc “Yéu cau huy hop dong thé chap quyén
str dung dét va yéu cau hity Quyét dinh c4 biét cua co quan, to chirc”.

Do Ban an dén su so tham‘ s6 19/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhén dan tinh Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 2953/2021/QD-PT
ngay 28 thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1971; cu tra tai thoén LT, X
TD, huyén L, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Ngoc T, sinh nam 1986.
Dja chi: duong Q, Phudng X, quin G, Thanh phd HO6 Chi Minh. (c6 mit)

- Bi don: C)ng Bui Quang Th, sinh ndm 1965; ba Tran Thi M, sinh ndm
1968; cu tru tai thon LT, xa TP, huyén L, tinh Lam Dong. (c6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1/. Uy ban nhan dan huyen L, tinh Lam Pong; dia chi: thi tran V, huyén
L, tinh Lam Pdng. (c6 van ban xin xét Xt vang mat)



’ 2/. Oqg NLQ1, sinh nam 1957, bé NLQZ, sinh ndam 1957; cu tru tai khu
pho L, thi tran B, huyén L, tinh Lam Dong. (vang mat)

3/. Ngén hang thuong mai ¢ phan A; dia chi duong K, Phuong Y, Quén
O, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 van ban tir choi tham gia to tung)

4/. Ong NLQ3, sinh ndm 1967; cu tra tai thén LT, xa TD, huyén L, tinh
Lam Dong. (c6 mat)

- Nguroi khdng cdo: Bi Quang Th, Tran Thi M.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ngay 09/12/1998 ba c6 nhan chuyén nhuong 16 dit c6 dién tich 1.595m?
ctia 6ng NLQ1 thudc thira 523 (tach tir thira XX). Sau khi nhan sang nhuong dat
tir 6ng NLQ1 thi hinh thé dién tich dat ctia ba 13 hinh chit “L” va ba da sir dung
dat nay tir nam 2001. Pén nam 2008, ba sang nhugng mot phan dién tich dat
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat 13 phan nhan sang nhuong cta 6ng
NLQ1 song song v&i dat ctia dng Th, ba M cho vo chong ong Hoang Vian C, dia
chi thon A, xa TD, huyén L; sau d6 vo chéng ong C sang nhuong lai cho vo
chdng anh P (chi T1). Thuc té dién tich dat ba nhan sang nhuong cia ong NLQ1
la 1.595m?, khi nhén sang nhuong dat thi dng NLQ1 giao toan b Gidy chutng
nhan Quyén st dung dét cho ba trong d6 c6 phan dién tich dat 6ng NLQ1 sang
nhuong cho vo chong dng Th, ba M.

Pé hoan tat thu tuc tach thira, sang tén thi ba c6 cho vo chong ong Th, ba
M muon Gidy chimg nhan Quyen sir dung dat dung tén ong NLQ1 dé thyc hién
cac thi tuc sang tén thanh 02 Gidy chimg nhan Quyen sir dung dat cho vo chong
ong Th, ba M va ca ba. Qua trinh sang tén, lam Gidy chiang nhan quyén sir dung
dat thi ba chi dugc thong bao dén dé nop thué va nhan Gidy ching nhin Quyén
sir dung dat vé, con toan bd thu tuc ba khong dugc ky ma ong Th, ba M 1a nguoi
truc tiép di thuc hién thu tuc. Khi nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat vé
thi dién tich la 1. 503m?, tuy nhién, do khong hiéu biét vé hinh thé thira dat thuc
té so v6i hoa d6 thira dat dugc cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat dat nén
ba khong c6 ¥ kién gi ma van s dung dat 6n dinh theo dién tich dat sang
nhuong.

Ngoai ra, nim 2005 ba nhin sang nhuong dién tich dat cua 6ng T2 (ba D)
c6 mit tién giap duong lién xa TD, thi trAn NB ndi vao phan eo dat ba nhan sang
nhuong ctia 6ng NLQ1 (phan dat dang tranh chap). Do vy, khi sang nhugng dat
cho dng C (hién anh P d3 nhan sang nhuong lai) thi ba khong sang nhuong hét
phan dién tich dat ¢3 nhan sang nhuong ciia 6ng NLQ1 ma dé lai phan eo (dang
tranh chip) dé ndi vao dat ba nhan sang nhuong cua ong T2 (hién 6ng T2 da
chét, vo 6ng T2 1a ba D hién nay dang & Pa Lat nhung ba khong biét dia chi cu
thé & dau) cho dai hon phan dét sir dung, thuan tién cho viéc xy cong trinh phu
va chudng trai gia dinh.
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DPén nim 2008 ba dugc biét, do hoa dd thira dit thé hién trén Giéy chiing
nhan Quyén sir dung dat ciia ba voi ho 6ng Th, ba M khong chinh xac nén ba da
lién hé dia chinh xa TP, huyén L xdc minh gidp ranh dé xac dinh ranh gidi dat
giita dat ciia ba véi dat ciia vo chéng ong Th, ba M cho chinh xac. Tai thoi diém
nay, vo chdéng 6ng Th, ba M da thdng nhat ranh str dung dat va c6 xay tudong bao
dat ciia 6ng, ba. Pén thang 5/2016 thi ba c6 xdy cong trinh chuong ga trén phan
dat ba dang stir dung nhung vo chong 6ng Th, ba M tranh chép.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén hiy mot phan Gidy ching nhén
QUyen str dung dat sé BH302011 do Uy ban nhan dan huyén L cap cho vo
chdng 6ng Th, ba M ngay 27/7/2017 theo Quyét dinh s 2419/Qb-UBND ngay
13/7/2011 vi Glay ching nhan Quyén sir dung dat ndy dd cap nhdm vao mot
phan dién tich dit ba dang sur dung la 79m? thudc mot phan thira 523 to ban dd
03 xa TD, huyén L. Dong thoi tuyén hiy mot phan hop dong thé chap quyen su
dung dét gitta vo chdng ong Th, ba M v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan A,
Phong giao dich Pa Lat d6i voi dién tich dat néi trén.

Bi don 6ng BUi Quang Th, ba Trdn Thi M trinh bay:

Vo chong ong, ba 1a chu sir dung dién tich dat 812m? thudc thira dat XX,
to ban d6 s6 YY tai thon LT, x3 TD, huyén L, tinh Lam Ddng c6 nguon gbe
nhan chuyén nhuong tir 6ng NLQ1 vao nam 1993. Pén nim 2001 vo chdng ong,
ba dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Péng cap Gidy ching nhan Quyén
str dung dat s6 BH 302011 véi dién tich 812m? thudc thira dat XX, to ban d6 sb
YY. Qua trinh st dung ba Nguyén Thi N 1a nha ¢ bén canh da lan chiém cua vo
chong 6ng, ba dién tich dat 75m? (chiéu dai 6,3m, chiéu rong 12m). Uy ban nhan
dan x& TP, huyén L da giai quyét tranh chap nhiéu 1an nhung khéng Th, ba N
van ¢6 tinh 1an chiém va xay cong trinh phu trén dién tich dat tranh chap.

Qua trinh giai quyét vu an thi vo chong 6ng, ba ¢ khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc ba Nguyén Thi N phai tra lai dién tich dét 75m (qua do dac
thue té 13 79m?) tuy nhién hién nay vo chdng ong, ba da rat yéu cau nay. Dong
thoi, hién nay vo chong 6ng, ba di tra no cho Ngan hang thuong mai co phan A
tuy nhién chua thyc hién vi¢c xo0a thé chap Vo chong ong, ba cam két khong
cam cd, thé chip Gidy chung nhan Quyén sir dung dat cho dén khi Toa an giai
quyét xong vu 4n.

Vo chong ong, ba cho rang ba N khdng c6 quyén yéu cau huay Glay ching
nhan quyen sir dung dat cta 6ng, ba va cling khong c6 quyén yeu cau huy hop
dong thé chap gitra vo chong 6 ong, ba voi Ngan hang Thuong mai ¢ phan A. Vo
chong ong, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra,
vo chong ong, ba khong ¢ yéu cau gi khac.

Theo 1oi trinh bay cia nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhan dan
huyén L thi:
~ Ngay 09/12/1998, dng NLQ1 viét gidy tay chuyén nhugng cho ba N mot
phan thira dat so XX, to ban d6 so YY, xa TP, huyén L nhung khong ghi kich
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thude cac canh ma chi mo ta tir can: Phia dong giap duong di; phia Tay giap nha
ong PA; phia bac giap dat ong D va ong Th duoc Uy ban nhén dan xa Tb,
huyén L x&c nhan.

Ngay 18/8/2000, ba N c6 don xin nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
nong nghiép tir ong NLQ1 di¢n tich nhan chuyén nhuong 1a 1.595m? thudc mot
phan thira dat sé XX dugc Uy ban nhan dan x& TD, huyén L x4c nhén.

Ngay 18/4/2001, vo chong ong NLQ1, ba NLQ2 1ap hop ddong chuyén
nhugng mot phan thira XX, to ban d6 s6 YY x& TD (thira gbc XX) dién tich
1.053m? cho vg chong 6ng ba N, Uy ban nhan dan x4 TP, huyén L di xac minh
hién trang 16 dat 6ng NLQ1 chuyén nhuong cho ba N, két qua nhu sau: Dién
tich dat chuyén nhuong 13 1.053m? 16 dit c6 tr can va kich thudc: Phia Dong
giap dat 6ng Th 73,5m; Phia tay giap dit 6ng P1 67m; Phia nam giap duong
x6m 20m; phia bic giap dat ba N1 33,5m (dugc can bo dia chinh xa trich luc
ban do thira dat chuyén nhuong va thé hién tir can 16 dat, dugc Uy ban nhan dan
x4 TD, huyén L chung thuc ngay 28/4/2001). Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét gitra 6ng NLQ1 va ba N duoc Uy ban nhan dan xa TD, huyén L
chung thuc, vao s6 theo ddi s6 547/HP-CN, dugc Phong Pia chinh tham tra, dé
nghi Uy ban nhin dan huyén phé duyét hop dong chuyén nhuong va dong ¥ cho
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 22/5/2001, Uy ban nhan din huyén ban hanh Théng bao s 404/TB-
UB vé viéc cho phép ba N dugc quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng NLQ1 d6i vai dién tich 1.503m? dat thudc thira s6 XX, to ban d6 s6 YY, x&
TP, huyén L. Ngay 11/9/2011 ba N duoc Uy ban nhan dan huyén cip Giay
chtmg nhén quyén st dung dat nhung khi in Gidy chimg nhan cho ba N thi lai
thé hién thanh thtra s6 523, dién tich 1.503m? va khi Uy ban nhan dan xa TP,
huyén L trich lyc hoa d6 thira dat vao gidy chirg nhan quyén str dung dat lai thé
hién khong ding véi hinh thé, kich thudc thuc té 16 dat chuyén nhugng (thé hién
sai vi tri thira dat). Ngay 28/ 8/2007, ba Nguyén Thi N c6 don xin tach, hop thura
dat tir thira 523 thanh 02 thira dat s6 567, 568, t& ban d6 dia chinh sb 03, xa TD,
huyén L.

Thanh phan hd so va trinh ty, thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gan lién v6i dat ciia ho 6ng NLQ1, ba NLQ2 cho ba Nguyén Thi N,
ong Nguyén Ngoc G nam 2011 dugc thyc hién dung theo quy dinh tai Piéu 11
Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cta Chinh phi vé thi tuc chuyén
d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén str dung dat va thé
chap, gop von bang gia tri quyén sir dung dat.

Thanh phan hd so va trinh tu, thu tuc tach thira dat ciia ba N nam 2007,
dugc thuc hién ding theo quy dinh Diéu 19, Ngh1 dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 ctua Chinh phu quy dinh bo sung ve vigc cap Glay chung nhin Quyen
st dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén st dung dat, trinh tu, thu tuc b01
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé
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dat dai; Thong tu s0 09/2007/TT/TNMT ngay 02/8/2007 ciia Bo Tai Nguyén va
Mo6i Trudng vé hudng dan 1ap, quan ly, chinh 1y ho so dia chinh.

Péi véi viec chuyén nhuong quyén st dung dat tir ho ong NLQ1 cho dng
BuUi Quang Th va hd so cip d6i Giay chimg nhan Quyén st dung dat cia 6ng
BuUi Quang Th thi: Ngay 20/01/2000 6ng NLQ1 viét gidy tay chuyén nhuong
cho dng Bui Quang Th mot phan thira s6 XX, to ban d6 s6 YY, x4 TP, huyén L
c6 ghi kich thudc; chiéu rong mat dudng 12m; chiéu dai 60,5m, dugc Uy ban
nhan dan xa TP, huyén L xac nhan.

Ngay 18/4/2001, vo chong ong NLQ1, ba NLQ2 lap hop déng chuyén
nhuong thira 523, t& ban dd s6 YY, xa TD (tach tu thua goc s6 XX) dién tich
812m? cho vo chong 6ng Bui Quang Th, ba Tran Thi M, Uy ban nhan dan xa
TD, huyén L da xac minh hién trang 16 dét ong NLQ1 chuyén nhuong cho Ong
Th, két qua nhu sau: Dién tich dat chuyén nhuong 13 812m?, 16 dét co tir can va
kich thudc: Phia Pong giap tram bién thé 62m; phia Tay giap dat 6ng NLQ1
60.5m; phia Nam giap duong x6m 13m; phia Bic giagp dat ong NLQ1 12m
(dugc can bo dia chinh x4 trich luc ban d6 thira dat chuyén nhuong va thé hién
tr can 16 dat, Uy ban nhan dan x4 TP, huyén L ching thuc ngay 18/4/2001).
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong NLQ1, ba NLQ2 va dng
Bui Quang Th, ba Tran Thi M dugc Uy ban nhan dan x4 TD, huyén L ching
thuce, vao so theo doi s 548/HB-CN. Phong Dia chinh tham tra, dé nghi Uy ban
nhan dén huyén phé duyét Hop dong chuyen nhuong va dugc Uy ban nhan dan
huyén déng y cho chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Ngay 22/5/2001, Uy ban nhan dan huyén ban hanh Thong bao s6 403/TB-
UB vé viéc cho phép 6ng Th duoc quyén nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat caa 6ng NLQ1 dbi véi dién tich 812m? dat thuoc mot phan thira sé XX (thua
méi 1a 523, to ban d6 dia chinh s6 03, xa TD). Ngay 11/9/2011, 6ng Th duge Uy
ban nhan dan huyén cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, nhung khi in gidy
chirng nhan cho 6ng Th lai thé hién thira s XX, dién tich 812m? va khi Uy ban
nhan dan xa TP, huyén L trich luc thira dat vao gidy chting nhan lai thé hién
khéng dung véi hinh thé, kich thudce thuc té 16 dat chuyén nhuong (thé hién sai
vi tri thira dét).

Ngay 22/6/2011 ong Bui Quang Th, ba Tran Thi M ¢6 don xin dé nghi
cap lai, cap d6i glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat, v6i 1y do: mat trang bo sung cia gidy ching nhan,
dugc Uy ban nhan dan xa TD, huyén L x4c nhén va Giam dbc Van phong déng
ky quyén su dung dat xac nhan cho cap d6i Gidy chimg nhan Quyén st dung
dat.

Ngay 11/7/2011, Giam déc Van phong dang ky quyén st dung dat ban
hanh T¢ trinh s6 197/VPPK dé nghi cap d01 14 Giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho cac ho gia dinh, ca
nhan str dung dat tai cac x4, thi trdn. Ngay 13/7/2011, Uy ban nhan dan huyén L

5



ban hanh Quyét dinh 86‘2419/QD—UBND vé viéc cap dé)i, 14 Giéy ching nhén
Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho 05
ho gia dinh tai xa M va xa TD; trong d6 ¢6 hd 6ng Bui Quang Th.

Thanh phan hd so va trinh tu, tha tuc chuyén nhugng quyén str dung dat
ctia ho 6ng NLQ1, ba NLQ2, cho vo chong 6ng Bui Quang Th, ba Tran Thi M
ndm 2001 dugc thyc hién theo ding quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh so
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu vé thua tuc chuyen d6i, chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké quyén st dung dat va thé chap, gop vén
bang gia tri quyén st dung dat.

Thanh phan ho so va trinh tu tha tuc cip ddi gidy ching nhan quyén st
dung dit cua 6ng BUi Quang Th, ba Trén Thi M nam 2011 dugc thuc hién theo
dung quy dinh tai Dleu 23 Nghi dinh so 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua
Chinh phu Ve cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat.

Viéc ba Nguyen Thi N cho rang Uy ban nhan dan huyén L cép Gidy
chting nhan Quyén st dung dat s6 T 754085 ngay 11/9/2011 va Gidy ching
nhan Quyen str dung dat s6 BH 302011 ngay 27/7/2011 cho ong Bui Quang Th,
ba Tran Thi M khong dung véi vi tri, dién tich, kich thudc 16 dat chuyen nhuong
1a ¢ co so. Bai 18, viéc 6ng NLQ1 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ho ba
Nguyén Thi N, ong Nguyén Ngoc G dién tich 1.503m? dét thudc thira sb XX, to
ban d6 s6 YY, x3 TP va chuyén nhuong cho ho 6ng Bli Quang Th, ba Tran Thi
M dién tich 812m? dat thu¢c thira sé 523, to ban do dia chinh so 03, xa TD
nhung Uy ban nhan dan x4 TP, huyén L va co quan chirc nang ctua Uy ban nhén
dan huyén ghi trén Gidy chting nhan Quyén sit dung dat cho ho ba N thira so
523, dién tich 1. 503m? va ghi trén Gidy chimg nhan Quyén sur dung dat cho ho
6ng Th thira s6 XX, dién tich 812m? 1a khong dung vi tri thyc té st dung.

Viéc Uy ban nhan dén xa TD, huyén L trich luc thira dat vao trong Giéy
ching nhan cép cho ho ba N va ho 6ng Th di khong phan anh ding véi vi tri,
dién tich kich thudc 16 dat chuyén nhuong (khong thé hién dung véi trich luc
thira dat chuyén nhuong), dan dén ba N cho rang Uy ban nhén dan huyén cap
Glay chimg nhan Quyen str dung dat cho ho ong Th bao gom mot phan dién tich
dat ciia ho ba N vao Gidy chimg nhén Quyen st dung dat ctia ho Ong Th. Tuy
nhién, dé diéu chinh cho dung véi thuc té nhan chuyén nhuong dat (thuc té st
dung dat), Uy ban nhan dan huyén L di c6 Coéng vin sd 355/UBND-TNMT
ngay 14/12/2016 vé viéc tra 1oi don kién nghi ctia ba Nguyén Thi N tai xa TD
v6i nodi dung: “Uy ban nhdn dan huyén giao cho Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén L phéi hop Uy ban nhan dan xa 7D chinh Iy ban do, trich luc thira
dat trong Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt ciia hé ba N va ho ong Th theo
quy dinh cia phdp ludt” nhung dén nay ho ba N va ho dng Th van chua thuc
hién viéc mang gidy chtimg nhan quyén st dung dit dén co quan chirc ning dé
diéu chinh, chinh Iy theo quy dinh.



Nay c4c bén co tranh chip d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luit.

Theo loi trinh bay cua éng NLQL thi: Nguyén trude kia 6ng la chu su
dung hop phép dién tich dat 2.315m? thudc thira dat sé XX, to ban do sd YY tai
x4 TD, huyén L, tinh LAm Pong theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét sb
151 QSDD/UB do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 22/12/1992.

Sau d6 ong co chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Th, ba M 16 dét c6 dién
tich 720m? véi chiéu rong mit duong 1a 12m, chiéu dai 13 60m véi gia 4 chi
vang va di nhan du 4 chi vang nay. Dién tich dat nay sau d6 duoc tach thanh
thira 523 nhu hién nay. V& thoi gian chuyen nhuong cho vo chong 6ng Th, ba M
thi 6ng khong nhé rd nhung trén thuc té thi ong chuyén nhuong cho 6ng Bui
Quang N2 (la bd rudt cua ong Bui Quang Th) vé sau dng méi viét glay xac nhan
chuyén nhuong cho vo chong dng Th, ba M ghi ngay 01/7/2016. Ong nhén tién
ctia ong BUi Quang Th va khong lam cac tha tuc chuyén nhuong gi voi vo chong
6ng Th, ba M. Tuy nhién 6ng xac dinh khong c6 tranh chip gi d6i véi viée
chuyén nhuong dién tich dat 720m? cho vo chong dng Th, ba M.

Sau do, ong chuyén nhuong toan bd dién tich con lai 13 1.595m? thudc
thira XX, to ban d6 s6 Y'Y tai xa TP, huyén L, tinh Lam Dong cho ba Nguyén
Thi N voi gia 16.000.000d. Ong d3 nhan du sé tién trén tir ba N. Khi chuyén
nhuong thi c6 1am gidy sang nhuong nha dat viét tay ghi ngay 09/12/1998, hién
nay 6ng xac dinh khong c6 tranh chap gi ddi voi viée chuyén nhuong dién tich
dat 1.595m? cho ba N. Ong Nguyén Ngoc G 1a chong ba N trudc day khong co
lién quan dén viéc chuyén dat vi 6ng 1a nguoi truc tiép giao dich chuyén nhugng
dat voi ba N.

Hién nay vo chong 6ng Th, ba M khdi kién yéu cau ba N phai tra dién tich
dat 79m? thudc mot phan thira 523, to ban d6 s6 Y'Y tai thon LT, x4 TD, huyén
L thi 6ng khong dong ¥ boi dién tich dat nay do ong chuyén nhuong lai cho ba
N.

Theo loi trinh bay cua nguoi dai dién hop phdp cua Ngan hang thirong
mai co phan A thi: Ngan hang nhan the chip quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira XX, to ban d6 s6 YY, dién tich 812m?; dia chi thon LT, xa
TD, huyén L, tinh Lam Dong thudc quyén so htru, st dung cua ong Bui Quang
Th, ba Tran Thi M theo G1ay chtng nhan quyén st dung dat s6 BH 302011 do
Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 27/7/2011. Tai san trén duoc thé chap cho
Ngan hang dé dam bao thuc hién nghia vu tra ng ctua 6ng Th, ba M véi Ngan
hang theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 DLT.BDCN.04.090616
dugc cong chimg va dang ky thé chap ngay 09/6/2016; Hop dong stra d6i bd
sung s6 DLT.BDCN.04.090616/SPBS-01 duoc céng chung ngay 28/4/2017,
cam két thé chap ngay 009/6/2016.

Pbi v6i cac yéu cau khai kién cua v chong 6ng Th, ba M thi Ngan hang
hoan toan dong y bai tai sdn noi trén da duge Uy ban nhan dan huyén huyén L
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cong nhan quyén st dung qét theo dung quy dinh cua phap luat duoc thé hién
bang Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat so BH 302011 ding tén vg chong 6ng Th, ba M.

Hop dong thé chap giira Ngan hang véi vo chong 6ng Th, ba M di thyc
hién cac thi tuc cong chimg hop dong thé chap, dang ky thé chap (dang ky giao
dich dam bao) tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat. Do do,
viéc thé chap gitra Ngan hang va vo chong dng Th, ba M 1a giao dich hop phap
khong bi v hi¢u theo quy dinh ctia phép luat va phai duoc tiép tuc thuc hién
trén co s& dugc phap luat cong nhan, bado v€. Tai san trén phai dugc tiép tuc
dung dé dam bao cho nghia vu tra ng cua 6ng Th, ba M v6i Ngan hang cho dén
khi hop ddng dugc thanh 1y.

Ngéan hang khong yéu cau giai quyet héu qua cua hop ddng thé chap vo
hiéu, dé nghi Toa an cong nhan cac hop dong thé chap néu trén.

Tai Ban an dan sw so t{zam s6 19/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2020,
Toa dan nhdn dan tinh Lam Dong da quyét dinh:

- Can ¢t Diéu 342 B0 luat Dan sy nam 2005;

- Cin ¢t Diéu 317 B6 luat Dan sy ndm 2015;

- Cin ¢t Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

-Can ctr khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/U BTVQH14 ngay

30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhén viée rit yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi N vé “Yéu cau
huy Hop dong thé chap Quyén str dung dat” dbi voi vo chong ong Bli Quang
Th, ba Tran Thi M, Ngan hang thuong mai co phan A - Phong giao dich Pa Lat.
Pinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau nay cuia ba N.

Quyen khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét lai vu 4n ciia duong sy dugc

thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 218 B4 luat T6 tung Dan su.

~ Chap nhén yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi N vé viéc “Yéu cau huy
Quy€t dinh ca biét cua co quan, t6 chirc” doi voi vo chong 6ng Bui Quang Th,
ba Tran Th1 M.

Tuyén xu:

Huy mot phan Gidy chtng nhan quyén s dung dat sé6 BH 302011 ngay
27/7/2011 do Uy ban nhén dén huyén L cap cho vo chong ong BUi Quang Th, ba
Tran Thi M ddi vé6i dién tich dat 79m? thudc mot phan thia 523, t ban do sb
YY tai thon LT, xa TD, huyén L, tinh Lam Pong (c6 hoa dd do v& do Chi nhanh
Vian phong ding phong dang ky dat dai huyén L thuc hién ngay 12/5/2020 kem
theo).

Ba Nguyén Thi N dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam
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thu tuc dang ky, ké khai cip Gidy ching nhan Quyén sir dung dat ddi voi phan
dién tich néi trén theo quy dinh cua phép luét.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, &n phi va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 29/9/2020, 6ng BUi Quang Th, ba Tran Thi M ¢6 don khéng
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, dng Bui Quang Th, ba Tran Thi M van giit
nguyén yéu cau khang cao; dé nghi Hoi dong x¢t xur khong chap nhan yéu
cau cua ba Nguyén Thi N; gii nguyén Gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 BH 302011 ngay 27/7/2011 do Uy ban nhéan dan huyén L cép cho
vo chong ong Bui Quang Th, ba Tran Thi M ddi vé6i dién tich dt 79m?.

Ong Tran Ngoc T dai dién theo Gy quyén ciia ba Nguyén Thi N dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua ong Bui Quang Th,
ba Tran Thi M; gitt nguyén ban an so thim.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao phat biéu quan diém giai
quy€t vu an:

- V& chap hanh phap ludt: Hoi dong xét xir phuc thim tién hanh
ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

- V& nodi dung: Cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién
6ng Th, ba M nhan chuyén nhuong ctia 6ng NLQ1 dién tich ngang 12m,
dai 60m; ba M cung cip don dé nghi xac nhan viéc chuyén nhugng ciing
ghi dién tich ngang 12m, dai khoang 60,5m, tong cong dién tich nhan
chuyén nhuong 1a 726m?. Theo két qua do vé& thi dién tich dat hién nay
6ng Th, ba M st dung 1a 773m?; 16n hon phan dién tich 6ng Th, ba M xéac
dinh nhan chuyén nhuong tir 6ng NLQ1. Ranh gidi gita hai nha ¢ tudng
gach cao do 6ng Th, ba My tu xay dung 1én trude kia. Do d6, 6ng Th, ba
M cho rang ba N 14n chiém dién tich 75m? ctia vo chong 6ng ba 1a khong
c6 co sO. Toa an cip so tham giai quyét 13 c6 can cr, dung quy dinh phap
luat. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua 6ng Th, ba
M; gilt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cwr da dwoc xem xét tham tra, két
qud héi, tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day di, toan dién cdc
chitng cit, ¥ kién ciia cdc dwong sw, ¥ kién cia Kiém sdt vién. Hji dong xét
xut phiic tham nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé hinh thirc: Pon khang cao ctia 6ng Bui Quang Th, ba Tran Thi M
lam trong han luat dinh, hop 1& vé hinh thic nén dugc Hoi ddng xét xir xem xét
theo trinh tu phic tham.



[2] V& noi dung:

Dién tich dat tai thén LT, x4 TP, huyén L, tinh Lam Dong ma vo chong
6ng Bli Quang Th, ba Tran Thi M dang st dung lién ké vai dién tich dat ma ba
Nguyén Thi N dang st dung, déu c6 ngudn goc nhan chuyén nhwong quyén st
dung dat tir 6ng NLQ1, thudc thira XX to ban d6 s6 YY thon LT, x& TP, huyén
L, tinh Lam Dong.

Tai “Gidy sang nhuong” ghi ngdy 20/01/2000 gita 6ng NLQ1 véi vo
chéng 6ng Th, ba M thi phan dit chuyén nhuong 1a 812m?2. Theo két qua do vé&
thuc té thi phan dat ma éng Th, ba M dang st dung c6 dién tich 773m?2. Tuy
nhién, tai phan xac nhan cua 6ng Nguyén Hiu T3 (Truong thén LT, xa TD,
huyén L) thi dién tich chuyén nhuong gitta cac bén 14 720m2.Tai don khang cdo,
6ng Th, ba M cho ring 6ng ba da nhan chuyén nhuong dién tich dat rong 12m,
chiéu ngang hét dat. Tuy nhién, tai cap so tham, ba M cung cip Pon dé nghi xac
nhan ghi ngay 12/5/2020, thé hién dién tich dat khi nhan chuyén nhuong c6 mat
tién 1a 12m, dai khoang 60,5m (dién tich 726m?). Ong NLQ1 khang dinh 6ng chi
chuyén nhuong dién tich 720m? cho vo chdng 6ng Th, ba M. Ngoai ra, theo Phiéu
x4c minh hién trudng va Hoa do xac minh hién trang dién tich dat ma vo chong
6ng Th, ba M nhan chuyén nhuong do Uy ban nhan dan x& TD, huyén L lap ngay
18/4/2001 (Bt lyc 181, 182), thé hién phia sau dién tich ¢at ma vg chong dng Th,
ba M nhan chuyén nhuong van con dat caa thira XX. Didu ndy phu hop véi 10
trinh bay cua ba Nguyén Thi N vé dién tich d¢at ma ba nhan chuyén nhuong cua
ong NLQ1, vei 16i trinh bay cua dng NLQ1, ciing nhu 16i trinh bay cua ong
Nguyen Hu T3 1a truong thon LT, xa TD, huyén L xac nhan dién tich dat trong
gidy sang nhuong dat giita cac bén la 720m2,

Tai phién toa so tham,6ng Th, ba M thira nhan khong cé ky vao Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 18/4/2001 do Uy ban nhan dan xa
TP, huyén L xé&c nhan cung ngay. Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan huyén L cin
ctr vao Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat 1ap ngay 18/4/2001 dé cap
cho bj don 812m? trong khi chua xac dinh phan dat nay thuc té do ai sir dung,
gitra cac bén thoa thuan dién tich dat chuyén nhuong chinh xac 1a bao nhiéu dé
cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat cho vo chong 6ng Th, ba M c¢é ca phan
dat ma ba N dang st dung 1a khong dang thuc té sir dung dat, thuc té chuyén
nhuong, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép caa ba N.

Trén co s& phan tich trén, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau huy mot
phan gidy ching nhan quyén sir dung dat cia 6ng Th, ba M cta ba N 1 ¢o cin ctr
va ding phap luat. Ong Th, ba M khang cao nhung khong cung cap duoc thém tai
lieu, chiing ctr nao khac dé chiing minh cho yéu cau ciia minh nén khong c6 cin
ctr chap nhan.

[3] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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[4] Do khang céo khong duoc chap nhan nén éng Bii Quang Th, ba Tran
Thi M phai chiu an phi dan su phdc tham.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su.
Khdng chap nhan khang céo cua 6ng Bui Quang Th, ba Tran Thi M.

Gitr nguyén Ban &n dan su so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 15/9/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Lam Dong.

Ap dung Diéu 342 B6 luat Dan sy nim 2005; Diéu 317 Bo luat Dén sy
nim 2015; Diéu 203 Luat DPit dai nam 2013; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Chép nhan viéc rut yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi N vé “Yéu cau
huy Hop dong thé chip Quyén sir dung dat” ddi véi ong BUi Quang Th, ba Tran
Thi M, Ngan hang thuong mai c6 phan A - Phong giao dich Pa Lat. Dlnh chi
giai quyét vu an d6i véi yéu cau nay cia ba N.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N vé viéc “Yéu cau hay
Quyeét dinh ca biét cia co quan, to chirc” doi vai 6ng Bui Quang Th, ba Tran Thi
M.

Tuyén xu:

Huy mot phan Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BH 302011 ngay
27/7/2011 do Uy ban nhan dan huyén L cap cho ong Bui Quang Th, ba Tran Thi
M d6i véi dién tich dat 79m? thuéc mot phan thira 523, to ban do s6 YY tai thon
LT, x4 TP, huyén L, tinh Lam Pong (c6 hoa d6 do v& do Chi nhanh Van phong
dang phong dang ky dét dai huyén L thuc hién ngay 12/5/2020 kém theo).

Ba Nguyén Thi N dugc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé 1am
thu tuc dang ky, ké khai cAp Gidy ching nhian Quyén sir dung dat ddi voi phan
dién tich noi trén theo quy dinh ctia phap luat.

Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

An phi dan su phic tham: Ong Bui Quang Th, ba Tran Thi M phai chiu
300.000 ddng; duoc khau trir 300.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai
s6 0004053 ngay 29/9/2020 caa Cuc Thi hanh &n Dan sy tinh Lam Pong; duong
su da thuc hién xong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; :

- TAND tinh Lam Déng;

- VKSND tinh Lam Ddng;

- Cuc THADS tinh Lam Péng;

- DS (8);

- Lwu VP(3), HS(2).18b.HDT. Trdn Thi Thu Thity
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