TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG TRACH Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban 4n s6: 14/2020/DS-ST
Ngay 30-9-2020
“V/v tranh chap Hop
dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG TRACH, TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Ngoc Thuc

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Duy Phu

2. Ong Phan Xuan Loi

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Dung - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Quang Trach, tinh Quang Binh

- Dai dién Vl'_élf kiém sdt nhin dd,n huyénq Quang Trach, tinh Qudng Binh
tham gia phién toa: Ong Pinh Xuan Thang - Kiém sat vién

Trong cac ngay 31 thang 8 va ngay 30 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Quang Trach, tinh Quang Binh xét xir so thAm cong khai vu an
thu 1y sb: 02/2019/TLST-DS ngay 15 thang 01 nam 2019 vé tranh chap “Hop
déng tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt sb: 02/2020/QDXXST-DS,
ngay 12/02/2020, giira cac duong su:

1. Nguyeén don: Ngan hang TMCP V (V); dia chi: S6 89 - L, phuong L,
quan D, thanh phé Ha Noi.

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ng6 Chi D - Chtrc vu: Chu tich Héi
dong quan tri.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D3 Thanh T - Chtic vu: Pho Giam déc
Khoi Phép ché va Kiém soat tuan thu V Hoi s6.
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Nguoi duge ty quyén lai: Qng,Da‘lo Tung L - Chuc vu: Chuyén vién xu ly
ng V AMC (theo vén ban uy quyen so 465A/2018/UQ-VPB ngay 13/8/2018); dia
chi: SO 108 - duong T, thanh pho D, tinh Quang Binh. C6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Thanh L, ba Ngo Thi,X; dia chi: thon D, xa Q, huyén Q,
tinh Quang Binh (ba X uy quyén tham gia t0 tung tai Toa an cho éng L). Tai
phién toa éng L c6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Thanh M, ba Nguyén
Thi L; dia chi: thén D, xd Q, huyén Q, tinh Quédng Binh (ba L uy quyen tham gia
to tung tai Toa an cho 6ng M). Tai phién toa 6ng M c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 13/8/2018, ban tu khai, bién ban hoa gidi va tqi
phién toa, dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Lé Thanh L va ba Ngo Thi X di vay vén tai Phong giao dich B Ngan
hang TMCP V Chi nhanh Quang Binh, theo cac Hop ddng tin dung:

1.1 Hop dong cho vay han mirc LNI1705300064853/QTH/HPTD ngay
07/6/2017 véi cic ndi dung cu thé nhir sau: SO tién vay 650.000.000 dong (Sau
trdm nam muoi triéu dong); thoi han vay 12 thang; cac ky han tra no: 13i tra 01
thang/1an, gdc tra cudi ky; muc dich sir dung vén: bod sung von kinh doanh hang
tap hoa va 4o quan; 13i suat trong han 8,9%/nam va mac diéu chinh dugc quy dinh
trong hop déng va cac khé ude nhan no; 13i suit no qua han br?lng 150% no trong
han; phat cham tra 14i theo quy dinh trong Hop dong tin dung.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 13 quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat sb 226, to ban d6 30 ¢ thén D, x3 Q, huyén Q, tinh Quang
Binh, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dit s6 CG558399, sd vao sd cap GCN: CH02004 do UBND
huyén Quang Trach, tinh Quang Binh cdp ngay 10/3/2017, mang tén 6ng L&
Thanh L va ba Ngo Thi X, theo Hop ddng thé chdp quyén st dung dit sb
LN1705300064853/QTH/HDTC ngay 03/6/2017 duogc 1ap tai Van phong Cong
chtng Nhat Tin, tinh Quang Binh. S6 cong chimg 2869, quyén s6 06/2017 TP/CC-
SCC/HPGD. Viéc thé chap tai san di dugc diang ky thé chap theo dung quy dinh.

1.2 Hop dong thé tin dung (HPTTD) s6 199-P-729574 (can civ Gidy dé
nghi vay von cé tai san dam bado, ddng ky phat hanh kiém hop dong sir dung thé
tin dung quéc té khéng cé tai sin dam bdo Ky ngay 29/5/2017), han mikc
20.000.000 dong.

1.3 Pang ky vay tiéu dung ca nhdn, mo va sw dung tai khoan thanh todn,
thé ghi no va dich vu ngdn hang dién ti s6 CN/VN0010199/201707/16 ngay
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14/7/2017: Sb tién vay dé nghi: 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong); thoi han
vay 36 thang; cac ky han tra no: tra déu hang thang theo du no thuc té; muc dich
str dung von: vay tiéu dung; 13i suat trong han: 20%/nim.

1.4 Pang ky vay tiéu dung ca nhdn, mo va sw dung tai khodan thanh toan,
thé ghi no va dich vu ngdn hang dién tir s6 CN/VN0010199/201706/07 ngay
22/6/2017: S6 tién vay dé nghi: 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong); thoi han
vay: 24 thang; cac ky han tra no: tra déu hang thang theo du no thuc t&; muc dich
str dung von: vay tiéu dung; lai sut trong han: 20%/nam.

Qua trinh thyc hién Hop dong, vo chong ong Lé Thanh L va ba Ngé Thi X
d3 thanh toan cho Ngan hang 19.686.801 dong tién gdc va tién 14i 1a 72.966.044
ddng. Dén thang 01/2018, dng L& Thanh L va ba Ngé Thi X d vi pham nghia vu
tra ng d6i vai V va phai chiu mirc 13i suat no qua han theo thoa thuan trong Hop
dong tin dung. Tinh dén ngay xét xir so tham 30/9/2020, 6ng Lé Thanh L va ba
Ngo Thi X con ng V sb tién 13 1.081.029.064 ddng, trong do: tién no gbc 1a
719.313.199 dong, tién no 14i 1a 361.715.865 dong.

Pé thu hoi von vay, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Lé
Thanh L va ba Ngb Thi X phai thanh toan cho V toan bo s6 tién no géc, no lai va
cac khoan phat sinh lién quan theo cac Hop dong tin dung ky két; Budc 6ng Lé
Thanh L va ba Ngo Thi X tiép tuc thanh toan phan no 14i phat sinh ké tir sau ngay
30/9/2020 cho dén ngay ong Lé Thanh L va ba Ngb Thi X thuc té thanh toan hét
ng cho V.

Truong hop 6ng Lé Thanh L va ba Ngd Thi X khong thanh todn ng¢ theo
yéu cau cua V thi V ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén
xtr 1y tai san bao dam cua ong Lé Thanh L va ba Ngo Thi X theo hop dong sb
LN1705300064853/QTH/HDTC ngay 03/6/2017 dé thu hoi ng, cu thé 1a: Quyén
sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 226, to ban d6 30, o thon D,
xa Q, huyén Q, tinh Quéang Binh, theo gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vai dat s6 CG558399, sb vao s6 cap GCN:
CH02004 do UBND huyén Quang Trach, tinh Quang Binh cp ngay 10/3/2017.

Tai ban tu khai, bién ban phién hop va hoa gidi va tai phién toa, bi don 0ng
Lé Thanh L trinh bay: Vo chong 6ng ba c6 vay von tai Phong giao dich B Ngan
hang TMCP V Chi nhanh Quang Binh theo cac Hop dong tin dung, cu thé:

1.1 Hop dong cho vay han mitc LN1705300064853/QTH/HPTD ngay
07/6/2017 véi cdc ndi dung cu thé nhir sau: SO tién vay 650.000.000 dong (Sau
trdm nim muoi triéu ddng); thoi han vay 12 thang; cac ky han tra no: 1i tra 01
thang/1an, gdc tra cudi ky; muc dich sir dung vén: bod sung von kinh doanh hang
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tap hoa va 40 quan; i suat trong han 8,9%/nam va mac diéu chinh dugc quy dinh
trong hop déng va cac khé ude nhan no; 13i suit no qué han béng 150% ng trong
han; phat chim tra 14i theo quy dinh trong Hop dong tin dung.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 13 quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dit tai thira dat s6 226, t& ban d6 30 & thén D, x3 Q, huyén Q, tinh Quang
Binh, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CG558399, sd vao sd cap GCN: CH02004 do UBND
huyén Quang Trach, tinh Quang Binh cdp ngay 10/3/2017, mang tén 6ng L&
Thanh L va ba Ngo Thi X, theo Hop dong thé chip quyén su dung dat sd
LN1705300064853/QTH/HDTC ngay 03/6/2017 dugc lap tai Van phong Cong
chimg Nhét Tin, tinh Quang Binh. S6 cong chimg 2869, quyén s6 06/2017 TP/CC-
SCC/HPGD. Viéc thé chap tai san di dugc dang ky thé chap theo dung quy dinh.

1.2 Hop dong thé tin dung (HPTTD) s6 199-P-729574 (can civ Gidy dé
nghi vay von cé tai san dam bado, ddng ky phat hanh kiém hop dong sir dung thé
tin dung quéc té khéng cé tai sin dam bdo Ky ngay 29/5/2017), han mikc
20.000.000 dong.

1.3 Pang ky vay tiéu dung ca nhdn, mo va sw dung tai khoan thanh toan,
thé ghi no va dich vu ngdn hang dién tir s6 CN/VN0010199/201707/16 ngay
14/7/2017: Sb tién vay dé nghi: 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong); thoi han
vay 36 thang; cac ky han tra no: tra déu hang thang theo du ng thuc té; muc dich
str dung von: vay tiéu dung; 13i sut trong han: 20%/nam.

1.4. Bang ky vay tiéu dung ca nhan, mo va su dung tai khodn thanh toan,
thé ghi no va dich vu ngdn hang dién tr s6 CN/VNO010199/201706/07 ngdy
22/6/2017: Sb tién vay dé nghi: 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong); thoi han
vay: 24 thang; cac ky han tra ng: tra déu hang thang theo du no thuc t&; muc dich
sir dung von: vay tiéu dung; lai suat trong han: 20%/nam.

Qua trinh thyc hién Hop dong, 6ng ba di thanh toan cho Ngan hang
19.686.801 dong tién gdc va tién 1ai 1a 72.966.044 dong. Nay ngan hang yéu cau
phai thanh toan tong sd tién tinh dén ngay xét xir so tham 30/9/2020 la
1.081.029.064 ddng, trong d6: tién no goc 1a 719.313.199 ddng, tién no 13i 1a
361.715.865 dong va tién 1ai phat sinh tir sau ngay 30/9/2020 cho dén ngay thanh
toan hét ng cho Ngan hang thi 6ng ba ciing hoan toan nhét tri nhung hién nay gia
dinh gap kho khan nén khong c6 kha nang thanh toan ng cho Ngan hang.

Tai ban ty khai, bién ban phién hop va hoa giai va tai phién toa, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Thanh M trinh bay: Vao thang 3/2015, giita
vo chdng 6ng véi Ong Lé Thanh L, ba Ngo Thi X di thoa thuan mua béan dat. dng
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L, ba X di ban cho ong ba quyén sir dung dét dién tich 325m?” trong dién tich cia
thira dat s6 226, to ban dd s 30, véi sb tién 14 30.000.000 dong. Cac bén da nhan
tién va giao dat. Viéc mua ban dit giira hai bén chi 1ap bang gidy viét tay (cu thé
1a don xin chuyén nhuong quyén st dung dat), gidy khong dé ngay, thang, nim
xac lap giao dich, sau d6 c6 xac nhan cta Truong thon. Sau khi mua dat ong ba da
lam x6i da ga, tru bé tong, mai lop bang bréximing va duoc cai tao lai nam 2017
dé sir dung cho dén nay. Hién tai Ngan hang khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét
budc 6ng L, ba X phai tra ng cho Ngan hang va yéu cau xir 1y tai san thé chap thi
ong ba yéu cau Toa an giai quyét dé bao vé quyén, loi ich hop phap cho gia dinh
minh. Néu Toa 4n chap nhan yéu cau cua Ngin hang va vin ban mua ban dit
khong c6 hiéu luc thi 6ng yéu cau Toa an xem Xét giai quyét budc tra lai sd tién
mua ban dét gitra 6ng ba véi 6ng L, ba X.

Ngay 28/8/2020, dng L& Thanh Minh ndp cho Toa 4n don trinh bay ¥ kién vé
viéc mua ban, chuyén nhuong dat giita dng Lé Thanh L, ba Ngb Thi X voi vo
chong 6ng, dong thoi cho rang khi mua lai dt thi dam dat lac d6 1a bui bo, cay
cdi rAm rap, dat khong bang phang, phia Nam tring sau nén gia dinh 6ng da thué
nguoi chit pha cdy cbi, mua dat d6, san lap lai mit bang. Tong cong cac khoan
bao gdm tién chuyén nhuong dat, tién thué ngudi chit, phat cay, thué may i, tién
mua dat vé do mit bang, tién d6 bé tong 1a 120.000.000 dong. Ong yéu cau Toa
an giai quyét dé bao vé quyén loi cho gia dinh.

* Dai dién VKSND huyén Qudng Trach phat biéu quan diém:

V& thu tuc td tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén trude
khi Hoi dong xét xir nghi an, Thim phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
duong su da tudn theo phap luat td tung.

Vé viéc giai quyét vu an: Can clr vao cac tai liéu, chimg c ¢6 tai hd so vu
an va két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ctr vao khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 157, 158,
165, 166, 201 cua Bo luat T tung dan sw; Pidu 117, 122, 129, 131, 317, 318,
320, 323, 401, 463, 466, 500, 502 ctia B6 luat Dan su; Piéu 91, 95 ciia Luat cac to
chic tin dung; Piéu 167, 188 cua Luat Dat dai; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi, Chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Ngan hang TMCP V vé viéc
“Tranh chap Hop dong tin dung” d6i v6i bi don 6ng Lé Thanh L, ba Ngb Thi X.
Budc 0ng Lé Thanh L, ba Ng6 Thi X phai c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP V tong sd tién ng 1a 1.081.029.064 dong, trong do: tién no goc la
719.313.199 dong, tién no 1i tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 30/9/2020) la
361.715.865 dong va phai tiép tuc tra khoan tién 13i phat sinh sau ngay 30/9/2020
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cho dén khi thanh toan xong tién ng. Truong hop 6ng Lé Thanh L, ba Ngo Thi X
khong tra hodc tra khong day du so tién no thi Ngan hang TMCP V ¢ quyén yéu
cau co quan Thi hanh &n déan su c6 thim quyén xur 1y tai san thé chap 1a quyén st
dung dat va tai san gén lién v&i dit tai thia dat sd 226, to ban dd s6 30, duoc
UBND huyén Quang Trach cép gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CG558399, sb vao s6 cidp GCN:
CHO02004 ngay 10/3/2017, mang tén 6ng L& Thanh L, ba Ng6 Thi X, tai thon D,
xd Q, huyén Q, tinh Quang Binh dé bao dam thu hdi ng. Trong trudng hop gia tri
tai san thé chap khong du tra ng thi 6ng Lé Thanh L, ba Ngo Thi X van phai tiép
tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan
hang.

Tuyén bo giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Lé Thanh
L, ba Ngo Thi X v6i ong Lé Thanh M, ba Nguyén Thi L 1a v6 hiéu. Budc 6ng Lé
Thanh L, ba Ng6 Thi X phai cé nghia vy hoan tra, thanh toan cho 6ng Lé Thanh
M, ba Nguyén Thi L sd tién 1a 37.226.244 dong; 6ng Lé Thanh M, ba Nguyén Thi
L phai giao tra lai quyén st dung dién tich dat 325m’ cho dng L& Thanh L, ba
Ngd Thi X va phan tai san trén dat di dugc xac dinh, dinh gia. Khong xem xét
yéu cau cta 6ng Lé Thanh M, ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau giai quyét khoan
tién thué nguoi chat, phat cay, thué may ui, tién mua dat vé d6 mit bang, tién do
bé tong... Truong hop néu du cin ct, chimg ctr va du diéu kién thi 6ng ba c6 thé
lam don khoi kién giai quyét bang vu an khéc tai Toa an theo quy dinh ctia phap
luat. Budc 6ng Lé Thanh L, ba Ng6 Thi X phai hoan tra cho Ngan hang TMCP V
s6 tién chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 6.000.000 dong.
Budc dng Lé Thanh L, ba Ngo Thi X phai chiu 46.592.000 dong tién an phi dan
su so tham dé ndp vao ngan sach nha nude. Ngan hang TMCP V duoc nhan lai s6
tién tam mg an phi da ndp 1a 17.160.407 dong theo bién lai thu sé 0001186 ngay
14/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Quang Trach, tinh Quang
Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra, can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢ét xr nhan dinh:

[1] V& thu tyc t tung:

Giita Ngan hang TMCP V v¢i 6ng Lé Thanh L, ba Ngo Thi X da ky két
Hop dong tin dung cho vay voi muc dich tiéu ding c& nhan va gia dinh, do 6ng
Lé Thanh L, ba Ngé Thi X vi pham nghia vu trong Hop d6ng nén Ngan hang khoi
kién tai Toa an doi s tién no gdc va tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung ky
két. Ong Lé Thanh M, ba Nguyén Thi L yéu cau Toa an xem xét giai quyét quyén
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loi trong giao dich, chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong ba véi ong L, ba
X. Vi viy, xac dinh ddy 1a tranh chap dan sy thudc thim quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan huyén Quang Trach, tinh Quang Binh theo khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chép, yéu cau ciia dwong su: Theo yéu cau khai
kién, 101 trinh bay ctua cadc duong su va tai liéu, ching cu trong hd so vu
an, xac dinh: gitta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong (V)
v6i 6ng Lé Thanh L, ba Ngoé Thi X da ky két hop dong:

+ Hop dong cho vay han mirc LNI1705300064853/QTH/HPTD ngay
07/6/2017: Sb tién vay 650.000.000 dong (Sau trim nim muoi tridu dong); thoi
han vay 12 thang; cac ky han tra no: 1i tra 01 thang/1an, gbc tra cudi ky; muc dich
sir dung von: bo sung von kinh doanh hang tap hoa va 4o quan; 13i suat trong han
8,9%/nam va muc diéu chinh dugc quy dinh trong hop dong va cac khé ude nhan
no; 1ai sut no qua han béng 150% no trong han; phat cham tra 1ai theo quy dinh
trong Hop dong tin dung.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 13 quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s 226, to ban d6 30 ¢ thén D, x3 Q, huyén Q, tinh Quang
Binh, theo gidy chiimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CG558399, sd vao sd cap GCN: CH02004 do UBND
huyén Quang Trach, tinh Quang Binh cap ngay 10/3/2017, mang tén 6ng L&
Thanh L va ba Ngo Thi X theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
LN1705300064853/QTH/HDTC ngay 03/6/2017 duogc 1ap tai Van phong Cong
chung Nhat Tin, tinh Quang Binh. S6 cong ching 2869, quyén s6 06/2017 TP/CC-
SCC/HPGD. Viéc thé chap tai san di dugc dang ky thé chap theo diing quy dinh.

+ Hop dong thé tin dung (HPTTD) s6 199-P-729574 (cin cir Gidy dé nghi
vay vén cé tai san dam bdo, ding ky phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin
dung quoc té khéng co tai san dam bao ky ngay 29/5/2017), han mitc 20.000.000
dong.

+ Dang ky vay tiéu dung cd nhan, mo va su dung tai khoan thanh toan, thé
ghi no va dich vu ngan hang dién tr sé CN/VN0010199/201707/16 ngay
14/7/2017: Sb tién vay dé nghi: 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong); thoi han
vay 36 thang; cac ky han tra no: tra déu hang thang theo du ng thuc té; muc dich
str dung von: vay tiéu dung; 13i sut trong han: 20%/nam.

+ Dang ky vay tiéu dung cda nhan, mo va sw dung tai khoan thanh toan, the
ghi no va dich vu ngan hang dién tr sé CN/VN0010199/201706/07 ngay
22/6/2017: S tién vay dé nghi: 40.000.000 ddng (Bén muoi triéu déng); thoi han
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vay: 24 thang; cac ky han tra ng: tra déu hang thang theo du no thuc t&; muc dich
str dung von: vay tiéu dung; lai sut trong han: 20%/nam.

Sau khi ky két hop dong, hai bén da thuc hién theo hop déng nhu di cam
két. Tuy nhién, bén vay vo chong 6ng Lé Thanh L va ba Ngb Thi X chi méi thanh
toan cho Ngan hang tong sb tién 1a 19.686.801 dong tién gbc va tién lai 1a
72.966.044 dong. Ong L, ba X khong tiép tuc thuc hién nghia vu tra tién no gdc,
tién no 14i, 3 vi pham cam két, vi pham nghia vu tra ng, vi pham thoi han thanh
toan.

Qua trinh giai quyét vy 4n Tda 4n da tién hanh hoa giai, tao dicu kién dé
cac bén thong nhat thoa thudn phuong an giai quyét vu an, phuong thie thanh
toan khoan tién ng nhung khong c6 két qua. Bi don thira nhan khoan tién ng vay
nhung khong co phuong thirc tra ng. Tinh dén ngay xét xu so tham 30/9/2020,
Ong Lé Thanh L va ba Ng6 Thi X con ng V tong s6 tién la 1.081.029.064 dong,
trong do: tién ng goc la 719.313.199 dong, tién no lai la 361.715.865 dong. Do
vay, Ngan hang khéi kién ra Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ¥ kién, dé nghi cua bi don, Hoi
dong xét xir thay rang: viéc ky két Hop dong tin dung, Hop dong thé chip
giita hai bén 1a Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong (V)
véi Ong Lé Thanh L, ba Ngo Thi X la hoan toan ty nguyén. Tai san bao dam
khoan vay 12 quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dét tai thira dat s6 226, to
ban d6 sb6 30, duoc UBND huyén Quang Trach cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CG558399, sd
vao s6 cap GCN: CH02004 ngay 10/3/2017, mang tén 6ng Lé Thanh L, ba Ngo
Thi X, tai thon D, xd Q, huyén Q, tinh Quang Binh. Tai san thé chap di duoc
dang ky giao dich, dat khong co bién dong nén Ngan hang da nhan thé chap theo
quy dinh.

Nhu vay, Hop dong tin dung va Hop dong thé chap ky két giira hai bén c6
ndi dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh caa phap luat, khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi nén 1a hop dong hop phap, c6 hiéu luc thi
hanh, 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cic bén tham gia. Do qua trinh thuc hién
hop ddng bén vay di vi pham nghia vu tra ng gdc va no 13i hang thang, vi pham
thoi han thanh toan nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc bén
vay phai c6 nghia vy thanh toan khoan tién ng 13 hoan toan c6 cin cir, co co sO
chap nhan.

[4] Xét yéu cau cua 6ng Lé Thanh M, ba Nguyén Thi L, Hoi dong xét xir
xét thay: mic du gilta bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da thong

nhat thira nhan, Vo chong Ong Lé Thanh L, ba Ngbé Thi X da ban cho ong L&
Thanh M, ba Nguyén Thi L quyén sir dung dat dién tich 325m” trong dién tich ctia
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thira dat s6 226, to ban dd s6 30, véi s6 tién 1a 30.000.000 dong vao nam 2015.
Céc bén di nhan tién va giao dat. Tuy nhién, viéc mua ban dat giita ong Lé Thanh
L, ba Ngd Thi X cho 6ng Lé Thanh M, ba Nguyen Thi L chi lap bang gidy viét
tay 12 “Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat”, gidy khong dé ngdy, thang,
nam xac 1ap giao dich ma khong thuc hién viéc chuyen nhuong theo quy dinh ctia
phap luat, van ban mua ban dét khong dugc cong chimg, chimg thue, khdng dang
ky tai co quan c6 thim quyén. Do vdy, hop déng mua ban dat gitta hai bén bi vo
hiéu. Do Hop ddng v6 hiéu nén khong 1am phat sinh quyén, nghia vu cta hai bén,
cac bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan.

Ké't, qua} Xem Xét, thém} di,nh tai chd 1an thr nhét cho théy, thuc té trén dat
tai thira dat so 226, to ban d6 so6 30, ngoai tai san cta 6ng L, ba X thi con c6 01
“Rap troi”. “Rap tro1” dugc lop Broximang, tru bé tong, nén lat xi mang, cO soi
da ga. Tuy nhién, tai lan xem xét, thdm dinh tai cho lan hai thi “Rap troi” dugc
lam trén phan quyen sir dung dat dién tich 325m” trong dién tich cua thira dat sb
226, t& ban dd s6 30 ma giira 6ng L, ba X chuyén nhuong cho 6ng M, ba L da
dugc thao dd toan b chi con lai san bé tong san ngang, tuong xay blo, nén lang xi
mang, soi da ga cling bi dép pha, khong con nguyén ven. Két gué dinh gia xac
dinh gia tri tai san con lai trén dat la 7.226.244 dong. Do trén dat c6 phan san bé
tong san ngang, tuong xay blo, nén lang xi mang, soi da ga ciing bi dép pha,
khong con nguyén ven néu thao do s& mat gia tri st dung nén giao cho éng L, ba
X dugc quyen so hitu, su dung va dng L, ba X phai thanh toan cho dng M, ba L
gia tri tai sdn con lai theo két qua dinh gi4 tai san xac dinh, nhu vay 1a phu hop.

Pbi v4i ¥ kién yéu cau giai quyét s6 tién 120.000.000 dong la cac khoan bao
gdém tién chuyén nhuong dat 30.000.000 ddng, tién thué nguoi chit, phat cay,
thué may i, tién mua dat vé d6 mit bang, tién d6 bé tong ma 6ng M, ba L dua ra,
Hoi ddng xét xir xét thdy: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat van ban
t6 tung hop 1& nhiéu lan cho duong su, da giai thich, phd bién day du quyén, nghia
vu ctiia duong su Va trude phién hop cling nhu tai phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai 6ng M, ba L khong c6 ¥ kién, yéu
cau Toa an giai quyét vé cac khoan tién nay ma chi yéu cau xem xét viéc mua ban
dat vai ong L, ba X, yéu cau tra lai s6 tién 30.000.000 dong. Dén ngay 28/8/2020
ong ba mdi 1am don trinh bay nop tai Toa an, yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét.
Tai don trinh bay cling khong xac dinh dugc cu thé, chinh xac sb luong, khdi
luong, khong co tai lidu, ching cir ching minh cho yéu cau, dé nghi cua minh.
Theo quy dinh tai Piéu 201 cua Bo luat T6 tung dan su, thi ong ba co quyén dua
ra yéu cau trudc thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cir va hoa giai, do vay Hoi dong xét xir khong xem xét dbi voi yéu cau
nay vi vuot qua yéu cau ban dau.

[5] Tt nhitng nhan dinh, danh gia trén, cin ctr vao cac Diéu 117, 122, 129,
131, 317, 318, 320, 323, 401, 463, 466, 500, 502 cua B¢ luat Dan sy; bBicu 91 va
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95 Luat CAc t6 chuc tin dung; Diéu 167, 188 cua Luat Dat dai: chip nhan toan bd
yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Viét Nam
Thinh Vuong vé viéc “Tranh chip Hop dong tin dung” ddi véi bi don dng Lé
Thanh L, ba Ng6 Thi X, budc Ong Lé Thanh L, ba Ngo Thi X phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang téng 50 tién no 1a 1.081.029.064 dong, trong do: tién
ng gbe 1a 719.313.199 dong, tién no 1di tinh dén ngay xét xur so thim (ngdy
30/9/2020) 14 361.715.865 dong.

Truong hop, Ong Lé Thanh L, ba Ng6 Thi X khong thanh toan day du sb
tién ng bao gom ca tién gbc va tién 1ai cho Ngan hang thi phia Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén xu 1y tai san thé chap
theo nhu Hop dong tin dung va Hop dong thé chap da duoc cac bén ky két.

Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat gira 6ng L& Thanh
L, ba Ngo Thi X véi 6ng Lé Thanh M, ba Nguyén Thi L 1a v6 hiéu. Budc 6ng Lé
Thanh L, ba Ngd Thi X phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Lé Thanh M, ba
Nguyén Thi L s6 tién 1a 30.000.000 dong va sb tién 7.226.244 dong la gia tri tai
san con lai trén dat; 6ng Lé Thanh M, ba Nguyén Thi L phai giao lai quyén sir
dung dién tich dit 325m? cho dng L, ba X. Ong Lé Thanh L, ba Ngé Thi X dugc
quyén sé hitu, sir dung tai san trén dat 1a san bé tong san ngang, tudng xay blo,
nén lang xi ming, soi da ga bi dap pha, khéng con nguyén ven di duoc xac dinh,
dinh gia.

Khong xem xét yéu cau ctia dng Lé Thanh M, ba Nguyén Thi L vé viéc yéu
cau giai quyét khoan tién thué nguoi chiat, phét cdy, thué mdy ui, tién mua dat vé
d6 mat bang, tién do bé tong... Truong hop néu du cin cb, chimg ¢ va du diéu
kién thi ong ba co thé lam don khoi kién giai quyét bang vu an khac tai Toa an
theo quy dinh cua phap luat.

[6] Xét quan diém, dé xuét ciia Kiém sat vién tai phién toa la phu hop véi
nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr, phu hop voi quy dinh cua phép luat nén chap
nhan.

[7] V& chi phi t6 tung: Can ctr Piéu 157, 158, 165, 166 Bo luat T tung dan
su, buoc 6ng Lé Thanh L, ba Ngo Thi X phai chiu 6.000.000 dong tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ngan hang TMCP V di ndp tam
g so tién trén nén budc dng Lé Thanh L, ba Ngb Thi X phai hoan tra cho Ngan
hang TMCP V s6 tién chi phi t6 tung 12 6.000.000 dong.

’ [3] Vé 4n phi: Can ctr Piéu 147 cta Bo luat TS tung dan sy; Diéu 26 Nghi
quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
h(f)qi, budc Ong L& Thanh L, ba Ngo Thi X phai chiu toan bo tién’ én‘phi dan su so
tham theo quy dinh cta phép luat. Nguyén don dugc nhan lai s6 tién tam ing an
phi da nop.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, 157, 158, 165, 166, 201 ctia Bo luat T tung dan su; Diéu 117, 122,
129, 131, 317, 318, 320, 323, 401, 463, 466, 500, 502 cua Bo luat Dan su; Diéu
91, 95 cua Luat cac td chuec tin dung; Diéu 167, 188 cua Luat Dat dai; Piéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Ngan hang
TMCP V vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” ddi véi bi don 6ng Lé Thanh
L, ba Ngo Thi X.

Budc Ong Lé Thanh L, ba Ng6 Thi X phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngén
hang TMCP V tong s6 tién no 1a 1.081.029.064 dong, trong do: tién no goc 1a
719.313.199 dong, tién no 1i tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 30/9/2020) la
361.715.865 dong.

“Ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xir so tham (30/9/2020), dng Lé Thanh
L, ba Ngo Thi X con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién no gbc
chua thanh toan, theo mirc 14i suat ma cic bén thoa thuan trong hop doéng cho dén
khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suit cho vay theo timg thoi ky cia Ngan
hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang cho vay”.

Truong hop 6ng Lé Thanh L, ba Ngo Thi X khong tra hodc tra khong day
du sb tién no thi Ngan hang TMCP V ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh &n dan
su ¢ tham quyén xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dét va tai san gan lién
vGi dat tai thira dat s6 226, to ban d6 s6 30, dugc UBND huyén Quéang Trach cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CG558399, sb vao s6 cap GCN: CH02004 ngay 10/3/2017, mang tén
Ong Lé Thanh L, ba Ng6 Thi X, tai thon D, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh theo
Hop dong tin dung, Hop dong thé chap ky két dé bao dam thu hoi no. Trong
truong hop gia tri tai san thé chip khong du tra ng thi 6ng L& Thanh L, ba Ngd
Thi X van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi thanh toan xong
khoan ng cho Ngén hang.
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2. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Lé
Thanh L, ba Ngo Thi X voi 6ng Lé Thanh M, ba Nguyén Thi L 1a v6 hiéu. Budc
Ong Lé Thanh L, ba Ng6 Thi X phai c6 nghia vu hoan tra, thanh toan cho éng Lé
Thanh M, ba Nguyén Thi L sb tién 1a 37.226.244 ddng; 6ng L& Thanh M, ba
Nguyén Thi L phai giao tra lai quyén st dung dién tich dat 325m’ cho 6ng Lé
Thanh L, ba Ngo Thi X. Ong L& Thanh L, ba Ngé Thi X duoc quyén so hitu, sir
dung phan tai san trén dat 1a sin bé téng san ngang, tudng x4y blo, nén lang Xi
mang, soi da ga bi dap pha, khong con nguyén ven da dugc xac dinh, dinh gia.

“Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap ludt va co don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n, theo mirc 13i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy”.

Khong xem xét yéu cau cua dng Lé Thanh M, ba Nguyén Thi L vé viéc yéu
cdu giai quyét khoan tién thué ngudoi chat, phat cdy, thué may ui, tién mua dat vé
d6 mat bang, tién do bé tong... Truong hop néu du can cl, ching ct va du didu
kién thi ong ba co thé 1am don khoi kién giai quyét bang vu an khac tai Toa an
theo quy dinh cua phap luat.

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Lé Thanh L, ba Ngo Thi X phai hoan tra
cho Ngan hang TMCP V s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 13 6.000.000 dong.

4. Vé an phi:

4.1. Budc O6ng Lé Thanh L, ba Ngo Thi X phai chiu 46.592.000 dong tién
an phi dan sy so tham dé ndp vao ngan sach nha nudc.

4.2. Ngan hang TMCP V duoc nhén lai s6 tién tam tng 4n phi di nop 1a
17.160.407 d6ng theo bién lai thu s6 0001186 ngay 14/01/2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén Quang Trach, tinh Quang Binh.

“Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su”.

Bao cho duong sy ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an so tham.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quéng Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quang Trach;

- Chi cuc THADS h. Quéang Trach;

- Duong su;

- Luu ho so vu an. (Pa ky)

Vo Ngoc Thue



