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V/v tranh chap quyén str dung

dat va yéu cau thuc hién nghia
vu thao do di doi

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thanh Nhan

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing

- Thw ky phién toa: Ong Ngb Phiic Tham - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Thép.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Dong Thdp tham gia phién toa: Ba
Ha Thay Thao - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 579/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam
2024 vé tranh chap “Quyén sir dung dat va yéu cau thyc hién nghia vy thao d& di
doi”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 196/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan thanh ph6 G, tinh Tién Giang (Nay la Toa an nhan dan khu vuc H
—Dbong Thap) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 688/2024/QD-PT ngay 02
thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi Kim L, sinh nam 1955 (c6 mat);

Dia chi: Khu phd H, Phuong L, thanh phé G, Tién Giang (Nay 1a Khu pho H,
phuong S, tinh Pong Thap).

Pai dién theo 11y quyén: Ong Pham Duy M, sinh nam 1976 (c6 mit);
Pia chi: A N, Khu phé A, phuong L, tinh Dong Thap.
- Bi don: Ong Lé Minh H, sinh nam 1966 (c6 mat);



Dia chi: Ap P, xi P, huyén T, tinh Tién Giang (Nay 13 4p P, xd T, tinh Ddng
Thép).

Pai dién theo iy quyén:
1. Anh Ng6 Thuong T, sinh nam 1979 (c6 mat);

Dia chi: E CCE, phuong P, Quan G Thanh ph6 H6 Chi Minh (Nay la EA5.18.02
CC E, phuong T, thanh phd H6 Chi Minh).

Dia chi lién hé: 47 T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Anh Ngo6 Dtrc T1, sinh nam 1991 (c6 mat);

Dia chi thuong trt: L, C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.
Pia chi lién hé: 47 T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngéan hang N;

Pai dién theo phdp ludt: Tiét Van T2 — Tong giam ddc.

Dqi dién theo uy quyén: Lé Van Q — Giam doc Ngan hang N — Chi nhanh huyén
G (vang mat).

Dia chi: SO E, duong H, khu phd D, thi tran T, huyén G, Tién Giang (Nay 1a s
E duong H, Khu pho D, xa T, tinh Dong Thap.

2. BaNguyén Thi Lé T3, sinh nim 1966 (c6 mit);

Dia chi: S6 E T, khu phd D, phuong B, thanh phé G, Tién Giang (Nay 1a s6 E
T, Khu pho D, phuong G, tinh BDong Thap).

3. Chi Lé Ngoc T4, sinh ndm 1991 (ving mit);
4. Anh L& Minh T5, sinh nim 1997 (vang mit);

Cung dia chi: Ap P, xa P, huyén T, Tién Giang (Nay 14 4p P, x4 T, tinh Pong
Thép)

5. Ong L& Minh T6, sinh ndm 1961 (c6 mit);

bia chi: Khu phé H, Phuong L, thanh phd G, Tién Giang (Nay 13 khu phd H,
phuong S, tinh Pong Thap).

6. Ong Lé Pat B, sinh nam 1959 (c6 mit);

bia chi: Khu phd H, Phuong L, thanh phd G, Tién Giang (Nay 1a khu phd H,
phuong S, tinh Pong Thap).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi Kim L.
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NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;
Nguyén don ba Lé Thi Kim L trinh bay:

Ba L dung tén thira dat 829, dién tich 206m?, to ban do s 12, dat & nong thon va
trong cay lau niam, sd vao sb cap gidy chimg nhan CS05577 ngay 14/11/2019 do So Tai
nguyén va Moi tru:ong tinh T cap cho ba. Giap ranh voi thira dat 829 cuia ba 1a thira dat
907, dién tich 186m?, to ban dd sb 12, dat & néng thon va trong cdy 1au nim, sb vao sb
cap glay chung nhan CS05573 ngay 13/11/2019 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh
T cap cho 6ng Lé Minh H. Trong qua trinh sir dung dng H da cat nha 14n chiém dat caa
ba dién tich 52,1m? Nha ba L va nha 6ng H cung khdi cong xay dung vao thang 12
nam 2019, hoan thanh vao thang 6 nam 2020. Nha ba L va nha 6ng H xay dung chung
btrc tuong, do dng H ding ra xay dung. Trong qué trinh xay dung do c6 dan giao nén
phia ba L khong thiy dat ciia ba bi ong H 1an chiém, dén khi phat hién thi c6 gtii don
dén Uy ban nhén dan xa N1 giai quyét, trong thoi gian chd Uy ban nhan dan xa giai
quyet 6ng H van tiép tuc xay dung can nha ciia 6ng. Phan dat ciia 6ng H chiéu ngang
goém 2,04m + 1,33m (phan hd ranh theo ban v&) + 0,27m (thira 908 ctia 6ng T6). Phan
dién tich tranh chap 52,1m? 1a ciia ba L.

Trudc khi xay dung lai can nha, ba L va 6ng H c¢6 thoa thuan la danh khoang khong
gian phia trude dé 1am 161 di chung cho ca hai nha nhu din xe, di chuyén do dac khi
mua sam duoc dé dang, d6i lai ba L s& cho 6ng H phan dién tich dt thd cu ma ong
thiéu 1a 30m? va 6ng H da nhan phan dat nay, chi thoa thuan mieng Pén khi xay dung
thi ong H x4y birc twong chén phia trudc ngan giira dat ba L va 6ng H (khéng c6 trong
ban v& thiét ké cua ca hai can nha) ma khong hoi y ba L, viéc xay dung nay da bit 16i
di, gay kho khin trd ngai, mat v& my quan, khién ba L khong dua xe va vat dung vao
nha duoc. Ong H con xay dung 1an chiém sang thira dat 829 ciia ba L.

Ba L yéu cau Toa an giai quyét budc ong H tra lai cho ba phan dat 1an chiém dién
tich 52,1m? dat cay lau nam, thudc thira 829, to ban do s6 12, gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 vao sd cap GCN: CS05577 ngay 14/11/2019 do ba Lé Thi Kim L dimg
tén va thao d& buirc tudng xay dung lan chiém phia trudc gitra nha ba L va nha 6ng H.
Btrc tuong dai 20,02m, cao 02m, ngang 0,1m. Pia chi dat va nha ép H, xa L, thanh phé
G, tinh Tién Giang.

Bi don bi don ong Lé Minh H trinh bay: Ong dung tén thira dat 907, dién tich
186m?, to ban d6 s6 12, dat & ndng thon va trong cdy lau nam, sé vao s6 cap gidy ching
nhan CS05573 ngay 13/11/2019 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap, giap ranh
la thira 829 cua ba L. Vao thang 12 ndm 2019, 6ng va ba L cung khéi cong xay dung
hai cin nha ctia 6ng va nha ba L. Ba L c¢6 dua cho vo chdng 6ng 1 cdy vang ban ra
thanh s6 tién 418.000.000 dong. Hai bén xdy dung nha chung vach tudng, két ciu nha
gidng nhau. Trudc khi xay dung, ong co xin trich luc hd so va xac dinh vi tri, dién tich
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thira dat cua ong, ong thyc hién xin gidy phép xay dung va tién hanh thiét ké cau trac
can nha. Khi duoc cap phép, ong tlen hanh xay dung dting hoa dd thira dat, ding bang
v& thiét ké theo gidy phép duoc cip xay dung, ba L khong cé y kién gi, ba L cho rang
trong Iic 6ng xay dung nha, ba c6 ngan la hoan toan khong c6. Khi can bd dia chinh
dén do dac dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng, ba L va 6ng T6 déu
dong ¥ ky giap ranh. Ong d3 xay dung nha hét dién tich dat cia ong. Khi ong xay dung
nha ba L ciing khong co ¥ kién gi, nha ctia 6ng va nha cia ba L xay dung chung birc
tuong nha ma ba L cho rang 6ng lan dat cua ba L 1a hoan toan Kkhong c6 can cu. Phan
dat ngang 1,33m, dién tich 22 ,4m? theo Ong T6, ba L chi cho rang la dat cua ong, ong
khong dong v, dat nay la cua ong T6 quan ly, st dung. Thyc té dat ctia 6ng va ba L déu
thleu s0 v&i gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong khong dong ¥ tra dat theo yéu
cau ctia ba L.

Déi voi burc tuong nha phia trude 1a tuong ranh gitra hai nha dugc 6ng va ba L kéu
tho xay dyng chung. Ba L dua 6ng tién xdy dung nha va xay dyng buc tuong chung
phia trudc, ong xay dung trén cot ranh cii, ba L mudn dap bo 1a quyén cua ba, ong
khong y kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang N — Chi nhanh huyén G trinh bay: Ong L& Minh H hién dang vay tin
dung tai Ngan hang. Tai san thé chap c6 lién quan dén phan dat tranh chap 1a 52,1m?,
dét cdy lau nam, thudc thtra 907, to ban dd so 12, gidy ching nhén quyén sir dung dét
s6 CT762403 do S¢ Tai nguyén - Moi truong tinh T cap ngay 13/11/2019, s6 vao 5O
CS05573. Hién ong H dang vay tin dung rat tot v0i Ngan hang, tra ng vay dung han.
Tai san dang tranh chap chi chiém mot phan rat nho trong khéi tai san ma ong thé chap
tai ngan hang, khong anh hudng dén tai san thé chap, Ngan hang khong tham gia t6
tung va xin dugc vang mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu an.

- Ba Nguyén Thi Lé T3, chi Lé Ngoc T4, chi L& Minh T5 clng trinh bay: Thong
nhat ¥ kién ong H, khdng trinh bay hay yéu cau gi khac.

- Ong L& Minh T6 trinh bay: Thua dat ctia ong da dugc 6ng xac dinh ranh ding
nhu so dd ban v&, phan dat ngang 1,33m, dién tich 22,4 m? 1 cua 6ng H, khong phai
dat cia 6ng Lé Pat .

Tai Ban an so tham s6 196/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2024 cta Toa an
nhan dan thanh phé G, tinh Tién Giang da can ctr: biéu 175, Piéu 176, Piéu 189, Diéu
274, Diéu 281 B¢ luat dan sy ndm 2015. Khoan 7 Diéu 166; Diéu 203 Luat Dét dai nim
2013. Khoan 9, 14 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu
227; khoan 1 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy. Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Kim L.
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1.1 Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Lé Thi Kim L vé viéc yéu cau
6ng L& Minh H tra lai dién tich 52,1m?, dat cay lau nim, thudc thira 829, to ban dd
s6 12, gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao sd cap GCN: CS05577 ngay
14/11/2019 do ba Lé Thi Kim L dang tén.

1.2 Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Lé Thi Kim L vé viéc yéu cau
ong Lé Minh H thao do birc tuong xay dung phia trude gitra nha ba Lé Thi Kim L
va nha éng Lé Minh H.

Dia chi thira dat va tai san tai ép H, xi L, thi x3 G, tinh Tién Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctua duong su.

Ngay 04/7/2024, nguyén don ba L¢ Thi Kim L c¢6 don khang cdo toan bo ban
an so tham cta Toa 4n nhan dan thanh pho G, tinh Tién Giang. Yéu cau cap phuc
tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba L.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Lé Thi Kim L déng y cho & ong H tiép
tuc st dung phan dét dién tich 19,5m? phan dat ‘ma ong H xay dung chong 1an 1én
phan dat thudc thira 829 cua ba L dugc cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat,
khong yéu cau 6ng H hoan gia tri dat, gitt nguyén hién trang phan nha sau cta éng
Hvaba L, 6ng Hoa dong Y dap bo bure tuong phia trude co kich thude ngang 0,1m,
dai 20m, cao 2m xay lan qua dét cua ba L, dai dién bi don ong Lé Van H1 dong v
dap bo burc tudng va dong y duge sir dung phan dat dién tich 19,5m? theo so do do
dac. Cac duong su thoa thuan dugc vdi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu y kién:

Vé t6 tung viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr; viée chap hanh phéap luat cia ngudi tham gia to tung
dan sy, ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a
dung theo phép luat t6 tung dan su.

V& ndi dung: Tai phién toa ong H1 va ba L thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an. Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir Piéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo
luat TH tung dan su. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa, stra
ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phdé G (Nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
2 — Pong Thap).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr cc tai lidu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa va cin
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé tb tung: Don khang cao cua nguyén don ba L& Thi Kim L thuc hién
dung quy dinh theo Di€u 272 B0 luét To tung dan sy, thoi han khang cdo dung quy
dinh Diéu 273 B0 luat To tung dan sy;

V& quan hé tranh chip: Can cr yéu cau khoi kién cta nguyén don, Toa an cip
so tham xac dinh quan hé tranh chap “Quyén st dung dat va yéu cau thuc hi¢n nghia
vu thdo do di doi” 1a dang quy dinh tai Diéu 26 B6 luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

Ba Lé Thi Kim L duoc quyén st dung thira dat sd 829, dién tich 206m2. Lién
ké thira dit ctia ba L 1a phan dét cua 6ng L& Minh H 1a chu st dung thira 907, dién
tich 186m?2. Ba L cho rang qua trinh str dung éng H d3 14n chiém qua phan dét cta
ba dién tich 52,1m?. Ong L& Minh H khong thira nhan c6 14n sang dién tich dit cua
ba L ma cho rang 6ng sir dung diing dién tich ong dugc cép gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Tda an cap so tham da khong chap nhan yeu cau khoi kién ctia nguyén don doi
6ng L& Minh H tra dién tich 14n chiém 52,1m?. Ba Lé Thi Kim L khang cao yéu cau
6ng H tra dién tich 1an chiém 52,1m2 Xét yéu cau khang cio cua ba L, Hoi dong xét
xtr nhan thay theo so dd do dac ngay 17/9/2025 ctia Chi nhanh vin phong P1, tinh
Pong Thap thi phan nha cta 6ng H duoc xay dyng ¢ thira 907 lan qua mot phan dat
thudc thira 829 cua ba Lé Thi Kim L dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
vé6i dién tich 17,2m? + 2,3m? = 19,5m?.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don ba Lé Thi Kim L va dng L& Minh H thoa
thuan dugc vé viée giai quyét vu an, cu thé: Ong L& Minh H tu nguyén thao d& birc
tuong xay gach gitra hai thira dat s6 829 va 907 c6 kich thudc ngang 0,1m, dai 20m,
cao 2m. Pong thoi cac bén cling xac dinh phan dién tich 19, 5m ong H da xay dung
lan qua thira dat s6 829 do ba L dtng tén gidy chting nhan quyén sir dung dat. Ba Lé
Thi Kim L tg nguyén cho 6ng H tiép tuc str dung phﬁn dién tich 19,5m? thudc thira
829, to ban do 14, dién tich 206,0m? tai khu pho H, phudng L, thanh pho G (nay 1a
khu pho H, phuong S, tinh Pong Thap). Ba L khong yéu cau 6ng H boi thuong gia
tri quyén su dung dat trén. Giit nguyén hién trang cong trinh xay dung con lai trén
thira dat s6 829 va thira 907.

Xét thy, cac bén duong su tu nguyén thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu
an. Viéc thoa thuan cua cac duong sy khong trai quy dinh phép luat va dao duac xa
hoi nén HG1 dong xét xr quyet dinh ap dung Bi¢u 300 Bo luat To tung dan sy, stra
ban an so tham, cong nhéan sy thda thuan cua cac duong su.

[4] T nhitng phan tich trén, xét khang cao cua ba L la ¢6 co s¢ nén dugc chap

nhan. Quan diém dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat dé nghi 1a c6 can ci. dugc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.



[5] Vé an phi: Cac duong su phai chiu &n phi so thém va phuc thém theo quy
dinh phép luat. Do ba L 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi so tham va phuc
tham.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308; Piéu 300 cua Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhan yéu cau khang c&o ctia ba Lé Thi Kim L. Sira ban an so tham sb
196/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cia Toa &n nhan dan thanh phd G, tinh Tién Giang
(nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc H — Bang Thap). Cong nhan su thoa thuan caa cac
duong su.

Can ct Diéu 175, Diéu 176, Diéu 189, Diéu 274, Biéu 281 Bo luat Dan sy nim
2015; Khoan 7 Diéu 166; Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Khoan 9, 14 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 Bo
luat T6 tung dan sy;

Can ctr khoan 5 Diéq 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quodc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm,thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

X:

1. Ong Lé Minh H c6 trach nhiém thao d& burc tudong xay gach gitta hai thira dat
829 va thira 907 co6 dién tich 40, 02m? (ngang 0,1m; dai 20m, cao 02m), c6 két cau
cot bétong cot thép, tuong xay gach, dia chi thira dat tai khu phd H, phuong L, thanh
phé G (nay 1a khu phd H, phuong S, tinh Bong Thap).

2. Ghi nhéan sy tu nguyen ctia ba Lé Thi Kim L cho 6ng L& Minh H tiép tuc str
dung phan dién tich 19,5m? thudc thira 829, t& ban d6 14, dién tich 206,0m? tai khu
pho H, phuong L, thanh phd G (nay 1a khu phd H, phuong S, tinh Pong Thap) theo
phleu do dac chinh 1y thira dit ngay 17/9/2025 ctia Chi nhanh vin phong D1, tinh
Pong Théap. Giir nguyén hién trang cong trinh xay dyng la can nha trén thira dat 50
829 va thira 907, cung to ban d6 s 14.

Ong Lé qunh H dugc ,quyen lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyér} dang
ky ké khai d¢ dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi phan dat dién
tich 19,5m? néu trén theo quy dinh phép lut vé dat dai.

(C6 so d6 kém theo ban 4n)

-3 Vé &n phi: Ba Lé Thi Kim L duoc mién tién 4n phi dan sy so tham va phuc
tham. Ong L& Minh H phai chiu 300.000 dong an phi so tham.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan sy.
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

4. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh bong Thap; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc H — Dong Thép;

- THADS tinh Bong Thép;

- Phong GD, KT, TT va THA;
- Céc duong sy,
- Luu ho so an van.

Nguyén Thi Diép Thay



