TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PH‘() CA MAU Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban én s6: 133/2024/DS-ST
Ngay: 10-6-2023

V/V tranh chp hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dt

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Tham

gdc Hoi tham nhén g’dn:

Ong Huynh Minh Bén.

Ong Nguyén Hoang Dan.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Chudng - La Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai di¢gn Vign kiém st nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Tiét Anh Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 6 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh
phé6 Ca Mau xét xr so tham cong khai vu an dan su thu ly sb:
425/2023/TLST-DS ngay 20 thang 7 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 111/2024/QDXXST-DS, ngay 23 thang 4 nam 2024, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Trdan Thu X, sinh nam 1978 (cé mdt).

Dia chi cu tru: Ap T2, Xa K, huyén B, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Ly Thanh T, sink nam 1968 (cé mat). ,

Dia chi cu trii: So 87/12, khom 3, phuwong 4, thanh pho C, tinh Ca
Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Minh T1, sinh nam 1969 (vang mat). ’

Dia chi cu tru: So 207, dwong Cao T1, khom 7, phuong 8, thanh pho
Ca Mau, tinh Ca Mau.

2/ Phong Céng chitng Cao Thi Kiéu D (xin vang mdt).

Pia chi: S6 01, dwong Nguyén T3, khom 8, phwong 8, thanh phé C,
tinh Ca Mau.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thu X trinh bay:

Ngay 19/5/2021, bi don dng Nguyén Thanh T ¢6 dén gap nguyén don
ba Tran Thu X hoi muon Gidy ching nhan quyen str dung dét cua ba X, muc
dich dem thé chip cho 6ng Pham Minh T1 dé éng T vay tién ong T1, lay
tién tra no ngan hang. Ong T hua, khi c6 tién tra no ngan hang va duoc dao
han, thi 6ng T s¢€ di chudc Giéy chirng nhan tir 6ng T1 vé dé tra lai cho ba X,
thi ba X dong y. Ong T1 yéu cau ba X dén Phong coéng chimg ky hop dong
thi méi cho ong T vay tién.

Pén ngay 19/5/2021, ong T dua ba X dén Phong cong chung Cao Thi
Kiéu D dé ky hop ddéng chuyén nhuong quyen su dung dat. Do trinh d6 hiéu
biét phap luat kém nén ba X nghi ky hop ddng chuyén nhuong nay la dé thé
chép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T1, dé dng T1 cho 6ng T
vay tién, chtt khong phdi ba X ban dat cho ong T1.

Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong véi 6ng T1, thi ba X ¢6 dua cho
ong T1 ban gbc Gidy ching nhén quyén st dung dat. Ong T1 dua cho 6ng T
vay s6 tién 250.000.000 dong, 1ai suat bao nhiéu thi ba X khong rd. Mic du
ba X ky hop dong chuyen nhuong dat cho 6ng T1, nhung ba X khdng co
nhan cua 6ng T1 sb tién nao. Di voi phan dat tranh chdp clng cin nha trén
dat 1a do ba X quan 1y, sir dung tor nam 2001 cho den nay.

Viée ba X ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho 6ng T1
nham muc dich la dé thé chap Gidy ching nhén quyén st dung dat cho Ong
T1, dé tao niém tin khi ong T1 cho T vay tién. Viéc ky hop déng chuyén
nhuong chi trén gidy to, khong c6 do dac, xéc dinh vi tri ranh moc dat cu
the.

Do thoi gian qua lau ma dng T khong tra tién cho 6ng T1 dé iy Glay
chtng nhén vé tra cho ba X, nén ba X co dén gip ong T de doi lai Gidy
chtrng nhan nhiéu 1an, nén vao ngay 04/6/2022, 6ng T viét glay tay ndi dung:
C6 muon Gidy chimg nhan quyen str dung dat cua ba X dé cam cho ong T1.

Do do, nguyén don ba Tran Thu X yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat gitra Tran Thu X va Pham Minh T1, s6 cong
chtng 6529, quyén sb 04/2021 TP/CC - SCC/HPGD, duoc céng ching tai
Phong cong ching Cao Thi Kiéu D 1a v hiéu. Budc ong T1 tra lai gidy
ching nhén quyén sir dung dat cho ba X. Ngoai ra nguyén don khong con
yéu cau nao khéc.

Hién trang dat, cong trinh kién trac trén dat tir khi xem xét thim dinh
tai chd dén nay khong thay doi.

Bi don ong Ly Thanh T bay:

Ong T va ba X 14 ban bé than thiét. Ong T va 6ng T1 ciing 14 ban bé
v6i nhau.



Ngay 19/5/2021, bj don 6ng Ly Thanh T c6 dén gip nguyén don ba
Tran Thu X muon Gidy chimg nhan quyén su dung dét cia ba X, myc dich
dem thé chap cho ong Pham Minh T1 dé 6 ong T vay tién ong T1, lay tién tra
ng ngén hang. Khi dao han, 6ng T s€ chugc s6 tu 6ng T1 vé va tra lai cho ba
X. Ba X dong y. Ong T1 yéu cau ba X dén Phong cong chimg ky hop dong
thi m6i cho ong T vay tién.

Dén ngay 19/5/2021, ong T dua ba X dén Phong cong chung Cao Thi
Kiéu D dé ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho éng T1, muc
dich 1a tao niém tin dé 6 ong T1 cho dng T vay tién.

Sau khi ky Hop dong, thi ba X c¢6 dua cho 6ng T1 ban gbc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ong T1 dua cho 6ng T vay s6 tién 250.000.000
dong, 13i suat thoa thuan 3%/ thang.

Pén ngay 19/6/2021, éng T c6 tra cho 6ng T1 sb tién vdn vay
100.000.000 dong, 6ng T1 c6 lam Bién nhan va ghi sb tién con lai la
150.000.000 dong, khi nao X dua du tién thi T1 dua s6 lai. Mic du éng T1
ghi 14 nhan tién ciia X, nhung thuc té nguoi tra tién cho 6ng T1 12 6ng T chur
khong phai ba X. Khi tra tién thi 6ng T1 néi miéng voéi ong T 1a con
150.000.000 dong tién von, 6ng T1 khong tinh 14i nira.

Do khong c6 tién tra cho 6ng T1 dé ldy so vé tra cho ba X, nén vao
ngay 04/6/2022, 6ng T c6 viét gidy tay ndi dung: C6 muon Gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia ba X dé cam cho ong T1.

Do d6, nay bj don hoan toan dong y voi yéu cau khoi kién cta nguyén
don ba Tran Thu X vé viéc: Yéu cau tuyén bd Hop dbng chuyén nhuong
quyen st dung dat gitra Tran Thu X va Pham Minh T1, s6 cong chimg 6529,
quyén s6 04/2021 TP/CC - SCC/HPGD, dugc cong chimng tai Phong cong
ching Cao Thi Kiéu D 1a v6 hiéu. Budc ong T1 tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba X.

Ong T dong ¥ tra cho 6ng T1 s tién von vay con thiéu 1a 150.000.000
dong (mdt trim nim muoi triéu dong). Khong tra 13i suat.

Hién trang dat, cong trinh kién trén dat tir khi xem xét tham dinh tai
chd dén nay khong thay doi.

Nguoi co quyén loi, nghfa vu lién quan la 6ng Pham Minh T1 ving
mat, khong c6 van ban néu y kién giri Toa an.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Phong céng chimg Cao Thi
Kiéu D xin ving mdt.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh pho Ca Mau
phat biéu quan diém va dé nghi Hoi dong xét xir: Chdp nhdn toan bo yéu cdu
khoi kién cua nguyén don vé viéc:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita Tran
Thu X va Pham Minh T1, s6 cong chimg 6529, quyén s 04/2021 TP/CC -
SCC/HPGD, duoc cong chung tai Phong cong chimg Cao Thi Kiéu D 1a vo
hiéu.



Budc 6ng Pham Minh T1 trd cho ba Tran Thu X Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CS 730557, diéu chinh chuyén nhuong cho ba Tran
Thu X, ngay 20/4/2021 ciia Van phong ding ky dat dai huyén Théi Binh,
tinh Ca Mau.

Budc ong Ly Thanh T tra cho 6ng Pham Minh T1 tng s tién von vay
con thiéu 1a 150.000.000 dong.

Céac duong su phai chiu &n phi, chi phi td tung theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 6ng Pham Minh T1,
Phong cong ching Cao Thi Kiéu D vang mat tai phién toa. Do do, Hoi dong
xét XU can ¢t vao Pidu 227, 228 cua Bo luit td tung dan sy tién hanh xét xtr
vang mat d6i voi nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nai trén.

[2] Nguyén don, bj don théng nhét x4c dinh:

Phan dat tranh chap theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s CS
730557, toa lac tai ap T2, x& K, huyén B, tinh Ca Mau, tinh Ca Mau, hién do
ba Tran Thu X quan 1y, sir dung tir nam 2021 cho dén nay.

Viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba Tran
Thu X va 6ng Pham Minh T1 1a nham tao niém tin, dé 6ng T1 cho 6ng T vay
tién. Ba X khdng c6 nhan caa dng T1 s tién nao.

Viéc ky hop déng chuyén nhuong chi thuc hién trén giay to, khong co
do dac, xac dinh vi trf ranh mdc cu thé.

Hién trang dat tranh chap, cong trinh kién trtc trén dat tir khi xem xét
tham dinh tai chd dén nay khong thay doi.

Trén day 1a cac chimg ct duoc cac duong sy thira nhan nén khong can
phai chiing minh.

[3] Tai phién toa nguyén don xac dinh yéu cau khai kién: Yéu cau
tuyén bb Hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat, ngay 19/5/2021 gitra
Tran Thu X va Pham Minh T1, sd cong chimg 6529, quyén sd 04/2021
TP/CC - SCC/HDGD, dugc cong chu’ng tai Phong cong chimg Cao Thi Kiéu
D 1a v6 hi¢u. Bugc 6ng T1 tra lai gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba
X. Ngoai ra nguyén don khong con yéu cau nao khac.

Xét yéu cau cia nguyén don, Hoi dong xét xir thay:

[4] Ngay 19/5/2021 ba Tran Thu X cé ky hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat, noi dung chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh T1 phan
dat dién tich 74. 6m dat toa lac tai x4 K, huyén B, tinh Ca Mau, tinh Ca
Mau 14 c6 thuc té xay ra.



[5] Tuy nhién, ban chét cua viéc ky hop dong noi trén 12 tao niém tin
dé ong T1 cho 6ng T vay s6 tién 250.000.000 dong. Piéu nay dugc nguyén
don va bi don x&c nhén tai phién toa. Mat khac, viéc ky hop déng chi thuc
hién trén giéy to ma cac bén khong co tién hanh do dac, xac dinh ranh gioi
vi tri cu thé. Tur khi ky hop dong chuyen nhuong dén nay dng T1 khdng co6
quan 1y, str dung phan dat nhan chuyén nhuong thoi gian nao, ma do ba Tran
Thu X quan 1y, st dung tir tru6e cho dén nay. Nhu vy Hop ddng duoc ky
két gitra ba X va 6ng T1 dugc thuc hién mot cach gia tao, nham che day hop
ddng vay tai san gira 6ng T véi 6ng T1, do d6 Hop ddng chuyén nhuong
nay |1a vo hiéu theo Diéu 124 cua B6 Luat dan su.

[6] Déi v0i bi don 6ng Pham Van T1: Médc du da duoc Toa an téng
dat, niém yet cac thong bao, van ban t6 tung hop 1¢. Ong T1 biét 16 ndi dung
ba X yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba
X va ong T1 v6 hi€u, nhung 6ng T1 im lang, khong c6 van ban néu y kién
phan d6i gtri Toa an. Tai phién tda nguyén don gitr nguyen yéu cau tuyén b
hop ddng vo hiéu, do d6 Hoi dong xét xtr thay can chap nhén yéu cau cua
nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén
gitra ba X va ong T1 la vo hi¢u.

[7] Ba X va ong T xéc dinh, khi ky hgp dong chuyén nhuong, thi ba X
co glao Gidy chtng nhan quyen sir dung dat cho 6ng Pham Minh T1 quan 1y
cho dén nay. Do d6, Hoi dong xet xur tuyén b6 hop dong v6 hiéu, budc dng
T1 tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba X 1a phu hop, dung
quy dinh phap luat.

[8] Do tuyén bd hop dong vo hiéu, nén can xu 1y hau qua cua hop
dong. Can budc cac bén hoan lai cho nhau nhing gi da nhan. Ong T nhan
cua ong T1 sb tién 250.000.000 dong, da tra duoc 100.000.000 dong, ddi trr,
6ng T con phai tra tiép cho 6ng T1 s6 tién la 150.000.000 ddong. Cac duong
su khong dit ra vé 1ai suét, trach nhiém boi thuong, nén HO1 déng xét xur
khong dat ra xem xét.

[9] B4i v6i phan dat ba X dang quan 1y, thi ba X tiép tuc quan 1y ma
khong dat ra trach nhiém hoan tra.

[10] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ca Mau
phat biéu quan diém va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Xét thay dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co
can cu, ding phap luat.

[11] TUr cac phan tich néu trén, Hoi déng xét xur thdy €6 cin cit chap
nhén toan b yéu céu khoi kién cua nguyén don Vé Viéc: Tuyén b6 Hop dbng
chuyén nhuong quyen stt dung dat, ngay 19/5/2021 gitra Tran Thu X va
Pham Minh T1, s6 cong chimg 6529, quyén s6 04/2021 TP/CC -
SCC/HDGD, dugc cong chimg tai Phong cong chimg Cao Thi Kiéu Diém 1a
v0 hiéu. Budc 6ng Pham Minh T1 tra cho ba Tran Thu X Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CS 730557, diéu chinh chuyen nhugng cho ba Tran
Thu X, ngay 20/4/2021 ciia Van phong dang ky dat dai huyén Théi Binh,
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tinh Ca Mau. Bugc 6ng Ly Thanh T tra cho 6ng Pham Minh T1 :[éng sér tién
von vay con thieu la 150.000.000 dong. Khong dat ra xem xet ve lai suat va
trach nhi€ém boi thudng.

[12] Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu: 26, 147, 157, 227, 228, 273 clia Bo lujt to tung
dan su;

Can ctr Bidu 122, 124, 131, 408, 425, 463, 468, 500 Bo luat dan su;

Cian ctr Diéu 100, Diéu 203 Luat dat dai;

Can ctr nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Tran Thu X vé viéc Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
ngay 19/5/2021 gitta Tran Thu X va Pham Minh T1, s6 cong chimg 6529,
quyén s6 04/2021 TP/CC - SCC/HPGD, duoc cong chimg tai Phong cong
chting Cao Thi Kiéu Diém 13 vo hiéu.

Budc 6ng Pham Minh T1 tra cho ba Tran Thu X Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s CS 730557, diéu chinh chuyén nhuong cho ba Tran
Thu X, ngay 20/4/2021 cia Vin phong ding ky dat dai huyén Théi Binh,
tinh Ca Mau.

Budc ong Ly Thanh T tra cho 6ng Pham Minh T1 téng s tién von vay
con thiéu 1a 150.000.000 dong (mot trim ndm muoi triéu déng).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh an khong thi hanh xong khoan tién néi trén, thi con phai chiu khoan
1ai phat sinh theo quy dinh tai Diéu 468 cta Bo luat dan su.

An phi dan sy so thim nguyén don ba Trad Thu X khong phai nop.
Ngay 20/7/2023, nguyén don c6 ndp tam tng an phi sb tién 300.000 dong
theo bién lai thu s 0003740 (6ng Nguyén Minh V ndp thay), tai Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phé Ca Mau, duoc nhan lai.

An phi dan su so tham khong gia ngach bi don 6ng Ly Thanh T phai
ndp 300.000 dong (chua ndp).

An phi dan su so thim c6 gia ngach bi don phai ndp 7.500.000 dong
(chua ndp).

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Lugt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguwoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén théa thugdn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tir nguyén thi hanh an hodc bi cwéng ché thi hanh an theo quy dinh tqi céc



diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan duoc
thuec hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh &n dan suw.

An xtr so thdm cong khai, cac dwong sy ¢6 mit co quyen khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mit, c6
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoac ban an dugc niém yét.

Nt TM. HQI PONG XET XU SO THAM
o1l nhan: 2 , R = :
" TAND tinh Ca Mau: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND Tp. Ca Mau; (ba ky)
- Chi cuc THADS Tp Ca Mau;

- Phong céng chirng Tran Mai Hirong;

- Cdc dwong su;

- Luu.

Nguyén Hong Thim



