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Bén an sb: 284/2019/DS-PT
Ngay: 10 - 4 - 2019
V/v tranh chap vé quyén s& hitu tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir P thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Thoa
Cdc Tham phén: Ba Phan Thi Ut
Ba Vo Thi Kim Thuong.
- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Cong Hoa.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vian Hoang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va ngay 10 thang 4 ndm 2019, tai try s& Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh, xét xtr P thdm cong khai vu an thy 1y sb 03/2019/TLPT-
DS ngay 02/01/2019 vé viéc “Tranh chip vé quyén s& hiru tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 1528/2018/DS-ST ngay 13/11/2018 caa Toa
an nhan dan Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar P tham s6 582/2019/QD-PT ngay
18/02/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 1182/2019/QD-PT ngay 07/3/2019, giira:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1959; Cu tra tai: 71 (sb méi 27)
cu xa T, Phudng D, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh; Lién hé tai: B06-03 chung cur
D 318/3A duong T, phuong T, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

- Bi don: Ong Nguyén Hong P, sinh nim: 1983; Cu tra tai: 71 (sé méi 27)
cu xa T, Phuong D, Quan C, Thanh phé H5 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap ctia bi don: Ong Ngo Nguyén M, sinh ndm: 1953; Cu
tr tai: 12 Puong A, cu x4 T, Phuong D, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh, 13 ngudi
dai dién theo ty quyén (Theo Hop ddng ty quyén sb cong chimg 001346 ngay
19/01/2016 tai Van phong cong chimg G, Thanh phd H6 Chi Minh) (c6 mt).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Nhu N, sinh ndm: 1993; Cu trd tai: 71 (s méi 27) cu xa T,
Phuong D, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh;



Nguoi dai dién hop phap: Ong Ngo Nguyén M, sinh nam: 1953; Cu trd tai: 12
Puong A, cu xa T, Phuong D, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh, 13 ngudi dai dién
theo Uy quyén (Theo Theo Hop dong tiy quyén sb cong chimg 016462 ngay 13/7/2016
tai Van phong cong ching G, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 mét);

2/ Tré Nguyén Mai P1, sinh ndm: 2016; Cu trd tai: 71 (sé méi 27) cu xa T,
Phuong D, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Nhu N, sinh nam 1993, 1a me rudt;

3/ Ba Vo Thi B, sinh nam: 1932; Cu trua tai: 71 (sé ma&i 27) cu xa T, Phuong
D, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh;

Ngudi giam ho: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1959 (c6 mait);

4/ Ba Vo Thi B, sinh ndm 1932 - Cha Doanh nghiép tu nhan phong cho thué
P2, Cu trd tai: 71 (s6 méi 27) Puong B, cu xa T, Phuong D, Quan C, Thanh phé
H6 Chi Minh;

Nguoi giam ho: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1959 (c6 mit);

5/ Phong cong ching C (trudc day la Phong cong ching Nha nude C),
Thanh phé HO Chi Minh; Tru sé tai: 12 duong N, phuong T, quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Lé T (ving mit);

6/ Van phong Cong chung D; Truy sé tai: 214/B11 duong T, phuong T, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Vin T2, sinh nam: 1991, 13 nguoi dai
dién theo uy quyén (Theo Gidy iy quyén C03/VPCCGD ngay 27/12/2017 cua Vin
phong Cong chimg B, Thanh phd H6 Chi Minh) (c6 don xin ving mit);

7/ Uy ban nhan dan Quan C, Thanh phé HO Chi Minh; Tru sé tai: 99 duong
T, Phuong G, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

- Nguoi khdang cdo: Bi don 13 ong Nguyén Hong P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don
ong Nguyén Vin H trinh bay:

Cin nha 71 cu x4 T, Phuong D, Quan C nay mang s6 27 Puong B cu xa T,
Phuong D, Quan C 14 do éng Nguyén Vian H1, ba V& Thi B tao lap nén. Ong H1 va
ba B ¢6 01 ngudi con 1a 6ng Nguyén Vian H (tir day goi 1a 6ng H). Nam 2000, dng
H1 chét, khong d€ lai di chiic nén ba ba B dai dién thuc hién thu tuc khai nhan di san
thira ké cua 6ng H1 theo quy dinh phap lut.

Niam 2001, do di 1am xa, 6ng H va ong Nguyén Hong P thoa thuan ky Hop
dong ty quyén sd 7464 quyén s6 02 do Phong cong chimg C (trudc day 1a Phong
cong chimg Nha nuéc C), Thanh phd H6 Chi Minh ching nhan ngay 29/3/2001.
Nbi dung uy quyén: 6ng H uy quyén cho 6ng P toan quyén quan ly, sir dung, sira
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chita, cho thué, thé chép, ban hoac tang cho ph?m nha sb 27 Puong B, cu xa T,
Phuong D, Quan C.

Nam 2008, ong H dé nghi ong P ky vin ban bii bo Hop dong ty quyén sb
7464 quyén sé 02 ngay 29/3/2001 nhung 6ng P khong dong y. Vi viy, ngay
13/3/2008, dng H tr lam Gidy don phuong béi bo viéc oy quyén ciia dng P theo Hop
ddng Gy quyén sd 7464 quyén sb 02 ngay 29/3/2001, c6 chimg nhan ctia Phong
cong chimg C. Sau d6, ong H d truc tiép dua van ban nay cho éng P dé yéu cau 6ng
P chdm durt toan b ndi dung Gy quyén trudc day.

Nam 2011, 6ng H phat hién cin nha di duoc chuyén quyén sé hiru cho éng
P. Nhan thiy quyén loi ctia minh bi xdm pham, 6ng H khdi kién yéu cau Toa an
xac dinh 1/4 gia tri nha s6 27 Puong B Cu x4 T, Phuong D, Quan C 1a thudc
quyén so hitu ctia 6ng H; Yéu cau ong P tra lai 1/4 gid tri nha 27 Puong B, cu x4
T, Phuong D, Quén C cho 6ng H ngay khi ban &n c6 hi€u luc phap luat.

Tai don khoi kién b6 sung ngay 10/5/2016, nguyén don 6ng H b sung yéu cau
khoi kién nhu sau: Huy Hop dong ting cho mot phan nha sé 2595 quyén s6 04 do
Vin phong Cong ching P chimg nhan ngay 15/6/2009; Hay Gidy chimg nhan sb
2658/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quan C cip ngay 26/11/2009 cho ba B; Huy
Hop dong ting cho quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat & nha sé 0000006511
quyén s 07 do Vin phong Cong chimg D chimg nhén ngay 07/12/2009; Hay Gidy
chimg nhan s BA 184170 sb vao s6 CH00101/2010/GCN do Uy ban nhan dan
Quan C capngay 20/01/2010 cho ong P.

Tai phién toa so tham, 6ng H rat lai yéu cdu hity Gidy chimg nhan s
2658/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quan C cip ngay 26/11/2009 cho ba B; huy
Hop dong ting cho quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & nha sb
0000006511 quyén sb6 07 do Vin phong Coéng ching P ching nhan ngay
07/12/2009; hity Gidy ching nhan s6 BA 184170 s6 vao s6 CH00101/2010/GCN
do Uy ban nhan dan Quén C cép ngay 20/01/2010 cho 6ng P. Nguyén don ong H
gift nguyén yéu cau Toa an xac dinh 1/4 gia tri nha s6 27 Puong B Cu x4 T, Phuong
D, Quan C 1a thudc quyén sé hitu ctia 6ng H; yéu cau ong P tra lai 1/4 gia tri nha sb
27 Puong B, cu xa T, Phuong D, Quén C cho 6ng H. Tra 1am mot lan trong thoi han
mot thang sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat; yéu cau Toa an hity Hop dong ting
cho mot phan nha sé 2595 quyén s6 04 do Vin phong Cong chimg P chimg nhan
ngay 15/6/20009.

Tai ban tw khai va va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don dng Nguyén
Hoéng P ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén la éng Ngé Nguyén M trinh bay:

Ong P thira nhan ngudn gbc nha dat sb 27 Pudng B, cu xa T, Phuong D, Quan
C 1a thudc quyén so hitu cua 6ng H1, ba B. Nam 2001, éng H, ong P c¢6 ky Hop dong
iy quyén s6 7464 quyén sd 02 do Phong cong chimg C ching nhan ngay 29/3/2001.
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Nay déi v6i yéu cau khoi kién ctia ong H, ong P khong dong ¥ vi ong P da thuc hién
ding ndi dung ty quyén do hai bén thoéa thuan tai Hop dong tiy quyén s 7464 quyén
s6 02 ngay 29/3/2001. Viéc ong H don phuong bai bo iy quyén ciia 6ng P vao nim
2008 1a khong dung theo quy dinh cta Bo luat dan su va Luat cong chimg nén Hop
dong Gy quyén sd 7464 quyén s 02 ngay 29/3/2001 van con hiéu luc. Vi vay, Hop
dong tang cho mot phan nha sb 2595 quyén sé 04 do Vin phong Céng chimg D
chimg nhan ngay 15/6/2009, Gidy chimg nhan s6 2658/2009/GCN do Uy ban nhan
dan Quén C cap ngay 26/11/2009 cho ba B, Hop dong ting cho quyén sé hitu nha &
va quyeén st dung dat & s6 0000006511 quyén sb 07 do Vian phong Cong chimg D
chimg nhan ngdy 07/12/2009, Gidy chimg nhidn s6 BA 184170 sb vao sb
CH00101/2010/GCN do Uy ban nhan dén Quén C cap ngay 20/01/2010 cho ong P 14
dang trinh tir theo quy dinh cua phap ludt. Do yéu cau ctia 6ng H 1a khong c6 co s
nén dé nghi Toa an bac toan b yéu cau khai kién cia nguyén don. Ngoai ra, trong vu
an nay, bén bi don ciing khong c6 yéu cau Toa 4n xem xét dén cong stic dong gop,
quan 1y nha; khong yéu cau Toa 4n xem xét dén nhitng khoan tién ma ong H vay cua
ong P. Néu c6 yéu cau, bi don s& yéu cau trong vu an khac.

Tai phién toa ngay 13/11/2018, 6ng Minh trinh bay nhu sau: Vé Gidy don
phuong bai bo viée iy quyén lap ngay 13/3/2008 tai Phong cong chimg C 1a chua
dung theo quy dinh tai B luat dan su va khoan 2 Diéu 8 Luat cong chimg nén khong
c6 gia tri phap luat. Va can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 589 B9 luat dan su thi
o6ng P d hoan thanh cong viéc ity quyén bang Hop dong ting cho mot phan nha sb
2595 quyén s6 04 do Vian phong Cong chimg P chimg nhan ngay 15/6/2009. Vé viéc
thong bao ctia 6ng P cho 6ng H sau khi ky hop ddng ting cho ngay 15/6/2009, hop
dong ting cho ngay 07/12/2009, ba B, éng P déu thong bao cho dng H biét thé hién
qua viéc ong H da dén nha hoi ba B nhung sau d6 ong H khong ¢6 v kién nao khac.

Tai ban tw khai va va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Nhu N ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la éng Ngé Neuyén M
trinh bay: Ong P va ba N tu nguyén ding ky két hon vao nam 2011. Sau khi két
hén, vo chong séng tai nha s6 27 Puong B, cu xa T, Phuong D, Quan C. Nam
2016, ba N trd vé nha cha me ruét tai tinh D sinh séng dé sinh con. Nay ddi véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng H, ba N khong co ¥ kién, khong c6 yéu
cau nao vi ba khong c6 lién quan dén Can nha sb 27 Puong B, cu xa T, Phuong
D, Quan C.

Ba V6 Thi B ¢6 nguoi gidm hé la éng Nguyén Van H trinh bay: Nay ddi voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba B khong c6 ¥ kién, yéu cau ndo. Vi phan s
hitu ma nguyén don ong H tranh chip thi khong c6 lién quan dén phan sé hitu cua
ba B tai can nha 27 Buong B, cu xa T, Phuong D, Quan C. Hién nay, Doanh nghi¢p
tu nhan Phong cho thué P chua giai thé.



Phong céng chirng C, Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay: Phong cong chimg C
xéc dinh viéc chimg nhan Hop dong ty quyén s6 7464 ngay 29/3/2001 va Gidy don
phuong bii bo viée iy quyén ngay 13/3/2008 1a hoan toan ding trinh ty, tha tuc theo
quy dinh tai Piéu 588 Bo luat dan sy nim 2005. Khi ky két cac van ban néu trén,
cac duong su co day du ning lyc hanh vi dan su va dong thoi ong H ty nhan trach
nhiém théng bao viéc bai bo uy quyén cho 6ng P. Trong vu 4n nay, Phong cong
ching C khong c6 v kién va khong ¢ yéu cau nao.

Vin phong Céng chimg B c¢6 nguoi dai dién theo 1y quyén la éng Pham Vin
T2 trinh bay: Van phong Cong chimg P x4c dinh viéc ching nhan Hop dong ting
cho mot phan nha s6 2595 quyén sé 04 do Vin phong Cong ching P ching nhén
ngay 15/6/2009 va Hop ddng ting cho quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 0000006511 quyén sé 07 do Vian phong Cong ching P ching nhin ngay
07/12/2009 1a hoan toan dung phap luat, hoan toan tu nguyén, khong bén nao €p
budc bén nao va khong trai dao dirc xa hoi. Trong vu an nay, Van phong Cong ching
D khong c6 ¥ kién va khong c6 yéu cau nao.

Uy ban nhédn din Quédn C, Thanh phé Hé Chi Minh: Pa dugce Toa an tong
dat hop 1¢ cac vin ban td tung ctia Toa an nhung van khoéng ndp cho Tda an vin
ban trinh bay ¥ kién vé& yéu cau khoi kién cta nguyén don. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Phong Tai nguyén Mbi truong Quan C cung cip cho Tda an cac gidy
to tai liéu c6 lién quan dén nha dat sb 27 buong B, cu x4 T, Phuong D, Quan C
nhu sau: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BA 184170, sd vao sd cip Gidy chimg nhan CH
00101/2010/GCN do Uy ban nhén dan Quan C cép ngay 20/01/2010 cho éng
Nguyén Hong P; Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit ¢ sb
2658/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quan C cép ngay 26/11/2009 cho ba V§
Thi B; Ban v& hién trang nha dat nam 2009; bién nhan hé so dé nghi cép Giéy
chtmg nhan ngay 14/12/2009; Pon dé nghi cip do6i lal xac nhan thay do6i Glay
chiing nhan ngay 14/12/2009; Hop ddng ting cho quyén sé hitu nha & va quyén
stt dung dat ¢ s6 0000006511/HD-TCN do Vian phong Céng ching P ching
nhan ngay 07/12/2009; Thong bao ndp 1& phi trudc ba nha dat ngay 04/12/2009;
Thong bao ndp 1é phi trudc ba nha dat ngay 12/12/20009.

Tai Bén dn dan si so tham s6 1528/2018/DS-ST ngay 13/11/2018, Toa dn
nhdn dan Qudn C, Thanh phé Hoé Chi Minh, quyét dinh:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, Piéu 267, khoan 1 Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy;

Can ci Diéu 389, Diéu 425, Diéu 465, khoan 1 Piéu 584, khoan 1 Diéu 587,
khoan 1 DPiéu 588 B luat dan su;

Can cr khoan 1 Diéu 44 Luat cong chimg;



Can ct Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim 2009 cta
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an va Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nim 2012 ciia Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao;

Can ¢t Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khai kién ciia nguyén don éng Nguyén Vian H vé
viéc huy Gidy chimg nhan sé 2658/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quan C cap
ngay 26/11/2009; hity Hop dong ting cho quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat & s6 0000006511 quyén s6 07 do Van phong Cong ching D chimg nhan ngay
07/12/2009; hity Gidy chimg nhan s6 BA 184170, sb vao s6 CH00101/2010/GCN
do Uy ban nhan dan Quan C cap ngay 20/01/2010.

2. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian H:

2.1. Hay bo Hop dong ting cho mot phan nha sd 2595 quyén sd 04 do Van
phong Cong chirng B chirng nhan ngay 15/6/2009.

2.2. Xac dinh can nha 27 Puong B, cu xa T, Phuong D, Quan C la tai san
chung theo phan ciia 6ng Nguyén Vian H va 6ng Nguyén Hong P, trong d6 ong
Nguyén Vin H duoc so hitu 1/4 gia trj va 6ng Nguyén Hong P dugc so hiru 3/4
gid tri nha.

2.3. Ong Nguyén Hong P c6 nghia vu thanh toan cho ong Nguyén Vian H
1/4 gia tri can nha néu trén 1a 1.488.130.000 ddng trong thoi han 01 thang, ké tur
ngay ban an c6 hiu lyc phap luat.

Hét thoi han, ong Nguyén Hong P khong thi hanh an thi 6ng Nguyén Van H
c6 quyén yéu cau phat mai cian nha 27 Puong B, cu x4 T, Phuong D, Quan C dé
thi hanh an. Phan sé hitu ciia 6ng Nguyén Van H 13 1/4 va 6ng Nguyén Hong P 1a
3/4 tai Can nha 27 Puong B, cu xa T, Phuong D, Quan C s¢€ theo gia tri phat mai
nha tai thoi diém thi hanh an.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Vin H c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng Nguyén Hong P con phai chiu
thém khoan tién 1ai d6i voi sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i suét quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ luét dén su.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Ong Nguyén Hong P chiu 56.643.900 dong.

3.2. Tra lai cho 6ng Nguyén Vin H sé tién 12.000.000 dong theo bién lai
thu s6 0001665 ngay 23/12/2015, sb tién 200.000 dong theo bién lai thu sb
0002237 ngay 16/5/2016, s tién 200.000 dong theo bién lai thu s6 0021376 ngay
18/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan C.



Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang céo ctua cac duong su va quy
dinh vé thi hanh an.

Ngay 27/11/2018, 6ng Nguyén Hong P ndp don khang cdo toan bd Ban an
so tham sb 1528/2018/DS-ST ngay 13/11/2018 cia Toa an nhan dan Quan C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai phién toa P thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don khang cdo. Cac
duong su khong cung cdp thém ching ctr ndo khac so véi cac ching cir céc
duong su d3 cung cip va thu thip duoc tai toa cap so thim. Cac duong su khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don - 6ng Ngé Nguyén M trinh bay: Gidy don
phuong bai bo viée ty quyén ngay 13/3/2008 ctia ong H tai Phong coéng ching C
khong c() gié tri phap ly. Ong H khong giao vin ban vé viéc don phuong bai bd viéc
uy quyen cho 6ng P, cung khong thong bao cho 6 ong P biét vé viéc huy bo hop dong
uy quyen nen viéc uy quyen gitta 6ng H va 6ng P van c6 gia tri phap 1y. Viéc ong P
sir dung gidy Uy quyén ting cho mdt phan nha cho ba B, sau d6 ba B ting cho lai
ong P 1a theo hudng dan cta 6ng H khi ky gidy ty quyén. Tat ca cac lan ting cho
ong P déu thong bao (bang miéng) cho dng H biét, tuy nhién 6ng P khong c6 chimg
ctr, tai liéu dé chimg minh. Ong P d3 dugc Uy ban nhan dan Quén C cép gidy chimg
nhan quyén s& hitu nha va quyén str dung dat va cac tai san gin lién v6i dat ngay
20/01/2010. Viéc cap gidy nay hoan toan hop phap. Do d6, ong P dé nghi Hoi dong
xét xir P tham chap nhan khang cdo cua bi don, sira ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cu cta 6ng H. Trong giai doan xét xir so tham, 6ng P khong
c6 don yéu cau phan t6 vé viéc 6ng P di tra no thay cho 6ng H sb tién vay
600.000.000 dong theo hop dong tin dung va hop dong thé chap da ky két giita
Ngan hang T - Chi nhanh C va ba B, éng H, ciing nhu khong ndp tién tam tng 4n
phi d6i véi yéu cau nay.

Nguyén don - 6ng Nguyén Van H trinh bay: Khong dong ¥ d6i v6i yéu cau
khang céo cta bi don. Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr P thdm khong chip
nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

Ong H 1a nguoi dai dién theo phép luat ciia ba B khong trinh bay y kién cia
ba B vi ba B khong c6 quyén loi gi lién quan dén tai san tranh chap. Dé nghi Hoi
ddng xét xir giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Bai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & P tham nhw sau:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia to
tung trong giai doan P tham da thuc hién ding cac quy dinh cua B9 luat td tung
dan sy nam 2015.



- V& ndi dung vu 4n: Ong H khong c6 tai liéu, chimg ctr chirng minh vé viéc
ong H va 6ng P c6 thoa thuan hity bo hay thong bao cho dng H biét viéc cham
dat hop dong oy quyén. Can cr khoan 1, khoan 3 Piéu 588 Bo luat dan sy nim
2005 va khoan 1 Diéu 44 Luat cong chung thi viéc bii bo hop dong iy quyén cua
ong H khong c6 gia tri phap 1y. Do d6 hop dong ting cho ngay 15/6/2009 giita
ong H (do 6ng P dai dién) va ba B khong vi pham phép luat. Tuy nhién, nguoi
dugc ty quyén (6ng P) khi dai dién 6ng H ting cho ba B phan s hitu caa 6ng H
trong can nha trén da khong thong bao cho bén iy quyén (6ng H) biét 1a vi pham
khoan 1 Diéu 584, khoan 1 Diéu 587 B¢ luat dan sy nam 2005. Mit khac 6ng H
ludn xéac dinh ¥ kién ctia 6ng 13 d bai bo viée uy quyén tir ngay 13/3/2008 nén
viéc ong P dai dién 6ng H tang cho mdt phﬁn can nha thudc s¢ hitu cua 6ng H
cho ba B 1a khong dung véi y chi cua 6ng H, vi pham nguyén tic giao két hop
d6ng quy dinh tai Piéu 389 B¢ luat dan su nam 2005. Do d6, viéc ong H yéu cau
huy bé Hop dong ting cho mot phin nha sé 2595, Quyén sé 4 do Vian phong
Cong chimg D chimg nhan ngay 16/6/2009 14 c6 co sé. Can nha sd 27 Puong B,
cu xa T, Phuong D, Quan C 6ng P dang dting tén chu s¢ hitu, trong d6 co 3/4 gia
tri can nha thudc so hitu cia 6ng P (do dugc ba B tang cho), 1/4 gia tri can nha
thudc s hitu cua 6ng H. Hién tai gia dinh 6ng P va ba B dang thuc té sinh sdng
trong can nha nay nén giao can nha cho 6ng P s& hitu va ong P c6 nghia vu hoan
lai cho ong H 1/4 gia tri nha dat 1a hop 1y. Dé nghi Hoi déng xét xir khong chip
nhan khang cdo cta bi don va giit nguyén ban an so tham sd 1528/2018/DS-ST
ngay 13/11/2018 ctia Toa &n nhan dan Quéan C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thtc: Pon khang céo cua 6ng Nguyén Hong P trong han luit
dinh nén duoc chép nhan.

[2] V& t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin phong Cong
ching D c6 don yéu cau xét xir vang mat. Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan
1a Phong cong ching C, Thanh phé Hd Chi Minh, Uy ban nhan dan Quén C,
Thanh phé H Chi Minh d3 duoc Toa 4n triép tdp xét xir 1an hai nhung ving mat.
Do d6, can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét
XU van tién hanh xét xtr vang mit nhitng ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan
1a Uy ban nhan dan Quan C va Phong cong chimg C.

[3] V& noi dung:
Xét khang cado cua nguyén don:

Theo 101 trinh bay cua cac duong su va cac tai li¢u, chung clr ¢6 trong ho so
vu an:



Cin nha s6 27 Pudng B, cu x4 T, Phuong D, Quan C, Thanh phd Hd Chi Minh
thudc quyén s hitu ciia ong Nguyén Van H (chét naim 2000) va ba Vo Thi B. Nam
1994, ong H va ba B duoc Giam dbc Sé nha dat Thanh phd Ho Chi Minh cap gidy
chimg nhan quyén so hiru nha. Nam 1994, 6ng H va ba B dugc Vin phong kién trac
su Truong Thanh phd - Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cip gidy phép
xay dung va da hoan cong vao nam 1996. Trong qua trinh st dung can nha, 6ng H
va ba B ¢0 cai tao, xdy dung va stra chira thém mot ) cong trinh phu khac. Nam
2000, ong H chét khong dé lai di chiic. Ong H, ba B c6 mot ngudi con 1a 6ng
Nguyén Van H. Sau khi 6ng H chét, ba B da dai dién thyuc hién thu tuc khai nhan di
san thira ké cua ong H. Cac duong su déu x4c nhan toan b tién xay dung, stra chira
nha 27 Puong B, cu xa T, Phuong D, Quan C 1a cia ong H va ba B. Ong H, 6ng P
va nhitng ngudi di va dang sinh song tai cin nha nay khong xay dung, stra chira gi
thém va ciing khong c6 cong stc dong gop gi d6i v6i can nha. Hién tai can nha trén
do gia dinh 6ng P gdm ong P, ba Nguyén Nhu N (vo éng P), tré Nguyén Mai P1(con
6ng P) va ba Vii Thi B (ba ndi 6ng P) dang thyc té str dung, khong c6 nhan khau nao
dang ky tam tra, khong kinh doanh va khong cho ¢4 nhén, t6 chirc nao thué.

Ngay 29/3/2001, 6ng H 1ap hop dong ty quyén sé 7464 tai Phong cong chimg
C uy quyén cho 6ng P vdi ndi dung dng P duoc toan quyén quan 1y, st dung, cho
thué, thé chip, ban hoic ting cho phan s hitu ctia ong H trong phan con lai cia Cin
nha s6 27 Puong B, cu x4 T, Phudong D, Quan C. Ngay 13/3/2008, tai Phong cong
chtmg C, 6ng H lam vin ban don phuong bii bo uy quyén sd 7464 néu trén cho
ong P. Nam 2009, ong P dai dién cho 6ng H ky tiang cho ba B mdt phan s& hitu
ciia 6ng H trong cin nha S6 27 Puong B, cu xa T theo Hop ddng ting cho sb
2595 1ap ngay 15/6/2009. Ngay 26/11/2009, Uy ban nhan dan Quan C di cip
gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat & s6 2658/2009/GCN
d6i v6i toan bd nha va dat néu trén cho ba V& Thi B. Ngay 07/12/2009, tai Vin
phong Cong chimg B, ba B ky ting cho ong P toan bd quyén so hitu nha & va quyén
st dung dat & tai sb 27 Puong B, cu x4 T, Phuong D, Quan C theo hop dé)ng tang
cho s6 000000651 1/HP-TCN. Ngay 20/01/2000, Uy ban nhan dan Quéan C cip gidy
chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 BA 184170, s6 vao s6
CH00101/2010/GCN nha dat néu trén cho 6ng Nguyén Hong P.

- Xét Gidy don phuong bai bo viéc Gy quyén 1ap ngay 13/3/2008 cia ong
Nguyén Vin H: Nguyén don - ong H cho ring trude khi ra Phong cong ching C bii
bo gidy ty quyén ngay 13/3/2008, éng H di bao cho ong P biét nhung ong P khong
d6ng ¥. Sau khi bai bo viéc iy quyén dng H ¢o giao cho 6ng P ban chinh Gidy don
phuong bii bo viéc uy quyén 1ap ngiy 13/3/2008 c6 xac nhan ctua Phong cong
ching C. Tuy nhién, 101 trinh bay ctia 6ng H khong dugc phia 6ng P thira nhan va
ong H cling khong c¢6 tai li€u, chimg cr nao chung minh 6ng H va 6ng P da thoa
thuan hay bo viéc Gy quyén hodc viéc ong H di thong bao cho dng P biét viéc chadm
dit hop dong Gy quyén sé 7464 do Phong cong chimg C ching nhin ngay
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29/3/2001. Vi véy, Toa so tham cin ctr khoan 1 Diéu 44 Luat cong ching , khoan 1
Piéu 588 Bo luat dan su nam 2005 xac dinh Gidy don phuong bai bo viéc iy quyén
1ap tai Phong cong chirng nha nudc C ngay 13/3/2008 khong c6 gia tri phap 1y nén
hop dong ty quyén sb 7464 do Phong cong ching C ching nhan ngay 29/3/2001
van ¢6 hiéu luc 1 ¢ co so.

- Xét Hop dong ting cho mot phan nha ¢ s6 2595 do Vin phong Cong chimg
b ching nhan ngay 15/6/2009: Ngay 15/6/2009, 6ng P dai di¢n 6ng H (dya vao Hop
dong ty quyén sd 7464 do Phong cong chimg C chimg nhan ngay 29/3/2001) ky
Hop dong tang cho s6 2595 ¢6 ndi dung ting cho ba B phan s hitu ciia 6ng H trong
cin nha s6 27 Puong B, cu xa T, Phuong D, Quén C. Hop ddng ting cho nay khong
vi pham phép lut. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 588 Bo luat dan su
nam 2005 thi khi 6ng P dai dién ong H ky hop dong ting cho ba B phan so hitu cta
ong H trong can nha s6 27 Puong B, cu x4 T, Phuong D, Quéan C, 6ng P phai co
nghia vu thong béo cho ong H biét vé viéc ting cho nay. Ong P cho rang da béo cho
ong H nhung 10i trinh bay ctia 6ng P khong duoc éng H thira nhan. Ong P ciing
khong ¢6 tai liéu, chiing ctr nao chiing minh viéc 6ng P da bao cho 6ng H viéc ong P
da tang cho mot phan s& hitu ctia 6ng H trong cin nha trén cho ba B.

Mait khac, theo quy dinh tai Diéu 389 Bo luat dan sy nam 2005 vé nguyén tac
giao két hop dong déan su thi khi giao két hop ddng dan su cac bén phai tuan tha
nguyén tic tu do, tu nguyén, binh déng, thién chi, hop tac, trung thuc va ngay
thang. Ong H 1a chu s¢ hitu mot phan can nha s6 27 Pudng B, cu xa T, Phuong D,
Quan C xac dinh dng di bai bo viéc uy quyén cho 6ng P tir ngy 13/3/2008, viéc
ong P ting cho mot phan nha cho ba B éng H hoan toan khong biét nén viéc 6ng P
1ap hop ddng ting cho ba B phan s hitu cua 6ng H ngay 15/6/2009 1a khong dang
v6i ¥ chi va su tu nguyén ctia 6ng H. Viéc ting cho ndy vi pham nguyén tic giao
két hop dong quy dinh tai Piéu 389 B luat dan sy nam 2005. Do 6ng P da vi
pham Hop dong ay quyén nén Hop dong ting cho mot phan nha sd 2595, Quyén
s6 4 do Vin phong cong chimg chimg nhan ngay 15/6/2009 khéng cé hiéu luc ké
tir thoi diém giao két hop dong. Toa cip so thim chap nhan yéu cau cua nguyén
don hity bo Hop dong tang cho mét phan nha sé 2595, Quyén s6 4 ngay 15/6/2009
1a ¢6 can cir. Can ctt quy dinh tai khoan 3 Piéu 425 Bo luat dan sy ndm 2005 thi
cac bén phai hoan tra cho nhau tai san da nhan, néu khong hoan trd duoc béng hién
vat thi hoan tra bang tién.

- Xét can nha sd 27 Puong B, cu x4 T, Phuong D, Quan C c6 ngudn gbc
thudc sé hitu ctia vo chong 6ng H, ba B. Ong H, ba B c6 mdt ngudi con 1a ong
Nguyén Van H. Nam 2000, 6ng H chét khong dé lai di chiic nén can nha nay dugc
chia thira ké theo phap luat. Ba B dugc sé hita 3/4, dng H dugc so hitu 1/4 gia tri
can nha. Ba B di ting cho phan s& hiru ciia minh cho dng P nén ong P duoc s6 hitu
3/4 gia tri nha dat theo quy dinh cua phap lut. Hién tai, ong P da dugc cip gidy
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chtng nhin quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & ddi véi toan bo nha dat
néu trén. Gia dinh 6ng P va ba B thyc té dang sinh séng trong cin nha nay. Vi vy,
Tda so thim giao cho dng P s& hitu toan bo can nha va 6ng P ¢ nghia vy thanh
toan lai cho ong H 1/4 gia tri nha dat theo bién ban dinh gia ngay 23/12/2016 1a
phu hop va cé can cur.

Ong P cho rang 6ng di tra thay cho ong H s tién 600.000.000 dong 6ng H
d3 vay cta Ngan hang T - Chi nhanh C. Tuy nhién, tai giai doan xét xir so tham
ong P khong c6 don yéu cau phan té vé viéc ndy va ciing khong ndp tién tam tng
an phi nén Hoi dong xét xtr khong co co sé dé xem xét. Ong P c6 thé khai kién
yéu cau Toa an giai quyét tranh chap nay bing mot vu kién khac theo quy dinh
cua phap luat.

Tur nhimg phan tich néu trén Hoi dong xét xir xét thay Toa cp so tham chap
nhan yéu cau khai kién ciia ong H 13 ¢6 can ctr nén giit nguyén ban an so tham.

Xét & nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
khéng chip nhan khang cdo cua éng P, giit nguyén ban 4n so tham 13 ¢ can cir
nén chap nhan.

An phi dan sy P thim: Do khang cdo cua 6ng P khong dugce chap nhan nén
ong P phai chiu an phi dan su P tham 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 1 Piéu 38; diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147; Diéu 148; khoan 1 Diéu 227; khoan 2 Diéu 244; Dicu 273; Diéu 293;
Diéu 296; khoan 1 Piéu 308 Bo luit t6 tung dan sy nam 2015;

Cain cir Piéu 389; Diéu 425; Diéu 465; khoan 1 Dicu 584; khoan 1 Diéu 587;
khoan 1 biéu 588 B0 luat dan s nam 2005;

Cin cir khoan 1 Piéu 44 Luat cong ching;

Can ct Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009 cta
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an va Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nim 2012 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao;

Can ctt vao Nghi quyét C26/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Cin ctr Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy.

Tuyén xur:
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Khéng chép nhan khang céo cua nguyén don - ong Nguyén Hong P, giit
nguyén ban an so tham.

[1.] Pinh chi xét xtr yéu cau khai kién ctua nguyén don ong Nguyén Vin H vé
yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
2658/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quan C, Thanh phé H5 Chi Minh c4p cho ba
V& Thi B ngay 26 thang 11 ndm 2009; hity Hop ddng ting cho quyén s& hitu nha &
va quyén sit dung dat ¢ s6 cong chimg 0000006511, Quyén sd 07/TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong Cong ching B, Thanh phdé H6 Chi Minh ching nhan
ngay 07 thang 12 nam 2009; huy Gidy chimg nhan quyén str dung dt quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BA 184170, sb vao sd cap Gidy
ching nhan CH00101/2010/GCN do Uy ban nhan dan Quén C, Thanh phé H6 Chi
Minh cap cho 6ng Nguyén Hong P ngay 20 thang 01 nam 2010.

[2.] Chap nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin H:

2.1. Hay bo Hop dong ting cho mot phan nha sé cong ching 0000002595,
Quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg D, Thanh phé Ho
Chi Minh chirng nhén ngay 15 thang 6 nam 2009.

2.2. Xac dinh Cin nha s6 27 Puong B, cu xa T, Phuong D, Quan C, Thanh phd
HO6 Chi Minh 13 tai san chung theo phan ciia 6ng Nguyén Vian H va éng Nguyén
Hong P, trong d6 6ng Nguyén Van H dugc so hitu 1/4 (Mot phan tw) gia tri va éng
Nguyén Hong P duoc s6 hitu 3/4 (Ba phan tu) gia tri nha dat.

2.3. Ong Nguyén Hong P c6 nghia vu thanh toan cho dng Nguyén Vian H
1/4 (Mot phan tu) gia tri cin nha néu trén 1 1.488.130.000 (M6t ty bon tram tam
muoi tam triéu mot trim ba muoi nghin) dong trong thoi han mot thang, ké tir
ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

Hét thoi han néu trén, 6ng Nguyén Hong P khong thi hanh 4n thi ong
Nguyén Vian H ¢6 quyén yéu cau phat mai Can nha s6 27 Puong B, cu xa T,
Phuong D, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh dé thi hanh 4n. Phan s& hitu ciia 6ng
Nguyén Vin H 1a 1/4 (Mot phan tu) va ong Nguyén Hong P 1a 3/4 (Ba phan tu)
tai Can nha s 27 Puong B, cu x4 T, Phuong D, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh s& theo gi tri phat mii nha tai thoi diém thi hanh an.

Ké tir ngdy ong Nguyén Vin H c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng Nguyén Hong P con phai chiu
thém khoan tién 1ai d6i voi s tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan su.

[3.] V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham:
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Ong Nguyén Hong P chiu 56.643.900 (Ndm muoi sau triéu sau trim bon
muoi ba nghin chin trim) déng.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin H sb tién tam ung an phi da nop la
12.000.000 (Mudi hai triéu) dong theo Bién lai thu s AC/2014/0001665 ngay 23
thang 12 ndm 2015; sb tién 200.000 (Hai trim nghin) dong theo Bién lai thu sb
AC/2014/0002237 ngay 16 thang 5 nim 2016 va s tién 200.000 (Hai trim
nghin) dong theo Bién lai thu s AA/2017/0021376 ngay 18 thang 9 nim 2018
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. An phi dan sy P thim:

Ong Nguyén Hong P phai chiu an phi dan sy P tham 13 300.000 (Ba trim
nghin) dong, duoc trir vao sb tién tam ung an phi dan su P tham ong P da nop 1a
300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu tién 4n phi, 1& phi toa an sb
AA/2017/0021404 ngay 27 thang 11 nam 2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n déan su
Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong P d& ndp du an phi dén su P tham.

[4.] Ban an P tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n déan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an déan sy;
Thot hi€u thi hanh 4n dugce thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU P THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.HO Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;
- Toa 4n nhan dan Quéan C, Thanh phd HO Chi Minh;
- Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh;
- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan C, TP.Hb Chi Minh;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu (35). .
Nguyén Thi Thoa
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