TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 34/2022/DS-PT

Noay: 27-01- 2022

Vv “Tranh chap quyen su dung
ddt va tai san gan lién véi ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Ping Thi Bich Van.
Cdc Tham phan: Ong Lé Quang Tan.
Ba Nguyén Diéu Hién.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ciru Trang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

X - Pgi dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Van Nhéan - Kiém sat vién.

Trong hai ngay 12 thang 4 nam 2021 va ngay 27 thang 01 nam 2022, tai
try s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xir phuc thAm cong khai vu an dan
su thu 1y s6: 10/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6: 99/2020/DS-ST ngay 16 thang 12 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén HD bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 33/2021/QD-PT ngay
24 thdng 3 nam 2021 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyé&n Thi Nh, sinh nim 1945 (C6 mit).
Dia chi: S5 208 NVT, phuong VL, thanh phé RG, tinh Kién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nhan la: Luat su Tran
Minh H, Van phong Luét su Tran Minh H — thuoc Poan Luit su tinh Kién
Giang (C6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi O, sinh naim 1943 (Vang mat khi tuyén an).
Dia chi: Ap VB, x4 LH, huyén HD, tinh Kién Giang.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (Véang mit khi tuyén an).

2. NLQ2 (Ving mit khi tuyén an).

3. NLQ3 (C6 don ving mat).



4. NLQ4 (C6 don ving mit).

5. NLQ5 (Vang mat khi tuyén an).

6. NLQ6 (C6 don vang mit).

7. NLQ7 (C6 don ving mat).

8. NLQ8 (C6 don vang mat).

9. NLQ9 (C6 don vang mit).

10. NLQ10 (C6 don ving mit).

11. NLQ11 (C6 don vang mat).

12. NLQ12 (C6 don vang mat).

13. NLQ13 (C6 don vang mat).

14. NLQ14 (C6 don vang mat).

15. NLQ15 (C6 don ving mat).

Nguwoi khdng céo: Bi don ba Nguyén Thi O.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén T hi Nh trinh bay: Ngudn gdc phan dat tranh chap
la do 6ng Pham Van Ch (cha chong cta ba Nh) khai m¢ trude nam 1975, dién
tich 41.518m?, dat dung dé trong tram, toa lac tai ap LH, xa TS (nay la ap VB,
Xé‘LH)’, huyén HD, tinh Kién Giang. Nam 1975, ‘ﬁng Ch chet va d€ lai toan bo
phan dat trén cho vo chong ba Nh st dung, vo chong ba Nh cat nha cay, mai tol
dién tich ngang 4m, dai 15m dé ¢, phﬁp con 1e,1‘i dé trong. Nam 197§, vo chong
ba Nh thué ngudi dao vudng giap het dat mat tien tir phia cap ranh dat dng Pham
Van T deén cap ranh dat ong Nguyen Van S va chay dai ra sau ruong khoang hon
200m, trén bo thi trong dura va cay tap. Nam 1980, vg chong ba Nh thué nguoi
trong tram trén toan bo dién tich dat.

Pén nam 1987, 6ng Pham Van E (chdng ba Nh) chét, ba Nh t,ié'p tuc quan
Iy sir dung phan dat noi trén. Nam 1991, ba Boan Thi G (dé chet) dén xin ba Nh
cho ba Nguyén Thi O 0 nho trén phan dat cia ba Nh, luic dau ba Nh khong dong
y nhung sau do thi dong y, mot phén vi tinh ngudi, mot phan vi d€ c6 nguoi
trong coi do ba thuong xuyén di lam vang nha khdng co dieu kién quan ly dat, ba
O cat mot can nha ngang 2,6m, dai 7m trén phan dat ba Nh cho muon dé 6.

Nam 1993, Nha nudc c6 chu truong cap gidy chang nhan quyen su dung
dat (gidy ching nhdn quyén s dung dat, sau day viét tdt la giay CNOSD ddt)
nhung ba Nh khong c6 ¢ nha, nén ba O ding ra chi ranh dat dé can bo dia chinh
do. Bén nam 1994, ba Nhan dugc NLQ6 cap gidy CNQSD dat (bia xanh) voi
di¢n tich la 41. 518m2 (d6i gidy bia d6 nam 2004 s6 PO 0001073/778/QP —
UBND) trong d6 gom thira 57 ¢ dién tich 13.543m? dat vuon tap (ngang trudc
cap kénh LH: 38,3m; ngang hau: 38m; dai: 355m) va thua 60-a dién tich
27.975m? dat trong tram. Phan dat ba Nh dugc cap thiéu so véi phan dat thyc té
ba Nh dang str dung.



Niam 2000, Nha nudc quy hoach xay dung Cong ngin mian LH va di sir
dung dién tich 4.230m? dat caa ba Nh, nén cin nha cua ba Nh va cin nha tam
ctia ba O phai thao d&, Nha nude co boi hoan vé dat va hoa mau 1a 60.000.000
ddng cho gia dinh ba Nh (ba Nh cho ba O nhan tién bdi hoan nha, con tién boi
thudong vé dat thi ba Nh nhan). Sau khi giao dit @& Nha nudc xay cong LH, vi
thuong tinh ba O khéng c6 dit dé ¢ nén ba Nh lai tiép tuc cho ba O muon phan
dat ngang 4m, dai 15m cap ranh khu dét bi thu hdi dé cat nha &, phan dat nay
nam trong phan dat ma ba Nh chua duoc cép gidy.

Pén nam 2003 thi ba O tién hanh cit lai nha mai, lo so bi méat dat nén ba
Nh ¢6 nho ong Poan Hoang Q la t6 truong chiing kién ba O lam to cam két
ngay 19/5/2003 (c6 NLQ7 ky xac nhan), noi dung “cam két khi & trén dat cua toi
khong dugc tach thira lam bang khoan, cat nha cho con, t6i cho ¢ dén khi nao thi
0, khi di khong duoc quyen doi hoi”. Nam 2006, gia dinh ba O tiép tuc tlen hanh
don dap, m& rong nén nha cii nén ba Nh lam don yéu cau chinh quyén ap VB
giai quyét budc ba O phai di doi vi da lam sai cam két. Qua sy dong vién cua
Ban lanh dao ap, ba Nh mot lan nita cho ba O tiép tuc & véi diéu kién phai lam
to thoa thuan va chi dugc cat can nha ngang 6,3m, dai 16m. Loi dung viéc ba Nh
khong co thoi gian dé quan ly dat nén ba O ty y cat nha lan thém ra cho cac con
chau ba O sinh séng. Ba Nh XUOng gap ba O de yéu cau ba O thyc hién theo gidy
t& ma ba O da ky truge chinh quyén nhung ba O ¢6 tinh tranh mét,

Nay ba Nguyén Thi Nh khdi kién yéu cau ba Nguyén Thi O phai tra lai
cho ba Nh dién tich dét theo do dac thuc té 1a 249,1m? toa lac tai 4p VB, xa LH,
huyén HD, tinh Kién Giang theo to trich do dia chinh sé6 TP 04-2017 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén HD va budc ba Nguyén Thi O phai
thio d& toan bo vat kién tric trén phan dat dé giao tra dat.

Bi don ba Nguyén Thi O trinh bay: Phan dat hién ba O va ba Nh dang
tranh chip trudc ddy 1a con muong do nhan din tao nén con goi 13 muong Nam |
(1). Do khong c6 chd & nén ba O da tu d6 dat trén phan con muong nay dé lam
nha ¢. Khi ba O d6 dét thi khong ai tranh chap, ba O do dat tir ndm 1991 va lam
nha & cho dén nay. Phan dit nay khong nim trong gidy ching nhan cta ba Nh,
viéc ba Nh cho ring ba muon dat 13 khong dung. Vi cin nha cta ba Nh trudc
day da bi giai toa dé lam cong ngin min, dat ciia ba O 1a dat ciia con muong
cong cong chir khong muon dat ciia ba Nh. Nay ba Nh yéu cu ba tra lai dién
tich dat 249,1m? theo to trich do dia chinh s6 TD 04-2017 va thdo d& toan bo vat
kién trGic trén phan dit ma ba hién nay dang st dung thi ba khong dong y. Con
viéc ba ky trong cac gidy cam két va thoa thudn 1a do ba Nh gay ap luc (BL
198a).

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. NLQ6 trinh bay (BL 121):

Phan dién tich dét 249, 1m? ba Nguyén Thi Nh dang tranh chap voi ba
Nguyen Thi O ¢6 ngudn gdc: vao nam 1992 thyc hién Chi th1 s6 14 ctia UBND
tinh vé viéc do dac, giai thua dé cap glay chirng nhan quyen st dung dat cho
nhan dan, ba Nguyén Thi Nh c6 ké khai va duoc do dac, giai thira trong so dd



dia chinh tai thtra s6 57, 60a, to ban dd sb 05, dién tich 41. 518m DPén nam 1994
ba Nh dugc UBND huyén cap gidy CNQSD dat (loai glay bia xanh), dén ngay
23/4/2004 ba Nh dugc cap d6i sang gidy chimg nhén s6 vao s6 PO 001073/778,
tai thira s6 57, dién tich 13.543m?; thua sd 60a, dién tich 27.975m2 to ban dd sb
05, myc dich sir dung dat vuon tap va dat rung tré)ng tram.

Pén nam 2000, Nha nuéc quy hoach xdy dung Coéng ngin min LH di st
dung dién tich 4.230m? (chiéu ngang 48m, ngang hiu 46m, chiéu dai 90m) cua
ba Nh, dong thoi Nha nude da bdi thudng dat va hoa mau cho ba N vai sd tién 1a
60.000.000 dong. Sau khi giao dat dé Nha nudc xay dung cong LH, ba Nh dong
y cho ba O muon mdt phan dat (cip ranh khu dat bi thu hoi) dé cat nha cay 1a
sinh séng; Pén nim 2003 do nha bi hu hong, tir d6 ba O tién hanh cit lai nha
moi, viée cét lai nha trén, ba O cd ky vao gidy cam két muon dat cua ba Nh va
duoc UBND x4 TS ky xac nhan; Nam 2008 ba Nh yéu cau ba O di doi nha giao
lai dién tich dat 249,1m? (do dac thuc té) cho ba Nh quan 1y s dung, ba O
khong théng nhat tir d6 xay ra tranh chép. Vige tranh chéap trén di duoc NLQ7
hoa giai nhung khong thanh, tir 46 ba Nh tiép tuc lam don khoi kién giri dén Toa
4an nhan dan huyén dé yéu cau giai quyét.

Qua kiém tra so d6 dia chinh va gidy CNQSD dét ciia ba Nguyén Thi Nh
ding tén thi thira dat sd 57, t& ban d6 s6 05, dién tich 13.543m? co chiéu ngang
cap kénh LH = 38,3m, ngang hau = 38m, chiéu dai = 355m; tuy nhién thuc té
dat ba Nh dang yéu cau duoc str dung c6 chiéu ngang = 45,5m nhu vay chiéu
ngang dat ctia ba Nh du so voi gidy CNQSD dét dugc cip 1a 7,2m, dién tich dat
du nay hién nay nam trong dit ba Nguyén Thi Nh dang tranh chap voi ba
Nguyén Thi O. Phan dat dién tich 249,1m? ba Nguyén Thi Nh dang tranh chap
v6i ba Nguyén Thi O khéng nim trong phan dat ba Nguyén Thi Nh duogc cap
giéy CNQSD dit va phan dat trén chua duoc cép gidy CNQSD dat. Trong phén
dat dién tich 249,1m? c6 dién tich 41,9m? 1a dat do Nha nudc quan ly (da thu hoi
dé thyc hién cong trinh Coéng ngan man LH). D& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. NLQ5 trinh bay: Trong phan dit tranh chip gitta cac duong sy c6 dién
tich 41,9m? 1a dat do NLQ5 thudc So Nong nghiép va Phat trién nong thon tinh
Kién Giang quan 1y, do trudc day da thu hoi dé thyc hién cong trinh cong ngan
man LH. Nay giita cac bén tranh chap voi nhau dbi vdi phan dat nay dé nghi ba
Nh phai tra lai cho nha nudc vi truéc ddy nha nudc d c6 quyét dinh thu hoi va
bdi thuong cho ba Nh. Ddi voi phan dat con lai ctia ba Nh thi dé nghi Toa &n
giao trd lai cho ba Nh quan 1y str dung.

3. Céac 6ng ba NLQ8, NLQ10, NLQ11, NLQ9, NLQ13, NLQ13, NLQ15 va
NLQ14 trinh bay:

Céac 6ng ba 1a con rudt ciia ong Pham Vian E (di chét nim 1987) va ba
Nguyén Thi Nh. Phan dat dang tranh chip cé dién tich 249,1m? toa lac tai ap
VB, xa LH, huyén HD, tinh Kién Giang gilta m¢ la ba Nguyén Thi Nh véi ba
Nguyén Thi O ¢6 ngudn gbc nhu sau: Nguyén tur trudc nam 1975 6ng ndi la 6 ong
Pham Vin Ch ¢ khai mé duoc mot phan dat dién tich 41.518m? dung dé trdng



tram, dat toa lac tai 4p VB, xd LH, huyén Hon Dét, tinh Kién Giang. Sau khi dng
noi chét nim 1975 thi giao lai cho cha me 14 6ng Pham Vin E va ba Nguyén Thi
Nh tiép tuc quan ly sir dung. Sau khi nhan dat thi cha me cdt mot can nha cay,
mai lop tol dién tich (ngang: 4m; dai: 15m) cip kénh LH dé &, phan con lai dé
tréng. Nam 1976, cha me mudn ngudi dao vudng giap hét dat mit tién tir phia
cdp ranh dat 6ng Pham Vian T dén cap ranh dat ong Nguyén Vian S va chay dai
ra sau ruong khoang hon 200m, trén bd ¢6 trdng dira va cdy tap. Nam 1980, cha
me mudn ngudi trong tram trén toan bo dién tich dat. Nam 1987, cha la dng
Pham Vin E chét, me 13 ba Nguyén Thi Nh 13 ngudi tiép tuc quan Iy st dung
phan dat noi trén. Trong qua trinh quan 1y thi me c6 cho ba Nguyén Thi O muon
mot phan dé cat nha &, viée cho muon dat co gidy to day di.

Nay me 1a ba Nguyén Thi Nh yéu cau ba O phai tra lai cho me phan dién
tich dat theo do dac thuc té 1a 249,1m? theo to trich do dia chinh s6 TP 04-2017
thi cac 6ng ba khong c6 ¥ kién gi. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Pong thoi do cac 6ng ba déu ¢ xa, ban cong viéc nén yéu cau Toa an
nhan dan huyén HP va Toda an nhan dan tinh Kién Giang (néu cd) giai quyét
vang mat cac Ong ba tai cac phién hoa giai va tai phién toa so tham, phic thaim
(néu c6) ddi véi vu an nay.
4.NLQ7, NLQ1, NLQ2, NLQ3 va NLQ4: Trong qué trinh giai quyét vu 4n
toa an da tong dat cac van ban t tung hop 18 cho cac duong sy nhung cac duong
su van vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an nén Toa &n khong ghi
nhan duoc ¥ kién nén khéng c6 101 khai trong hd so vu an.

* Tai bin dn din sw sé: 99/2020/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2020 ciia
Toa an nhdn din huyén HD quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Nh.

1. Budc ba Nguyén Thi O, NLQ1, NLQ2, NLQ3 va NLQ4 phai giao tra
phan dat co6 dién tich do dac thuc t€ 1a 2{9,1m2, phan dat toa lac tai VB, xa LH,
huyén HD, tinh Kién Giang cho ba Nguyen Thi Nh.

- Tam giao cho ba Nguyén Thi Nh tiép tuc quan 1y, s dung phan dét co
dién tich do dac thyc té 249, 1m? néu trén, khi nao ba Nh co du diéu kién theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai thi ba Nguyen Thi Nh c6 quyen lam thu tuc ké
khai dang ky dén cac co quan c6 tham quyén dé dugc cap gidy CNQSD dat theo
ding quy dinh cua phap luat.

- Pbi v6i phan dat co dién tich 41,9m? (nam trong dién tich 249,1m?)
thudc hanh lang an toan giao thong thuy lgi Cong ngin man LH di dugc nha
nuéc thu hodi theo quyét dinh sb 586/Qb-UB (QD thu hoéi tong thé), hién do
NLQS quan ly nhung khéng co quyét dinh thu hoi d6i v6i ca nhan ba Nh do d6
tiép tuc tam giao cho ba Nh tiép tuc quan ly, sir dung. Khi nao phia NLQ5 c6
van ban yéu cau giao tra thi ba Nh phai giao tra lai cho NLQ5.

2. Buoc ba Nguy,én Thi O, NLQ1, NLQ2, NLQ3 va NLQ4 phai thao d&
toan bd cin nha duoc cat trén dién tich 249,1m? theo td trich do dia chinh s6 04-



2017 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén HP d¢ hoan tra lai phan
dat néu trén cho ba Nguyén Thi Nh.

(Kém theo T trich do dia chinh sb: TD 04-2017 ngay 13/4/2017 ciia Chi
nhanh Vin phong diang ky dit dai huyén HD, bién ban xem xét thAm dinh tai
chd ngay 30/12/2016, bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/10/2020 cua
Toa an nhan dan huyén HD).

3. Quyén luu cu: Cho ba Nguyén Thi O, NLQZ1, NLQ2, NLQ3 va NLQ4
duoc luu cu trong thoi han 03 thang ké tir ngay an c6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi va quyén
khang cao theo quy dinh.

* Ngay 29/12/2020 bi don ba Nguyén Thi O khang cao véi ndi dung:
Khong dong ¥ véi ban an so tham. Do phan dat tranh chap 1a phan dat du hon so
v6i gidy CNQSD dat dugce cip cho ba Nh ¢o chiéu ngang 1a 7.2m va chiéu
ngang nay la dat kénh cong cong. Ba O da lap dat thém dé & nén mébi cd phan
dat nhu hién nay, nén Toa an xtr budc tra hét phan dat cho ba Nh 1a khéng dung.
Yéu cau cap phiic thim giit nguyén phan dat cho ba sir dung.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Nh trinh bay: Yéu cau ba O tra dat, tu nguyén
ho trg cho ba O s6 tién 40.000.000d. Phan dat cua ba trudc day la co cai bo dat,
161 dén con muong gidp ranh dat véi ong T.

’ Y kién Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nh ciing ‘théng
nhat voi 101 trinh bay cua ba Nh, do ba O “mugn” dat d€ st dung nén d€ nghi
chap nhan don khdi kién cua ba Nh, khong chap nhan khang c4o cua ba O.

- Bi don ba Nguyén Thi O trinh bay: Thira nhan chit ky trong “T¢ thoa
thudn ngay 14/6/2006” la dung cua ba. Tuy nhién, dat ba dang ¢ la do san lap
con muong dé cat nha ¢ nén l1a dat cia Nha nudc chir khong phai cia ba Nh.

- NLQS5 trinh bay: Phan dat 41,9m? nam trong phan dit cac bén tranh chip
13 thudc phan dat Nha nudc thu hdi giao cho NLQ5 quan 1y, nén sau nay NLQ5
c6 nhu cau ldy lai dat thi s& thuc hién tha tuc hanh chinh theo quy dinh, nén
khéng cd yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

Ngoai ra, tai phién toa phiic thim cic duong sy théng nhat véi két qua
thAm dinh gia dé 1am co s& giai quyét vu 4n va khong c6 yéu cau tham dinh gia
lai. Tuy nhién, do ba Nh cho riang phan dat cta ba giap ranh véi 6ng Pham Vin
T ¢ bo dat, trén bd o trong dira va giap ranh la con muong nén c6 yéu céu xem
xét tham dinh tai chd lai, nén Hoi dong xét xir tam ngung phién toa dé tién hanh
xem xét xac minh lai hién trang, nhung do nhiéu yéu t6 khach quan (dich bénh
kéo dai va ban than ba Nh cling xin hodn ngay xem xét hién trang do bi F1), cho
nén vao ngay 14/12/2021 Toa an tién hanh xem xét tham dinh lai va duoc biét,
trén dat 1a cin nha ba O da cat tir trudc va dén nay khdng co xdy cat cong trinh
nao méi. Phan dat nén nha ba O da do dit, san lép bﬁng ph:fmg tor mép duong dal
(L6 bé tong) dén hét dat, phan gidp ranh véi dat ciia ba Nh 1a mot ao sen 1on,



phan giap ranh véi ong T la mot khoang dat tréng (ngang 1 ,9m). Ngoai ra, ba
Nh ¢6 v kién khong thong nhat voi phian dat Nha nude thu hdi dé lam hanh lang
an toan bao vé cong ngan man. Sau khi co két qua xem xét lai thi Toa an thong
bao cho cac bén vé viéc mo lai phién toa theo quy dinh.

- Phat biéu ciia kiém sat vién tai phién toa:
V& viéc tuan theo t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia ThAm phan,
Ho1 dong xét xtr & giai doan phuc tham 1a dung quy dinh phép luat.

Vé n6i dung: Do phan dit ba O ¢6 1am gidy thoa thuin “muon” cua ba Nh
dé st dung phan dét c6 chiéu ngang 13 6,3m x dai 16m nén c6 co sé chap nhan
mdt phan yéu cau khai kién ctia ba Nh doi voi phan dat nay, tuy nhién do phan
dat phia sau va xung quanh ba O m¢ rong thém khong co 16i di ra dudng chinh
(16 bé tong), tai san trén dat co gia tri 16n hon so véi gia tri dat... nén dé nghi gitr
nguyén hi¢n trang, budc ba O hoan tra lai gid tri thanh tién theo két qua tham
dinh gia cho ba Nh tuong tmg voi sd dat “muon” 13 100,8m?. Do d6, co co s6
chap nhan mot phan nodi dung khang cdo ctia ba O. P& nghj stra ban 4n so tham
theo hudng giir nguyén hién trang nha dat cho ba O st dung va budc bdi thuong
nhu néu trén.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Dicu 308 Bo luat to tung dan su,
chap nhan mot phan nodi dung khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi O. Sira ban
an dan sy so tham sb: 99/2020/DS-ST ngay 16 thang 12 nim 2020 cta Toa an
nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang.

Can ctr vao cac tai li¢u, chirng ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s¢ xem x¢ét day du, toan dién
cac chimg cu, ¥ kién cua duong su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
duong sy, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Cac duong sy co don yéu cau giai quyét ving mat 1a
pht hop véi quy dinh tai Didu 296 Bo luat T tung Dan su; Ba O, NLQZ,
NLQ1, NLQ5 duoc Toa an thong bao thdi gian phién toa tiép tuc nhung ving
mat, tuy nhién tai phan tranh tung nhing nguoi tham gia phién toa khong co y
kién gi khac. Vi vy, Hoi dong xét xir quyét dinh nghi an va tuyén an theo quy
dinh tai Diéu 264 Bo luat TH tung Dan su.

[2] Di véi riéng phan dat khong tranh chap ciia ba Nh ¢6 ngudn gdc 1a do
cu Pham Van Ch (1a cha chéng) khai m& trudc nam 1975, ¢én nim 1994 ba Nh
ké khai va dugc NLQ6 cap giay CNQSD dat (bia xanh), dén nam 2004 thi doi
sang gidy bia d6, dién tich 1a 41.518m?, gdm thira 57 c6 dién tich 13.543m?
(canh ngang trudc cap kénh LH la 38,3m, canh ngang phia sau hau dat 1a 38m,
chiéu dai 12 355m) va thira 60-a dién tich 27.975m? Phan dét nay cac bén khong
tranh chip, nén Toa an khéng xem xét giai quyét.

[3] D6i v6i phan dat dang tranh chip theo do dac thuc té c6 dién tich 1a
249,1m?. Trong d6 c6 dién tich 41,9m? 1a dat do NLQ5 quan ly, do trudc day



duoc thu hoi dé thuc hién cong trinh céng ngan man. Phan dét toa lac tai ép VB,
x4 LH, huyén HD, tinh Kién Giang. Can ct theo To trich do dia chinh sé TD 04-
2017, ngay 13/4/2017 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén HD. Hoi
ddng xét xtr phic tham xét thay Cén ctr theo Cong van cua NLQG va loi khai
cua cac duong su déu thong nhit xac nhan, phan dat hién dang tranh chap khong
nim trong giay CNQSD dat ctia ba Nh va cing chua cong nhan quyén st dung
cho ai, dén nay van chua c6 ai ké khai quyén sir dung dét vao sé6 muc ké, sb dia
chinh theo quy dinh.

[4] Xét yéu cau cua ba Nh thiy rang: Can ctr vao vin ban duogc 1ap 1an sau
cung la “T¢ thoa thuén, ngay 14/6/2006” (BL 16), ndi dung c6 néu: Phia ba Nh
cho ba O “muwon” dat @é cat can nha ngang 6,3m x dai 16m, khi nao vo chong
ba O chét, thi con ciia ba O phdi dé nha giao tra ddt lai cho phia ba Nh. Vian
ban thoa thudn nay co xac nhan cua Ban lanh dao ap va UBND x4. Phia ba O thi
cho rang bi phia ba Nh gay “sirc ép” nén méi ky bién ban la khong c6 co so. Boi
1& sur thoa thudn nay c6 su chung kién cua chinh quyén dia phuong va hon nita 1a
su ¢6 mit cua con ba O 1a Nguyén Vin T tham du. Ngoai ra, ba O khong c6
chtng ¢t khac chig minh viéc thoa thudn trong vin ban ndy 14 do bi ltra doi,
¢p budc. Hon nira, mac du phan dat ba O chua duoc cap gidy ching nhan nhung
ba O dong ¥ ky gidy “muon” dat cling di thé hién ¥ chi cho rang dat nay khong
phai ctia ba O. Do d6, ¢6 can clr xac dinh phan dat ba O st dung cat nha ngang
6,3m x dai 16m 13 do “muon” dit cta ba Nh. Vi 1& d6, c6 co s& chap nhan mot
phan yéu cau cta ba Nh vé viéc tranh chip (doi) quyén st dung dat do cé su
thoa thuan.

Tuy nhién, trong ndi dung thoa thudn thi ba Nh déng ¥ cho vo chong ba O
duoc quyén o dén khi vo chong ba O chét thi méi d& nha tra dat, tuy nhién ba
Nh khoi kién yéu cau ba O tra dat trong khi ba O vaAn con séng 13 ¢6 vi pham sur
thoa thuan, do d6 viéc ba Nh budc ba O phai thao dd nha, trong khi ba O chua
chuan bi ké hoach di doi s& lam thiét hai va anh hudng dén quyén loi cua ba O
d6i voi cac tai san trén dat.

[5] D6i voi phan dat ngoai pham vi phan dat “cho muon” ngang 6,3m x dai
16m duoc nhan dinh nhu sau: Phan dat nay tu trude dén nay do ba O 1a ngudi
san lap bang phang va 1a nguoi truc tiép quan 1y sir dung. Phan dit nay nam
ngoai gidy CNQSD dit ctia ba Nh. Mic du ba Nh cho rang phan dat nay 1a do cu
Ch khai pha nhung lai khong c6 ching ¢t ching minh. Boi vi toan bo phan dét
do cu Ch khai pha da dugc ba Nh ké khai va Nha nuéc da cong nhan quyén st
dung theo glay ching nhan cap cho ba Nh. Tu thoi diém cap glay CNQSD dat
cho ba Nh dén nay, thi ba Nh khoéng co khiéu nai hodc yéu cau gi d6i véi dién
tich dat duoc cap trong gidy ching nhin chua du so véi dién tich dat thuc té.
Mit khac, tai “Trich luc so dd 14” (BL 22) c6 thé hién: phan dat ba Nh dugc sir
dung c6 canh ngang giap duong LH 1a 38,3m va giap ranh 1a phan “dat Lung”
(ché dat thap, tring sdu thuong cé nuwdc). Nhu vdy, ba Nh chi k€ khai va duge
cong nhan quyén st dung dit dén giap dat “Lung”. Do d6, 101 khai cua ba O cho
rang ba O md rong thém dét 1a do 14p “con muong” (ciing la noi ddt thap, tring
sdu thuong c6 nwdce), 1 hodn toan phu hop véi hién trang dit theo So dd 14



trude day, nén 101 khai cua ba la ¢6 co s0. Hon nira, phan dit niy nim ngoai
phan dat ba Nh duoc cp trong gidy ching nhan, hién nay cling chua ai ké khai
quyén st dung, nén viéc xac dinh phan dit thudc nguoi truc tiép quan 1y trén dat
la hoan toan phu hop véi quy dinh phap luat. Vi vay, ba O Ia nguoi truc tiép
quan ly st dung con ba Nh thi khong chimg minh duoc quyen su_dung hop
phap, nén ba Nh khong co6 co so tranh chip quyén sir dung d6i véi phan dit nay.
Do do, xét thay cap so thdm dua vao van ban thoa thuan dé xac dinh toan bo
phan dat ba O dang st dung 1a do “muon” ctia ba Nh 13 chua chinh xac. Boi 18,
phan dit tranh chip co6 dién tich 1a 249,1m?, trong khi céc bén thoa thuin phan
dat ba O “muon” st dung dé cat nha chi c6 dién tich ngang 6,3m x dai 16m
(100,8m2).

[6] Qua céc 1an xem xét tai chd thdy rang, phan dat ba O “muon” dé cat
nha nam giap 10 bétong (16 Pal), con phan dat ba O tu khai mé nam phia sau va
khong c6 16i di ra phia duong 16 va khong c6 16i di nao khac. Hon nita, phan dat
ba Nh “cho muwon” gia tri thip hon nhiéu lan so vdi tai san trén dat (gia dat 1a
8.220.000d, gia tri nha 1a 77.143.000d — cin ctr vao két qua tham dinh gia).
Ngoai ra, ba O di ¢ trén dat 6n dinh tir trudc dén nay, ngoai phan dat nay thi ba
O khong con chd & nao khac, do ba O bi bénh ning nén gia dinh ba O ciing da
dao huyét mo trén phan dat (ba Nh ciing biét r3). Vi cac 1& trén, dé viéc giai
quyét vu an hop 1€ va phu hop v6i dao dic, diéu kién hoan canh thuce té giita cac
bén, nén Hoi dong xét xtr cAp phiic tham can giao cho ba O dugc tiép tuc & trén
dat “muon”, tuy nhién ba O phai c6 nghia vu tra lai cho ba Nh tién gia tri quyen
st dung dat theo két qua thAm dinh gid, do dit nay 1a dat lua, chua co gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat, dién tich tranh chip khong 16n (13 100,8m?) nén
¢ gia tri 14 3.326.400d (tong gia tri dinh gid 1a 249,1m? c6 gia 1a 8.220.300d,
trong d6 c6 41,9m? 1a dit hanh lang an toan bao vé cong trinh c6 gia 1a
1.382.700d, phan dat con lai 207,2m? c6 gia 1a 6.837.600m% Nhu viy, mdi mét
vudng co gia la 33.000d x 100,8m? = 3.326.4004).

Tt nhitng 1ap ludn nhu trén, c6 cin ct chdp nhin mdt phan yéu ciu cua ba
Nh ddi véi phan dat 100,8m?, giit nguyén hién trang cho ba O sir dung. Tuy
nhién, budc ba O phai tra cho ba Nh sb tién gia tri quyén sir dung dat la
3.326.4004.

Truong hop NLQ5 ¢6 yéu cau ddi voi phan dat co dién tich 41,9m? (da co
quyét dinh thu hoi) thudc hanh lang an toan giao thong thuy loi Cong ngin min
LH, thi ¢4 quyén yéu ciu hoic dugc xem xét gidi quyét theo thu tyc khac phu
hop v61 quy dinh phap luat. Hodc ba Nh c6 tranh chap khleu nai Ve viéc phan
dat bi thu hoi giao cho NLQ5 thi ba Nh c6 quyén yéu cau giai quyét trong vu
kién khac.

[7] T nhitng can cr nhan dinh trén, trong thao luan nghi an, Hoi déng xét
xtr thdng nhat chap nhan y kién ctia Kiém sat vién; Chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia ba Nh; Y kién ctia Ludt su d& nghi chap nhan toan bd yéu cau khai
kién 1a chua phi hop; Chap nhan mot phan ndi dung khang céo cua bi don ba
Nguyén Thi O, giit nguyén hién trang nha dat cho ba O sir dung, budc ba O hoan



tra gia tri dét cho ba‘} Nh.’ Can cir khoan 2 Piéu 308 B luat td tung dan sy, stra
ban an dan sy so tham so: 99/2020/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2020 cua Toa
an nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang.

[8] Vé chi phi t6 tung: Ba Nh d3 ndp tam tng nén ba O ¢ nghia vy hoan
tra lai cho ba Nh.

[9] Vé dn phi ddn sw: Ba Nh va ba O dugc mién np, do thudc truong hop
“Nguoi cao tudi” theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa
an.

- An phi dan sy so tham: Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Nh tam tng an
phi vai s6 tién 1a 200.000 dong theo bién lai thu s6 0009083 ngay 08/7/2016 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HD, tinh Kién Giang.

- An phi dén sw phiic tham: Puoc mién nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Chap nhan mot phan khang co ctia bi don ba Nguyén Thi O.

Stra ban an so thim s6: 99/2020/DS-ST ngay 16 thang 12 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang.

- Ap dung cac Piéu 157, Di,éu 203 Luat dat dai d3 duoc stra doi, bod sung
nam 2014; Diéu 56 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Nh ddi v6i ba
Nguyén Thi O vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Giir nguyén hién trang phan dét c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 249,1m?
(Trong 06, c6 41,9m? 1a phan dat thudc hanh lang an toan giao thong thiy lgi
Cong ngin man LH) VA cac tai san trén dat cho ba Nguyén Thi O va NLQ1,
NLQ2, NLQ3, NLQ4 dugc tiép tuc quan Iy, st dung. (Chi tiét dwoc can cit theo
To trich do dia chinh s6: TP 04-2017 ngay 13/4/2017 ciia Chi nhdnh Vin phong
ddang ky dat dai huyén HP, bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 30/12/2016,
bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 08/10/2020 cia Toa dn nhédn din
huyén HD lap).
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Bugc ba Nguyén Thi O phéi co nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi Nh
sO tién gia tri quyén st dung dat (100,8m?) 1a 3.326.400d (ba triéu, ba trim, hai
muoi sau nghin, bon trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh 4n cham thyc hién nghia vu tra khoan tién trén, thi nguoi co
nghia vu con phai chiu thém khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an theo
mue 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi do dac va chi phi dinh gid tai san: Chi phi do dac 13 678.182
ddng theo bién lai thu tién phi, 1& phi s6 0020589 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén HP va chi phi dinh gid 1a 2.200.000 ddng theo phiéu thu
ngay 04/5/2020 ctia Cong ty c6 phan thong tin va tham dinh gia Mién Nam; tong
cong hai khoan 13 2.878.182 dong (lam tron: 2.878.000 dong). Budc ba Nguyén
Thi O phai tra lai s6 tién 2.878.000 dong cho ba Nguyén Thi Nh (do ba Nh da
ndp tam Ung).

3. Vé an phi dén sw so tham va phiic tham: Cac duong su duoc mién ndp.

‘ Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Nh tam tng an phi dan sy so tham voi 0
tién 1a 200.000 dong theo bién lai thu s6 0009083 ngay 08/7/2016 ctua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huy¢n HD, tinh Kién Giang.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7,
Diéu 7a, Biéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thue hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc thAm ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén HD;
- THA dan sy huyén HP; (Pi ky va déng diu)
- Cac duong su;
- Luu h so.
Pang Thi Bich Van
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