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VIV “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHUOC LONG, TINH B PHUOC

- THnh phan Hgi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Phan

Cdc Hi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Lam, ong Diéu P

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Y — Thu ky Toa an nhan dan thi xa Phudc
Long, tinh B Phudc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Phude Long, tinh B Phuoc tham gia phién
toa: Ong L& P Tho — Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 5 va ngay 19 thang 7 nam 2023, tai Try so Toa an nhan dan thi

x@ Phude Long xet xtr so tham cong khai vy an dan sy thy ly s0 26/2022/TLST- DS ngay
15 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur s6: 10/2023/QD-ST ngay 03-4-2023; Thong bao hodin phién toa s6: 03/2023/Qb-
ST ngay 14-4-2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 02/2023/QD-ST ngay 23-5-2023
va Thong bao mé lai phién toa sb: 11/2023/QB-ST ngay 15-7-2023 giita:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin U, sinh nam 1947 (c6 mat), dia chi: Khu phd 3,
phuong Long Thuy, thi xa Phudc Long, tinh B Phudc.

- Bi don: 1/ Ong Nguyén Minh B, sinh nam 1978 (c6 mat); 2/ Ong Truong Quang
B, sinh ndm 1972 (c6 mat), cung dia chi: Khu phé 3, phuong Long Thuy, thi x3 Phudc
Long, tinh B Phudc; 3/ Ba Chu Thi N, sinh nam 1965 (c¢6 mat), dia chi: Thon Hung Lap,
xa Phudc Tin, thi xa Phudce Long, tinh B Phudc;

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: 1/ Ba V5 Thi Tuyét P, sinh nam 1978 (c6
mit); 2/ Ba Vil Thi M, sinh nim 1946 (c6 mit); 3/ Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1974
(c6 mat) va 4/ Ong Nguyén Huy T, sinh nim 1976 (c6 mat), cing dia chi: Khu phd 3,
phuong Long Thuy, thi xi Phudc Long, tinh B Phuéc; 5/ Uy ban nhan dan thi xi Phudc
Long, tinh B Phudc. Ngudi dai dién theo luat: Ong Nguyén Ngoc Cong — Chii tich UBND.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Quang Nghia — Truong phong Tai nguyén va Moi
trurong thi xa Phude Long, tinh B Phudce, theo cong van iy quyén so 750/UBND-KT, ngay
03/7/2023, (ving mat).

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don 6ng Nguyén Vin U trinh bay:

Nam 1999 gia dinh ong Nguyén Vian U (sau day viét tat 1a 6ng U) mua dat cia ba
Lé Thi Thin, tai khu 6, thi trin Thac Mo, huyén Phudc Long (nay la Khu phé 3, phuong
Long Thuy, thi xd Phuéc Long), tinh B Phuéc nhung chua cé gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat. Gia dinh ong U nhan dat, quan 1y, canh tac, cai tao dat va xay dung nH trén dat.
Dén ngay 11/3/2003 dugc cap dién tich dat 11.989m? gém: Thira s6 1 ¢6 dién tich 7.133m?;
Thura sd 2 ¢c6 dién tich 2. 209m?; Thira sd 3 c6 dién tich 2. 647m?, theo gidy chu’ng nhén
quyén str dung dat sd 1148/BL va ngay 16/8/2004 duoc cap dién tlch 3.165,2m?2, thira s6
11, to ban d6 s0 4, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 3063/CNCQ- QSDD/UB

D4t nay cua gia dinh 6ng U giap ranh v6i dat vo chong 6ng Truong Quang B, ba V&
Thi Tuyét P va dat 6ng Nguyén Minh P di chuyén nhugng cho ba Chu Thi N (sau day viét
tit 1a 6ng B, ba P, dng D, ba N) ¢6 tranh chép cu thé nhu sau:

- Theo két qua do dac chinh quy nam 2005, xac dinh 6ng B, 6ng b lan sang vuon
dat ctia ong U tai: Thua s 1¢o dién tich 7. 133m?2 va Thtra s6 3 ¢6 dién tich 2.647m?, gidy

ching nhan quyen su dung dat s6 1148/DL, ngay 11/3/2003;

- Béi voi glay ching nhén quyén st dung dat s6 3063/CNCQ QSDD/UB, ngay
16/8/2004 da dugc cap d6i s6 s6 BM 798454 cap ngay 13/12/2012. Qua trinh st dung dat,
nim 2000 6ng Nguyén Vin U c6 dao giéng lay nudc cach ranh dit 6ng B 0,6m. Dén nim
2020 6ng B dao ranh thoat nude 1an qua phan dat cia ong Nguyén Vin U.

Nay ong Nguyen Van U dé nghi Toa dn giadi quyet

1- Yéu cdau éng B tra cdc dién tich ddt lan chiém theo két qua do dac cua Chi nhanh
Vin phong ddng ky ddt dai thi xd Phuée Long ngay 08/8/2022 gom:

- Dién tich dat 14n chiém cta thira s6 4 cia 6ng U 13 canh phia Pong gdom: 42,6m? +
27m? + 0,9 m? = 70,5m2. Tai san trén dat gdm 19 cay cao su do 6ng B trong nim 2019;

- Dién tich dat 1an chiém thudc thira s6 6 cua 6ng U 1a canh phia Ty gom: 41,3m?
+130,7m? + 2,2m? + 6,4m? = 180,6m?2. Tai san trén dat gdbm 26 ciy cao su do ong B trong

nam 2019;

- Dién tich dat 14n chiém thudc thira sd 9 cua ong U la canh phia Nam dién tich
11,9m2 Tai san trén dat gdm 01 giéng dao nam 2000 va Hng cay dam but, coc g day kém
gai do 6ng B trong nam 2020;

Téng dién tich dat ong B 14n chiém la 263m2, toa lac tai khu phé 3, phuong Long
Thuy, thi xa Phudc Long, tinh B Phudc.

2- Yéu cdu éng B, ba N tra cdc dién tich dat lan chiém theo két qua do dac gom:

Céc dién tich dat 6ng B, ba N 1an chiém thudc thira s6 6 cua 6ng U tai canh phia
Poéng gom: 59,6m? + 5,9m?2 + 2,5m? = 68m?, toa lac tai khu phd 3, phuong Long Thuy, thi
xa Phudc Long, tinh B Phudc. Tai san trén dat gdbm 01 cdy mai vang do ong P tréng nim
2015 va doan tuong xay bang gach thé, mong da, dai khoang 05m va cao khoang 01m,
khong d6 giang, khong t6 trat do 6ng P xay dung nam 2015;

Déi voi tai san trén dat tranh chap khong yéu cau toa an giai quyét. Cac cdy trong,

cong trinh xay dung, t6n tao cua ai thi ngudi d6 tu chit bo, thao dd tra lai dat cho nhau.

Ngoai ra dng U khong c6 yéu cau gi thém.

* Bi don 6ng Nguyén Minh D trinh bay:

Niam 2014 6ng P ¢6 nhan chuyén nhuong tir ba Hoang Thi Huong va 6ng Tran
Hoang Di¢u 05m mat duong Ly Tu Trong, dién tich dat 257,7m2. Nam 2020 ong D ¢o
chuyén nhuong cho ba N toan bg la dién tich dat 257,7m?, thira s6 176, to ban d6 so 4, toa
lac tai khu pho 3, phuong Long Thuy, thi xd Phudc Long, tinh B Phudce va hién dé dugc
co quan c6 thAm quyén cip quyén sir dung dat sd CU 802999, sé vao s6 CS 04048/CN
ngay 23/12/2020 mang tén ba N.



Khi chuyén nhuong dat cho ba N thi trén dat ¢6 01 nH gd dang st dung, 01 giéng
nude dao va dong hd dién ddy du. Nhung do cin nH xudng cap, nén ba N di d& dé chuan
bi xay nH thi xay ra tranh chip do 6ng U kién.

Viéc ong U khai kién 6ng D trong vu an ndy, 6ng D nhan thay hién nay quyén va
nghia vu ctia ong P ¢o lién quan dén dién tich dat da chuyén nhuong cho ba N, nén ong b
c6 trach nhiém giai quyét ciing voi ba N trong vu kién nay. Ong D khong c6 14n dat cua
Ong U, dé nghi Toa an giai quyét rd ranh mébc véi dng U cho gia dinh ba N xay dyng nH
dé sir dung, hién nay ba N khong c6 nH dé ¢.

Dién tich dat ong B chuyén nhuong cho ba N 1a dat dung tén ca nhan ong D, khéng
lién quan dén vo con 6ng D hay ngudi thir ba khac. Hién nay 6ng D va ba N di giao nhan
tién xong va di nhan dat sir dung, khong c6 tranh chip voi nhau. Tai thoi diém 6ng P
chuyén nhuong dét cho ba N thi 6ng U da rat don khai kién va Toa an da dinh chi vu 4n,
sau khi chuyén nhuong cho ba N xong thi 6ng U mai di khoi kién lai vu an ma hién nay
Toa 4n dang giai quyét. Vi vy, ong D khong c6 yéu ciu phan tb hay yéu cau doc 1ap trong
vu an nay.

Pbi vai tai san trén dat tranh chip khong yéu cau toa an giai quyét. Cac cdy trong,
cong trinh xy dung, ton tao cua ai thi nguoi d6 tu chit bo, thao d& tra lai dat cho nhau.

* Bi don ba Chu Thi N trinh bay:

Ba N thira nhan 101 trinh bay cua 6ng D néu trén la ding.

Theo két qua do dac cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xd Phuéc Long
ngay 08/8/2022, thi dat ctia ba N hién nay bi thiéu bén giap ranh véi ba Hoang Thi Huong

va ong Tran Hoang Diéu 13 0,43m mit dudng, ba N khong ¢ yéu cau giai quyét dbi véi
phan dat nay.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng U thi ba N d& nghi Toa an giai quyét vu an cho
rd ranh mdc véi 6ng U cho ba N xay dung nH dé sir dung, cht hién nay ba N khdng c6
nH de &.

Pbi voi tai san trén dat tranh chap khong yéu cau toa an giai quyét. Cac cdy trong,
cong trinh xay dung, ton tao cua ai thi nguoi do tu chat bo, thao do tra lai dat cho nhau.

Ba N khong c6 yéu cau phan td hay yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

* Bi don ong Truong Quang B va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V5 Thi
Tuyét P cung thong nhét trinh bay:

Ong B dugc bd rudt 1a 6ng Van cho tang riéng 6ng B dién tich dat da dugc cip GCN
s6 BM 798221 va GCN BH 673000 nguon goc dat 1a do gia dinh khai hoang trudc giai
phong, sau d6 gia dinh st dung 6 on dinh tir do cho dén ngay nay va khong co tranh chap
v0i ai. Do véy, 6ng B khong dong ¥ véi yéu cau cuia nguyén don 6ng U va dé nghi Toa an
can c vao két qua do dac ngay 08/8/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi
xa Phudc Long dé giai quyet vu an theo dung quy dinh cua phap luat.

Pbi v6i tai san trén dat tranh chip khong yéu cau toa an giai quyét. Cac cay trong,
cong trinh xay dung, ton tao cua ai thi ngudi do tu chat bo, thao do tra lai dat cho nhau.

Bi don 6ng Truong Quang B va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi
Tuyét P khong c6 yéu cau phan t6 va khong c6 yéu cau doc 1ap dbi véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don 6ng U.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan:
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- Uy ban nhéan dan Thi x4 Phudc Long, tinh B Phudc: Ong Lé Quang Nghia — Trudng
Phong Tai nguyén va M6i truong thi xa Phude Long, tinh B Phude — Nguoi dai dién theo
uy quyen vang mat tai phién toa nhung da c6 van ban trinh bay:

Dbi véi dién tich dat 11.989m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1148/DL,
ngay 11/3/2003 do c¢6 tranh chip véi ba Thin tai thira s6 2 c¢6 dién tich 2.209m?. Sau khi
c¢6 Ban an so tham s6 06/2006/DSST, ngay 12/4/2006 ctia Toa 4n nhan dan huyén Phudc
Long va Ban 4n phtc tham s 68/2006/DSPT, ngay 26/6/2006 cua Toa 4n nhan dan tinh
B Phudc 6 hiu luc phap luat, nén Thi Hnh an dan sy huyén Phudc Long ban Hnh Quyét
dinh cudng ché giao quyén sir dung dat sd OS/QD -THA, ngay 30/01/2007 buc 6ng U giao
thira dat s6 2 c6 dién tich thuc té 2.571,5m? va 110 cdy diéu trén dat. Do 6ng U khong
chap Hnh, nén ngay 18/8/2008 Uy ban nhan dan huyén Phude Long ban Hnh Quyét dinh
s6 3101/QB-UBND vé viéc thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1148/DL ngay
11/3/2003 ctia ho 6ng U. Dén ngay 08/01/2009 Uy ban nhan dan huyén Phudc Long ban
Hnh Quyét dinh s6 13/QD-UBND vé viéc huy gidy ching nhan quyén st dung dat sb
1148/PL ngay 11/3/2003 cua ho 6ng U.

Déi véi dién tich dét 3.165,2m? (trong d6 c6 300m? dat thd cu), thira sd 11, to ban
d6 s6 4, tai khu 6, thi trdn Thac Mo, huyén Phuéc Long (nay 1a Khu pho 3, phu:ong Long
Thuy, thi xd Phudce Long), tinh B Phudc, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sO
3063/CNCQ-QSDb/UB, ngay 16/8/2004 cua Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cap
cho h¢ ong U. Day la thira dat riéng duoc cap cho ho 6ng U, khong lién quan dén gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 1148/PL ngay 11/3/2003. Vi vay, ho 6ng U c6 quyén
lam thi1 tyc chuyén d6i, chuyén nhuong, cho ting hay thé chip... theo quy dinh cta phap
luat dat dai hién Hnh.

- Ba Vii Thi M, ba Nguyén Thi Bich H va 6ng Nguyén Huy T cung thdng nhat voi

y kién cta nguyén don 6ng U va cung dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ciia
phap luat dé cac bén chidm dut tranh chap, on dinh sinh hoat va ton trong nhau trong cudc
song lang x6m.

* Noi dung cdc bén thong nhat khéng can phai chirng minh:

- V& ngudn gdc cac thira dat co lién quan den phan dién tich dat tranh chap,

- Tai san trén phan dién tich dat tranh chap gom: Cay trong, tuong xay, giéng nudc,
bo rio... cac bén thdng nhat khong yéu cau Toa an giai quyét, cac bén ty xir Iy khi ban an
c6 hiéu luc phap luat;

* NGi dung cdc bén tranh chdp can phdi chirng minh.:

Xac dinh cu thé tung vi tri dét tranh chép theo két qua do dac cua Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai thi xa Phudc Long ngay 08/8/2022 c6 thudc quyén st dung dat hop
phap ctia 6ng U hay khong?

* Cdc tai ligu, chung cir trong vy dn:

- Ho so cap gidy chung nhan quyén str dung dat;

- Bién ban xem xét, tham dinh tai chd;

- Loi khai ctia cac duong sy va nguoi tham gia t6 tung khéc;
- Két qua do dac.

* Can cu phap ly:

- B0 luat td tung dén su;



- Bo luat dﬁn’ sy nam 2015;
- Cac Luat dat dai nam 2003 va nam 2013;

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thi xa Phudc Long:

- Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong
xét xtr va Thu ky dé tudn theo dang cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Viéc chép Hnh
cac quy dinh phép luat t6 tung cua ngudi tham gia t6 tung: Céc duong su chap Hnh day du
cac quy dinh cua phap ludt, tai phién toa vang mit Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan,
nhung da c6 don xin vang mat, nén ap dung Diéu 227 va Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan
su dé giai quyet

- Vé hudng giai quyet vu an: Can ctr vao quy dinh ctua phdp luat va cac tai liéu,
ching ca chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6 ong Nguyén Van U dbi
v6i dién tich dat 6ng U va cac tHnh vién trong gia dinh dang truc tiép str dung va dién tich
dat 11,9m? tai vi tri s6 10, canh phia Nam thtra s6 9, cung toa lac tai khu phd 3, phuong
Long Thuy, thi x4 Phudc Long, tinh B Phudc, theo két qua do dac ngay 08/8/2022 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Phuéc Long, tinh B Phudc.

Xtr Iy tién chi phi t6 tung, chi phi do dac va an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, duoc thim tra tai phién toa
va can cu Vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa &n nhan dinh:

Vé tb tung

- Yéu cau khoi kién ctia Nguyén don: Budc 6ng B tra lai dién tich dat 1an chiém 1a
263m?, toa lac tai khu phd 3, phuong Long Thuy, thi x& Phudc Long, tinh B Phudc; bude
ong b, ba N tra lai dién tlch dat 1an chiém 1a 68m? , toa lac tai khu pho 3, phuong Long
Thuy, thi xa Phude Long, tinh B Phudce. Khong yéu cau giai quyet vé tai san trén dat.

- V& nguoi tham gia t6 tung: 'Nguoi dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhan dan
Thi xa Phudc Long, tinh B Phuéc: Ong Lé Quang Nghia — Truong Phong Tai nguyén va
Moi trudng thi xd Phude Long, tinh B Phudce c6 don dé nghi xét xir ving mat. Hoi dong
Xet xur can clr vao Diéu 227 va Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 tién Hnh
xét XU ving miat 6ng Lé Quang Nghia theo quy dinh.

Ve ngi dung tranh chép: o , ,
[1] Doi voi yéu cdu ong B tra cdc dién tich dat lan chiém theo két qua do dac ngay
08/8/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Phuoc Long:

1.1. Xéc dinh dién tich dat tranh chap véi 6ng B thudc quyén st dung hop phép cta
6ng U hay khong tai thira s6 4 va thira s6 6 theo két qua do dac ngay 08/8/2022 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Phudc Long cu thé:

- Dién tich dat tranh chép tai thira s6 4 ctia 6ng U tai canh phia Pong theo két qua
do dac gom: Vi tri s6 15 (dién tich 42,6m?); vi tri s6 2 (27m?2) va vi tri s6 20 (0,9m?), tHnh
tong dién tich 1a 70,5m?, toa lac tai khu phd 3, phudng Long Thuy, thi x4 Phudc Long, tinh
B Phudec.

Xét thay, dién tich dat 70,5m?tai cac vi tri s6 15 (dién tich 42,6m?); vi tri s6 2 (27m?)
va vi tri s6 20 (0,9m?) cua thira s6 4 thé hién gia dinh ong U khong canh tac, sir dung lién
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tuc trong thoi gian dai (quéa 18 thang lién tyc), hon nita 6ng U da ty lam Hng rao, chon

.. dé cho 6ng B ton tao, canh tac, thay doi cay trong trén dién tich dat 70,5m?.

Vi vay, khong c6 cian cur dé chap nhén y€u cau cua nguyén don budc 6ng B tra lai
dién tich dat 70,5m? tai cac vi tri s6 15 (dién tich 42,6m?); vi tri s6 2 (27m?) va vi tri s6 20
(0,9m?) cira thira s6 4 theo két qua do dac ngay 08/8/2022 ciia Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai thi xa Phudc Long (ttrc 1a thira s6 1, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
1148/PL, ngay 11/3/2003).

Tai san trén dat gdm 19 cdy cao su do dng B trong nam 2019. Do cac bén duong su
cung thong nhat tu xir 1y tai san trén dét tranh chap khi ban an c6 hiéu luc phéap luit, nén
Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét;

- Dién tich dét tranh chap thudc thira s6 6 cta 6ng U tai canh phia Tay theo két qua
do dac gdbm: Vi tri s6 11 (dién tich 41,3m?); vi tri s6 4 (dién tich 130,7m?); vi tri s6 12 (dién
tich 2,2m?) va vi tri s6 16 (dién tich 6,4m?), tHnh tong dién tich 13 180,6m?, toa lac tai khu phd
3, phuong Long Thuy, thi xa Phudc Long, tinh B Phude.

Xét thiy, tai cac vi tri s6 11 (dién tich 41,3m?) va vi tri s6 4 (dién tich 130,7m?) c6
tong dién tich dat 172m? ciia thira s6 6 thé hién gia dinh 6ng U khong canh tac, st dung lién
tuc trong thoi gian dai (qua 18 thang lién tuc). Nguoc lai, tai cac vi tri nay ong B dé san lap,
khai pha bui tre, ton tao, canh téc, thay doi cdy trong va trong mdi cdy cao su trén dién tich
dat 172m2,

Vi véy, khong c6 can cir dé chap nhan ddi véi yéu cau cia nguyén don budc ong B
tra lai dién tich dat 172m? tai céc vi tri s6 11 (dién tich 41,3m?) va vi tri s6 4 (dién tich
130,7m?) ciia thira s6 6 theo két qua do dac ngay 08/8/2022 ciia Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai thi xa Phudc Long (tic 1a thira sb 3, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
1148/DL, ngay 11/3/2003).

Tai san trén dat gdm 26 cdy cao su do 6ng B trong nim 2019. Do cac bén duong su
cung thong nhat ty xir 1y tai san trén dat tranh chap khi ban an ¢ hiéu luc phéap lut, nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét;

P6i v6i phan dat tranh chap con lai 1a 8 ,6m?, tai vi tri s6 16 (dién tich 6,4m?) c6 mat
giap duong Ly Tu Trong dai 0,7m va vi tri s6 12 (dlen tich 2,2m?), canh phia Tay cua thura
50 6 theo két qua do dac co tong dién tich tranh chap 1a 8,6m?, toa lac tai khu ph 3, phudng
Long Thuy, thi xa Phudc Long, tinh B Phudec.

Xét thay, tai vi tri ndy pht hop véi hd so quan 1y dia chinh, tai san trén dat khong
c6, day 1a vi tri gidp ranh hai thira dat v6i nhau, dién tich tranh chip nho, nén khong thé
hién cu thé viéc canh tac, sir dung lién tuc hay khong giita cac bén ddi vé6i dién tich dat
8,6m? nay.

Vi vdy, can chdp nhan yéu ciu ctia nguyén don d6i voi dién tich dat 8,6m? tai vi tri
s6 16 (dién tich 6,4m?) va vi tri s6 12 (dién tich 2,2m?), canh phia Tay cua thua 50 6 theo
két qua do dac ngay 08/8/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Phudc
Long (tirc 1a thtra sd 3, theo gidy chung nhan quyén st dung dat sb 1148/PL, ngay
11/3/2003).

1.2. Xac dinh dién tich dat tranh chip thudc quyén st dung hop phép ciia 6ng U hay
khong tai thira s6 9 theo két qua do dac ngay 08/8/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thi xa Phudc Long:



Tai canh phia Nam, theo két qua do dac o vi tri s6 10, dién tich tranh chép 1a11,9m?,
toa lac tai khu phé 3, phuong Long Thuy, thi xa Phudc Long, tinh B Phudec.

Xét théy, tai vi tri tranh chzflp thé hién day la vi tri gidp ranh hai thtra dét v6i nhau,
di¢n tich tranh chap nho, 6ng U xac dinh ranh dat 1a vi tri cach meép miéng giéng dao 1a
0,6m vé phia nam. Tai vi tri ndy 6ng U xac dinh trung khop voi hé so quan ly dia chinh.

Vi vdy, can chap nhan yéu cau cua nguyén don d6i v6i dién tich dat 11,9m? tai vi
tri s6 10, canh phia Nam cua thtra s6 9 theo két qua do dac ngay 08/8/2022 cta Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thi xa Phudc Long (tic 1a thira s6 11, theo gidy chimg nhén sd
BM 798454 cap ngay 13/12/2012).

Tai san trén dat gom 01 giéng dao nim 2000 va Hng cay dam but, coc gb day kém
gai do 6ng B trong nim 2020. Do cac bén duong su cung thong nhat ty xu 1y tai san trén
dat tranh chap khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai
quyét;

[2] Déi véi yéu cau éng P, baN tra cdc dién tich dat lan chiém theo két qua do dac gom:

Céc dién tich dat tranh chap thudc thira sd 6 ciia ong U, theo két qua do dac ngay
08/8/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa Phudc Long tai canh phia Dong
gém: Tai vi tri s6 6 (dién tich 59,6m?); vi tri s6 14 (dién tich 5,9m?) va vi tri s6 13 (dién
tich 2,5m?), tong dién tich dt tranh chip 1a 68m?, toa lac tai khu phd 3, phuong Long Thuy,
thi xa Phudc Long, tinh B Phudc.

Xét thay, téng dién tich dét tranh chap 68m? 1a phén giap ranh giira hai thira dat,
khong thé hién gia dinh ong U canh tac, str dung phan dat nay. Nguoc lai, tai cac vi tri nay
ong b da ton tao, san lap, xdy dung tudng, moéng nH, d6 nén, trong cay trén di¢n tich dat
68m?. Hon nira, theo hd so quan ly dia chinh thi dién tich dat tranh chap 68m? thudc gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CU 802999, s6 vao sd CS 04048/CN ngay 23/12/2020
do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B Phudc cap cho ba N.

Vi vay, khong co can cir dé chap nhan d6i véi yéu cau cua nguyén don budc ong B,
ba N tra lai dién tich dat 68m? tai cac vi tri s6 6 (dién tich 59 ,6m?); vi tri sb 14 (dién tich
5,9m?) va vi tri s6 13 (dién tich 2 5m2) cua thira s6 6 theo két qua do dac ngay 08/8/2022
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xd Phuéc Long (ttrc 14 thira s6 3, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 1148/PL, ngay 11/3/2003).

Tai san trén dat gdm 01 cdy mai vang do ong P trong nam 2015 va doan tuong xay
bang gach thé, mong da, dai khoang 05 m va cao khoang 01 m, khong d6 giang, khong t6
trat do 6ng D xay dyng nam 2015. Do céc bén duong sy cung thong nhat tu xtr 1y tai san
trén dat tranh chap khi ban an co hiéu luc phap luat, nén Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyet

[3] - Can cir phap ly:

- Theo quy dinh tai diém h khoan 1 Dicu 64 cta Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé
viéc NH nudc thu hdi d6i véi: “Badt trong cdy Hng nam khéng dwoe sik dung trong thoi
han 12 thang lién tuc; dat trong cdy lau nam khéong dwoc sir dung trong thoi han 18 thang
lién tuc; dat trong rung khong dwoc sir dung trong thoi han 24 thang lién tuc;”

Theo tinh thdn Nghi quyet sO 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong
Tham phan Tda an nhan dan tdi cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac
vu 4n déan su, hon nhan va gia dinh tai phan II, Myc 2, tiéu myc 2.3, diém b.3 caa nghi
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quyét thé hién: Bén st dung dat “da trong cdy lau nam, da lam nH kién 6 ...” va bén kia
“khong phan doi va ciing khong bi co quan nH nudc c6 tham quyén xir Iy vi pham Hnh
chinh theo cac quy dinh cua NH nuoc vé xiwe Iy vi pham Hnh chinh trong linh vuc dat dai,

.

thi Toa an cong nhan ...”,

Theo Ban an phuc tham sb 68/2006/DSPT, ngay 26/6/2006 ctua Toa an nhéan dan
tinh B Phudc; Quyét dinh cudng ché giao quyén sir dung dat sd 05/Qb-THA, ngay
30/01/2007 cta Thi Hnh 4n dan sy huyén Phudc Long; Quyet dinh s6 3101/QD-UBND
ngay 18/8/2008 cua Uy ban nhan dan huyén Phude Long vé viée thu hoi gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 1148/DL ngay 11/3/2003 cta ho 6ng U va Quyét dinh sd 13/QD-
UBND ngay 08/01/2009 ctia Uy ban nhan dan huyén Phudce Long vé viée huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 1148/DL ngay 11/3/2003 ctia ho ong U cuing thé hién: Toan bd
quyén st dung dat cta ho 6ng U theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1148/PL ngay
11/3/2003 d4 bi thu hoi, nén khong co gia tri phap 1y.

Qua Kiém tra, ddi chiéu ho so cép dat, 101 thira nhan cua cac duong su va trén thuc
té thi cac thira dat trén co ranh tiép gidp v6i nhau, ranh mdc thuc té hai bén str dung 6n
dinh, rd rang, lién tuc trong cdy lau nam, khong c6 tranh chap, cac bén cung sinh séng gan
khu vuc dat tranh chap va khong c6 di khoi dia P tir ndm 1999 dén nay.

Vi vay, viéc nguyén don 6ng U cin ¢t vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
bi thu hdi, dé khai kién yéu cau cac bi don tra lai cac dién tich dit ma éng U va cac tHnh
vién trong ho hién khéng truc tiép quan 1y, canh tac, st dung trong thoi gian dai (qué 18
thang) 1a khong c6 céan cur phap ly.

- Theo quy dinh tai Diéu 26 cua Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé viéc NH nudc
bao dam d6i voi nguoi str dung dat nhu sau:

“l. Bao ho quyén sir dung dat va tai san gdn lién vOi ddt hop phdp ciia nguoi siv dung dat.
2. Cap Gidy chitng nhdn quyen sit dung ddt, quyén so hitu nH & va tai san khdc gan lién
véi dat cho nguoi sir dung dat khi cé di diéu kién theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ho1 dong x€t Xtr xét thay, can chip nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng U
dbi voi cac phan dat tranh chap thudc gidy ching nhén hop phap s6 BM 798454 ngay
13/12/2012 do Uy ban nhén dén thi x Phudc Long cip cho ho 6ng Nguyén Vin U (da
chinh 1y tach thira s6 154, thira 159 va thira 160).

[7] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

7.1. Can cur cac quy dinh cua phap ludt, cac tai liéu, chimg ctr va quan ly, canh tac,
sir dung dat trén thyc té, chap nhén mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don:

- Can tuyén cong nhan quyen su dung dat hop phép cua dng U va cac tHnh vién
trong ho d6i v6i dién tich dat 6,8m?tai cac vitri sO 12 (dién tich 2,2m?) va vi tri s6 16 (dién
tich dat 6,4m?), canh phia T4y cta thira s6 6 theo két qua do dac ngay 08/8/2022 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Phudc Long;

- Tuyén budc 6ng B c6 nghia vu giao cho 6ng U va cac tHnh vién trong ho quyén
st dung di¢n tich dat 11,9m? tai vi tri s6 10, canh phia Nam thtra s6 9 theo két qua do dac
ngdy 08/8/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thi xa Phudc Long;

7.2. Céc yéu cau khac ctia nguyén don khong c6 cin ctr, nén khong duoc Hoi dong
xét xir chap nhan:


https://luatminhgia.com.vn/luat/luat-dat-dai-moi-so-45-2013-qh13.aspx

- Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don budc 6ng B tra lai dién tich dat 70,5m?
tai cac vi tri s6 15 (dién tich 42,6m?); vi tri s6 2 (27m?) va vi tri s6 20 (0,9 m?) cua thira sb 4
theo két qua do dac ngay 08/8/2022 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Phudc
Long;

- Khong chép nhan yéu cau ctia nguyén don budc ong B tra lai dién tich dat 174,2m?
tai cac vi tri s6 11 (dién tich 41,3m?) va vi tri s6 4 (dién tich 130,7m?) c6 tong dién tich dat
172m2 cta thira s6 6 theo két qua do dac ngay 08/8/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thi xa Phuéc Long;

- Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don budc 6ng D, ba N trd lai dién tich dat
68m?tai cac vi tri s0 6 (dién tich 59,6m?); Vi tri s6 14 (dién tich 5,9m?) va Vi tri s6 13 (dién
tich 2,5m?) cua thtra s6 6 theo két qua do dac ngay 08/8/2022 ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thi xd Phudc Long.

Tai san trén dat tranh chap cac bén duong sy cung théng nhat tu xur Iy khi ban an co
hiéu lyc phap luat, nén Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyet

501 vOi cac yéu cau cla nguyén don khong dugc chap nhan, nhung Bi don khong
c6 yéu cau  phan t6 va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap vé
viéc yéu cau cong nhan cac dién tich dat tranh chap nay, nén khong dugc Hoi dong xét xtr
xem xét cong nhan do vuot qua yéu cau cia duong su;

[8] Xét y kién ciia Pai dién Vién kiém sat:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1 pht hop véi cac quy dinh ctia phap luat dat dai va qua trinh sir dung dat
trén thyc té, nén duge Hoi dong xét xir chap nhan.

[9] An  phi dan sy so tham:

Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, nén nguyén don phai chiu
an phi d6i véi phan khong dugc chdp nhan. Tuy nhién, theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1¢ phi
Toa an. Xét thdy, nguyén don ong Nguyén Van U di trén 60 tudi, 1a ngudi cao tudi nén duge
mién 4n phi.

Bi don 6ng B phai chiu an phi d6i véi phan yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc
chép nhan.

Bi don: ong B, ba N va Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan
thi xa Phude Long, ba P, ba M, ba H va éng T khong phai chiu an phi.

[10] Ve chi phi 16 tung khdc:

Pbi véi tién tam Ung chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san so tién
2.000.000d (Hai triéu déng) va sb tién chi phi do dac cia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi xa Phuéc Long 8.562.000d (Tam tri¢u nam trdm sau muoi hai nghin dong).
THnh tong sb tién nguyén don dng U da ndp 1a 10.562.000d (Mudi triéu nim trim sau
muoi hai nghin dong).

Do nguyén don ong U khoi kién budc 6ng B, dng D va ba N tra dién tich dat téng
cong 331m2. Yéu cau khoi kién ciia ong U dugc chap nhan dién tich dat tong cong 20, 5m?
tranh chip v6i ong B. Hoi ddng xét xir can chia theo ty 18 s6 tién chi phi tb tung tuong
duong voi dién tich dat tranh chap dé budc nguyén don ong U phai chiu sb tién la
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9.908.000d (Chin triéu chin trim linh tdm nghin dong) va budc bi don éng B phai chiu sb
tién 13 654.000d (Sau traim nam muoi bén nghin dong).

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:

Cian cir khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; cac Piéu
147, 227, 228, 264 va Diéu 266 ctia B luat to tung dan su;

Ap dung Dicu 8; Piéu 221 va Dieu 222 cua B§ luat dan sy ndm 2015; Dicu 26 va
Diéu 64 cia Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc h01 v€ an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyen Van U.

1/ Coéng nhan quyén str dung dét hop phap cta ong Nguyén Vin U va céac tHnh Vlen
trong ho dang quan ly, sir dung d6i vé6i dién tich dat tong cong la 8 ,6m2, tai vi tri s6 16
(dién tich dat 6 ,4m?) va vi tri s0 12 (dién tich 2,2m?) cua thura s6 6, toa lac tai khu pho 3,
phuong Long Thity, thi xd Phuéc Long, tinh B Phudc, theo két qua do dac ngay 08/8/2022
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi xa Phudc Long, tinh B Phudc.

Ong Nguyén Van U va cac tHnh vién trong ho su dung dat theo Luat dat dai va chinh
sach quan ly dat dai cua co quan NH nude co tham quyen va ¢ nghia vu lién hé v6i co quan
nH nude c6 thim quyen dé 1am thu tuc ding ky cAp quyén sir dung dét theo quy dinh.

Tai san trén dat khong co.

2/ Céng nhan quyén str dung dat hop phéap cta 6ng Nguyén Van U va cac tHnh vién
trong ho dbi véi dién tich dat 11,9m2 Budc 6ng Truong Quang B c6 nghia vy giao cho ong
Nguyén Vian U va cac tHnh vién trong ho quyén sir dung dién tich dat 11,9m? tai vi tri so
10, cta thira sd 9, toa lac tai khu phé 3, phuong Long Thuy, thi xa Phudc Long, tinh B
Phudc, theo két qua do dac ngay 08/8/2022 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi
xa Phudc Long, tinh B Phudec.

Tai san trén dat tranh chap gom 01 giéng dao nam 2000 va Hng cay dam but, coc gb
day kém gai do ong B trong, tao dyng nim 2020. Do cac bén duong su cling thong nhét tu
xur 1y tai san trén dat tranh chap khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat, nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét;

3/ Khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don 6ng Nguyén Vin U vé viéc budc ong
Truong Quang B tra lai cac dién tich dat 1a 70,5m?, tai cac vi tri s6 15 (dién tich 42,6m?);
vi tri s6 2 (27m?) va vi tri s6 20 (0,9 m?) cua thira s6 4 va dién tich dat 1a 172m?, tai cac vi
tri s6 11 (dién tich 41,3m?) va vi tri s6 4 (dién tich 130,7m?) ctia thtra sd 6, clng toa lac tai
khu phé 3, phudng Long Thuy, thi x3 Phudce Long, tinh B Phudc, theo két qua do dac ngay
08/8/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thi xa Phudc Long, tinh B Phudc.

Tai san trén dat gdbm 45 ciy cao su 6ng B trong nim 2019. Do cac bén duong sy
cung théng nhat tu xt 1y tai san trén dét tranh chép khi ban an c6 hi¢u luc phap luét, nén
Hoi dong xét xtr khong xem Xxét giai quyét;

4/ Khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don 6ng Nguyén Van U budc ong Nguyén
Minh B, ba Chu Thi N tra lai dién tich dét tong cong 1a 68m?, tai cac vi tri s6 6 (dién tich
59,6m?); vi tri s6 14 (dién tich 5,9m?) va vi tri s6 13 (dién tich 2,5m?) cua thira s 6, toa lac tai
khu phd 3, phuong Long Thity, thi x Phuéc Long, tinh B Phudc, theo két qua do dac ngay
08/8/2022 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa Phudc Long, tinh B Phudc.
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Tai san trén dat gdm 01 cdy mai vang do 6ng P trong nim 2015 va doan tuong xay
bang gach thé, mong da, dai khoang 05m va cao khoang 01m, khong d6 giang, khong to
trat do 6ng D xdy dyng nam 2015. Do céc bén duong sy cung thong nhat tur xir 1y tai san
trén dat tranh chap khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nén Hoi ddng xét xir khéng xem xét
giai quyét;

Kém theo Ban do chinh Iy ban do dia chinh sé 1307-2022, ngay 08/8/2022 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky ddt dai thi xa Phuée Long, tinh B Phuée.

5/ An phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin U duge mién ndp tién tam tng an phi, an phi dan sy
so tham, nén khong xem xét xir 1y;

- Bi don 6ng Truong Quang B phai chiu an phi dan su so tham 1 300.000d (Ba tram
nghin dong);

- Bi don ong D, ba N va Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an
phi dan su so tham.

6/ V& chi phi té tung khac:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vian U phai chiu sd tién 14 9.908.000d (Chin triéu chin
trdm linh tdm nghin dong), dugc trir vao téng sb tién nguyén don da nop 1a 10.562.000d
(Muoi triéu nam tram sdu muoi hai nghin déng), con lai 654.000 déng;

- Bi don 6ng Truong Quang B phai chiu sd tién 13 654.000d (Sau trim nim muoi
bdn nghin dong). Budc dng Truong Quang B phai tra lai cho ong Nguyén Vin U sb tién
chi phi t6 tung 14 654.000d (Sau trim nim muoi bén nghin déng).

Truong hop ban an dugc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi Hnh 4n dan su
thi cac duong sy c6 quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh 4n, tw nguyén thi
Hnh an hodc bi cudng ché thi Hnh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi Hnh an
dan su; thoi hi¢u thi Hnh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi Hnh &n dan
su.

Nguyén don; Bi don va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa
¢ quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ke tor ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan vang mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc ban dn hoac ban an dugc niém yet /.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh B Phudc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Phuéc Long;

- Chi cyc THADS thi xa Phudc Long;

- Cac Buong su;

- Luu hd so vu an, Toa an.

Nguyén Vin Phan



