TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAl\{H PHO NHA TRANG Df:)c ]é.ip - Tw do - Hanh ph[’lc
TINH KHANH HOA

Ban 4n s6: 176/2017/HNGD-ST
Ngay: 06-9-2017
V/v “Chia tai san chung sau khi ly hon”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG, TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Ting

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Dirc Pep

Ba Nguyén Thi Mong Lanh

- Thu ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Thi Viét Ha — Thu ky
Tda 4n nhan dan thanh phd Nha Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh ph(f Nha Trang tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Nhu Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2016, tai try s Toa 4n nhan dan thanh ph6 Nha Trang
mo phién toa xét xtr cong khai vu 4n Hon nhan va gia dinh, thy 1y so
1197/2016/TLST-HNGD ngay 01 thang 12 nim 2016 vé “Chia tai san chung sau
khi ly hon” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 155/2017/QDXXST-HNGD
ngay 25 thang 7 nim 2017, Thong bao vé viéc doi thoi gian xét xur s6 86/2017/TB-
TA ngay 27/7/2017 va Quyét dinh hoan phién toa sé 125/2017/QDST-HNGD ngay
14/8/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Minh T, dia chi: Thon V, xa T, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa. Noi cu tri: Chung cu C, khu d6 thi X, xa H, thanh phé N; ¢6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong béang Van P —
Luat su, van phong luat su Pang Van P, thudc Doan Luat su tinh Khanh Hoa. Dia
chi: 108 dudng P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa; c6 mit.

- Bi don: Ong Tran N, dia chi cu tr(: Puong B, Khu d6 thi X, x& H, thanh phé
N, tinh Khanh Hoa; ving mit.

NOQI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién ciing nhuw tai cac ban ty khai, bién ban lam viéc,bién
bdn hoa gidi va tai phién toa, nguyén don ba Lé Minh T trinh bay:

Niam 2008 ba Lé Minh T két hon v6i ong Tran N. Nam 2015 ba va éng N ly
hén theo Ban an hon nhan gia dinh phuc tham sé 02/2015/HNGD-PT ngay
03/7/2015 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa. Khi ly hén ba va 6ng N chua giai
quyét vé tai san chung.

Trong thoi ky hon nhan ba T va 6ng N tao 1ap duogc céc tai san chung la:

+ Can ho tai Chung cu C, khu d6 thi X, xd H, thanh phd N d& duoc Uy ban
nhan dan thanh phd N cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat cho ba va ong Tran N.

+ Nha va dat tai dja chi dudong B, Khu d6 thi X, xd H, thanh phé N d3 duoc
Uy ban nhan dan thanh phd N cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ba va 6ng Tran N.

Vé gia tri tai san tranh chap, ba di yéu cau Cong ty c6 phan tu van va tham
dinh gia Z, dinh gia cac tai san chung theo Ching thu Tham dinh gia sb
191/BBS/2017/CT-TTA ngay 26/6/2017: Tai san c6 gia tri nhu sau:

- Can ho tai Chung cu C, khu d6 thi X, xd H, thanh phd N theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, co gia
1a 543.530.000 dong.

- Nha va dét tai dia chi duong B, Khu d6 thi X, xd H, thanh phd N theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat,
c6 gia 3.543.220.000 dong. Ba dé nghi Toa an cong nhan gia tri tai san theo ching
thu tham dinh gia.

Ba T yéu cau Toa an giai quyét chia doi gia tri tai san chung giira ba va 6ng N
theo gia cia Chung thu tham dinh gia trén, cu thé: Ba T yéu cau duoc nhin can hd
tai Chung cu C, khu d6 thi X, x H, thanh phd N va thanh toan lai cho 6ng N ¥ gia
tri tai san; 6ng N nhan nha va dét tai dia chi duong B, Khu d6 thi X, xa H, thanh phé
N va thanh toan lai cho ba T % gia tri tai san. Ngoai hai tai san trén, ba T khong yéu
cau chia tai san chung nao khac.

Tai phién toa ba T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T dé
nghi Toa an giao cho ba T duoc nhan hién vat bang hai cin nha va ba T sé& thanh
toan lai cho 6ng Tran N gia tri tai san.

* Bi don éng Tran N trinh bay tai cdc ban tw khai, bién ban lam viéc, bién
ban hoa gidi va tai van ban gui Toa an ngay 27/7/2017.
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Ong N thong nhat véi y kién trinh bay cta ba T vé tai san chung Va gid tri tai
san chung theo Chtng thu Tham dinh gia s6 191/BBS/2017/CT-TTA ngay
26/6/2017 ma ba T da thué tham dinh gia.

Vé phan chia tai san ong N dong y dé ba T nhan cin ho tai Chung cu C, khu
d6 thi X, x4 H, thanh phd N voéi gia 543.530.000 dong (theo gia cua Ching thu thim
dinh trén), ba T phai thanh toan lai cho 6ng sd tién 271.765.000 dong.

Péi véi nha dat tai duong B, Khu d6 thi X, xa H, thanh phd N ong yéu cau
6ng va ba T s& cung tim kiém khach hang dé ban véi gia 3.543.220.000 ddng (theo
gia ciia Chimg thu tham dinh trén), sau khi ban duogc tai san ndy, nguoi mua sé
chuyén khoan vao tai khoan Ngin hang cua éng N sb tién 1.771.610.000 dong va
chuyén vao tai khoan Ngan hang ctia ba T s6 tién 1.771.610.000 dong. Ngoai hai tai
san trén, 6ng N khong yéu cau chia tai san chung nao khac. Tuy nhién, tai vin ban
6ng N giri cho Toa an ngay 27/7/2017, 6ng dé nghi giao cho ba T cin ho tai Chung
cu C, khu d6 thi X, xa H, thanh phé N véi gia 543.530.000 dong, ba T phai thanh
toan lai cho 6ng N s tién 271.765.000 dong va giao cho ong cin nha cin nha tai
duong B, Khu d6 thi X, xa H, thanh phd N véi gia 3.543.220.000 dong, ong thanh
toan lai cho ba T 2 gia tri can nha néu trén.

Ong Tran N vang mat tai phién toa lan thu hai.

* Phat biéu tai phién toa so tham, Kiém sat vién cho rang Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Nha Trang thu 1y giai quyét vu kién 1a diing tham quyén, c6 can cu, dung
phap luat. Viéc téng dat cac van ban td tung va giao hd so vu an cho Vién kiém sét
nghién ctru dé thyc hién chitc ning kiém sat viéc tuan theo phap luat ding theo quy
dinh cua phap luat. Cac tai li¢u, ching ctr da dugc Hoi déng xét xir thAm tra, xem
xét cong khai tai phién toa. Tai phién toa bi don 6ng Tran N vang mit, nhung da
duoc Toa an niém yét hop 1€ van ban td tung, nén Ho1 déng xét XU V'Zing mat bi don
la dtng quy dinh. V& ndi dung: Tai phién toa nguyén don thay doi yéu cau vé phan
chia tai san xin duoc nhan hai cin nha va thanh toan lai cho bi don sb tién chénh
léch, yéu cau ciia nguyén don 1a khong c6 cin cu, vi viéc phan chia tai san chung
sau ly hon nhdam muc dich phan dinh tai san chung vo chong tao lap dugc trong thoi
ky hon nhan, khong phai dé xac dinh myc dich sir dung sau ly hon. Mat khac, hién
tai nguyén don va bi don mdi ngudi dang st dung 6n dinh mot can nha. Dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don ba Lé Minh T, giao cho ba
T can ho tai Chung cu C, khu do thi X, xd H, thanh phd N, giao cho éng Tran N
nhén nha va dat tai duong B, Khu do6 thi X, xa H, thanh phé N. C)ng Tran N ¢6 trach
nhiém thanh toan lai gia tri chénh 1éch tai san cho ba T.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

+ Ba Lé Minh T khoi kién ong Tran N vé viéc “Chia tai san chung sau khi ly
hén” 1a thudc thAm quyén ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Trang theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat td tung

Dan su 2015.

+ Tai phién toa 1an thi nhét (ngay 14/8/2017) 6ng Tran N khong c6 mit nén
Toa 4n di tién hanh niém yét hop 1é cac vin ban td tung theo ding quy dinh. Tai
phién toa lan thr hai (ngay 06/9/2017) 6ng Tran N ciing khong c6 mit. Can ctr vao
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luit t6 tung dan sy nim 2015, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit bi don 6ng Tran N 1a dung quy dinh.

+ V& ap dung phap luat ndi dung: Tai san cic bén tranh chip hinh thanh trong
thoi diém Luat Hon nhéan va gia dinh nam 2000 dang c6 hi¢u lyc, nén Toa an ap
dung Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000 dé giai quyét.

[2] V& noi dung vu an:
[2.1] Vé xac dinh tai san chung sau khi ly hon:

Hoi dong xét xtr xét thiy nguyén don va bi don déu thira nhan trong thoi ky
hon nhan c6 tao 1ap dugc tai san chung la can ho tai Chung cu C, khu d6 thi X, xa
H, thanh phd N di dugc Uy ban nhan dan thanh phd N cép theo Gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat va nha dat
tai dja chi duong B, Khu d6 thi X, xa H, thanh phé N di duoc Uy ban nhan dan
thanh phd N cép theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat. Can cir theo Piéu 27 ctia Luat Hon nhan va gia dinh
nim 2000 va theo quy dinh tai diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 92 B¢ lut t6 tung dan
su, Ho1 déng x€t xur c6 du co s& cong nhan cac tai san néu trén 1a tai san chung ctua
nguyén don va bi don chua chia. Trong vu &n nay, cac duong sy cling khong tranh
chap vé cong strc dong gop trong qua trinh hinh thanh nén tai san chung, nén Hoi
dong xét xir khdng xem xét.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cua ba T vé viéc phén chia tai san chung:

Tai phién toa nguyén don ba L& Minh T yéu cau chia Y% tai san chung va ba
yéu cau dugc nhan cin ho tai Chung cu C, khu d6 thi X, xd H, thanh phd N va cin



nha tai dia chi duong B, Khu d6 thi X, x4 H, thanh phd N, ba T sé& thanh toan cho
ong Tran N % gia trj tai san cho 6ng Tran N.

Vé van dé nay, Hoi dong xét xir xét thay: Sau khi ly hon ba T sinh séng véi
cac con tai can ho Chung cu C, khu do6 thi X, xa H, thanh phé N. Ong Tran N cling
sinh sdng tai can nha tai duong B, Khu d6 thi X, x4 H, thanh phé N. Tai phién toa
nguyén don ciing trinh by ngoai cdc tai san dang tranh chép, cac duong su ciing
khong c6 can nha nao khac. Bi don 6ng Tran N vang mit tai phién toa, tuy nhién tai
van ban gui Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Trang ngdy 27/7/2017, éng Tran N thé
hién y chi ciia minh 1a giao cho ba T can ho chung cu, con 6ng dé nghi nhan can nha
tai duong B, Khu d6 thi X, xa H, thanh phd N, ba T va 6ng N mdi ngudi c6 nghia vu
thanh toan lai cho nguoi kia Y4 gia tri tai san dugc nhan. Hoi déng x€ét xir nhan théy
viéc chia tai san chung sau khi ly hon khong chi xem xét dén gia trj tai san chung
ma con xem xét dén hoan canh, didu kién sinh song ciia cac bén. Trong truong hop
nay, néu giao cho nguyén don duoc st dung hai cin nha trong khi bi don lai khong
¢ noi dé cu tra 13 khong phu hop véi diéu kién hoan canh séng ctia cac bén. Cho
nén, Hoi dong xét xtr chi chdp nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don, giao can ho
tai Chung cu C, khu d6 thi X, x4 H, thanh phd N cho nguyén don va giao cin nha tai
duong B, Khu d6 thi X, xa H, thanh phd N cho bi don 1a phu hop véi nguyén tic
chia tai san chung sau khi ly hon dugc quy dinh tai Diéu 95, Diéu 97 cta Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2000.

[2.3] V& tri gi4 cua tai san tranh chap:

Trong quéa trinh giai quyét vu 4n 6ng N va ba T cung thong nhat vé gia tri tai
san chung theo Chung thu Tham dinh gia sé6 191/BPS/2017/CT-TTA ngay
26/6/2017 va khong yéu cau Toa an dinh gia tai san. Xét viéc thoa thuan vé gia tri
tai san tranh chap cua cac duong sy 13 tu nguyén va phu hop véi quy dinh tai Diéu
104 cta BO luat to tung Dan sy 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhén.

Theo Chtng thu Tham dinh gia sé 191/BDS/2017/CT-TTA ngay 26/6/2017,
gia tri c4c tai san chung la:

- Can ho tai Chung cu C, khu d6 thi X, xd H, thanh phd N theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat, co gia
1a 543.530.000 dong.

- Nha va dat tai dja chi duong B, Khu d6 thi X, xa H, thanh phd N theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat,
c6 gia 3.543.220.000 dong.



Téng gia tri tai san tranh chap: 543.530.000 dong + 3.543.220.000 dong =
4.086.750.000 dong.

[2.4] Phan chia tai san chung nhu sau:

Ba Lé Minh T va ong Tran N mdi ngudi dugc chia ' tai san, thanh tién 1a
4.086.750.000 dong : 2 = 2.043.375.000 dong (Hai ty khéng tram bon muwoi ba triéu
ba tram bay muwroi lam nghin dong).

Chia hién vat cho cac duong sy nhu sau:

+ Chia cho ba L& Minh T can ho tai Chung cu C, khu d6 thi X, xa H, thanh
phd N ¢6 gia tri 1 543.530.000 dong, ba T co trach nhiém thanh toan lai cho dng N
Y5 gia tri tai san 1a: 543.530.000 dong x ¥4 = 271.765.000 dong.

+ Chia cho 6ng Tran N can nha va dt tai duong B, Khu db thi X, x4 H, thanh
phd N ¢6 gia tri 3.543.220.000 dong, 6ng N co trach nhiém thanh toan lai cho ba T
Y5 gid tri tai san 1a: 3.543.220.000 ddng : 2 = 1.771.610.000 dong.

Nhu vay, phan gia tri tai san bang hién vat cia 6ng Tran N 16n hon gia tri tai
san bﬁng hién vat cua ba L& Minh T, nén 6ng Tran N ¢6 trach nhiém thanh toan lai
cho ba L& Minh T phan gia tri chénh lénh 1a: 1.771.610.000 dong - 271.765.000
d6ng (gia tri ba T phai thanh toan cho ong N) = 1.499.845.000 dong.

[2.5] V& an phi: Ap dung khoan 7 Biéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12
vé an phi, 1& phi ctia Toa an.

Ba Lé Minh T va ong Tran N mdi nguoi dugc chia tai san gia tri la:
2.043.375.000 dong, nén phai chiu 4n phi dan sy twong ung voi phan gia trj tai san
d6 (72.000.000d + 867.500d (2% x 43.375.000d phan gia tri tai san co tranh chap
vuot 2.000.000.000d) = 72.867.500d (Bay muwoi hai trieu tam tram sau muwoi bay
ngan nam tram dong).

Ba Lé Minh T d& ndp tam Gng an phi véi sd tién 13 18.000.000d theo bién lai
thu tién s6 AA/2016/0005670 ngay 30/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd N. Nhu vay, ba T phai ndp thém an phi véi so tién 1a 72.867.500d -
18.000.000d = 54.867.500 dong (Nim Muoi bon triéu tam tram sdu muwoi bay ngan
nam tram dong).

Vi cdac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 28, 35, 92, 104, 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu

228 va Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su 2015;
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Can ct Diéu 27, 95, 97 cua Luat Hon nhan va gia dinh 2000;

Can ct Phap 1énh 4n phi, 16 phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009;

1. Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién chia tai san chung sau ly
hon cta ba Lé Minh T.

1.1. Xéc dinh tai san chung sau ly hon cia 6ng Tran N va ba Lé Minh T 12
can hg tai Chung cu C, khu d6 thi X, xa H, thanh phé N, theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dit va nha va dat
tai duong B, Khu do6 thi X, xa H, thanh phé N, theo Giéy chtirng nhan quyén su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat. Tai san co gia tri 1a
4.086.750.000d (Bang chit: Bon ty khéng tram tdm mueoi sdu triéu by tram ndm
muoi ngan dong). Mdi nguoi duge chia ' gia tri, thanh tién 1a = 2.043.375.000
dong (Hai ty khéng tram bén muoi ba triéu ba tram bday mwoi ldm nghin dong).

1. 2. Chia br?lng hién vat nhu sau:

1.2.1. Chia cho ba Lé Minh T can h¢ tai Chung cu C, khu d6 thi X, xa H,
thanh pho N, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat, co gia tri 543.530.000 dong (Bang chit: Nam tram bon
muoi ba triéu ndm tram ba mwoi nghin dong).

1.2.2. Chia cho 6ng Tran N cin nha va dat tai duong B, Khu d6 thi X, xa H,
thanh phd N, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat, co gia tri: 3.543.220.000 dong (Bang chit: Ba ty nam trdam
bén muoi ba triéu hai tram hai mwoi ngan dong).

1.2.3. Ong Tran N phai thanh toan cho ba L& Minh T gia tri chénh léch tai san
la 1.499.845.000 dong (Mét ty bon tram chin mueoi chin triéu tdm tram bon muwoi
lam ngan dong).

* Ong Tran N va ba Lé Minh T ¢6 quyén lién hé co quan nha nuéc c6 tham
quyén dé xac 1ap quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & theo quy dinh.

2. An phi:

2.1. Ong Tran N phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 72.867.500 dong (Bdy
muoi hai triéu tdm tram sau muwoi bay ngan ndam tram dong).

2.2. Ba Lé Minh T phai chiu 4n phi dan su so tham 13 72.867.500 dong (Bay
muoi hai triéu tdm tram sdu mwoi bay ngan ndm tram dong), nhung duoc trir vao sd
tién 18.000.000 dong tam mg an phi ma ba T di nop theo bién lai thu tién sd
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AA/2016/0005670 ngay 30/11/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd N.
Nhu vay, ba T phai ndp thém an phi véi sb tién 1a 72.867.500d - 18.000.000d =
54.867.500 dong (Nam Mwoi bon triéu tdm tram sdu mwoi bdy ngan nam trdm
dong).

Ouy dinh: Trudng hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén d6 phai tra 1ai
d6i v6i sb tién cham tra twong Gmg voi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do
cham tra tién duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nam
2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan su;
Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
Su.

3. Quyén khang cao: Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao
ban 4n so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién
tdoa duoc quyén khang céo ban 4n so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ké tir ngay niém yét ban an.

- T.M HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;
- Vién KSND.TP. Nha Trang; (Pa ky)

- Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. N;
- Céc duong su;
- Luu an van, VP, ho so.

Phan Thanh Tung



