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Ban an sb: 132/2025/DS-PT
Ngay: 26 - 8 - 2025
Vv Tranh chap doi quyén sir dung dat,
y&u cau huy GCNQSDBD, doi lai tai san Ia
quyén s dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Van Minh

Céc Tham phén: Ong Phan Vin Yén

Ong Phan Nhut Binh

- Thu ky phién toa: Ong L& Minh Anh — Thu ky Toa phic tham Toa an
nhan dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Cong té va kiém sét xét xa# phlc tham tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Van bac — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa phic tham Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y so
1014/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat; yéu cau huy giay ching nhan quyen sur
dung dat; doi lai tai san la quyen s dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 42/2024/DS —ST ngay 25 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé: 565/2025/QDPT-DS
ngay 04 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Van T, sinh nam 1954 (c6 mat);

1.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965 (vang mat);

Cung dia chi: To I, 4p T, x& T, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay 1a to I, Ap
T, Phuong B, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Thé A, sinh nim
1988; Pia chi: Ap T, xd T, huyén D, tinh Tay Ninh (nay 12 Ap T, Xa T, Tay
Ninh) (theo van ban uy quyén ngay 11/01/2023) (c6 mat);



2. Bi don:

2.1. Ong Lé Vin K, sinh nim 1967; Dia chi: T6 A, 4p T, xa T, huyén T,
tinh Tay Ninh (nay laté A, Ap T, Xa T, Tay Ninh) (ving mat);

2.2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1967 (chét nim 2023);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba M:

Ba Lé Thi T1, sinh nam 1984; d6ng Lé Truong T2, sinh nam 1983; 6ng Lé
Truong C, sinh nam 1987; 6ng Lé Van T3, sinh nam 1995; 6ng L& Van N1, sinh
nam 1990; ba Lé Thi T4, sinh nam 1998;

Cung dia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh, (nay 1a Ap T, X4 T, Tay
Ninh) (ving mat).

2.3. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1960;

2.4. Ong Nguyén Hitu P, sinh nam 1964;

Cung dia chi: T6 F, ap T, xa T, thanh phd T, tinh Tay Ninh, (nay 1a to F,
Ap T, Phuong B, tinh Tay Ninh) (ba N2, 6ng P vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi N2: Ba Nguyén Thi My H,
sinh nam 1979; Pia chi: To F, 4p T, x& T, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay l1a to
F, Ap T, Phuong B, tinh Tay Ninh) (theo van ban ay quyén ngay 31/7/2023)
(Xin vang mat):

2.5. Ba bang Thi Ngoc D, sinh nam 1969; Pia chi: Thon A, xa A, huyén
M, tinh Gia Lai (nay la Thén A, Xa A, tinh Gia Lai), (c6 mat);

Nguoi dai dién hop phap cua ba Pang Thi Ngoc D: Ba bang Thi Ngoc L,
sinh ndm 1979; bia chi: To I, 4p T, X T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay 1a to I,
Ap T, X& T, Tay Ninh); (theo van ban ay quyén ngay 21/7/2023), (c6 mat).

3. Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

Uy ban Nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh, (Nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung 1a Uy ban nhan dan xa T, tinh Tay Ninh - Dia chi: Ap T, x4 T, tinh Tay
Ninh), (xin ving mit).

Nguwoi khang cao: Bi don - ba Bang Thi Ngoc D.

NQI DUNG VU AN:
Theo dén so tham va cc tai lidu chitng ciz ¢ trong hé so thi vu &n 6 ngi
dung nhu sau:

Ngay 07/6/1994, vg, chong dng Lé Van K, ba Nguyén Thi M cd ky To
nhuong dat cho v, chdng 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi N phan dét dién tich
khoang 5.000 m2, toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. Vi Té nhuong
dat ngay 07/6/1994 da cii nén dén khoang thang 7/2022, dng K, ba M ky tén xac
nhan lai noi dung chuyén nhuong theo Gidy tay nhuong dat ngay 07/6/1994.
Pong thoi, ngay 22/7/2022, 6ng K, ba M tiép tuc ky Gidy xac nhan chuyén

nhuong phan dat trén cho 6ng T, ba N.
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Thoi gian gan day, 6ng T, ba N lién hé dén co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé lam thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat
vg, chéng 6ng K, ba M chuyén nhuong cho 6ng T, ba N thi 6ng T, ba N mai biét
duoc phan dat trén hién nay do vg, chong ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Hiu
P dting tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, cu thé 1a gidy chang nhan quyén
str dung dat sb vao sb cap GCN: CH58410, dién tich 3.171,2 m?, tai thira dat sb
878, to ban dd sb 3K48 va gidy chiing nhan quyén st dung dat s vao sb cap
GCN: CH58412, dién tich 1.978,3 m2, tai thira dat s6 879, to ban do s6 3K48,
cuing toa lac tai xd T, huyén T, tinh Tay Ninh, do Uy ban Nhan dan huyén T,
tinh Tay Ninh cap cho ba N2 va dng P dang tén cing ngay 18/7/2012.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an ba Bang Thi Ngoc D c6 cung cap cho
Toa an giay ching nhan quyén s dung dat s vao sd cap GCN: 02049
QSDD/450310, dién tich 10.910 m?, tai cac thira dat so 442, 480, 481, 482, to
ban d6 s6 3K48 va thira dat s6 546, to ban d6 s6 4K48, toa lac tai x4 T, huyén T,
tinh Tay Ninh, do UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap cho ba Ping Thi Ngoc D
dang tén ngay 23/11/1996 14 phan dat tranh chap dng T va ba N dang khai kién.
Ong T va ba N cho rang ba N2, 6ng P va ba D ding tén cac giay chiing nhan
quyén sir dung dat trén 1a khong ding quy dinh cta phap luat vi phan dat trén
6ng T, ba N nhan chuyén nhuong tir 6ng K, ba M tir ndm 1994, dong thoi 6ng T,
ba N quan ly, str dung dat 6n dinh tir naim 1994 cho dén nay, khong ai tranh chap
hay khiéu nai gi. Bong thai, ngudn goc phan dat ba D dang tén trong gidy chang
nhan quyén sir dung dat 1a nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Vian K, sau d6 ba D
tu dang ky ké khai toan bo dién tich 10.910 m2, trong d6 c6 phan dién tich 5.000
m?2 cia 6ng T va ba N. Nay 6ng T, ba N khai kién yéu cau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo To nhuong
dat ngay 07/6/1994 va Giay tay nhuong dat ngdy 07/6/1994 giira bén chuyén
nhuong 12 6ng Lé Van K, ba Nguyén Thi M vai bén nhan chuyén nhuong 12 6ng
Tran Van T, ba Nguyén Thi N, dién tich khoang 5.000 m?, toa lac tai 4p T, X& T,
huyén T, tinh Tay Ninh.

- Hay giay chang nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap giay CH58412,
dién tich 1.978,3 m2, tai thira dat s6 879, to ban do s6 3K48, gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé vao sb cap GCN: CH58410, dién tich 3.171,2 m?, tai thira
dat s6 878, to ban dd s6 3K48 cuing toa lac tai x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh, do
UBND huyén T, tinh Tay Ninh c4p cho ba Nguyén Thi N2 va 6ng Nguyén Hitu
P dang tén cung ngay 18/7/2012.

- Huy mot phan gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao sb cap GCN:
02049 QSDD/450310, dién tich 10.910 m?, tai cac thira dat s 442, 480, 481,
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482, t& ban d6 s6 3K48 va thira dat s6 546, to ban d6 s6 4K48, toa lac tai xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh, do UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap cho ba Pang Thi
Ngoc D dung tén ngay 23/11/1996.

Bi don — Ong Lé Vin K, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Niam 1994, vo, chong 6ng cling véi vo, chong dng Tran Vin T, ba Nguyén
Thi N ¢6 nhan chuyén nhuong cua dng C1 (ho tén, sinh nim dia chi cu thé
khong nhé rd va hién nay dng C1 da chét) phan dat dién tich 10.000 m?, trong
d6 mdi vo, chdng nhan chuyén nhuong dién tich 5.000 m?, tai thia dat, to ban
dd s6 may, tir can dat khong rd, toa lac tai 4p T, X T, huyén T, tinh Tay Ninh,
gia chuyén nhuong 13 01 cay vang 24K, mdi vo, chong thanh toan 05 chi vang
24K, trén dat co cay diéu, dat da dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat
do 6ng C1 dung tén. Hai bén chi lam giay tay chuyén nhuong nhung ong ba
khong con Iuwu gitt. gidy chiing nhan quyén su dung dat thi 6ng C1 di giao cho
ong, ba gitr.

Khoang 02, 03 nam sau, 6ng ba chuyén nhuong dién tich 5.000 m2 cua 6ng,
ba cho dng T5 hay Tanh (ho tén, sinh nim dia chi cu thé khéng nhé rd), véi gia
05 chi vang 24K, hai bén chi 1am gidy tay chuyén nhuong va 6ng ba di giao
gidy ching nhan quyén sir dung dat do 6ng C1 dung tén cho 6ng T5 (Tanh),
dong thoi dng, ba c6 noi cho 6ng T5 (Tanh) biét la trong gidy chang nhan quyeén
st dung dat 6ng C1 dtng tén dién tich 10.000 m? thi ¢ 5.000 m2 dng ba chuyén
nhuong cho dng T5 (Tanh), con 5.000 m2 con lai 1a caa 6ng T, ba N. Tur d6 vé
sau 6ng ba khong lién quan ddi véi phan dat nhan chuyén nhwong chung véi dng
T, ba N.

Ngoai ra, 6ng, ba khdng cé chuyén nhuong phan dat nao cho éng T, ba N.
Péi voi To nhugng dat ngay 07/6/1994, Gidy tay nhugng dat ngay 07/6/ 1994 va
Gidy xac nhan ngay 22/7/2022 khong phai chit ky, chir viét cua ong ba nhung
6ng, ba khong yéu cau giam dinh. Nay, 6ng, ba khong chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua dng T, ba N vi 6ng ba khong c6 chuyén nhuong phan dat nao
chodng T, ba N.

Nam 2023, bi don Nguyén Thi M chét. nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
Vu té tung cia ba M gom: Ba Lé Th; T1, éng Lé Truong T2, 6ng Lé Truong C,
ong Lé Van T3, 6ng Lé Van N1, ba Lé Thi T4 da dwoc triéu tap hop 1é nhung
khéng dén Toa dn, khéng c6 van ban trinh bay y kién.

Bi don - Ba Nguyén Thi N2, nguwoi dai dién hop phap cua ba N2 1a ba
Nguyén Thi My H trinh bay:

Trudc nim 2000 (thoi gian cu thé khéng nhé rd), ba Nguyén Thi N2 va 6ng
Nguyén Hiru P ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Bang Thi Ngoc D phan dat dién
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tich 10.000 m?, toa lac tai 4p T, X4 T, huyén T, tinh Tay Ninh do ba D dang tén
trong gidy chang nhan quyén sir dung dat, gia chuyén nhuong l1a 5.000.000
d6ng, c6 lam gidy tay nhung hién nay di that lac. Ba D di nhan tién chuyén
nhuong cua ba N2, dng P va dd dua cho ba N2, 6ng P gidy chang nhan quyén su
dung dat nhung sau d6 khoang 01 tuan thi ba D bo dia phuong di dau khéng 1
va khong thdng béo cho ba N2, 6ng P biét.

Khoang may thang sau, dng T va ba N c6 lién hé vai ba N2, ng P va cho
rang, trong dién tich 10.000 m? ba N2, dng P nhan chuyén nhuong cua ba D thi
c6 5.000 m? 1a dat caa 6ng T, ba N. Ong T cho ring, trude d6 ba D ¢6 hoi nhan
chuyén nhuong (mua thiéu) 5.000 m? dat cua 6ng T, ba N nhung 6ng T, ba N
khong dong ¥ chuyén nhuong cho ba D. Ong T va ba N ¢6 dua cho ba N2, ong P
xem giy tay mua ban giira 6ng K, ba M véi 6ng T, ba N lién quan dén phan dat
5.000 m?, ba N2 va 6ng P nhan chuyén nhuong caa ba D. Do thay hoan canh éng
T va ba N khé khin cho nén ba N2 va ng P dong y giao 5.000 m? trong tong
dién tich 10.000 m? ba N2 va éng P nhan chuyén nhuong ctua ba D cho 6ng T va
ba N quan ly, sir dung tir d6 cho dén nay.

Khoang 06, 07 nim sau, ba N2 va éng P lam thi tuc sang tén giay chang
nhan quyén sir dung dat dién tich 10.000 m? tir ba D sang cho ba N2 va éng P,
trong d6 co dién tich 5.000 m? ba N2 va 6ng P da giao cho 6ng T va ba N quan
ly, sir dung. Khoang nam 2012, ba N2 va 6ng P chuyén nhuong cho éng Tran
Vin M1 dién tich 5.000 m?, gi4 chuyén nhuong khdng nhég, sau khi ba N2 va
6ng P chuyén nhuong cho dng M1 thi dién tich con lai caa ba N2 va 6ng P theo
gidy chiing nhan quyén st dung dat 12 5.149,5 m2, tai thira dat s6 878, to ban do
sb 3K48, dién tich 3.171,2 m? va thira dat s6 879, to ban dd sé 3K48, dién tich
1.978,3 m?, la céc dién tich dat 6ng T va ba N dang quan ly, st dung. Pén nim
2018, ba D khai kién yéu cau ba N2 va dng P tra lai dién tich 10.000 m? trudc
day ba D chuyén nhuong cho ba N2 va éng P vi ly do ba N2 va 6ng P tu y sang
tén giay chiing nhan quyén str dung dét tir ba D sang tén ba N2 va éng P. Sau do,
hai bén thoa thuan duoc 1a ba N2 va dng P dong y tra lai cho ba D dién tich dat
con lai ba N2 va 6ng P dang dtng tén gidy chiang nhan quyén su dung dat 1a
5.149,5 m2 va khdng yéu cau ba D tra lai cho ba N2, 6ng P sé tién nao. Tuy
nhién, do 6ng T va ba N khaoi kién nén ba N2, 6ng P khong tra lai dat va khong
lam thu tuc sang tén duoc cho ba D. Nay, d6i véi yéu cau khoi kién cua ong T,
ba N va ba D thi ba N2 va dng P d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Bi don - Ong Nguyén Hizu P trinh bay:

Ong 14 chong cia ba Nguyén Thi N2, thong nhat theo y kién caa ba N2,
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khong trinh bay y kién bé sung.

Bi don - Ba Pang Thi Ngoc D va nguoi dai dién hop phap cua ba D 1a ba
Dang Thi Ngoc L trinh bay:

Ngay 23/11/1996, ba Pang Thi Ngoc D dugc UBND huyén T, tinh Tay
Ninh cap gidy ching nhan quyén str dung dat doi véi dién tich 10.910 m, tai cac
thira dat s 442, 480, 481, 482, to ban d6 s6 3K48 va thira dat s6 546, t& ban do
s6 4K48 (nay la cac thira dat s 878, 879, 880, 881, to ban dd sb 3K48), toa lac
tai 4p T, X& T, huyén T, tinh Tay Ninh. Ngudn gdc phan dét nay, trude day ba D
nhan chuyén nhuong cta ai, ba D khéng nhd rd va nhan chuyén nhuong trude
khi ba D duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat khoang 2-3 nam. Tai thoi
diém chuyén nhuong trén dat da co cay diéu, sau d6 ba D pha cay diéu trong mi.
Pén nam 1997, ba D vé tinh Gia Lai dé sinh séng. Nam 1998, chong ba D 1a 6ng
Nguyén Vian T6 mudn vé Gia Lai chung véi ba D nhung khong co tién nén co
cam cd gidy chang nhan quyén sir dung dat trén caa ba D cho ba Nguyén Thi N2
va 6ng Nguyén Hitu P dé vay sé tién 1.000.000 dong nhung khong cé ky gidy
chuyén nhuong nao cho ba N2 va éng P.

Pén nam 2004, ba D vé Tay Ninh tra tién cho ba N2, 6ng P va lay lai giy
chung nhan quyén sir dung dat nhung ba N2 va 6ng P khong dong ¥ vi cho rang
Nha nudc di cap gidy chiang nhan quyén str dung dat trén cho ba N2 va 6ng P.
Niam 2014 va nim 2016, ba D tiép tuc vé Tay Ninh dé yéu cau ba N2 va éng P
tra lai gidy chitng nhan quyén st dung dt nhung ba N2 va éng P khong dong .
Sau d6, ba D phéat hién ba N2 va dng P gia mao chit ky, chir viét va dau van tay
cua ba D dé lam gia hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, ngay
02/8/2001 va ba N2, 6ng P da duoc cap giay chang nhan quyén su dung dat doi
v6i phan dat trén nén ba D khai kién ba N2, 6ng P dé yéu cau tra lai dat. Thoi
diém nay, ba N2 va 6ng P da chuyén nhuong mot phan dién tich ctia ba D tai céc
thira dat s6 880, 881, to ban do s6 3K48, dién tich 14 5.010,5 m? cho nguoi khac
nén khi ba D khai kién thi ba N2 va 6ng P dong y tra cho ba D gia tri dién tich
dat nay véi so tién 230.000.000 dong va dong y tra lai cho ba D dién tich 3.171,2
m?, tai thira dat sb 878, to ban d6 s6 3K48 va phan dat dién tich 1.978,3 m?, tai
thira dat s6 879, to ban do s6 3K48, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, do
UBND huyén T, tinh Tay Ninh cdp cho ba N2 va 6ng P dung tén ngay
18/7/2012 nén ba D da rat don khoi kién. Tuy nhién, dén nay ba N2 va éng P
chua tra lai dt va chua lam tha tuc sang tén cho ba D nén nay ba D khai kién lai
va yéu cau 6ng P, ba N2 tra lai dién tich 3.171,2 m?, tai thira dat s6 878, to ban
d6 s6 3K48 va phan 1 dat dién tich 1.978,3 m?, tai thira dat s 879, to ban d6 sb
3K48, toa lac tai x& T, huyén T, tinh Tay Ninh, do UBND huyén T, tinh Tay
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Ninh cip cho ba N2 va 6ng P dung tén ngay 18/7/2012. Bdi véi yéu cau khoi
kién ctia 6ng T va ba N thi ba D khong ddng y vi phan dat cac bén dang tranh
chap 1a dat cua ba D va ba D duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat hop
phap.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan Uy ban Nhan dan huyén T, tinh Tay
Ninh do Ngwoi dai dién theo iy quyén ba Triwong Thi Thu T7 trinh bay:

HO so cap gidy chung nhan quyén s dung dat s6 vao s cip GCN:
CH58410 ngay 18/7/2012, dién tich 3.171,2 m?, tai thira dat s6 878, to ban d6 sb
3K48 va Ho so cip GCNQSDD sb vao sb cap GCN: CH58412 ngay 18/7/2012,
di¢n tich 1.978,3 m2, tai thira dat s6 879, to ban d6 s6 3K48, toa lac tai xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh, do UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap cho ba Nguyén
Thi N2 va 6ng Nguyén Hitu P diing tén gom: Pon dé nghi cap Giay chiing nhan
mau s6 01/DK-GCN cua 6ng Nguyén Vin M2, ba Lam Thi T8 ngay 06/4/2012,
thira d4t s6 881, 880, to ban d6 sb 3K48; to khai thué thu nhap ca nhan ngay
06/4/2012 cua ba Nguyén Thi N2; to khai 1é phi truéc ba ngay 06-4-2012 cua ba
Lam Thi T8; Gidy nop tién vao Ngan sach Nha nudc thué thu nhap ca nhan ngay
22/5/2012; Giay nop tién vao Ngan sach Nha nuéc 1¢ phi trudc ba Nha dat ngay
22/5/2012; Thong bao nop thué thu nhap ca nhan ngay 16/5/2012; Thong bao
nop 1é phi trude ba ngay 16/5/2012; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba Nguyén Thi N2, dng Nguyén Hitu P dbi véi 6ng Nguyén Van M2 va ba
Lam Thi T8 ngay 21/3/2012; So db trich sao thira dat trén ban do giai thira ngay
13/3/2012 cac thtra dat s6 878, 879, 880, 881; Pon dé nghi cap lai, cap doi Giay
chung nhan mau sé 02/PK-GCN cua ba Nguyén Thi N2, dng Nguyén Hiu P
ngay 06/4/2012; gidy chiing nhan quyeén sir dung dat s6 03722, ngay 28/8/2001,
cha sir dung Nguyén Thi N2; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Ping Thi Ngoc D voi ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Hitu P ngay
26/7/2001, cac thira dat s6 442, 480, 481, 482, t& ban d6 s6 3K48; So d6 trich
luc thira dat chuyén nhwong ngay 16/8/2001.

Ho so cap giay chang nhan quyén sir dung dat s6 vao sb cap GCN: 02049
QSDD/450310 ngay 23/11/1996, dién tich 10.910 m?, tai cc thira dat s6 442,
480, 481, 482, t& ban d6 s6 3K48 va thira dét s6 546, to ban d6 sb 4K48, toa lac
tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, do UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap cho ba
bing Thi Ngoc D ding tén, géom: Quyét dinh cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 23/11/1996 cua UBND huyén T, tinh Tay Ninh; to trinh sé
18/TTPC, ngay 19/11/1996 cua Phong P1; T trinh vé viéc phé duyét cap gidy
ching nhan quyén st dung dat xa T dot /1996 cua UBND x& T; Bién ban vé
viéc xét cap GCNQSDD cia UBND x& T; Quyét dinh cia UBND xa T vé viéc
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thanh 1ap Hoi dong xét duyét cap GCNQSDD x& T.

Can ctr theo Piéu 106 Luat Pat dai ndm 2013: “Viéc thu hoi gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap ddi véi truong hop quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu nay do Co quan c6 tham quyén cap gidy chang nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat quy dinh tai Biéu 105 cua
Luat nay quyét dinh sau khi da c6 két luan cua co quan thanh tra cing cép, vin
ban ¢6 hiéu luc cua co quan Nha nuéc ¢ tham quyén vé giai quyét tranh chap
dat dai". Do d6, sau khi ban 4n cua Toa an nhan dan vé viéc giai quyét tranh
chap dat dai c6 hiéu luc phap luat, UBND huyén T, tinh Tay Ninh s& t6 chuc
thuc hién ban an cd hiéu luc phap luat.

Tai ban &n dan sw so tham sé 42/2024/DS —ST ngay 25 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Tday Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao diéu 34 Bo luat T tung dan su; Dicu 2 Luat Pat dai nam 1993;
Piéu 166 Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 144, 147, 165, 228 Bo luat T tung
dan su; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n
phi va I¢ phi Toa an:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi N doi
véi ong Lé Vian K vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat:

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai To nhuong dét
ngay 07/6/1994 giira 6ng Tran Van T véi 6ng Lé Van K, ba Nguyén Thi M.

Ong Tran Vin T, ba Nguyén Thi N duoc quyén ding ky, sir dung phan dat
theo:

Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat so vao sé cap giay CH58412, dién
tich 1.978,3 m2, tai thira dat s6 879, to ban d6 s6 3K48 (dién tich do dac thyc té
1a 1.901,2 m?) thira sb 181, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. C6 t& can:
Huéng Bic giagp duong dat; huéng Nam gidp S; huéng Pong gidp thira 173;
huéng Tay giap thira 181.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao sé cap GCN: CH58410, dién
tich 3.171,2 m2, tai thira dat s6 878, to ban d6 s6 3K48 (dién tich do dac thyc té
la 3.609,4 m?, thira s6 158, toa lac tai x& T, huyén T, tinh Tay Ninh. C6 t& can:
Huéng Bac gidp thira 211; huéng Nam giap duong dat; huéng Pong giap thira
157; hudéng Tay giap thira 368.

C6 so d6 hién trang sir dung dat kém theo.

Ong Tran Van T, ba Nguyén Thi N ¢6 quyén va nghia vu yéu cau Co quan
nha nuéc ¢ tham quyén diéu chinh gidy chiang nhan quyén sir dung dat va tai
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san gan lién véi dat co dién tich 1.978,3 m2, tai thua dat s6 879, to ban dd sb
3K48 (dién tich do dac thyuc té 1 1.901,2 m?) thia s6 181, toa lac tai x& T, huyén
T, tinh Tay Ninh va dién tich 3.171,2 m, tai thira dat s 878, to ban d6 s6 3K48
(dién tich do dac thuc té 12 3.609,4 m?, thira sb 158, toa lac tai xa T, huyén T,
tinh Tay Ninh tir ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Hitu P sang 6ng Tran Vin T,
ba Nguyén Thi N.

2/ Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Vian T, ba Nguyén Thi N vé
viéc yéu cau hay giay chiing nhan quyén st dung dt.

- Huy gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 vao sé cap giay CH58412,
dién tich 1.978,3 m2, tai thira dat s6 879, to ban do s6 3K48, gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 vao sé cap GCN: CH58410, dién tich 3.171,2 m?, tai thia
dat s6 878, to ban do s6 3K48 cuing toa lac tai x& T, huyén T, tinh Tay Ninh, do
UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap cho ba Nguyén Thi N2 va éng Nguyén Hitu
P dang tén cung ngay 18/7/2012.

- Huy mét phan gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cap GCN:
02049 QSDP/450310, dién tich 10.910 m2, tai cac thira dat s6 442, 480, 481,
482, to ban do s6 3K48 va thira dat s 546, to ban d6 s 4K48, toa lac tai x& T,
huyén T, tinh Tay Ninh, do UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap cho ba Bing Thi
Ngoc D dung tén ngay 23/11/1996.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung
dat
gidy chang nhan quyén sir dung dat s vao sb cap giay CH58412, dién tich
1.978,3 m2, tai thira dat s6 879, to ban d6 so 3K48, gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 vao sd cap GCN: CH58410, dién tich 3.171,2 m?, tai thira dat sb
878, to ban do s6 3K48 cuing toa lac tai x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh, do UBND
huyén T, tinh Tay Ninh c4p cho ba Nguyén Thi N2 va éng Nguyén Hitu P dang
tén cing ngay 18/7/2012 va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao sé cap
GCN: 02049 QSDD/450310, dién tich 10.910 m2, tai c4c thira dat s6 442, 480,
481, 482, t& ban d6 s6 3K48 va thira dat s6 546, to ban db s6 4K48, toa lac tai xa
T, huyén T, tinh Tay Ninh, do UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap cho ba Pang
Thi Ngoc D dung tén ngay 23/11/1996.

3/ Khong chiap nhan yéu cau caa ba Bang Thi Ngoc D vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Hiru P tra lai gidy chang nhan quyén str dung dat
sb vao sb cap giay CH58412, dién tich 1.978,3 m, tai thura dat sb 879, to ban dd
s6 3K48, giay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao sé cap GCN: CH58410,
dién tich 3.171,2 m2, tai thira dat s6 878, to ban d6 s 3K48 cling toa lac tai xa



T, huyén T, tinh Tay Ninh, do UBND huyén T, tinh Tay Ninh cip cho ba
Nguyén Thi N2 va 6ng Nguyén Hitu P ding tén cuing ngay 18/7/2012.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, &n phi quyén khang céo cua
cac duong su.

“Ngay 03/10/2024, ba bang Thi Ngoc D ¢6 don khang céo toan bo ban an
so tham dé nghi hay toan bo ban an so tham so 42/2024/DS —ST ngay 25 thang
9 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Tai phién tda phic tham:

Ba Bang Thi Ngoc D va nguoi dai dién hop phap cua ba D la ba bBang Thi
Ngoc L trinh bay: D& nghi hay toan bd ban an so thim do di xac dinh sai tu
cach tham gia vu an ctia ba D. Toa an cip so thim chua giam dinh 1am rd chir
ky, chit viét, ddu van tay mang tén ba D tai hop d6ng chuyén nhuong quyén str
dung dat gitra ba N2 va ba D la cia ai cling nhu chua 1am & chit ky tai To
nhuong dét gitta 6ng K, ba M voi 6ng T la cua ai. Ba D, 6ng K, ba M ludn
khang dinh chit ky, chir viét, dau van tay tai gidy to trén khong phai cua cac ong
ba.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, ong Nguyén Thé A trinh bay:
Ba D khong c6 cén cir chang minh nguon goc dat cua minh, ba D cho rang ba L
la em & ké bén nhung khong biét dng T hay c4c van dé vé canh tac hay cho thué.
Pé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo cua ba D, giit nguyén ban
an so tham.

_ Dai dign Vién Cong to va kiém sat xét xir phdc tham tai Thanh pho
Ho Chi Minh phat biéu y kien vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh
giai quyet vu an tai Toa &n cap phdc tham nhw sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu thyc hién dung quy dinh cua Bo
luat T tung Dan su, dam bao cho cac duong sy cO cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; gui cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cuing cap, duong sy
day du, dung thoi han. Hoi dong xét xir diing thanh phan, phién toa dién ra theo
dung trinh tu va quy dinh cta phéap luat.

V& noi dung vu an: Xét thay khang céo cua bi don ba Bang Thi Ngoc D la
c6 can ci. Do viéc thu thap chiing ct va chimg minh chua thyc hién day du ma
tai phién toa phdc tham khong thé thuc hién bd sung duoc nén dé nghi Hoi dong
xét xtr huy ban an so tham, chuyén hd so vu an cho Toa &n cip so tham giai
quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai lidu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao Két qud tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xi nhdn
dinh:
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[1] Ngay 12/12/2022, Toa &n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh
nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 11, tinh Tay Ninh thu Iy vu &n tranh chap hop
ddng chuyén nhwong quyén st dung dat, yéu cau huy gidy chitng nhan quyén s
dung dit giita nguyén don 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi N véi bj don ong L&
Vin K, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Hitu P; ngudi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi Ngoc D.

Ngay 29/6/2023, Toa &n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh thu ly
vu an tranh chap doi lai tai san la quyén sir dung dat giita nguyén don ba Pang
Thi Ngoc D véi bi don ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Hitu P; nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin T, ba Nguyén Thi N, 6ng Lé Vian K, ba
Nguyén Thi M.

Ngay 24/8/2023, Toa an nhan dan huyén Tan Chéau, tinh Tay Ninh da
nhap vu an tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat vao vu an tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau hay gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Viéc nhap vu &n cta Toa an nhan dan huyén Tan Chau Ia
dung theo quy dinh tai Piéu 42, 47 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2025 vi ca
hai vu an déu c6 cuing bi don 1a ba N2, éng P va c6 cung ddi twong tranh chap.

Pén ngay 17/10/2023, 6ng T, ba N c6 don khai kién bo sung, theo d6 dng
T, ba N yéu cau hay gidy chiing nhan quyén st dung dat do UBND huyén T da
cap cho ba D. Tai don khoi kién bd sung nay, dng T, ba N b sung thém bi don
la ba D, 6ng Nguyén Vin T6.

Sau d6, Toa an huyén T thay d6i tu cach ctia ba D theo don khai kién bd
sung cua 6ng T; cu thé ba D tir ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tr thanh
bi don.

Hoi dong xét xtr nhan thay, sau khi nhap vu an, ba D dugc xac dinh 1
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ¢ yéu cau doc lap d6i vai bi don ba N2,
6ng P. Viéc 6ng T, ba N cd yéu cau khoi kién bo sung hay gidy chang nhan
quyén sir dung dat do UBND huyén T da cap cho ba D khdng phai 1a can cu dé
thay ddi tu cach té tung cua ba D thanh bi don trong vu 4n. Do dé, viéc thay doi
tu cach to tung caa ba D tir ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan cd yéu cau
doc lap tro thanh bi don 1a khong chinh xac.

[2] Tai don khai kién bd sung ngay 17/10/2023, 6ng T, ba N bo sung thém
bi don 1a 6ng Nguyén Vin T6, sinh nim 1969, dia chi tai Thon A, xa A, huyén
M, tinh Gia Lai. Tuy nhién, toan bo hd so vu an, Toa &n nhan dan huyén Tan
Chau va sau d6 1a Toa an nhan dan tinh Tay Ninh khong dua ong Nguyén Vin
T6 tham gia té tung ma khong c6 mot nhan dinh nao ly giai vé viéc nay.
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[3] Trong quéa trinh giai quyét vu &n, 6ng Lé Van K, ba Nguyén Thi M
luén khang dinh 6ng ba khong chuyén nhuong cho éng T, ba N phan dat nao.
Ong K, ba M xé4c dinh 6ng ba khong ky tén trén To nhuwong dat (viét tay) va
Gidy tay nhuwong dat (danh bang may vi tinh) cung ngdy 07/6/1994 ciing nhu
6ng ba khdng ky tén trén Giay xac nhan ban dat ngay 22/7/2022 cho éng T. Chix
Ky trén céc tai liéu nay khdng phai cua 6ng K, ba M.

Tai ban tu khai ngay 22/02/2023, éng K trinh bay: “...vao nam 1994, vg
chdng 6ng cling vo chong dng T, ba N hiin mua phan dat c6 dién tich 10.000m?
cua dng C1 (dd chét), gia chuyén nhuong 1a 01 cay vang, mdi bén 05 chi vang
24K. Sau d6 khoang 2-3 nam, vg chong 6ng K chuyén nhuong 5.000m? cia vo
chéng dng cho 6ng T5. Ong K khdng nha rd ho tén, nam sinh, dia chi cia ong
T5...”

Mic di 6ng K, ba M luén khang dinh chit ky tai cac gidy sang nhuong dat
khong phai caa 6ng K, ba M nhung Toa an cip so tham khong giam dinh chi
ky, khdng cho 6ng K, ba M ddi chat voi ong T, ba N vé viéc nay ma d3 mic
dinh chap nhan c6 viéc sang nhuong dat gitta ong K, ba M va éng T, ba N. Tai
gidy x&c nhan ban dat ngay 22/7/2022, c6 chit ky xac nhan cia 6ng Vi uc H1
1a Truong ap; 18 ra can triéu tap 6ng H1 1am nguoi lam chang dé lay 1oi khai,
cho ddi chat vai 6ng K, ba M vé viéc ¢ ky gidy to ban dat cho éng T, ba N hay
khong?

Ban an so thAm nhan dinh “...zgi bién ban 4y loi khai ngay 22/02/2023,
ong K ciing xdc nhdn ong chi chuyén nhwong cho 6ng T5 (6ng T6) 5.000m?
ddt...” 1a chua chinh xac. Vi tai bién ban lay 1oi khai, dng K khong xéac dinh dng
T5 chinh 1a 6ng Nguyén Van T6 — chong cua ba D.

Trong ho so vu an c6 mot Gidy cam két tai san riéng cua vo dé ngay
27/7/2019 cua 6ng Nguyén Vin T6 guai UBND xa A, huyén M, tinh Gia Lai Vi
noi dung: “...Ong T6 cam két 10.000m? dat do UBND huyén T cdp cho ba D 1a
tai san riéng cua ba D. Ly do vi tai san nay duwoc tao nén trudc thoi ky hdn nhan
(ndm 1996), éng T6 két hdn vdi ba D vdo ngdy 24/6/2003...". Gidy cam két
dugc UBND x& xac nhan chir ky.

Nhu vay, néu noi dung giay cam két nay 1a dung su that thi viéc ban an so
tham nhan dinh 6ng T6 1a 6ng T5, da mua dat cia 6ng K va sau d6 ba D ké khai
Xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung ddi véi phan dat nay vao nam 1996 1a
khéng pht hop vé thoi gian.

Do d6, can phai dua ong T6 vao tham gia té tung dé lay 101 khai, déi chat
lam rd 6ng T6 c6 phai 1a 6ng T5 — 1a ngudi ma 6ng K di ban 5.000m? dat hay
khong?
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[4] Tai ho so trich luc do UBND huyén T cung cip cho Toa &n c6 Hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 26/7/2001 giira ba Bing Thi Ngoc
D va ba Nguyén Thi N2, dng Nguyén Hitu P; theo d6 ba D chuyén nhuong cho
ba N2, 6ng P 10.160m? dat gdm cac thua 442, 480, 481, 482, to ban dd 3K48.
Hop ddng c6 chit ky, ddu lan tay ctia ba D, ba N2, 6ng P. C6 xac nhan “dat dii
diéu kién chuyén nhwong” cia UBND xa ngay 02/8/2001, UBND huyén ngay
07/8/2001.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 31/7/2023, ba Nguyén Thi My H 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba N2 trinh bay: “...Ba N3, dng P khdng cd ky hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat véi ba D tai UBND xa T, huyén T, tinh
Tay Ninh. Hop déng chuyén nhwong 1a do UBND x& ti 1am, ba D khéng c6 ky
tén tgi UBND XA T... ba D khong c6 mdt & Tdy Ninh dé ky hop dong...”

Ba Nguyét, 6ng P con trinh bay “truéc nam 2000, hai éng ba da nhdn
chuyén nhwong cia ba D 10.000m? ddt. Sau dé, 6ng ba nghe éng T, ba N noi
trong 10.000m? dat trén c6 5.000m? cia 6ng T, ba N. Ba N3, 6ng P do thdy 6ng
T, ba N hoan canh khé khan nén da giao cho éng T, ba N 5.000m? dat...”

Nhu vay, can phai xac minh 1am ré viéc UBND x4 c6 ching kién ba D, ba
N3, 6ng P ky két hop dong chuyén nhuong hay khdng? chit ky, dau lin tay
mang tén ba D tai hop dong chuyén nhwong ngay 26/7/2001 giira ba D va ba N3,
6ng P 1a cua ai? Néu khong phai chix ky, chit viét, dau lan tay cua ba D thi c6
viéc chuyén nhuong gitra ba D va ba N3, 6ng P hay khong? 5.000m? dat ma 6ng
T, ba N st dung 1a do nhan chuyén nhuong tir 6ng C1 hay 6ng K, ba M hay do
ba N3, 6ng P giao? Loi trinh bay cua cac dwong su ¢6 nhiéu mau thuan, khong
nhat quan nhung cap so tham chua tién hanh ddi chat lam rd.

[5] Tt nhiing phan tich néu trén, do viéc thu thdp chung ctr va ching
minh chua thuc hién day du ma tai phién toa phtc tham khong thé thuc hién bo
sung duoc nén Hoi déng xét xir huy ban an so tham, chuyén hd so vu an cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[6] V& an phi dan su phlc tham: Do khang cao dugc chap nhan nén ba D
khong phai chiu.

Vi céac ¢ trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Biéu 310 cua Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015;
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Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
sur dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir:

Chép nhan khéang céo cua ba Bing Thi Ngoc D.

1. Hay ban an so tham s 42/2024/DSST ngay 25/9/2024 cta Toda 4n nhan
dan tinh Tay Ninh.

Giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan tinh Tay Ninh giai quyét lai theo
quy dinh cta phéap luat.

2. An phi dan sy phic tham: Ba Bang Thi Ngoc D khdng phai chiu. Hoan
tra cho ba D s6 tién tam tng an phi 300.000 (Ba trim ngan) dong ma ba D da
nop theo bién lai thu sé 0000581 ngay 15/10/2024 cta Cuc Thi hanh an dan su
tinh Tay Ninh (nay la Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh).

3. Ban &n phuc tham ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan téi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP H3 Chi Minh (1);
- TAND tinh Ty Ninh (1);
- VKSND tinh Tay Ninh (1); ~ 7
- THADS tinh Ty Ninh (1): (@)
- Puong su (8);

- Luu VP(6), HS(2), 21b (LMA). Nguyén Vin Minh
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