TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHAU bOC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 25/2020/DS-ST

Ngay: 22 - 9 - 2020

VIV tranh chdp doi tai san la
quyen sir dung dat va tai san
gan lién véi dat; budc thdo
dé, di doi vit kién tric trén

dat 7.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu Nga.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Van Hiéu;

2. Ba V06 Thi Thanh Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Phat Huy, Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho C, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan thanh phé C, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Vo Thi Kim Thoa - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 18/9/2020 va ngay 22/9/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dén
thanh phd C xét xtr so thAm cong khai vy 4n dan sy thu ly s6 109/2019/TLST-
DS ngay 14 thang 06 nam 2019 ye viéc: “Tranh chdp doi tai san la quyen’su’
dung dat \fd tai san gan lién voi dat, buég thao do, di doi vat kién truc trén dat
theo Quyet dinh dua vy 4n ra xét xtr s0 98 va 98a/2020/QDST - DS, ngay 31
thang 8 nam 2020 va Thong bao thoi gian tuyén an so6 61/TB - TA ngay
18/9/2010 cua Toa an nhan dan thanh pho C, tinh An Giang, gitra cac duong su:

Pong nguyén don: Anh Nguyén Vian V, sinh nam: 1959 va chi Phan Thi H,
sinh nam: 1970;

Dia chi: S6 nha 313, khdm X6, phuong Y, thanh phd C, tinh An Giang.

Ngueoi bao vé quvén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Thi B thuoc Van phong luat su H, Poan luat su tinh An Giang.

Dia chi: S6 35D, khom 5, phuong V, thanh phé) Y, tinh An Giang.




Péng bi don: Anh Nguyén Ngoc N, sinh nim: 1980 va chi Lé Thi Hong
HT, sinh nam: 1984.

Dia chi: S 86, t6 28, khém X2, phuong IB, thanh phb C, tinh An Giang.
Nowdi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc NT, sinh nim: 1950 va ba V& Thi T, sinh nam:
1952.

Dia chi: T6 34, khom X2, phuong IB, thanh phé C, tinh An Giang.
2. Chau Nguyén Ngoc Tri K, sinh nam: 2010.

Nguoi dai dién hop phép chau Nguyén Ngoc Tri K, ¢6 anh chi: Nguyén
Ngoc N, sinh nam: 1980 va ba Lé Thi Hong HT, sinh ndm: 1984.

Cung dia chi: S6 86, t6 28, khom X2, phudng IB, thanh phé C, tinh An
Giang.

Cac duong su c6 mat tai phién toa;
Luat su Nguyén Thi B c6 mat tai phién toa;
Ba Phan Thi H c¢6 don xin xét xtr ving mit;
Ba V5 Thi T ¢ yéu cau xét xir vang mat.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kign, ban tw khai va cac loi khai trong qud trinh giai quyét
vu an, anh chi Nguyen Van V va Phan Thi H trinh bay:

Vo chong ching t6i (V - H) c6 mua can nha c€'1~p 4 gan lién véi dat tai to
28, khom X2, phuong IB, thanh pho C cua dng Nguyen Ngoc NT va ba Vo Thi
T (la cha me rudt ctia anh Nguyen Ngoc N va la cha me chong ctia chi HT).

Khi nhan chuyén nhugng thi chung t6i da tra du tién, va hoan tat cac thi
tuc ra cong ching chimg thuc, ndp thué va nay da dugc cap Gidy chung nhén
quyén st dung dat §6 vao s0 GCN CS13957, thura dat s6: 138, to ban do so 3§,
dién tich 39,7 m’® dit & do thi do S& T nguyén va Mdi trudng tinh An Giang cp
ngay 27/3/2019 mang tén V - H.

Hién nay, anh chi N - HT (con cta 6ng ba NT - T) va chau K (con cua N
- HT) ¢ trong can nha trén, do nhu cau chd &, chiing t6i nhiéu 1an yéu cau vo
chong 6ng ba N - HT va chau K (con ciia N - HT) 13 nhiing nguoi dang & trén
cin nha - dat cia chung toi phai tra lai cin nha va dat ma ching t6i dimg tén dé
chiing t6i sir dung, nhung anh chi (N - HT) khong chiu tra.

Nay, ching t6i (V - H) c6 cac yéu cau nhu sau:

1. Anh chi Nguyén Ngoc N - Lé Thi Hong HT va chau Nguyén Ngoc Tri
K. C6 anh chi: Nguyén Ngoc N va Lé Thi Hong HT dai dién hop phap cua chau
Nguyén Ngoc Tri K tra lai cho chung t6i dién tich dat 39,7 m? theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CQ 840278; sd vao so cdp GCN: CS13957 do So T
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Nguyén va Méi truong tinh An Giang cap ngay 27/3/2019 mang tén V - H dimg
tén (Chung t6i da c6 don rit mot phan yéu cau khai kién 1a khong yéu cau giao
tra can nha cay - tol trén dat).

2. Yéu péu ong ba Nguyén Ngoc NT - V& Thi T; Anh chi: Nguyén Ngoc
N - Lé Thi Hong HT va chau Nguyén Ngoc Tri K (con cua N — HT) cON-HT
l1a nguoi dai dién hop phép phai thdo d& can nha cay tol ra khéi phan dién tich
dat: 39,7 m* va giao tra dién tich dat trén theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat so CQ 840278; s0 vao so cap GCN: CS13957 do So T Nguyén va Moi
truong tinh An Giang cap ngay 27/3/2019 mang tén V - H toa lac tai s6 86, t0
28, khdm X2, phuong IB, thanh pho C, tinh An Giang, dé ching t6i cat nha 6.

Chuing tdi khong dong y h tro chi phi di doi nha cho phia dong bi don va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va tu nguyén toan b chi phi do dac, xem
x&t tham dinh tai cho.

~ Cdc tai liéu, ching cir do dong nguyén don cung cdp chirng minh cho yéu

cau va loi khai cua minh:

- Pon yéu cau ngay 14/6/2019;

- Thong bao V/v hoa giai khong thanh ngay 28/5/2019 (Ban chinh);

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat mang tén
Nguyén Van V - Phan Thi H (Ban sao);

- Bién ban hoa giai cia Uy ban nhan dan phuong IB, thanh phd C, tinh An
Giang (Ban sao);

- Thong béo stra doi, bod sung don kién ngay 03/4/2019 (Ban chinh);

- H(E so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat mang
tén Nguyén Van V - Phan Thi H (Ban sao);

-03 tam hinh mau (cin nha cdy - tol anh chi N - HT dang tra ngu);
- Cong van s0 3699/UBND - NC ngay 17/12/2018 cta Uy ban nhan dan
thanh pho C, tinh An Giang (Ban photo);

Loi khai cung cdp trong qud trinh giai quyét vu dn, dong bi don: anh
Nguye:n Ngoc N, chi Lé Thi Hong HT va la nguoi dai dién hop phdp cua chau
Nguyén Ngoc Tri K trinh bay:

Ba me (NT - T) cta anh chi ¢6 cho 02 vg chdng ra & riéng cin nha sd nha
86, khom X2, phuong IB, thanh phé C, tinh An Giang vao niam 2008. Dé cho
hai vg chong sinh song va lam an bu6n ban dén nay. CO su ddng ¥ ctia anh em
va ba con cling xém biét. Thoi gian troi qua do vé nha & thap nén nudc ngap tran
nha. Do mua béo 16n gay thiét hai sua chira nang cAp nang né. Vo chong das

dén 6 1an ning cap voi s6 tién 1a trén 200.000.000 (Hai tram triéu) dong. Dé
dugc & dén hom nay nam 2020 vo chong da phai vay muon, thiéu thon du thi.



~Nay anh chi xin ¢ y kién v& van dé ong Nguyén Vin V va ba H thua vo
chong anh chi trd lai quyén stir dung dat 1a anh chi khong chap nhén.

~ Tht nhut: Anh chi khong ¢6 giao dich mua ban véi 6ng V va ba H, khdng
c6 lay tién cua ai vi sao anh chi la nguoi bi don khi 6ng V thua.

Tht hai: Sy mua ban ctia dng V va ba ctia anh N (Nguyén Ngoc NT) nhu
vay la ¢6 hop phap hay khong? Trong khi anh (N) 1a con va ciing la nguoi ¢
trong cin nha d6 va manh dat d6, anh N khong hé hay biét gi hét. Ong mua nay
13 ai va mua lac nao? Véi s6 tién bao nhiéu?.

Thir ba: La cha me anh (N) da cho anh phan dat ndy va nha dé & dén nay
cing dd muoi may nam. Vo chong anh da dd mo hoi cong strc dé tao dung cho
dén nay.

Anh di bo doi ,Vé khong c6 viéc lam nén chay xe dm, con vQ aph th‘l ban
ca phé coc d¢ sinh song qua ngay. Nay, ba cua anh (ong NT) ban phan dat nay
cho 0ng V gi d6 anh khong biét gitra ngudi mua va ngudi ban.

Néu mudn anh chj di thi phai hd trg sé tién 1a 300.000.000m(Ba tram
triéu) dong de€ anh chi c6 thé kiém cho khac ¢ va sinh song nudi con an hoc.

Loi khai cung cdp trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 0ng Nguyén Ngoc NT trinh bay:

Vo chong chung 61 (NT - T) trude khi chuyén nhuong cho ong ba V - H da
thé chap quyén st dung dat trén cho Ngan hang, vo chong chung t61 c6 dong lai
day du ‘nhung s¢ di vo chong chung t6i quyét dinh chuyen nhuong quyén st
dung dat cho ong ba V - H 1a do vo t61 bénh nang can c6 chi phi diéu tri bénh
nén budc long phai chuyén nhuong dat cho éng V va ba H.

Nguén goc nha: Vo chong ching toi cat nha khoang nim 1990, muc dich
cat nha dé kinh doanh mua ban tap hoa tai nha ban ngdy, con ban dém thi toi vé
nha ngu, nha toa lac tai t6 34, khom X2, phudng IB, thanh phd C (gan nha dang
tranh chép). Sau khi cudi vo cho N thi vo chong chiing t6i cho hai vo chong N -
HT & va kinh doanh ban ca phé tai nha.

TOi (NT) thira nhan trong thoi gian N - HT & thi t6i ¢6 ndi cho hai vo
chdng & sinh séng nhung khi vo t6i bénh ning di cip ctru nén ching toi quyét
dinh chuyén nhugng dat cho ong ba V - H. Do tinh hinh cp bach nén ching toi
khong néi cho cac con biét.

T61 xac dinh hién trang can nha ma hién nay N - HT dang ¢ 1a cua vo
chong tdi cat nha ciy tol; nha san, trong thoi gian N & thi hu cai gi thi vo chong
no sira chita. P6i véi viéc V - H khéi kién yéu cau vo chong toi va N - HT va
chau ndi thao d& cin nha va giao tra dién tich dat cho V - H thi toi dong ¥ nhung
dé nghi nguyén don hd trg chi phi cho N - HT di doi va cling mong hai bén hoa
gidi cung nhau nhung cac bén khong théa thuan dugc.



Loi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vo Thi T trinh bay:

Ba (Vo Thi T) vang mat nhung c6 nop bang y kién dé ngay 31/8/2020. Noi
dung thé hién ¥ kién ctia chong ba 1 ¥ kién cta ba va ba xin xét x{r vang mat ba
do ba bénh tim, dé bi xtc dong.

Ngoai ra, Toa an ciing da tién hanh mé& phién hop vé kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan: Ba Vo Thi T vang mat, chi H co yéu cau khong tham gia hoa giai. Céc
duong su co yéu cau, nén Toa an da tién mo phién hop kiém tra tiép can, cong
khai chimg ctr vang mat chi H va ba T va da thuc hién viéc thong bao két qua
phién hop viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ¢t cho chi H va ba T.

Tai phién toa,
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ong ba Nguyén Ngoc NT - V4 Thi T duoc Uy ban nhan dan thanh phé C,
tinh An Giang cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va
tai san gan lién voi dat CQ 840278; s6 vao so cAp GCN: CH09533 do Uy ban
nhan dan thanh phé C cap ngay 16/12/2013 dén ngay 16/11/2016 thi 6ng ba NT
- T da chuyen nhugng quyén sir dung dat cho 6ng ba Nguyén Vin V - Phan Thi
H. Viéc chuyén nhuong do Vin Phong Cong Ching Cong Quyén chimg thyec.

Pén ngay 27/3/2019 6ng ba V - H da dugc S¢ T nguyén va Moi truong

tinh An Giang cap Glay ching nhan quyen str dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat BN 675769; s6 vao so cap GCN: CS13957.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung duogc thuc hién ding quy dinh cua
phap luat; Trén phan dat ong ba NT - T ¢6 cat can nha cdy tol va hién nay anh
chi N - HT va chdu K la dang ¢, tai phién toa hom nay ong NT cling da thua
nhan di chuyén nhuong quyén su dung dat cho V - H dé lo diéu tri bénh cho ba
T va nay 6ng NT ciing dong ¥ thdo d& cin nha giao tra dat cho 6ng V va ba H,
nhung anh N va chi HT (con) khong dong y.

Viéc anh N va chi HT ¢6 yéu cau hd trg chi phi di do1 hodc mua méot nén
nha dé cat nha ¢, yéu cau trén phia nguyén don khong chap nhan va ciing khong
dong v hd tro chi phi di doi vi hién nay hoan canh ciia 6ng V va ba H ciing kho
khan 1 phai thué nha dé o. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng V va ba H.

Ong Nguyén Van V trinh bay b6 sung:

Xac dinh chi ¢6 yéu cau anh chi Nguyén Ngoc N - Lé Thi Hong HT; chéau
Tri K c6 anh chi N - HT 1a ngudi dai dién hop phap va dng ba Nguyén Ngoc NT
- V& Thi T phai c6 trach nhiém thao d& cin nha ciy - tol ra khoi phan dién tich
dat 39,7 m® theo Gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 CQ 840278; sb vao sd
cadp GCN: CS13957 do S¢ T Nguyén va Mbi truong tinh An Giang cip ngdy



27/3/2019 mang tén V - H toa lac tai to 28, khom X2, phuong IB, thanh phé C,
tinh An Giang va giao tra phan dt trén dé vo chong anh cat nha 6.

Vo chong 6 ong tu nguyén chiu toan bd chi phi do dac, xem xét tham dinh
tai chd va khong chap nhan hd tro chi phi di doi nha.

Anh chi N - HT va ngwoi dai dién hop phap cua chau K:

Anh chi chi déng ¥ ra khoi nha voi yéu cau 6ng ba V - H dua cho anh chi
300.000.000 (bq tram triéu) dong hodac cho anh chi mot nén nha dé anh chi thao
dd nha c6 noi cat lai can nha lam noi trd ngu vi hoan canh gia dinh anh chi kho
khan, anh thi chay xe hon da hang ngay, con chi HT bén ca phé tai nha. Ngoai
ra, khong con yéu cau gi khac.

Ong Nguyén Ngoc NT trinh bay:

Vo chéng ong chi chuyén nhuong quyép str dung dat cho éng ba V - H,
khong chuyén nhuwong nha. Vo chong 6ng chap nhan viéc thao do nha giao tra
dién tich dat cho ong ba V - H, nhung xin 6ng V ho trg chi phi di doi nha. Trude
khi chuyén nhuong quyén str dung dat cho nguyén don, vg chong da thé chap
cho Ngan hang 200.000.000 (hai tram tri¢u) dong.

Hoi dong xét xir cong bé:

Két qua xac minh ctia Toa 4n nhan dan thanh phd C, tinh An Giang:

Ban khom X2, phuong IB, thanh phé C, tinh An Giang;

Bang y kién ctia ba Vo Thi T;

03 tam hinh mau (cin nha cay - tol ctia anh chi N - HT dang trG ngu);

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 16/1 1/2016 gitra
ong ba NT - T va anh chi V - H do Van Phong Cong chirng Cong Quyén ching
thuc;

Cong van s6 3699/UBND - NC ngay 17/12/2018 ciia Uy ban nhan dan
thanh pho C, tinh An Giang;

Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gin lién voi dat dé ngay 07/3/2019
(Nguoi ding don: Nguyen Van V - Phan Thi H)

DPon Qé nghi cap Giéy chtrng nhan quyén st dung dat quy~én s¢ hiru nha &
va tai san gan lién véi dat ngay 24/9/2012 (nguoi viét don Nguyen Ngoc NT);

Bién ban xéac dinh ranh gidi - moc khu dat ngay 27/9/2012;

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan
lién v&i dat CQ 840278; sd vao sd cap GCN: CH09533 do Uy ban nhan dan
thanh phd C cap ngay 16/12/2013 mang tén Nguyén Ngoc NT - V5 Thi T (Ban
sao);

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lién v6i dat BN 675769; s vao sd cap GCN: CS13957 do S¢ T nguyén va Moi
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truong tinh An Giang cip ngay 27/3/2019 mang tén Nguyén Vian V - Phan Thi
H (Ban sao);

_ Ban trich do hién trang do Van Phong Dang ky Pat Pai - chi nhanh C lap
deé ngay 13/8/2020 (ban sao).

Pai dién Vién Kiém sdt phat biéu quan diém:
* Viéc tudn theo phap ludt t6 tung cia ngu"o’l tham gia t6 tung dan sy

trong qua trinh giai quyet vu dn, ké tir khi thu 1y vu dn cho dén truée thoi diém
Hoi dong xét xir nghi én:

- Viéc tuan theo phap luit td tung trong thdi gian chuén bi xét xu:

Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyet vu an da thyc hién dung
nhiém vy, quyén han qui dinh tai Piéu 48 B0 luat t tung dan su; xac dinh tham
quyén thy Iy quan hé phap luét tranh chép, tir cach phap ly cua cac duong su,
thu thap day du tai liéu, ching cu dé 1am can clr giai quyét vu an va lap hd so
dung theo qui dinh tai cac Diéu 195, 196, 198 va 203 B6 luat t6 tung din sy nim
2015.

Viéc tuan theo phép luat cua Hoi déng x¢t xtr, Thu ky da tuan theo dung
cac quy dinh cia Bo luat to tung dan sy veé viéc xét xir so tham vu an.

Vige chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung: Cac duong sy da
thue hién day di quyén va nghia vu t6 tung cua ho theo quy dinh cua phap luat.
Riéng ba H va ba T c6 don va ¢o yéu cau xét xir vang mit thudc trudng hop Toa
an xét xir vang mit theo quy dinh tai Diéu 228 BLTTDS; Bé K ¢6 6ng N, ba HT
(cha, me¢ K) dai dién theo phap luat.

- Y kién veé viéc giai quyét vu an:
Qua nghién ctru ho so vu an cling nhu dién bién tai phién toa:

Nam 2016, vo chdng V - H ¢6 nhan chuyén nhugng phan dit thd cu c6
dién tich 39,7 m* dit thd cu toa lac khom X2, phuong IB, thanh phé C tr vo
chong ong Nguyen Ngoc NT - V& Thi T (dét c6 gidy chimg nhén quyén st dyng
dat). Vo chong ong V, ba H da thue hién xong nghia vuy tra tién theo hop dong
va tién hanh thi tuc sang tén nhung hién trén phan dit c6 cin nha cip 4 cta éng
NT va ba T cho con trai va con dau cung chau (Nguyén Ngoc N, Lé Thi Hong
HT, Nguyén Ngoc Tri K) sinh séng. Nay ong V, ba H khoi kién yéu cau 6ng N,
ba HT, K (con N, HT), éng NT, ba T ¢6 trach nhiém giao tra phan dat dién tich
39,7 m® va thao d& di doi cin nha trén phan dit néu trén, tuy nhién, 6ng N, ba
HT cho rang cin nha va quyén st dung dat 1a caa 6ng NT, ba T cho vo chong
6ng dé sinh sdng, vo chong ong cling di bo tién ra stra chita nén chi dong y di
doi khi nguyén don hd tro s6 tién 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

Xét thiy, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gifta cac bén dugc thuc
hién theo dung quy dinh phap luat, cu thé: Dat do NT, T ding tén quyén st dung
hop phap, viéc chuyén nhugng duogc 1ap thanh van ban va c6 cong chung chig
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thue, ong V, ba H di da hoan tat thu tuc cap cap doi. Hon nira, viéc 6ng N, ba
HT cho rang nha - dat do 6ng NT, ba T cho nim 2008 nhung nam 2013 éng NT,
ba T thuc hién thu tuc do dac cép giéy chung nhan nhung khong c6 y kién, viée
tang cho khong 1ap thanh van ban, ngoai 161 khai cua 6ng N, ba HT thi con
chtng ¢t nao khac chimg minh nha dat 1a sé hitu ctia vo chdng dng, ba. Do do,
viéc 6ng V, ba H budc 6ng N, ba HT, dng NT, ba T va bé K c6 trach nhiém tra
lai phan dién tich dit 39,7 m? toa lac khém X2, phuong IB, thanh phd C, tinh An
Giang 1a ¢6 co s chip nhan.

Pbi v6i can nha trén dién tich dit 39,7 m%, trong qua trinh thu thap chimg
ctr, theo ban trich do dac hién trang lap ngay 13/8/2020 cua Van phong Pang ky
bat Dai - chi nhanh C 1ap trong vu kién khéc cling nhu trinh bay cia duong su
thé hién trAén phan dat 39,‘7 m? ¢6 ton tai‘ can nha két cau khung go, vach van,
mai tole. Ong NT, ba T dong ¥ v6i yéu cau di doi cua nguyén don; phia ong N,
ba HT y kién chi di doi néu nguyén don ho trg 300.000.000 (Ba tram triéu) dong
hoac mdt nén nha maéi d€ ¢. X¢ét, nha co6 the thao dd, di doi nén viée 6ng V, ba H
yéu cau budc di doi 1a co can cu chap nhan. Viée 6ng N, ba HT yéu cau nguyén
don ho trg chi phi di do1 do nguyén don khong chap nhan nén khong co6 co sé
xem Xét.

Pbi v6i yéu cau giao tra ccan nha cap 4 gan lién véi quyén sir dung dat
39,7 m? trong qua trinh giai quy€t vu an nguyén don xin rat yéu cau nén dinh chi
theo quy dinh Di¢u 244 B0 luat t6 tung dan su nam 2015.

T}‘I nhiing phﬁn tich trén cg“m ctr Diéu 164, 16§ B0 luat dan su 2015, Dié}l
166, Diéu 167, bicu 203 Luat Dat bai nam 2013, dé ngh1 HDXX xem xét quyét
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc t}lém tra tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1]

* Vé tham quyén:

Pong nguyén don khoi kién yéu cau dong bi don (N - HT); 6ng ba NT - T
va chau K c6 anh chi N - HT dai dién hop phap phai thdo d& cdn nha cdy tol va
giao tra di¢n tich dat 39,7 m?® theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CQ
840278; s6 vao s6 cap GCN: CS13957 do S6' T Nguyén va Moi truong tinh An
Giang cap ngay 27/3/2019 mang tén V - H toa lac tai t6 28, khom X2, phuong
IB, thanh pho C, tinh An Giang dé nguyén don cat nha ¢.

Bén canh do, cac duong sy dang cu tra trén dia ban thanh pho C. Cho
nén, yéu cau kién ctia ddng nguyén don thudc thim quyén giai quyét cua Toa an



nhén dan thanh phd C theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35 va diém c khoan 1 Biéu 39 Bo luat To6 tung dan sy ndm 2015.

* Vé sy vang mat cua duong su:

Ve su vang mat clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V& Thi T
c6 yéu ciu xét xur Vang mat; nguyén don chi Phan Thi H c6 don xin xet xur véang
mat. Vi vy, Hoi ddéng xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong su theo
khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

2 [Vé néi dung]:
* Xem xét yéu cau khéi kién cia dong nguyén don, nhdn thdy:

Anh chi V - H duoc So T nguyén va Moi truong tinh An Giang cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 GCN CS13957, thira dat so: 138, to
ban d6 se 35, dién tich 39,7 m” dit & d6 thi cap ngay 27/3/2019 mang tén V - H.
Nguén gdc dat anh chi nhan chuyén nhuong tir 6ng ba Nguyen Ngoc NT - V0o
Thi T. Trén phan dat chuyén nhuong, 6ng ba NT - T ¢6 cat mot can nha cay tol,
hién nay anh chi N - HT (con trai, con dau cua ong ba NT - T) va chau K (con
cua N - HT) ¢ trong can nha trén, do nhu cau chd 0, nguyén don di nhiéu lan
yéu cau anh chi N - HT va chau K (con caa N - HT) 1a nhiing nguoi dang ¢ trén
can nha - dat clia chung toi phai tra lai cin nha va dat ma ching toi dimg tén dé
chung t61 str dung, nhung anh chi (N - HT) va chau K khong chiu tra.

Anh chi (V - H) ¢6 yéu cau nhu sau:

Ong ba Nguyén Ngoc NT - V3 Thi T; Anh chi: Nguyén Ngoc N - Lé Thi
Hong HT va chau Nguyén Ngoc Tri K (con ctia N — HT) ¢6 N - HT 1a nguoi dai
dién hop phéap phai thio d& can nha cy tol ra khoi phan dién tich dat: 39,7 m?
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CQ 840278; s6 vao so cap GCN:
CS13957 do S& T Nguyén va Mai truong tinh An Giang cip ngay 27/3/2019
mang tén V - H toa lac tai to 28, khom X2, phuong IB, thanh phd C, tinh An
Giang va giao dat dé chiing t6i cat nha 6.

Ching toi khong dong y hd tro di doi nha cho phia dong bi don va nguoi
6 quyén loi, nghia vu lién quan va xin rat yéu cau khoi kién doi lai can nha cay
tol cat trén dién tich dat 39,7 m,

Pong bi don: Nguyen Ngoc N - Lé Thi Hong HT va la nguoi dai dién hop
phap cua chau Nguyen Ngoc Tri K, khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, do nha - dat da duoc cha 1a 6ng NT cho va anh chi da song tai cin
nha trén vao nam 2008 cho_ dén ‘nay, viéc mua ban cac bén, anh chi khong hé
biét va nay anh chi c6 yéu cau néu mudn anh chi di doi khoi can nha thi nguyén
don phai hd tro chi phi 300.000.000 (ba tram triéu) dong cho anh chi tim noi &
moi hodc giao cho anh chi mot nén nha dé anh chi thao d& nha va cit 6.

Ong Nguyén Ngoc NT cho rang do vo 6ng bénh ning nén vo chong 6 ong
da chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong ba V - H; dng xac dinh vo chong
N - HT va chau ndi ¢ trong cin nha trén. Néu vo chéng N - HT khong c6 chd ¢
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thi vé nha ctia vo chong ng ¢. Ong xac dinh chi chuyén nhuong quyén s dung
dat chtr khong ban nha cay tol va chdp nhan thao d& cin nha ciy tol nhung dé
nghi nguyén don hd trg chi phi thio d& ciin nha.

Ba Vo Thi T ndp bang y klen ngay 31/8/2020 c6 ndi dung y kién ciia 6ng
NT lay klen ctia ba va ba xin ving mat phién hop cong khai tai liéu chimg ct va
Xin xét xu Vang mat.

Toa an da ban hanh Quyét dinh xem xét thAm dinh tai chd: So
51/2019/QD - TDTC ngay 05/8/2019 (thoi gian do dac ngay 12/8/2019); Sb
66a/2019/QP - TDTC ngay 24/10/2019 (thoi gian do dac ngay 30/10/2019); Sé
127/2020/QD - TDTC ngay 11/8/2020 (thoi gian do dac va xem xét hién trang
can nha ngay 26/8/2020) nhung phia dong bi don khong chap nhan nén viéc
xem xét thim dinh tai chd khong thé thuc hién duoc.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an thu thap dugc ngudn chimg ctr 12 Ban
trich do hién trang do Vian phong Pang ky Pat Dai - chi nhanh C lap ngat
13/8/2020, 14 tai liéu chimg ¢t trong vu 4n tranh chap quyén sir dung dat thu ly
s6 33/2020/TLST - DS ngay 24/02/2020 dang dugc Toa an nhan dan thanh phd
C thu ly giai quyét, giira:

Nguyén don: Ba Nguyén Hoang Tam, sinh nim: 1937; noi cu tra: so

A0404, Cao Oc 118 Tan H, phuong Tan Quy, quan Tan Phi, thanh phé HO Chi
Minh.

Dai di¢n theo iy quyén ciia nguyeén don: ba Vi Thi Tuong Vy, sinh ndm
1973, noi cu tri: s6 A0404, Cao Oc 118 Tan H, phuong Tan Quy, quén Tan
Pht, thanh phd H6 Chi Minh 1a dai dién theo Gy quyén (Gidy uy quyén ngay
28/8/2019);

Bi don: Ong Nguyén Vian V, sinh ndm: 1959, noi cu tra: sé 131, khom X6,
phuong Y, thanh pho C, tinh An Giang.

Do phan dét tranh chép lién quan dén phan dién tich dat ma anh V va chi
H dung tén tai: Thura dat s6 138; To ban d6 sb 35; dja chi: Phuong IB, thanh phé
C; Dién tich: 39,7 m® Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat sé CQ 840278; sb vao
s6 cAp GCN: CS13957 do S& T Nguyén va Méi truong tinh An Giang cap ngay
27/3/2019 mang tén V - H toa lac tai to 28, khdm X2, phuong IB, thanh phé C,
tinh An Giang

Ban trich do hién trang ngay 13/8/2020 thé hién: Thuc hién theo cong van
sO 96/TA - VP ngay 17/4/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé C va hop dong

do dac s6 133/2020/HDPDD ngay 20/5/2020 giita Nguyén Hoang Tam va ong
Nguyen Van V. Qua khao sat va do dac hién trang su dung dat nhu sau:

.cac diém sb 26, 61, 62 voi dién tich 1,5 m* 1a mot phan thtra 138; To
s6 35 da dugc S& T nguyén va M01 truong tinh An Giang cidp GCN sb 13957
ngay 27/3/2019 dién tich 39,7 m®cho éng Nguyén Vin V va ba Phan Thi H;
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Céc diém sb 62, 63, 64, 65, 66, 68, 26 vdi dién tich 38,2 m” 1a mot phan
thira 138; to 35 da duge S¢ T nguyén va Moi truong tinh An Giang cap GCN s6
CS13957 ngay 27/3/2019 dién tich 39,7 m? cho 6ng Nguyén Vin V va ba Phan
Thi H...

Céc diém s 63, 25, 64, 66, 37, 34, 26 v6i dién tich 40,7 m” |2 hién trang
can nha go cua 6ng Nguyén Van V su dung, trong do:

Cac diém 26, 63, 64, 66, 68 vai dién tich 37,9 m? thudc thira 138...”

Can ctr vao Ban trich do hién trang ngay 13/8/2020 c6 co s¢ xac dinh hién
trang phan can nha gd c6 dién tich 37,9 m” thudc thira dit sé 138 (V - H ding
tén) va tai phién toa dong bi don ciing thira nhan cin nha cay - tol duoc nguyén
don chup 03 anh mau, chinh la can nha ma bi don dang tri ngu. Thura dat 138
thudc Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CQ 840278; sd vao so cidp GCN:
CS13957 do S& T Nguyén va Mai truong tinh An Giang cip ngay 27/3/2019
mang tén V - H.

Vu an khong thue hién duoc do dac hién trang dat tranh chap nhung tir
ngudn ching cir trén dd co co so xac dinh can nha cay tol nam trén quyén st
dung dat nguyén don dimg tén.

Cac diém con lai: 66, 37, 34, 26, 68 véi dién tich 2,4m2 va céc diém 25,
63, 64 voi dién tich 0,4m? thudc thira 41. Phan dién tich ndy 1a mot phan cin nha
cdy tol cta anh chi N - HT dang ¢ nam trong thira dat sé6 41. Tuy nhién. do
nguyén don chi yéu cau nhan dat khong tranh chép cin nha cdy gd nén viéc thao
dd can nha céy tol khong anh huong gi dén quyén lgi cua ba Nguyén Hoang
Tam va khong can thiét phai dua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan tham
gia trong vu an.

Qua xem xet }16 S0 cap: Gidy chung nhan quyén st dung dat cta ong
Nguyén Ngoc NT thay rang:

Qua trinh 1am tha tuc cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gin lién voi dat cia 6ng NT va ba T khong co ai tranh chép
va 6ng ba déd dugc Uy ban nhan déan thanh phé C cip Gidy chimg nhén cap Glay
ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat
BN 675769; s6 vao s6 cdp GCN: CH09533 do Uy ban nhan dan thanh phd C cap
ngay 16/12/2013; dén ngay 16/11/2016 ong ba da chuyén nhugng quyén s
dung dat cho anh chi V - H, hop dong chuyén nhuong duoc lap tai Van phong
cong chu’ng Cong Quyeén, ngay 27/3/2019 anh chi V - H da duoc S6 T Nguyén
va moi truong tinh An Giang cap G1ay ching nhan quyen su dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat CQ 840278; s vao sb cap GCN: CS13957
ngay 27/3/2019.

Can ctt Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong ba NT - T
va anh chi V - H duoc thuc hién theo ding quy dinh phép luét, nén viéc nguyén
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don khai kién yéu cau 6ng ba NT - T, anh chi N - HT va chau K (c6 anh chi N -
HT dai dién) thao d& can nha cay tol va giao trd dién tich dat 39,7 m? va viéc
nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién khong yéu cau giao tra cin nha cay
tol 14 c6 co sé chap nhan.

[Poi voi trinh bay ciia anh chi N - HT]

Bi don trinh bay nha - dit di duoc 6ng NT cho, viéc cho ting khong thé
hién vin ban va chinh 6ng NT ciing trinh bay tai phién toa viéc vo chong chuyén
nhuong quyén st dung dét cho nguyén don 1a do ba T bénh gan can chi phi diéu
tri bénh cho vo.

Anh chi N - HT yéu cau phia nguyén don phai hd tro chi phi ra khoi nha
300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong hodc giao cho anh chi mot nén nha dé anh chi
thao do can nha va cét lai dé lam noi trd ngu vi hoan canh gia dinh ctia anh chi
rat kho khan. Do anh chi N - HT khong dua ra dugc chimg ctr gi chimg minh
quyen stt dung dat thudc quyén st dung ctia anh chi ciing nhu yéu cau hd trg
mot nén nha hodc chi phi ra khéi nha 300.000.000 (Ba tram triéu) dong la khdng
€O can cur xem xét;

[4] Xem xét cdc chi phi t6 tung phdt sinh trong vy dn:

Trong qua trinh té tung, anh V ¢6 nop chi phi hop dong do dac 851.400
(Tdm tram nam muweoi mét nghin, bon tram) dong ma anh V da hop dong véi Vin
phong Piang ky quyén str dung dat chi nhanh C theo hoéa don gia tri gia tang lap
ngay 08/7/2019. Anh chi V - H tu nguyén chiu ddi v6i khoan chi phi nay nén
khong dé cap xem xét nghia vu chiu ddi v6i cac khoan chi phi t6 tung nay trong
vu an.

[5] Vé an phi so tham:

Pong nguyén don dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén khdng phai chiu
an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho chi Phan Thi H s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong theo
bién lai thu sé TU/2016/0008661 ngay 14/6/2019 va hoan tra cho anh Nguyén
Vin V va chi Phan Thi H s6 tién 300.000 (ba traim nghin) déng theo bién lai thu
s TU/2017/0003989 ngay 11/8/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph
C.

Ong ba Nguyén Ngoc NT - V5 Thi T 14 ngudi cao tudi va c¢o don yéu cau
mién 4n phi nén dugc mién 4n phi dan sy so tham theo diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu

Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1é phi Toa an, nén khong dé cap dén.

Anh chi Nguyén Ngoc N - Lé Thi Hong HT phai chiu 300.000 (Ba tram
nghin) dong an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can cik CAC cdc Piéu 164, Piéu 166 B ludt Dan sw nam 2015; Piéu 166,
Piéu 167, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;Piéu 147, DPiéu 273 B¢ ludt Té tung
ddn sw; Nghi quyét so 1326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban z‘hu’o’ng vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va sw dung an phi va lé phi Toa an,

[1] Chép nhan yéu ciu khdi kién cua anh chi Nguyén Vian V - Phan Thj
H.

Bugc cac: dng ba Nguy5n~Nch NT - V6 Thi T, anh chi Nguyén Ngoc N -
Lé Thi Hong HT va chau Nguyén Ngoc Tri K ¢6 anh chi Nguy~én Ngoc N - Lé
Thi Hong HT dai dién cung co trach nhiém thao d& can nha go tra lai cho anh
chi Nguyen Van V - Phan Thi H dién tich dat 39,7 m?® theo Glay ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat CQ 840278; s6
vao sO cip GCN: CS13957 ngay 27/3/2019 do S¢ T Nguyén va moi truong tinh
An Giang cap.

(Kem theo Ban trich do hién trang khu dat do Van phong Pang ky quyén
str dung dat - chi nhanh C lap ngay 13/8/2020).

[2] Cén cir Diéu 244 Bé ludt t6 tung Ddn sy ndam 2015,

_ Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua dong nguyén don dbi voi yéu
cau qnh Nguyén Ngoc N - Lé Thi Hong H,T giao tra can nha cay tol toa lac tai SO
86, t0 28, khém X2, phuong IB, thanh pho C, tinh An Giang.

[3] Vé dn phi so tham:

Hoan tra cho Phan Thi H s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién
lai thu s6 TU/2016/0008661 ngay 14/6/2019 va hoan tra cho Nguyén Vin V -
Phan Thi H sb tién 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu sb
TU/2017/0003989 ngay 11/8/2020 tai cua Chi Cyc Thi hanh an Dan sy thanh
pho C.

Anh chi Nguyén Ngoc N - Lé Thi Hong HT phai chiu 300.000 (Ba tram
nghin) dong an phi dan su so tham.

[4] Vé quyén khang cdo:

Trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an, cac duong su c6 mit co quyén
khang c4o dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xtr phuc tham.

Riéng thoi han khang cdo cua cac duong su vang mat tai phién toa la 15
ngay, ké tir ngay nhan téng dat ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
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hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat TPCD (2) Tham phan - Chu toa phién toa

- Toa an tinh An Giang (1);
- Thi hanh an DS TPCD (1);
- Cac duong su;

- Luu hé so (1),

- Luu van phong (1).

Nguyén Thi Kiéu Nga
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