TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh Phiic
Bén 4an s0: 13/2018/DS-PT
Ngay: 05/02/2018
V/v: “Tranh chép vé hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoai Nam;

Cdc Thiam phan: Ong Bui Xuan Lai;
Ba Vi Thi Thu.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Tram - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nam
Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Minh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xur
phuc tham cong khai vu an thy ly sO 62/2017/TLPT- DS ngay 24 thang 10 nam
2017 veé “Tranh chap vé hop fiong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham so 08/2017/TCDS — ST ngay 08 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhér} dan huyén Nam Truc bi khang céq. ’

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 114/2017/Qb-PT ngay 05
thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi B; sinh ndm: 1966 (Co mat)
Dia chi: Thon D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh
Bi don: 1. Ong P4 Van C; sinh ndam: 1967
2. Ba B4 Thi N; sinh nam: 1969 (C6 mdt)
Cung tru tai dia chi: Thon D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pé Vin C:
Ba b6 Thi N; Sinh nam: 1969
Dia chi: Thon D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba P& Thi N 1a Luat su Duong
Xuan H va Luat su Nguyén Dao T thudc Vin phong luat su H, Poan luat su thanh
phé H.
Ngudi khang cdo: Ba P Thi N 1a bi don trong vu 4n.
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NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham thi néi dung vu dn nhw sau: Nam 2016, ba Nguyén Thi
B c6 y dinh tim mua nha cho con trai 1a Nguyen Van S trong khi vo chong ba Po
Thi N va 6ng D3 Vin C dang can ban nha dé ldy tién giai quyét viéc ng nan cia
con trai nén hai bén c6 gip g& théng nhat ba B mua lai ngdi nha 03 tAng va mot
nha mai t6n duoc xdy dung trén mot phan dat ma vo chong 6ng C,ba N dang str
dung tai thira 87, to ban dd s6 20, thon D, xi N 1a dat ma bd me ong C dé lai cho
vo chong 6ng C di duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 G903324
mang tén ong PS Vin N (bd ong C).

Theo ba Nguyén Thi B trinh bay: Lic dau ba khong dong ¥ mua vi nha dat
chua mang tén vo chong ba N 6ng C ma van mang tén 6ng DS Vian N nhung ba N
va ong C da nhiéu lan xubng nha ba dé thuyét phuc ba. Ba N va éng C c6 néi 1a:
dat tai thira 87 to ban do sé 20 thon P 12 cta bd me 6ng C dé lai, ba N va ong C ¢o
day du di chic va thu tuc phap 1y dé chuyén tén sang cho ong C. Ba yéu cau duoc
xem sO bia d6 va di chuc ctia 6ng N thi ba N néi s6 bia d6 ba N dang dé & nha khéc
dé vay tién, ba N chua tra tién nén chua lay vé dugc con di chic cia ong N ba dé
trong ket nhung chia khoa bi mat. Sau nhiéu 1an ba N, 6ng C thuyét phuc ba df)ng
¥ mua nha va dat. Hai bén thoa thuén ba N va ong C s€ ban cho ba: mot phan dat
ao tai thira 87, to ban do s6 20, xom 17, thén D x3 Nam Tién ma 6ng C va ba N da
san 1ap va xay nha c6 dién tich khoang 172m? (chiéu rong khoang 15,2m; chiéu dai
khoang hon 11m) trén phan dat nay ba N va 6ng C c6 xay 01 nha xay kién co 3
tang, 01 nha mai ton cap 4 canh nha cb dinh 3 tang. Gia ban 1a 1. 900.000.000 dong
(mot ty chin tram triéu dong), ba N va éng C c6 trach nhiém tach so bia do cho ba,
ba s& dit coc trudc cho vo chong ba N, ong C 1.500.000.000 dong (mdt ty nam
tram triéu déng). Theo théa thuan, ngay 30/08/2016, tai gia dinh 6ng C va ba N
gilta hai bén da lam hop déng dat coc vai ndi dung: Bén dat coc (goi 1a Bén A) la
ba Nguyén Thi B va bén nhan dit coc (goi 1 bén B) gdm éng D Vian C va ba B
Thi N, ngudi 1am chtng 14 anh Nguyén Vian S, chi P6 Thi T. No6i dung hop dong
nhu sau: Bén A (Nguyén Thi B) giao cho bén B (vo chong ba B Thi N, ong P
Vin C) sé tién dit coc 1.500.000.000d (mét ty nam tram triéu dong), thoi han dit
coc 1a 10 ngay ké tur ngay 30/8/2016. Trong thoi han dat coc bén B phai c6 trach
nhiém l1am tha tuc, hd so phap ly dé chuyén quyen s dung nha va dat cho bén A;
Bén A cam két s& giao ndt so tién khi bén B giao gidy ching nhan quyen su dung
nha va dat mang tén bén A (ba Nguyén Thi B). Bén B cam két giao Gidy chung
nhan quyén sir dung dat hop phép, chinh chi mang tén Nguyén Thi B trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong Bén B c6 trach nhiém nghia vu ndp cac
khoan thué, cac loai phi, 1¢ phi chuyén quyen str dung nha va dat ban cho bén A.
Ba di thanh toan sé tién 1.500.000.000 dong (mdt 1y nam tram triéu dong) cho vo
chdng ba N, 6ng C d3 nhan du tién va ba N, 6ng C di ky vao hop dong dit coc vao
ngay 30/8/2016. Pén ngay 02/09/2016 ba N va ong C lai gap ba yéu cau phai
thanh toan nbt 400.000.000 dong (bon tram triéu dong) con thiéu, ba khong dong y
va yéu cau 6ng C va ba N phai tién hanh lam cac thu tuc phap ly dé chuyén quyén
str dung nha va dat sang tén ba va giao s6 bia do cho ba thi ba mdi thanh toan nét
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s6 tién mua nha dat con lai. Pén ngay 04/09/2016, ba gap ba N dé de nghi ba N dé
lam thu tuc sang tén nha cho ba thi ba N khong d6ng y, van yéu cau ba phai thanh
toan ndt tién. Hét thoi han 10 ngay ké tir ngay ky hop dong ba N va ong C van
chua lam thu tuc sang tén bia dé cho ba. Het thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop
dong ba N va ong C khéng giao duoc glay ching nhéan quyén st dung dat mang
tén Nguyén Thi B cho ba. Tir d6 ba nhiéu 1an yéu cau ba N va ong C thyc hién hop
dong nhung ba N va 6ng C khong thuc hién. Sau nhiéu 1an yéu cau khong duoc
nén sau d6 ba c6 yéu cau ba N va ong C néu khong thuc hién hop dong thi phai tra
lai tién d3t coc cho ba va phai chiu trach nhiém trudc phap luat do vi pham hop
d6ng dit coc ma hai bén di thoa thuan. Tuy nhién tir 6 cho dén nay ba N va ong C
moi thanh toan duoc cho ba 110.000.000d (mét tram muwoi triéu dong) con lai
khong thanh toan nira.

Ba D4 Thi N trinh bay: Ba va ba Nguyén Thi B ¢6 quen biét véi nhau. Nam
2016 do thiéu von 1am an nén vo chdng ba mudn ban nha va dat dang sir dung tai
tai thira 87, to ban do s 20, tai xom 17, Thon P, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh da
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sé G:903324 mang tén 6ng D4 Vin
N (1a b dé ong Bd Vin C), trén dat vo chong ba da xay dung 01 ngdi nha 3 tang,
1 nha lop t6n. Sau d6 ba B di dén tim gap ba dé nghi mua nha va dat noi trén. Hai
bén thoa thuan gia ban ca nha va dat 1a 1.900.000.000d (mdt ty chin tram triéu
dong).

Theo thoa thuan dé, ngay 30/8/2016 hai bén da tién hanh 1am hop dong dat
coc c6 ndi dung: Bén A (Nguyén Thi B) giao cho bén B (ba D6 Thi N, ong D6 Vin
C) sb tién dat coc 1.500.000.000 dong (M6t ty ndm tram triéu dong). Vo chong ba
d3 nhan du 1.500.000.000 dong (Mt ty nam tram triéu dong) va ky vao hop ddng
dit coc. Tuy nhién, do khi d6 gia dinh ba dang c6 viéc can dung tién gap nén da
khéng doc noi dung cua hop ddong ma chi nhin sé tién dat coc 1a ky ludn vao hop
ddng. Theo thoa thuan miéng tir trudc d6 gitra vo chong ba va ba B, thi ngay
02/8/am lich (tirc ngay 02/9/2016) ba B s& thanh toan ndt cho ba 400.000.000d
(bon tram triéu dong), va vo chong ba chwa can phai 1am thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba B. Pén ngay 02/9/2016 ba B khong thanh toan, ba cé tim
gap ba B dé hoi thi méi biét theo hop dong dit coc vo chong ba phai 1am tha tuc
sang tén quyén sir dung dat cho ba B thi ba B mai phai thanh toan nét.

Ba N nhiéu lan gap g& ba B dé thoa thuan nhung khong duogc, ngay
11/10/2016 (am lich) ba di thanh toan cho ba B 110.000.000 dong. Nay ba B yéu
cau vo chong ba phai thanh toan 1.390.000.000 ddng (mét ty ba tram chin muwoi
triéu dong) va tién phat dat coc. Ba chi dong ¥ thanh toan 1.390.000.000 dong (mét
ty ba tram chin muwoi triéu dong), khi nao c6 tién thi gia dinh ba s& thanh toan cho
ba B.

Tai ban an so tham sé 08/2017/DS — ST ngay 08/9/2017, Tda 4an nhan dan
huyén Nam Tryc da quyét dinh: Ap dung Piéu 358 B luat dan sy nim 2005; Ap
dung Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Québc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.
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- Xt chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi B, budc vo chong ong
D6 Vin C va ba D6 Thi N ¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho ba B s tién dat
coc va phat coc 1 2.780.000.000 dong (Hai ty bdy tram tam muoi triéu dong).

- An phi: Ong D6 Vin C va ba B Thi N ¢6 trach nhiém lién d6i nop sb tién
an phi DSST 1a 87.600.000 dong. Hoan lai cho ba Nguydn Thi B sé tién
46.000.000 dong ba di nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nam Tryc.

Toda an tuyén quyén khang cdo va nghia vu ciia bén phai thi hanh an.

Ngay 22/9/2017, ba BS Thi N ¢6 don khang céo d& nghi Toa an cap phic
tham xét xir lai vu an vi ba cho rang chi vay ng tién ba N tong cong la
1.500.000.000 ddng (mgt ty nam tram tri¢u dong) ba khong ban nha vi ba chua
lam du thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat. S4 tién nhan caa ba N
ba s& c6 trach nhiém thanh toan khi nao c6 tién.

Tai phién toa phtic thim ba B Thi N giir nguyén yéu cau khang céo; ba trinh
bay 1a tinh dén thoi diém thang 8/2017 ba vay no ba Nguyén Thi B tong cong 1a
450.000.000 dong va con vay no chi B3 Thi T nguoi cung xa N 1a 350.000.000
ddng va chi Tho giit Gidy ching nhan quyén st dung dat cia gia dinh mang tén
ong DS Vian N. DBong thoi do viéc con trai chi 1a DS Van T no tién nén bi nguoi ta
bat gitt, loi dung viéc nay ba B di dung tién dén tra cho chi T dé lay Giay ching
nhan quyén sir dung dat vé bat chi no tong cong 1a 800.000.000 dong (450.000.000
dong + 350.000.000 dong) va 02 lan dua tién cho chi 1a 280.000.000 dong va
420.000.000 dong = 700.000.000 dong dé giai quyét viéc ng cho chau T. Sau do,
ba B bat ky gidy ban nha trong gidy to quyen st dung dat van dimg tén bo chong
ba (quyen st dung cua 04 anh em nha chong). Ba chi dong ¥ sé& tra ng cho ba B va
thuc té da tra dugce 110.000.000 ddng chi con lai 1.390.000.000 dong khi nao gia
dinh ba thdng nhat 1am sang tén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dimg tén vo
chdng ba thi s& ban nha Iy tién tra ng ba B.

Luat sur bao vé quyén loi cho ba N ¢6 quan diém quan hé giira ba B3 Thi N va
ba Nguyén Thi B 1a quan hé vay no sé tién 1.500.000 dong, Toa an cip so tham
xac dinh day 1a vu an tranh chap hop déng dat coc, 1a x4c dinh sai quan hé phap
luat, d& nghi hity an so tham dé giai quyét lai.

Ba Nguyén Thi B khang dinh viéc vo chong ba N, ong C ban nha 1a tu
nguyén, tai thoi diém d6 ba N can tién nén rao ban nha véi gia 2.000.000.000
dong, nhiéu ngudi c6 y dinh mua dén xem va tra gia, nhung khong théng nhat
dugc gia, duy chi co ba 1a chd quen biét tir trude dong thoi ba con gitp d& ba N
vay von lam an nén ba N da dong y ban nha cho ba. Ba biét can nha 1a do vo chong
ba N xay dung trén mot phan dién tich dat cia bo me ong C dé lai cho 04 anh chi
em ma hi¢n tai vo chdng ong C, ba N dang quan ly su dung toan bo. Pé dam bao
vé quyén loi phap ly ba da cung ba N dén tra no ba T 350.000.000 dong (1a ngufol
cho ba N vay tién va dang giit Gidy Chu’ng nhan s (G903324 mang tén 6ng Do Vin
N) tra xong no cho ba N ba giit Gidy chung nhan quyén st dung dit va lam hop
ddng dit coc rdi dua tiép cho ba N 6ng C 700.000.000 dong vaoi muc dich dé thuc
hién tiép viéc hoan tit thu tuc mua ban nha. Nhung sau khi nhan tién ba N, 6ng
Cco tinh khong thyc hién viéc ban nha cho ba nén ba phai khoi kién. Nay néu ba
N, 6ng C thyc hién tiép viéc ban nha ba dong y tra ndt tién va cliing gia dinh ba 6ng
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Clam cac thu tuc tach thira va giao nha, néu khong dong ¥ ban thi ba dé nghi Toa
an cap phuc tham giit nguyén an so tham. Tuy nhién, ba dé nghi vi tinh lang nghia
x6m nén sé& bét cho ba N dng Csd tién phat coc 1a 400.000.000 dong.

Ba N dé nghi duoc hodn phién toa va yéu cau ba B dua lai Gidy chang nhan
quyén str dung dat s6 G:903324 mang tén 6ng P& Vian N thudc xém 17, thon D, xa
N, huyén N, tinh Nam Dinh cho ba dé trong vong 06 thang ba s& lay gidy xac nhan
cua nhimg nguoi anh, em éng C déng ¥ 1am thu tuc tach thira dat va 1am bia do
riéng biét doi Vi can nha dang tranh chép Vvé Viéc mua ban v&i ba B. Sau khi 1am
xong thu tuc cip Giay chang nhan quyén st dung dat thi vo Chong ba s& ban cho
ba B theo gi4 tai thoi diém d6 néu khong s& ban cho nguoi khac lay tién dé tra no
ba B. Ba B chi dong y thoi han 13 03 thang dé ba N ldy xac nhan ciia anh em nha
ong Cdua cho ba dé ba lam cac thu tuc phap 1y tlep theo xong ba sé& tra ndt tién cho
Vo Chong ba N 6ng C nhu thoa thuan trong hop dong, nhung ba N khong dong y.

Y kién phdt biéu cua Kiém sdt vién tham gia phién toa: Tham phan da chap
hanh dting quy dinh cua B luat té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n, tai
phién toa Hoi dong xét xir phuc tham da thuc hién dung viéc tuan theo phap luat td
tung dan sy; nhiing nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy dinh cua B
luat to tung dén su. Pé nghi Hoi dong xét XU Stra 4n so tham budc ba DS Thi N va
ong DS Van C phai tra Nguyén Thi B sb tién d nhan con lai 1a 1.390.000.000
dong va tinh theo 13i quy dinh cua Ngan hang nha nudc tinh tir thoi diém giao két
1a ngay 30/8/2016 dén nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi B khoi kién yéu cau ba Pd Thi N, éng Bd Vin
C thanh toan sd tién dit coc va tién phat coc theo hop dong duogc hai bén ky két, 1a
“Tranh chap hop dong dit coc” thudc thim quyén cta Toa 4n nhan dan cap huyén,
la dung theo quy dinh tai cac Piéu 26, Piéu 35, Piéu 36 Bo luat TH tung dan sy.
Pon khang cdo ctia ba P Thi N nop trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan,
1a phut hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 272; khoan 1 Piéu 273; Piéu 276 B luat
Té tung dan su.
[2] V& noi dung: Ngay 30/8/2016 tai gia dinh vo chong 6ng P Vin C, ba
P6 Thi N ¢ thon D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh, hai bén gém: bén dat coc (bén
A) la ba Nguyén Thi B, bén nhan dét coc (bén B) 1a vo chéng ong b6 Vian C, ba
P4 Thi N cung ngudi lam chung 1a 6ng Nguyén Vin S va ba DS Thi T da ky két
hop dong dit coc. Tai san dit coc: ba Nguyén Thi B dit coc cho vo chong 6ng D
Vin C, ba B4 Thi N bang tién mit véi sé tién 1a 1.500.000.000 dong (mét 1y ndam
tram triéu dong); Thoi han dat coc 1a 10 ngay, ké tir ngay 30/8/2016; bang viéc dat
coc nay ba B cam két 3¢ mua 01 nha 03 tﬁng, 01 nha mai 1ap ton cép 4 canh nha 03
tang va mot phan dién tich dat ngay sat phia Pong ctia khu nha 03 ting tai tai thira
87, to ban do s6 20, thira dat nay da duoc cdp GCNQSDD sé G903324 mang tén
P6 Vin N thuoc x6m 17, thon D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh. Gia ban 1a
1.900.000.000d (Mét 1y chin trdm triéu dong).
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Theo hop ddng dit coc, vo chong ba N, 6ng C phai thuc hién cic nghia vu
trong thoi gian dat coc (quy dinh tai biéu 3) la: T6 chirc do dac, ban giao ranh gioi
ngdi nha va dat cho ba B ngay sau khi nhan tién dit coc; 1am céac thu tuc, hd so
phap 1y dé chuyén quyen s dung nha, dat cho ba B. Trong vong 30 ngay ke tur
ngay hai bén ky hop dong vo chdng ba N, ong C sé& giao gidy chimg nhan quyen su
dung dat hop phap, chinh chit mang tén ba Nguyen Thi B. Ngoai ra vo chong ba N
c6 trach nhiém nghia vu ndp cac khoan thué, cac loai phi, 16 phi chuyen quyen su
dung nha dat ban cho ba B. Ba B c6 nghia vu: Thanh toan ndt t1en cho vo chdng
ong C, ba N khi vo chdng 6ng C, ba N giao gidy ching nhan quyen st dung nha va
dat chinh chu mang tén Nguyén Thi B; c6 trach nhiém giao tién dit coc cho vo
chong ong C, ba N theo ding thoa thuén ngay sau khi ky hgp dong dat coc. Va, tai
Piéu 5 cua hop dong dit coc quy dinh nghia vu cua vg chong 6ng C, ba N khi vi
pham nghia vy cua minh tai Dleu 3 cua hop dong: Phai tra lai s6 tién da nhan dat
coc va mot khoan tién bang véi so tién dit coc cho ba Nguyén Thi B trong trudng
hop tu chdi viéc giao két hodc thuc hién nghia vu dan sy da thoa thuan. Vé quyén:
S& hitu s6 tién dat coc néu ba B tir chdi viée giao két hodc thuc hién nghia vy dan
su da thoa thuan. Hop dong dit coc con quy dinh phuong thurc giai quyét tranh
chap (Piéu 6) va cam doan cua cac bén Piéu 7).

Toa 4n cdp so tham dd xac dinh: Ba Nguyén Thi B da giao sb tién
1.500.000.000d (M4t ty nam tram triéu dong) cho vo chong 6ng PO Vin C va ba
Db Thi N ngay sau khi hai bén ky két hop dong dit coc, 1a nham vira bao dam giao
két va vira dam bao thuc hién hop dong mua ban tai san trén dat va chuyén nhuong
quyén st dung dat. Theo d6 vo chong ong C, ba N ban cho ba B 01 nha 03 tang, 01
nha mai 14p ton cip 4 canh nha 03 tang va chuyén nhugng mot phan dién tich dat
Ngay sat phia Bong cua khu nha 03 tﬁng tai tai thira 87, to ban dd sb 20, thira dét
nay di duoc cap GCNQSDD s6 G903324 mang tén DS Vian N thudc x6m 17, thén
D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh. Hai bén ky két hop déng dat coc trén co sé
hoan toan tu nguyén, khong bi lura dbi hoic ¢p budc, cac thoa thuan trong hop
d6ng khong trai voi dao dirc xa hoi va phi hop véi phéap luat. Trong qué trinh thuc
hién hop dong, vo chong 6ng C, ba N khong thuc hién nghia vu cia minh nhu to
chtrc do dac, ban giao ranh giéi ngdi nha va dat cho ba B ngay sau khi nhan tién
dit coc; 1am cac thu tuc, ho so phap 1y dé chuyén quyén sir dung nha, dat cho ba B
Trong vong 30 ngay ké tir ngay hai bén ky hop dong vo chong ba N, ong C khong
giao nha cho ba B va khong giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phap,
chinh chil mang tén ba Nguyén Thi B, 1a pham vao khoan 2 Diéu 358 Bo luat dan
sy nam 2005 nén bén nhan dat coc phai tra lai cho bén dat coc tai san da dat coc va
mdt khoan tién trong duong gia trj dit coc, 13 ¢6 cin ctr phép luat.

[3] Ba P6 Thi N cung Luat su bao vé quyén loi cho ba N dé nghi xem xét
tinh hop phap ctia Ban hop dong dit coc di ky két ngay 30/8/2016 voi ly do khong
dugce doc ndi dung, chi co chit ky cia ba va éng C & cudi ban hop dong con cac
trang khac ctia ban hop doéng khong co chit ky cua ba va éng C. Hoi dong xét xir
nhan thdy vé hinh thirc va ndi dung Ban hop ddng dit coc duoc 1ap theo cac quy
dinh cta phép luat dan sy, tai san ma ong C, ba N dem ra giao dich 1a 01 nha 03
tang, 01 nha mai 1ap ton cp 4 canh nha 03 tang va mot phan dién tich dat Ngay sat
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phia Bong cua khu nha 03 téng tai thira 87, t& ban do sd 20, thira dat nay da duoc
cdp GCNQSDD s6 G903324 ngay 25/9/1995. Nhimg tai san nay déu do cong strc
ctia 6ng C ba N l4p ao va xay dung 1én (cin ¢ vao bién ban xac minh tai UBND
xa N, huyén N ngay 06/12/2017), nén quyén dinh doat thudc quyén cua 6ng C va
ba N. Nhitng tai san nay duoc xay dung trén tong dién tich khoang 170m? trong
tong dién tich dat 715 m? dat 1a tai san thira ké ctia 6ng ba P Van N dé lai cho 04
nguoi con, nhung chua dugc chia thura ké va dang do vo chdng ba N, 6ng C quan
ly su dyung. Mac du, Toa an cap phuc tham da yéu cau nhimg nguoi con cua 6ng C
c¢6 ¥ kién hodc quan diém ddi véi viée thira ké quyén sir dung dét cia 6ng ba B
Vian N dé lai, chi ¢6 chi DS Thi H(chi 6ng C) c6 161 khai 1a trude khi 6ng C, ba N
xdy dyng nha trén dat chua chia thira ké thi cac anh, chi em trong gia dinh déu
ddng ¥ cho xdy dung. Mit khac, dién tich 6ng C ba N xay dung nha trén dién tich
chua duge Y4 dién tich dat thudc tai san thira ké cta ong ba N dé lai cho 04 nguoi
con, néu co6 phét sinh tranh chap vé thira ké theo luat thi vo chong 6ng C, ba N
cling c6 quyén dugc huong it nhat 13 ¥4 quyén st dung dat trong tong dién tich
715m2. Vi vay, viéc ong C, ba N dinh doat tai san ctia minh gan lién véi dién tich
dat khoang 170m? chua dugc chia tach, 13 khong trai vdi cac quy dinh cua phap
luat, nén can phai coi viéc thoa thuan mua ban nha gan lién quyén st dung dat gitra
ba B v6i ong C, ba N 1a ¢ can cit phap luat va du dicu kién dé thuc hién. Tuy chi
con viéc 1am thu tuc tach thira va lam Gidy chting nhan quyén sir dung dét 1a chua
thuc hién nén giira ba B voi ba N, ong C méi ky hop dong dat coc dé rang budc
nhau trong viéc thuc hién viéc mua ban tai san. Hop déng duoc ky thé hién su tu
nguyén c6 day du chit k¥ ctia cac bén tham gia va c6 ngudi 1am chimg xac nhén 13
chi D4 Thi T va anh Nguyén Vian S. Chi N déu thira nhéan chir ky cua chi va 6ng C
trong hop dong dit coc 1a ding, nhung chi cho rang khong doc ndi dung va khong
ky vao cac trang 1 va 2 cta ban hop dong. Pay 1a trach nhiém cta cac bén khi
tham gia giao két phai hiéu noi dung cta viée giao két trude khi ky két va phai chiu
toan bo trach nhiém dbi véi chit ky ctia minh trong van ban giao két. Hoi dong xét
xtr da kiém tra Ban hop dong dat coc va nhan thay ndi dung ciia ban hop dong
dugc soan thao mot cach logic, cac diéu khoan dugc thuc hién theo thwr ty nén
khong c6 can clr cho rang noi dung cta hgp dong bi sta chira, sai léch. Vi vay,
khang cdo cua bi don ba N vé ban Hop dong dat coc, 1a khong c6 can cu phap luat
d6ng thoi tai Toa an cap phuc tham ba N va Luat su bao vé quyen loi cho ba cling
khong dua ra dugc cac chimg cur dé chimg minh cho yéu cau khang céo, nén can
bac khang c4o cua ba N vé yéu cau nay.

Ba Db Thi N khang c4o cho rang ba khong c6 y dinh ban nha ma so tién ba
nhan cua ba B 1.500.000.000 dong (mét ty ndm tram triéu dong), 14 sb tién vay ng.
Qua qua trinh tranh tung tai Toa 4n ba N déu thira nhan giita ba va ba B chi ¢6 vay
ng va chdt ng 1a 450.000.000 ddng (bon tram ndm muwoi tridu dong), con lai
1.050.000.000 dong (mét ty khong tram nam muroi triéu dong) ba nhan bang tién
mat lam 03 dot trong thang 8/2016 nhu 161 khai ctia nguyén don ba B. Ba B con
khing dinh dua ba N 1.050.000.000 dong (mét ty khong tram ndm muwoi triéu
dong) khong phai 13 s6 tién cho ba N vay ma dé thyuc hién viéc mua nha. Ba lap
luan viéc ba N vay ba 450.000.000 dong chua c6 kha ning dé tra ng nén khi ba N,
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ong C ban nha thi ba so khong doi duoc ng nén di vay tién dua ba N, éng C dé
dugc mua nha, doéng thoi ciing doi dugce no, Hoi dong xét xir chdp nhan ¥ kién
tranh tung cta ba B. Can bac khang céo ciia ba N vi khong ¢ cin cir chap nhan
yéu cau khang cdo ctia ba N cho rang sé tién 1.500.000.000 ddng (mdt 1y nam tram
triéu dong) chi 1a khoan vay no, khong phai 1a tai san dit coc.

Tda an cip so tham c6 nhitng thiéu sot trong qua trinh thu thap ching ci, tai
liu nhu: khong tham dinh v& so dd nha dét, thu thap tai liéu vé tai san thira ké va
nhitng nguoi cung hang duoc thira ké ciia ong C nhung da dugc Toa an cp phuc
tham khac phuc. Va, viéc chap nhan s tién dit coc 1.390.000.000 dong (mét ty ba
tram chin muwoi triéu dong), 1a khong dung véi noi dung cua hop ddng dit coc va
yéu cau cua nguyén don trong don khoi kién vi khi ba N thanh toan cho ba B s6
tién 110.000.000 ddng (Mét tram mueoi triéu dong) chi 1a sb tién ma ba B nhan lai
do hop dong dat coc khong dugc thuc hién, con lai 1.390.000.000 dong (mgt ty ba
tram chin muoi triéu dong) ba N chua thanh toan. Nén Toa 4n cip so tham can ci
vao so tién con lai dé phat theo hop dong dit coc 1 khong dung, gay thiét hai dén
quyén |0’| cua nguyén don. Do nguyén don khong khang cao vé van dé nay, dé ¢am
bao quyeén lgi cho céc bén duong su Hoi dong x€t xtr chi can rat kinh nghiém doi
véi Toa an cap so tham dong thoi gilt nguyén quyét dinh caa Toa an cap so tham la
budc vo chéng éng C, ba N phai tra lai cho ba B sb tién dit coc con lai 1a
1.390.000.000 dong va thanh toan cho ba B sb tién phat coc 1a 1.390.000.000
déng, tong cong ong DS Vian C va ba B3 Thi N ¢o trach nhiém lién doi thanh toan
cho ba B s tién dat coc va phat coc 1a 2.780.000.000 dong (Hai ty bay tram tam
muoi triéu dong). Tai Toa an cap phuc tham ba B cho lai ba N 6ng C mét phan s6
tién phat coc 13 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong), day 1a ty nguyén cua ba
B dugc Hoi dong xét xtr chap nhan va sta an so tham phan phat coc; nhu vay 6ng
C ba N chi con phai thanh toan sé tién phat coc 1a 990.000.000 dong.

[4 V& an phi: Ba B3 Thi N phai chiu 4n phi dan sy phac tham do khang céo
khong dugc chap nhan. Bé nghi cia ba Nguyén Thi B cho lai ba N, éng C mot
phan tién phat coc nén an phi dan su gia ngach dbi véi ba N 6ng Ceiing duoc sta
giam. Do yéu cau dugc chap nhan nén ba B khong phai chiu an phi va duoc hoan
lai s6 tién ba da nop tam tng an phi.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Biéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; Ap dung biéu
358 Bo luat dan su nam 2005; Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an. Stra mot phan an
so tham:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi B, budc vo chong éng D
Vian C va ba Db Thi N phai cé trach nhiém lién d6i thanh toan cho ba Nguyén Thj
B sé tién dit coc con lai 1a 1.390.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 990.000.000
ddng, tong cong sb tién dat coc va phat coc 1a 2.380.000.000d (Hai ty ba tram tam
muoi triéu dong).
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Ké tir ngay ba Nguyén Thi B ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy phiic thAm ba DS Thi N phai nop 300.000 dong duoc dbi trir
sb tién ba dd nop du phi khang céo tai bién lai thu tam tng an phi, 1& phi sb
AA/2015/0001852 ngay 22/9/2017 tai chi cuc thi hanh an dan su huyén Nam Truc;
6ng B Vin C va ba D6 Thi N phai c¢6 trach nhiém lién d6i nop sb tién an phi dan
su gid ngach 1a 79.600.000 ddng. Hoan lai cho ba Nguyén Thi B sé tién
46.000.000 dong ba da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nam Tryc theo
bién lai thu s6 BB/2012/07239 ngay 11/5/2017.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, cac duong su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n; thoi hiéu thi hanh 4an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhan:- . T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Nam Truc; ’

- Chi cuc THADS huyén Nam Truc; (da ky)

- Ca}c duong su;
- HO so vu an,
- Luu VP.

Lé Hoai Nam



