_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 20/2017/HC-ST
Ngay: 14-6-2017

V/IVv: Kién cp gidy CNQSD dit
khong dang d6i tuong.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Loan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Quang

2. Ba Huynh Thi Thanh Lién

- Thuw ky phién toa: Ba L& My Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia
phién tda: Ong Nguyén Thanh Lé - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau xét xtr so tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 04/2017/TLST-HC
ngay 23 thang 01 ndm 2017 vé viéc khoi kién “Hanh vi hanh chinh ctia Uy ban
nhan dan huyén X vé viéc khong chap nhan don dé nghi diéu chinh noi dung
trén gidy CNQSD dat s6 AB 193080 cap ngay 20/01/2005 .

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 33/2017/QDXXST-HC ngay 02
thang 6 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguroi khoi kién: Ba Lai Thi T, sinh nam 1951 (c6 mat)

Pia chi: T6 5, 4p N, x& P, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Dija chi lién lac: 107/12A2, dudng G, phudng 8, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ngwoi khéi kién: Ong
Nguyén Vin P - Luat su Vin phong Luat su P thudc Poan Luat su tinh Ba Ria-
Viing Tau (c6 mat)

Dia chi: S6 18 duong K, thi tran B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén X

Dia chi: Qudc 16 55, khu phd P, thi trdn B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

1. Ong Nguyén Vin V - Pho Truong Phong Tai nguyén va Moi trudng
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huyén X (Acc') mat). N
2. Ong Nguyén Thanh T- Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén X.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& Quang P, sinh nim 1950 va ba Tran Thi M, sinh nim 1957 (c6
mat). ’

Dia chi: Ap 2, X8 H, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Uy ban nhén dan xa H, huyén X

Dia chi: Xa H, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 20/01/2005 Uy ban nhan dan huyén X (viét tat UBND huyén) cap
gidy chung nhan quyén s dung dat (viét tat la glay CNQSDD) s6 AB 193080
dung tén chong 1a 6ng Lai Tién H va vo 1a ba Tran Thi N, dia chi: Ap 1 xa H,
huyén X, tinh Ba Rja-Viing Tau ddi voi dién tich dat 2.423 m* thudc thira 458,
to ban do s6 25, toa lac tai xa H.

Ong Lai Tién H mat nam 2008.

Ba Lai Thi T (me rudt cua ong Lai Tién H) 1am don dé nghi UBND huyén
X diéu chinh thong tin trén gidy CNQSD dét néu trén, véi Iy do: Ba Tran Thi N
cling dung tén trong gidy CNQSD dét 1a khong dung.

Ngay 31/5/2016, UBND huyén X ban hanh Van ban sb 1826/UBND-VP
(viét tat 1a van ban s6 1826) vé viéc tra 1oi don dé nghi cta ba T, voi ndi dung:
Ngay 10/7/2004, 6ng Lé Quang P va ba Tran Thi M lap Hop dong sO
161/2004/CN Vé viéc chuyén nhugng quyen str dung cho 6ng Lai Tién H va ba
Tran Thi N theo quy dinh phép luat, c6 xac nhan cua UBND xa H, Phong Dia
chinh-Néng nghiép. Cin cir Hop dong néu trén, UBND huyén X cap giay
CNQSD dat cho ong Lai Tién H va ba Tran Thi N la khong c6 sai sot. Nén
khong chap nhan don dé nghi cta ba Lai Thi T.

Khéng dong ¥ v6i ndi dung ctia Vin ban s6 1826, ba Lai Thi T lam don
khai kién “Hanh vi hanh chinh cia Uy ban nhan dan huyén X vé viéc khong
chép nhan don dé nghi diéu chinh noi dung trén giéy CNQSD dat s6 AB 193080
cap ngay 20/01/2005”.

Theo don khdi kién dé ngay 28/12/2016 ciia bA T va qud trinh t6 tung tai
Toa an, ba T trinh bay: Nam 2004 ba T mua cta 6ng Huynh Van B dién tich
2.423 m? dét néu trén véi sb tién 33 triéu dong cho con trai 1a 6ng Lai Tién H
dung tén. Viéc mua ban, giao dich giita ba T va 6ng B chi bang miéng khdng lap
gidy to. Ba T ¢ nhd 6ng B lién hé voi co quan c6 tham quyén lam thu tuc dé
cap giay CNQSD dat dimg tén con 1a 6ng Lai Tién H.

Nam 2007 ba T dem thé chap giay CNQSD dat tai Ngan hang thi moi
phat hién trén gidy CNQSD dat dung tén déng quyén st dung dat véi 6ng H 1a
Tran Thi N. Ba T khang dinh ba N khong c6 quan hé gi véi 6ng H va gia dinh
ba, vi 6ng H chua két hén va hién di mat nam 2008. Con theo x&c nhan cua
Cong an x& H ngay 13/3/2013 va ngay 07/9/2015, thi tir nim 2004 - 2005 dén
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nay khéng cé ba Tran Thi N ding ky ho khau hoac tam tri tai dia phuong. Nhu
vay viéc co tén ba Tran Thi N trong giay ching nhan QSD dit 1a vo cua con trai
ba la khong dung.

Nén ba yéu cau hay giday CNQSD dit s6 AB 193080 ngay 20/01/2005 cua
UBND huyén X di cap cho 6ng Lai Tién H va ba Tran Thi N.

Theo van ban y kién cua nguoi bi kién, ciing nhw tai cac buéi lam viéc va
tai phién toa, nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cia nguwoi bi kién cung
trinh bay:

~Nam 1998, UBND huyén X cp giay CNQSD dat cho 6ng Lé Quang P va
ba Tran Thi M déi vai dién tich 2.423 m? thudc thira 458 to ban d6 s6 25 xa H.

Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat sé 161/2004/CN ngay
10/7/2004, trong Hop dong ghi bén nhan chuyén nhuong la 6ng Lai Tién H va
ba Tran Thi N, hop dong duoc UBND x4 chung thuc dung quy dinh tai Diéu 24
Nghi dinh 75/2000 cua Chinh phu. bay 1a truong hop cap gidy chang nhan sau
chuyén nhuong va thuoc tham quyén caa UBND huyén.

~ Ong H mat ndm 2008, ba T 1am thira ke c6 don diéu chinh thong tin trén
giay CNQSD dat. Ngay 31/5/2016 UBND huyén c6 Vin ban so 1826 ve viéc tra
|61 don d¢ nghi cua ba T véi ndi dung: Khdng chap nhan don cta ba T.

Can ctr khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013 thi day 1a truong hop
quy dinh vé dinh chinh sai sOt trén gidy ching nhan da cap. Nhung qua xem xet
thay UBND huyén X cip Gidy ching nhan quyen sir dung dat so AB 193080
vé6i dién tich 2.423m? thudc thira dat sb 458, to sb 25 toa lac tai 4p 1, x4 H cho
6ng Lai Tién H, ba Tran Thi N 1 trén co s& Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 10/7/2004 giira bén chuyén nhuong l1a 6ng L& Quang P, ba
Tran Thi M véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lai Tién H, ba Tran Thi N, 1a
khong co sai sot.

Nén, UBND huyén X khong dong y véi yéu cau khai kién cua ba Lai Thi
T va giir nguyén hanh vi hanh chinh cia UBND huyén X vé viéc khong chap
nhan ndi dung don dé nghi diéu chinh thong tin trén Giay chang nhan quyen su
dung dat s6 AB 193080 néu trén. Bong thoi viéc ba T yéu cau hay gidy nay
cling khong c6 can cu.

Pé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua ba Lai Thi T.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu 0 lién quan:

Ong L& Quang P va ba Tran Thi M trinh bay: Nam 2000 vo chong 6ng, ba
chuyén nhugng cho Huynh Vin B dién tich 2.423 m? dat thugc thtra 458 to ban
s6 25 tai x4 H, huyén X bang gidy tay nhung hién nay gidy nay da that lac. Vo
chdng 6ng c6 giao sé do ludn cho 6ng B coi nhu viéc mua ban xong va tir d6
dén nay vo chong 6ng khdng con lién lac gi véi dng B nira. Sau nay, 6ng B ban
lai dat cho ai thi vo chong dng khéng biét. Chir ky trong Hop dong chuyén
nhuong dat s 161/2004/CN Iap ngay 10/7/2004 khéng phai 1a chit ky cua 6ng
P, ba M.



~ Trudc yéu cau khei kign cia ba T, vo chong dng de nghi Toa an giai
quyet dam bao quyen lgi cho ba T.

Bai dién Uy ban nhan dan xa H trinh bay:

Thu tuc 1ap Hop dong Chuyen nhuong quyén si dung dat s6 161/2004/CN
ngay 10/7/2004 gitra bén chuyén nhuong la dng Lé Quang P, ba Tran Thi M V6i
bén nhan chuyén nhuong la 6ng Lai Tién H, ba Tran Thi N 1a dung quy dinh.
Con viéc dng P, ba M hay dng H c6 ky tén trong hop ddng khong thi UBND x4
khong biét dugc.

Tai phién toa, cac duong su van giir nguyén y kién, quan diém.

Ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cho nguoi khai kién phét bicu dé
nghi UBND huyén X thu hoi giay ching nhan QSD dat da cap sai doi tuong.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguoi bi kign phat biéu: Qua
xac minh cho thdy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s
161/2004/CN ngay 10/7/2004 giira bén chuyén nhuong 1a dng Lé Quang P, ba
Tran Thi M véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lai Tién H, ba Tran Thi N do
can bo dia chinh tu viét va ky tén bén chuyen nhuong (6ng Lé Quang P, ba Tran
Thi M) la vi pham quy dinh. Do vay, hop d6ng chuyén nhuong nay khdng co gia
tri. Tuy nhién, nguoi duoc cap giay chung nhan da thuc hién viéc chuyén
nhugng cho nguoi khac. Do vay, UBND huyén khong duoc tu thu hoi ma phai
theo ban &n cua Toa an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 106 luat Pat dai nim
2013, khoan 5, 6 Biéu 87 Nghj dinh 43/2014/ND-CP.

Pai dién VKSND tinh Ba Rja - Viing Tau phat biéu:

V& trinh tu tha tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so
tham d4 thuc hién dung theo quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh.

Tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xtr thuc hién dung cac quy dinh
vé trinh tu thu tuc t6 tung, cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu theo
quy dinh.

Vé noi dung: C6 co sd dé xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 161/2004/CN ngay 10/7/2004 14 ¢6 vi pham, khong thuc hién ding
trinh ty, thu tuc theo quy dinh. Do vay, can cir vao hgp ddng nay UBND huyén
X cap gidy chiang nhéan QSD dat s6 AB 193080 vai dién tich 2.423m?* thugc thura
dat so 458, to s6 25 toa lac tai ap 1, xa H cho 6ng Lai Tién H, ba Tran Thi N l1a
khong dung, chua bao dam quyén loi cho cac duong su. Do vdy dé nghi chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba T, hay gidy chiing nhan QSD dat s6 AB
193080 dé UBND huyén X thuc hién nhiém vu theo diing quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa, can cir vao k&t qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir so
tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa vang mit ngudi bi ki¢n, tuy nhién nguoi bi
kién c6 don xin xét x{r vang mit va co ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
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tham gia phién tda. Theo quy dinh tai Diéu 157,158 Luat T tung hanh chinh,
Tda an xét xir ving mit duong su.

[2] V& d6i tuong khoi kién, thim quyén giai quyét, pham vi xem xét: Ngay
28/12/2016, ba Lai Thi T lam don khoi kién dbi véi “Hanh vi hanh chinh cta
UBND huyén X vé viéc khong chip nhan don dé nghi diéu chinh ndi dung trén
gidy CNQSD dat s6 AB 193080 cép ngay 20/01/2005”.

Ngay 31/5/2016, UBND huyén X d c6 Vin ban sd 1862 tra 10i don dé
nghi diéu chinh thong tin trén gidy CNQSDD cua ba T. Nén Hoi dong xét xir
xem xét ca quyét dinh c6 lién quan 1a Vin ban s6 1862 theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 193 Luat té tung hanh chinh.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 28/12/2016 ba Lai Thi T 1am don khoi
kién 1a con trong thoi hi¢u khéi kién vy an hanh chinh theo quy dinh tai diém a
Khoan 2 Piéu 116 Luat t6 tung hanh chinh.

[4] V& noi dung: Theo 6ng L& Quang P va vo Tran Thi M xac nhan thi
6ng, ba khoéng c6 chuyén nhuong ciing nhu khong ¢6 ky vao Hop dong chuyén
nhuong QSD dat ngay 10/7/2004 dung tén ngudi nhan chuyén nhuong 1a dng
Lai Tién H, ba Tran Thi N.

Theo trinh bay cua dng Huynh Vén B ngay 10/3/2011 tai UBND xa H:
Ném 2004 ong c6 sang nhuong lai cho dng Lai Tién H dién tich dat 2.423m” c6
ngudn goc mua caa v chong 6ng Lé Quang P. Ong c6 nho can bo dia chinh xa
H 12 6ng Nguyén Vin C 1am gidp tha tuc chuyén nhuong tir 6ng P sang tén 6ng
H. Ngoai ra 6ng khdng c6 lam tha tuc gi thém.

Tai Bién ban lam viéc ngay 25/4/2016 cuaa phong Tai nguyén va Moi
truong huyén X, éng Nguyén Vin C xac nhan: Khi 1am hop dong chuyén
nhuong ngay 10/7/2004 khéng c6 mit bén ban 1a 6ng L& Quang P va vo Tran
Thi M, chit ky 6ng Lé Quang P va vg Tran Thi M la do 6ng C ky.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 161/2004/CN
ngay 10/7/2004 1a ¢6 vi pham, khong thuc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy
dinh. Do vay, can cu vao hop dong nay UBND huyén X cap glay ching nhan
QSD dat s6 AB 193080 véi dién tich 2.423m? thudc thua dat sb 458, to sb 25
toa lac tai 4p 1, xa H cho 6ng Lai Tién H, ba Tran Thi N 1a khong ding, chua
bao dam quyén loi cho cac duong su.

Niam 2008 ba T c¢6 don yéu cau diéu chinh théng tin trong gidy ching
nhan QSD dat trén, véi ly do: Viéc c6 tén ba Tran Thi N trong giay ching nhén
QSD dat véi méi quan hé 1a vo dng Lai Tién H 1a khong dung, yéu Cau diéu
chinh giay ching nhan theo hudng: Xoa tén ba Tran Thi N trong gidy chung
nhan. Nhu vay, can phai xac dinh day l1a khiéu nai vé viéc giay ching nhan da
cap khong dung ddi twong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106, chx
khéng phai 12 yéu cau dinh chinh theo khoan 1 Piéu 106 Luat D4t dai nam 2013.
Tuy nhién co quan nha nuéc ¢d tham quyén chua thuc hién dung trinh ty, thi
tuc xem xét giai quyét theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha, chua c6 két luan cia co quan
Thanh tra cing cip. Do vay, ngay 31/5/2016 Uy ban nhan dan huyén X c6 Vin
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ban s6 1826/UBND-VP tra loi don dé nghi cua ba T vei noi dung khong chap
nhan don cua ba T, 1a khéng c6 co s&. Do vay, can hay Cong van so
1826/UBND-VP ngay 31/5/2016 cua UBND huyén X dé giai quyét lai theo quy
dinh.

Ngoai ra Hoi dong xét xir thay: Gidy chimg nhin QSD dét s6 AB 193080
khong thude truong hop “ngudi dugc cap glay chirng nhan da thyuc hién chuyen
quyén sir dung dat” theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat it dai
nim 2013, khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-Cp ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii nhu quan diém ctia ngudi bi kién. Tuy nhién nhu d3 phan tich & trén,
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 161/2004/CN ngay 10/7/2004
la cO vi pham, khong thuc hién ding trinh tu, tht tuc theo quy dinh. Nén céan ctr
vao hop dong nay, UBND huyén X cip gidy ching nhan QSD dat s6 AB
193080 ciing 1a khong dling.

Do vay, dé giai quyét vu an mot cach triét dé, can hay ca giay CNQSD
dat so AB 193080 ngay 20/01/2005 dung tén 6ng Lai Tién H va ba Tran Thi N.
Pé UBND huyén X thuc hién viéc cap gidy theo dung quy dinh caa phap luat vé
dat dai.

Vi nhiing 18 trén, can chap nhan yéu cau khai kién cta ba Lai Thi T.

Ba T khong phai chiu an phi hanh chinh so tham do yéu cau duoc chap
nhan, UBND huyén X phai chiu an phi so tham theo quy dinh.

Quan diém cua dai dién VKSND Tinh tai phién toa la c6 can cu.

Vi céc I€ trén. q ‘ ,

Can cu khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat to tung hanh chinh.

QUYET PINH

Ap dung diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai naim 2013, khoan 4 Piéu
87 Nghi dinh 43/2014/ND-Cp ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia ba Lai Thi T doi véi Uy ban nhan déan
huyén X vé viéc cap giay chiing nhan QSD dat khong dung doi tuong.

~ Huy Cong vén s6 1826/UBND-VP ngay 31/5/2016 cua UBND huyén X

ve viéc tra o1 don dé nghi dicu chinh thdng tin trén giay chang nhan QSD dét
cua ba Lai Thi T va huy giay CNQSD dat so AB 193080 cua Uy ban nhan dan
huyén X cap ngay 20/01/2005 cho éng Lai Tién H va ba Tran Thi N.

Pé UBND huyén X thuc hién nhiém vu, cdng vu theo quy dinh cua phép
luat.

2. \{é an phi hanh chinh so thim: Uy ban nhan dan huyén X phai chiu
300.000 dong.



Hoan lai cho ba Lai Thi T s6 tién 200.000 dong da nop theo Bién lai thu
tién tam tng s6 0002241 ngay 20/01/2017 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Ba
Ria- Viing Tau.

3. Cac duong su co quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an 1a ngay 14/6/2017 (d6i v6i duong su vang mit tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét) dé duoc Toa an nhan dan cép cao tai
TP H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc phuc tham./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhadn: 2 e ” A N
: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKS, THA cung cép;
- UBND Tinh;

- Luu hd so vu an. (baky)

Vii Thi Loan






