TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phc
Ban an sb: 190/2023/DS-PT

Ngay: 04/4/2023. ‘
V/v tranh chap: “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xi phic thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.

Céac Tham phan: Ong V& Ngoc Giau.

Ba b6 Thi Minh Nguysét.
Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hong Son — Thu ky.
~ Bygi dién Vi¢n kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Ba Mai Thi Pao Quyén -
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 3 va ngay 04 thang 4 ndm 2023, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Tién Giang xét xu phac tham céng khai vu an dan su thu ly so
493/2022/TLPT-DS ngay 19/12/2022 vé viéc tranh chap: “Hop dong dat coc”.

Do bén &n dan sy so tham s6 186/2022/DSST, ngay 29/9/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir sd 133/2023/QP-PT ngay
10/02/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: D6 Thi Thu H, sinh nam 1975;

bia chi: SO AN, phuong A, thanh pho M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chj H:

Nguyeén Phude D sinh nam 1997; (c6 mét)

bia chi: ap D, xa H, huyén P, tinh Hau Giang.

2. Bi don: L& Thi Thu H1 sinh ndm 1973;

bia chi: 4 L, phuong F, thanh pho M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uiy quyen cua ba H1:

Tran Anh D1 sinh ndm 1959; (c6 mat) o

bia chi: s6 I cu xa B, phuong D, Quan C, thanh pho Ho Chi Minh;

Dja chi lién hé: 4 L, phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

Nguyén NgQC C, sinh nam 1946; , ‘

bia chi: s6 I L,phuong F, thanh pho M, tinh Tién Giang.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba C:

Tran Anh D1 sinh nim 1959; (c6 mit)

Dia chi: s6 I, cu xa B, phuong D, Quan C, thanh phé Ho Chi Minh;
Dia chi lién hé: 4 L, phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang.

*. Nguoi khdng cao: Dai dién theo uy quyeén cua bi Lé Thi Thu H1, nguoi
O quyen lgi nghia vu lién quan Nguyen Ngoc C la dng Tran Anh D1.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba P6 Thi Thu H ¢6 nguoi dai dién theo iy
quyén cia nguyén don la anh Nguyén Phuwdéc D trinh bay: Ngay 29/5/2022, ba
Db Thi Thu H va ba Lé Thi Thu H1 c6 théng nhét thoa thuan viéc chuyén
nhuong phan dat thuoc thira dat s6 197, to ban d6 s6 36 c6 dién tich 130n?, tai
4, duong L, phuong F, thanh phdé M véi gid chuyen nhuong 1a 3.900.000.000
dong.

Phan dat dwoc nay da dugc Uy ban nhan dan thanh pho M cap cho ba
Nguyén Ngoc C vao ngay 12/9/2011 theo glay chang nhan quyen str dung dat s6
CHO01051. Hai bén co théng nhat viét to glay dat coc mua ban dat va thoa thuan
trong han 60 ngay s& ra cdng chiing ky hop dong chuyén nhuong.

Ngay sau khi ky gidy dat coc mua ban dat, ba H da giao cho ba H1 sé tién
coc 300.000.000 dong va ban photo chitng minh nhan dan, sé6 ho khau cho ba
H1 dé ba H1 lién hé l1am tha tuc chuyén nhugng theo ding quy dinh ctua phép
luat. Tuy nhién sau khi ky hop dong dén hét ngay 28/7/2022, ba H1 khéng lién
hé ba H dé l1am thu tuc chuyén nhuong sang tén nhu thoa thuan.

Ba H khoi ki¢n yéu cau huy hop ddng dit coc va buoc ba H1 giao tra sé
tién coc 300.000.000 ddng va chiu tién phat coc 300.000.000 dong theo quy
dinh cua phap luat.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cua bi don ba Lé Thi Thu H1 va nguoi c6
quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc C trinh bay: Ong théng nhat
gitta ba B Thi Thu H va ba Lé Thi Thu H1 c6 théa thuan chuyén nhugng ban
phan dat thuoc thira dat sé 197, to ban do sé 36 co dién tich 130m?, tai s6 D,
dudng L, phuong F, thanh phé M véi gia chuyén nhuong 1a 3.900.000.000 ddng,
phan dit dugc Uy ban nhan dan thanh phé M cip cho ba Nguyén Ngoc C vao
ngay 12/9/2011 theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CH01051, phan dat
nay ba C da ky ty quyén cho ba H1 theo hop dong ay quyén ngay 18/5/2022;

Sau khi thoa thuan, cac bén da ky nhan vao bién ban coc va ba H1 da nhan
da s tién 300.000.000 dong tir ba H. Theo thoa thuan, céc bén s& lam thu tuc
chuyén nhuong thira dat trén trong han 60 ngay, néu bén nao vi pham s& chiu
trach nhiém theo luat mua ban dét. Tuy nhién, quéa trinh mua ban thoa thuan, ba
H khéng xoay dugc tién von nén da khong dong ¥ dén vin phong cong ching dé
thuc hién thi tuc ky chuyén nhuong nhu thoéa thuan. Bong thoi sau khi kiém tra
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lai quy hoach thi thira dat trén c6 phan dién tich nam trong quy hoach nén ba H1
d6i y khdng mua nira. Do d6, ba H1 khong dong y yéu cau khoi kién caa nguyén
don, truong hop hiy hop dong thi ba H phai chiu mat coc theo dung quy dinh
cua phap luat.

Ban 4n dan su so tham s6 186/2022/DSST ngay 29/9/2022 ciia Toa 4n nhan
dan thanh pho M¥ Tho, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba B4 Thi Thu H.

Cong nhan su tu nguyén thoa thuan gitia ba B§ Thi Thu H va ba Lé Thi
Thu H1 veé viéc huy bo hop dong dat coc gitra ba Do Thi Thu H véi ba Lé Thi
Thu H1, ky ngay 29/5/2022.

_ Budc ba Lé Thi Thu H1 phai tra cho ba B3 Thi Thu H s6 tien 300.000.000
dong (Ba tram tri¢u dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh n cua ngudi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai doi vai so tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 biéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 twong tng véi thoi gian cham tra.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kign ciia nguyén don doi voi yéu cau bugc bi
don giao tra so tien phat coc 1a 300.000.000 dong.

Ngoai ra ban &n dan su so tham con tuyén phan an phi, quyén khéng céo
cua cac duong su;

*. Ngay 12/10/2022, dai dién theo uy quyen cua bi don Lé Thi Thu H1
cling 1a dai dién theo uy quyén cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyen Ngoc C khang cao toan bg ban an dan sy so tham, khong ddng y huy
hop dong dat coc, mudn tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho nguyén don.

Tai phién toa phic tham: Ngudi khang céo van gitt nguyén yéu cau khang
cao;

Dai dién theo 1y quyen cia nguyén don la ba D6 Thi Thu H dé nghi giir
nguyén ban an so tham, khéng chap nhan khang céo cua bi don;

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thu ly, giai quyét vu &n Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su
d3 tuan thu dang cac quy dinh cta Bo luat T6 tung Dan Su. Vé ndi dung vu &n
dai dién Vién kiém sat ¢& nghi khdng chap nhan yéu cau khang co cua ngudi
khang céo, giir nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién caa Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap luat, Toa &n nhan dinh:

[1]. Xét quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai quyét; Thoi han
khang cao; Su c6 mat, vang mat cua duong su, Hoi dong xét xur xét thay:

Cén ctr vao yéu cau khai kién caa ba DS Thi Thu H thi vu an thudc quan hé
phap luat tranh chap “Hop dong dat coc” duoc quy dinh tai Diéu 328 Bo luat
Dan Sy. Vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa an dugc quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 Bo luat TS tung Dan Sy

Can cr vao don khang cdo ngay 12/10/2022 va bién lai nop tam ing an phi
phuc tham ngay 14/10/2022 thi duong sy khang cao trong thoi han theo quy
dinh cua B6 luat To tung Dan Su;

Xét trong qua trinh thu ly vy an va chuan bi xét xtr, Toa an da téng dat hop
I& cac van ban t tung cho duong su theo dung quy dinh caa Bo luat Té tung
Dan Su, cac duong su ¢4 mat, vu an duogc tién hanh xét xir theo quy dinh.

[2]. Xét yéu cau khang céo cia bi don Lé Thi Thu H1, ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan Nguyen Ngoc C ve viéc sura ban an dan su so tham, Hoi dong
Xét Xur xét thay:

[2.1] Xét thoa thuan cia duong su V& viéc giao két Hop dong dit coc ngay
29/5/2022:

Can ctr Hop dong dit coc ngay 29/5/2022, Lé Thi Thu H1 va ba P& Thi
Thu H c6 ky két mot hop dong dit coc nham muyc dich 1a ¢é dam bao viéc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira dat sé 197, to ban
d6 sb 36 cd dién tich 130m?, tai s6 D, dudng L, phuong F, thanh phdé M véi gia
chuyén nhuong 14 3.900.000.000 ddng, ba H dit coc 300.000.000 dong;

Can ctr vao Hop dong uy quyeén gitra ba Nguyén Ngoc C va ba Lé Thi Thu
H1 vao ngay 18/5/2022 da duoc cong ching, ching thyc theo quy dinh trong do
cO quyén ba H1 duoc giao két hop dong dat coc;

Tai phién toa phlc tham, cac duong su déu thira nhan chir ky trong hop
dong dat coc ngay 29/5/2022 d€u do cac duong sy ky tén va ba H1 thura nhan c6
nhan so tien coc 1a 300.000.000 dong;

Tuy nhién, dai dién theo uy quyén cta bi don L& Thi Thu H1 cho rang:
Hop dong dat coc dugc ky két ngay 29/5/2022 du nguyén don ba H vi pham veé
thoi gian 1am tha tuc sang tén nhung ba H1 vin mudn tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H vi s tién coc ba H1 da sir
dung vao muc dich khac, khong c6 kha nang tra lai cho ba H;

Hoi dong xét xir xét thay: Hop déng ngay 29/5/2022 1a do cac bén thoa
thuan va ty nguyén ky két vao hop ddng, khdng cé vi pham vao diéu cAm cua
phap luat, viéc cong chang, ching thuc khdng phai 1a diéu kién bat budc trong
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hop dong dit coc nén hop dong dit coc ngay 29/5/2022 khong vi pham ve noi
dung va hinh thac cua hop dong. Hop dong dat coc ngay 29/5/2022 nham dam
bao ba H1 phai lam thu tuc sang tén cho ba H trong thoi han 60 ngay.

[2.2]. Xét 15i cua cac bén dan dén khdng thuc hién dugc hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat:

Nguyén don ba B4 Thi Thu H cho rang: Ngay sau khi ky giay dat coc mua
ban dat, ba H da giao cho ba H1 sé tién coc 300.000.000 dong va ban photo
chizng minh nhan dan, s6 ho khau cho ba H1 d ba H1 lién hé lam tha tuc
chuyén nhuong theo ding quy dinh cua phép luat. Tuy nhién sau khi ky hop
dong dén hét ngay 28/7/2022, ba H1 khong lién hé ba H dé 1am tha tuc chuyén
nhuong sang tén nhu thoa thuan;

Bi don L& Thi Thu H1 cho rang: Phia ba H khong xoay duoc tién von nén
d3 khong déng ¥ dén van phong cong chung dé thuc hién tha tuc Ky chuyén
nhugng nhu thoa thuan. Dong thoi sau khi kiém tra lai quy hoach thi thira dét
trén c6 phan dién tich nam trong quy hoach nén ba H d6i y khéng mua nia.

Hoi dong xét xir nhan thay: Tuy trong hop dong dit coc khdng néu cu thé
nghia vu lam gidy to sang tén nhung c6 thoa thuan bén chuyén nhuong ¢ nghia
vu trong vong 60 ngay thi phai 1 tha tuc sang tén cho bén nhan chuyén nhuong.
Nhu vay ba H1 1a dai dién ay quyén caa ba C c6 nghia vu trong vong 60 ngay ké
tir ngay giao két hop ddng dat coc thi ba H1 c6 nghia vu lam thu tuc sang tén
cho ba H;

Loi trinh bay cua bi don khong cung cdp duoc chang ci chiing minh 13i
cta nguyén don ké tir ngay nhan tién coc thi trong vong 60 ngay phai d¢én Phong
céng ching dé 1am tha tuc theo quy dinh. Do vay bi don di vi pham vé thoi gian
lam thii tuc sang tén cho nguyén don nén 15i hoan toan thudc vé bi don;

Tai phién toa, nguyén don yéu cau hay hop dong dat coc, bi don phai tra lai
tién coc. Bi don yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, khong dong y tra tién coc;

Tai phién toa phlc tham, dai dién ty quyén caa nguyén don, bi don, nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan khong dua ra duoc can cur ching minh nao khac
ngoai nhitng chung ctr da thu thap tai Toa an cap so tham. Vi the, Hoi dong xet
xu khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba L& Thi Thu H1, ba
Nguyén Ngoc C.

[2.3]. Hau qua cua viéc hay bo hop dong dat coc ngay 29/5/2022:

Do nguyén don khong con thign chi tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat va yéu cau nhan lai tién coc la co lgi cho bi don nén
can huy hop dong dat coc ngay 29/5/2022 va hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan;
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Tai phién toa so tham, phia bi don khong ddngy huy hop ddng dit coc ma
yéu cau tlep tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung
Toa &n cip so tham lai ¢éng nhan su tu nguyén thoa thuan gitta ba B Thi Thu
H va ba Lé Thi Thu H1 vé viéc huy bé hop ddng dit coc gitra ba BS Thi Thu H
voi ba Lé Thi Thu H1, ky ngay 29/5/2022 1a khong phu hop y chi cua duong su
nén can stra an so tham.

[3]. Nhiing thiéu sot Toa cap so tham can rat kinh nghiém:
~ Toa én cép so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don

doi voi yéu cau budc bi don giao tra so tien phat coc 1a 300.000.000 dong nhung
khong néu hau qua phép ly.

[4]. DO Vi dé nghi clia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
phu hgp véi nhan dinh cta Hoi dong xeét x.

[5]. V& &n phi dan sy phic tham: Ba H1, ba C khdng phai chiu &n phi dan
su phuc tham.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 148; khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 cua Bo luat Té tung
Dan Sv;

Ap dung Diéu 328, Diéu 423, Diéu 427 va Diéu 468 cua Bo luat Dan Sy;
~ Ap dung vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mien giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Xir: 1. Khong chap nhan yéu cau khéng céo cia ba L& Thi Thu H1, ba
Nguyén Ngoc C. Stra ban an dan sy so tham so 186/2022/DSST, ngay 29/9/2022
cua Toa an nhén dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang;

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba B3 Thi Thu H.

Hay bo hop ddng dit coc gitta ba B3 Thi Thu H véi ba Lé Thi Thu H1, ky
ngay 29/5/2022.

_ Budc ba Lé Thi Thu H1 phai tra cho ba D6 Thi Thu H s6 tien 300.000.000
dong (Ba tram triéu dong).

K¢ tir ngay ba DS Thi Thu H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Hong ¢
thuc hién nghia vu tra tien thi con phai chiu ,Iéi suat theo mac 1&i suat quy dinh
tai khoan 2 biéu 468 Bo luat Dan Sy, trén so tien cham tra twong Gng thot gian
cham thi hanh an.
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Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi voi yéu cau budc
bi don giao tra so tien phat coc 1a 300.000.000 dong.

Hau qua cia viéc dinh chi mot phan yéu cau phan to cua ba BS Thi Thu H
la ba H khong duoc quyén khaoi kién lai doi vai phan dinh chi theo khoan 1 Biéu
218 cua Bo luat To tung Dén Su.

V& &n phi dan sy so tham:
Ba Lé Thi Thu H1 phai chiu 15.000.000 d6ng an phi dan su so tham.

~ Hoan trd cho ba D6 Thi Thu H s6 tién tam tng &n phi da nop 1a 14.000.000
dong theo bién lai s6 0022530 ngay 03/8/2022 cua Co quan Thi hanh an déan su
thanh phé M.

2. Vé an phi dan su phdc tham: Ba Lé Thi Thu H1, ba Nguyén Ngoc C
khong phai chiu an phi dan sy phlc tham nén tra lai s6 tién tam @ng &n phi cho
ba H1, ba C di ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0022770 ngay 14/10/2022
cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an déan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao ltc 08 gio 00 phat, ngay 04/04/2023, c6 mit anh D, vang mat

ong D1. ‘ )
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

* Noi nhan:

- Tda &n nhan dan cap cao;

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé My Tho;

- THADS thanh phd My Tho;

- Ping cong thong tin dién tu;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Vinh Hiru



