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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NM
KHU VUC 12 - PHU THOQ Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 19/2026/DS-ST
Ngay: 02-6-2026

V/v: Tranh chap chia thira ké,
chia tai san chung.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PHU THQ

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Thiy Linh
Céc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi My Binh
Ong Cao Minh Dwong
- Thu ky phién toa: Ong Ping Thanh Pat - Thu ky Toa an
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan khu viee 12 — Phit Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thanh Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 6 ndm 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vyuc 12 - Phu Tho
xét xUr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sd: 228/2025/TLST-DS ngay
07/10/2025 vé Tranh chap chia thira ké, chia tai san chung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6: 19/2026/QDXX-DS ngay 28 thang 4 nim 2026 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 42/2026/QDST-HPT ngay 27 thang 5 nam 2026 giira cac dwong su:

1. Nguyén don:

- Ba Bui Thi N, sinh nam 1961; S6 CCCD: 017161004990; c6 mit;

- Ong Quach Tién Ch, sinh nam 1963; S6 CCCD: 017063000932; c6 mit;
Cung Noi cu tra: xé6m Méi, xa M Th, tinh Pha Tho.

2. Bi don: Ong Bui Van Kh, sinh nam 1973; S6 CCCD: 017073003541; Noi
cu tri: xom Méi, xa M Th, tinh Pht Tho; ¢6 don xin Vrfmg mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- UBND xa M Th, tinh Ph1 Tho
Dia chi: xom Bang, xi M Th, tinh Phu Tho. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Ngoc Anh — Chu tich; Ngudi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong
Bui Vin Tinh, 6ng Nguyén Tudng Linh — Cong chirc Phong Kinh té, c6 mait.

- Anh Quach Cong T2, sinh nam 1982; S6 CCCD: 017082010518; c6 mat;

- Anh Quéach Minh Q, sinh ndm 1989; Sé CCCD: 017089001623; c6 mat;

- Chij Bui Thi L, sinh ndam 1993; S6 CCCD: 017193011229; uy quyén cho anh
Quach Minh Q (theo Bién ban tiy quyén ngay 07/4/2026).
Cung noi cu tra: xé6m Mai, xa M Th, tinh Pha Tho.

- Chi Quéch Thi M, sinh nim 1986; S6 CCCD: 017186006132; (theo Bién
ban oy quyén ngay 01/12/2025).
Noi cu tri: xdm Dom Bai, xa Thuong Cdc, tinh Pht Tho.
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NOI DUNG VU AN

1. NOi dung khéi kién ciia Nguyén don:

Theo don khai kién, ban tu khai, bién ban ldy 16i khai, phién hop tiép can
cong khai chirng ctr, cac phién hoa giai va tai phién toa, phia nguyén don trinh bay:

Ong Quéch Tién Ch sinh nam 1963 1a con dé cta 6ng Quach Cong Thiéu va
ba Bui Thi Tién. Khi 6ng Ch duoc 03 thang tudi bd me ong Ch da cho vé 1am con
nudi ba Bui Thi T1. Ba T1 1a chi géi rudt ciia me 6ng Ch. Ong Ch sang lam con
nudi va dugc ba T1 nuodi dudng tir nam 1963 va sinh séng cing ba T1 lién tuc cho
dén khi ba T1 chét ndm 2004. Trudc day ba T1 va 6ng Ch ¢ trong x6m Bo, khi ong
Puon bo me con ong di 1y ngudi khac thi hai me con (ba T1, 6ng Ch) chuyén ra
chan d6i Pung Cha thudc x6m Baéi Sét 1a khu vuc truong THCS Thach Yén ngay
Ny dé ¢. Nam 1973 ba T1 sinh chu Kh tai day. Ké ca khi con séng ba T1 khong
no6i bd ong Kh 12 ai, khong ai biét vé bd 6ng Kh, ciing khong c6 ai dén nhan ong
Kh 13 con. Sau khi sinh 6ng Kh, ba me con van song tai nha dat tai xom Bai Sét xa
Yeén Thugng huyén Ky Son, sau nay sat nhap xo6m thanh xom Mdi, xa Thach Yén,
huyén Cao Phong, tinh Hoa Binh Ny 1a xa M Th, tinh Pht Tho. Nam 1981 6ng Ch
ldy vo 1a ba Bui Thi N, vo chdng tiép tuc chung sdng cung ba T1 va 6ng Kh tai
day. Sau khi két hon ba N 1am lung khai pha thém dién tich dat tai day dé ¢ va lam
vuon, trong rimg. Thira dat sb 15 to ban d6 1 cong chinh 13 do ba N khai pha, sau
d6 ca gia dinh cung khai pha, canh tac va trong cdy cdi trén do.

Nam 1995 nha nudc cho cac ho dan dang sir dung dat ké khai dang ky xin cap
dat nén gia dinh da dé tén chu ho str dung dat 1a ba T1 trong cac glay to Xin cap
dat. Sau d6 gia dinh duogc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s L 328995 s6
vao so cdp gidy ching nhan 03422 QSDD/LNKS do UBND huyén Ky Son, tinh
Hoa Binh cip ngay 20/11/1998 mang tén ba Bui Thi T1. Thira dat s6 15 trong gidy
chirng nhén la ca doi Pung Cha co6 dién tich 2,9ha, qua trinh canh tac trén thira dat,
do dét rong nén gia dinh d3 thong nhét cho gia dinh 6ng Bui Van Hon, Bui Vin
Ly, Bui Van Du canh tac cing trén d6i Pung Cha va coi nhu cho ho dién tich dat
ho d3 canh tac ludn, gia dinh chi giir lai 01 phan dién tich Khg hon 9000m? ¢ chan
d6i giap dat truong hoc va san van dong dé canh tac. Hién tai do dac dién tich phan
dat thuc té str dung 1a 8742.2m?, trén ban do dia chinh thé hién 1a thira 06 to ban
d6 251, con trén gidy chting nhan chinh 1 nam trong thira 15 t& ban do s6 1. Thira
15 trén s6 d6 1a dién tich ca d6i Pung Cha, nhung gia dinh chi giir lai dién tich nhu
hién tai 1a 8742,2m? dé canh tac, phﬁn dién tich khac da cho cac hd khac canh tac
nhiéu nam.

Nam 2004 ba T1 chét, gia dinh vo chdng con cai ba N 6ng Ch van canh tac
trén khu vuc dat néu trén cho dén Ny, s6 d6 van dé tén ba Bui Thi T1. Trong qua
trinh canh tac c6 anh Bui Vin Diém dén trong may bui buong tre trén dat, hai bén
tranh chap nén anh Diém khong trong nita. Dén dau nam 2025 anh Diém lai tu ¥
1én trong san 1én trén mot phan dién tich dét, hai bén tranh chip, xa khong hoa giai
duoc nén di khoi kién ra Toa, khi ra Toa anh Diém d3 tra lai dat, dén Ny hai bén
khong con tranh chép nira. Hién vo chong chau Q 1a ngudi canh tac chinh trén thira
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dat nay. Do ba T1 d3 mat, khu dit dang canh tic vira 13 tai san chung, vira 13 tai
san thira ké ciia ba T1 dé lai, dé dam bao quyén loi cho ca gia dinh, ba N va ong
Ch khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Chia tai san chung 1a quyén sir dung thira dat s6 06 to ban dd 251 (to 90 xa
Thach Yén cii) dién tich 8742,2m? tai xom M&i, xa M Th, tinh Phu Tho, ¢ Giéy
chtng nhan quyén sir dung dit s6 L 328995 sb vao so cap gidy chirng nhan 03422
QSDP/LNKS do UBND huyén Ky Son, tinh Hoa Binh cip ngay 20/11/1998 cho
cac thanh vién trong gia dinh gdm ba Bui Thi T1, dng Quach Tién Ch, ba Bui Thi
N, ong Bui Van Kh, anh Quach Cong T2, chi Quach Thi M, anh Quach Minh Q.

- Chia thira ké theo quy dinh phap luat di v6i phan di san thira ké ctia ba T1
dé lai trong khoi tai san chung thtra dat s6 06 to ban d6 251 (to 90 xa Thach Yén
cti) dién tich 8742,2m? tai xdm M&i, xa M Th, tinh Phu Tho, ¢6 Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 L 328995 s6 vao s6 cap gidy ching nhan 03422 QSDB/LNKS
do UBND huyén Ky Son, tinh Hoa Binh cip ngay 20/11/1998.

Ba Bui Thi N théng nhét 1oi khai v6i 6ng Ch, dé nghi Toa an:

- Chia tai san chung 13 quyén st dung thtra dat 06 co dién tich 8742,2m? tai
to ban db tai x6m Méi, x3 M Th, tinh Pha Tho; dé nghi Toa an chia déu cho 07
nguoi trong ho gia dinh thoi diém nam 1995 dugc xét cap dat.

- V& yéu cau chia thira ké phan tai san ctia ba T1 trong khéi tai san chung, ba
khong c6 ¥ kién gi. Pé nghi Toa an giai quyét theo luat dinh.

Ban dau khi khoi kién gia dinh con khiic mic chua phan chia duoc, qua phan
tich hoa giai & Toa da thoa thuan phan chia dugc vdi nhau. Cu thé:

- X4c dinh khéi tai san chung 13 quyén st dung dat co dién tich 8742,2m? tai
thira dat s6 06 to ban d6 251 (to 90 x4 Thach Yén cii) 14 tai san chung ctia 07 ngudi
trong gia dinh (gdm ba Bui Thi T1, éng Quéach Tién Ch, ba Bui Thi N, ong Bui
Vin Kh, anh Quach Céng T2, chi Quach Thi M, anh Quach Minh Q), mdi nguoi
dugc 1/7 tai san = 1248,8m? dat.

- Ong Ch va 6ng Kh thoa thuan dé cho ong Kh dugc huong T2 bo di san thira
ké ctia ba T1 1a dién tich dat 1248,8m? tai thira dét 06.

- Phan tai san ctia 6ng Ch, ba N, anh T2, chi M trong khdi tai san chung thdng
nhét thoa thuan tang cho con trai ut la anh Q voi diéu kién Q tiép tuc cham lo phung
dudng cha me, 6ng Kh va tiép tuc thd ciing t6 tién.

Trong qua trinh giai quyét, UBND xa M Th c¢6 vin ban tra 15i thira dat nha
ong ba c6 phan nam trong dit cong dong cuia xa. V& van dé nay ong ba c6 y kién
nhu sau: Gia dinh 6ng ba chua bao gid nhan dugc quyét dinh thu hoi, thong bao
thu hoi dt nao cta co quan nha nudc, trudc day c6 thoi diém xa cho ngudi vao tan
nha bao dua bia do dé xi thu hdi bia ldy dat lam dat cong dong, gia dinh yéu cau
phai c6 bién ban giao nhan nén can b khong lay bia nita. Gia dinh chua bao gio
di chi dan do dac theo 672 ctia x4, khong hiéu vi 1y do gi dét cua gia dinh lai thanh
dat cong dong trén ban d6 672 nhu xa néu. Do vay ong ba khong dong y vai ¥ kién
ciia x4 vé van dé nay. Dit cla gia dinh dugc giao c6 van ban, duoc cép s6 do, thuc
té quan ly st dung, trong gia dinh chi khiic mac vé viéc chia thira ké, chia tai san.
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Sau thoi gian dai hoa giai, gia dinh da thoa thuan xong viéc phéan chia véi nhau,
cac van dé xa néu ra dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

2.Bi don:

Ong Kh x4c nhan 16i khai ctia ong Ch, ba N vé hoan canh gia dinh, xuét than
va nhan than cia 6ng Ch, 6ng Kh 14 dung sy that. Ong Kh x4c nhan: Tir nho sinh
ra da chung sdng cting me va anh trai (dng Ch), sau d6 & cung ba T1, v chong dng
Ch ba N. Sau khi ba T1 chét, 6ng Kh van tiép tuc ¢ cting vo chong 6ng Ch ba N va
vo chong anh Q chi L dén Ny. Ong Kh khong biét b6 12 ai, khong ¢ vo con trong
va ngoai gia thu.

Ong ddng ¥ véi 101 khai ctia v chdng 6ng Ch vé ngudn gdc thira dat 06 dong
thoi x4c nhan cong lao khai pha 1a cta ba T1 va vo chong 6ng Ch ba N, dong y
thira dat 06 13 tai san chung ctia ca gia dinh gdm 07 thanh vién: ba T1, 6ng Ch, ba
N, 6ng Kh, anh T2, chi M, anh Q.

Vé viéc chia tai san chung cta ca gia dinh, dé nghi chia déu cho mdi ngudi
mot phﬁn. Vé viéc chia thira ké, dé nghi Toa chia phﬁn di san cua ba T1 dé lai cho
ong va 6ng Ch mdi ngudi mot nira. Do hay dau 6m, khoéng cd vo con, tir nhé dén
gid déu soéng cung nha 6ng Ch, trudc 12 anh chi cham lo, hién tai & v6i vo chong
anh Q. Phan tai san cua 6ng dugc nhan thira ké, duoc chia tai san dng ty nguyén
tang cho anh Q véi diéu kién anh Q tiép tuc chiam lo phung dudng ong va sau nay
choén cét tho cang ong Kh va ba T1.

Qua hoa giai, gia dinh di thoa thuan phan chia xong thira ké, chia xong tai san
chung. Vé van dé ctia xa néu mot phan thira dat 06 1a dat cong dong thi dé nghi
Tda cin clr quy dinh phap luat giai quyét.

3. Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan.

3.1. Anh T2: Thira dat 06 ma b me anh yéu cau chia tai san, chia thira ké 1a
do gia dinh khai hoang va canh tac tir nhiéu nam trudc dén Ny, cong lao khai pha
ctia bé me anh rat nhiéu, ngoai ra ¢ cong ciia ba ndi (ba T1), sau d6 co ca cong
strc ctia anh em anh. Ngudn gdc thira dat ban dau 14 c¢6 ba T1 va bd anh ¢ chan doi,
sau khi bd me anh iy nhau sinh ra anh van & du6i khu chan doi nay. Dién tich dét
trén d6i Pung Cha 1a cong lao ba N khai pha tir nhimg nim 1980. Sau d6 dat ddi
sat 16 ca nha chuyén vao trong xém, bé nha & chan dbi, nhung gia dinh van canh
tac trong ciy céac loai trén khu doi d6. Nam 1995 khi nha nudc goi di ké khai 1am
bia do, da ké khai tén chu hd str dung d4t 1a tén ba T1. Sau khi dugc nha nudc cép
bia d6 nam 1998 thi ho gia dinh van canh tac trén dat d6. Co mot thoi gian Khg
nam 2006 c6 can bd xa dén bao 1a cho truong hoc mugn dat dé tréng vuon keo léy
tién ting gia cho cac chau, nén gia dinh cho truong hoc mot phan dat dé trong keo.
Trong thoi gian d6 thi c6 anh Diém tu ¥ 1én trdng buong tre, hai bén xay ra tranh
chap xa hoa giai thi anh Diém khong trong nita; gia dinh van canh tac trén d6; dén
dau nam 2025 lai 1én tréng sén, gia dinh anh kién ra Toa thi anh Diém da tra lai
dat. Hién Ny vo chong anh Q dang trong keo.

Quan diém cta anh T2 thira dat d6 14 tai san chung cua ho gia dinh gom 07
nguoi: ba T1, bd me anh, chi Kh, anh va 02 em M, Q. Phan tai san ctia ba T1 chét
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thira ké thi tiy 6ng Ch va ong Kh giai quyét véi nhau, cac chau thong nhat khong
can du vdo. Con phan tai san cta timg thanh vién gia dinh anh yéu cau Toa chia
cho theo cong suc dong gop cua tirng nguoi. Sau cac phién hoa gidi, anh T2 tu
nguyén ting cho phan tai san cau anh dugc nhan trong khéi tai san chung 1a quyén
str dung 1248,8m? dét tai thira dit 06 cho anh Q véi diéu kién anh Q tiép tuc cham
soc phugng dudng cha me, chi Kh va tho cling t6 tién. Gia dinh di thoa thuan phan
chia xong thira ké, chia xong tai san chung. V& van dé ctia x3 néu mét phan thira
dat 06 1a dat cong dong thi dé nghi Toa cin ctr quy dinh phap lut giai quyét.

3.2. Anh Q: Thura dat tai doi Pung Cha nay gia dinh anh d4 canh tac luan
phién trong keo, ngd, san trén dat tir nhidu nim Ny, cac hd xung quanh va lang
x6m déu biét. P6i Pung Cha do gia dinh khai pha va dugc cap so d6 nhung do dién
tich rong, nén tur trude day ba ndi va bd me anh d3 théng nhét cho ho nha ong Hon,
Ly, Du mot phan dién tich dé ho canh tac trén d6. Thira dat cong chinh 13 cia me
anh di phat hoang va trong cy trén d6 tir nhitng ndm 1980 sau khi 1y bd anh vé
lam dau, sau nay ca gia dinh cung lam. Nam 1998 thi gia dinh dugc cap s6 do. Ban
than anh tir khi 6-7 tudi d cung me di phat hoang & d6i nay, sau ndy 16n 1én thi
van cung gia dinh canh tac trén d6, may nam trd lai day bd me gia yéu chi Kh dau
6m thi v chong anh 1 ngudi truc tiép quan 1y va canh tac trén do.

Quan diém cuia anh thira dat d6 14 tai san chung ctia ho gia dinh gdm 07 ngudi
1a ba T1, bd me anh, cha Kh, anh T2, chi M va anh Q. Phén tai san ctia ba T1 chét
dé lai thira ké thi tuy bd anh va cht Kh giai quyét v6i nhau. Con phan tai san cia
ting thanh vién gia dinh anh yéu cau Toa chia phan tai san trong thira dat d6 theo
cong stc dong gop cua tung nguoi. Anh sinh sau dé mudn, cong strc dong gop
khong bang cac anh chi nhung nhiéu nim Ny ciing bd me chim soc ba, hién dang
& cung chi Kh, tho cing ba va truc tiép canh tac trén dat nén dé nghi Toa c6 xem
xét dén phan cong stre cho anh. Hién tai vo chdng anh dang trong keo trén dat méi
dugc gan 02 nam tudi, chua c6 gia tri. Khu d6i nay dat can cdi, cdy cdi trong phai
cham soc rat nhiéu tén cong ton cia, néu bay gid chia xong yéu cau phé bo cay thi
rat tiéc ctia. Sau khi Toa chia hodc trong nha thoa thuan chia dugc véi nhau anh
mong moi ngudi cho muon phan dat duoc chia ciia minh dé tiép tuc trong va cham
soc cay keo phat trién dé thu hoach.

Qua hoa giai, gia dinh d thoa thuan phan chia xong thira ké, chia xong tai san
chung. V& van dé cta xa néu mot phan thira dat 06 1a dat cong dong thi dé nghi
Toa cin clr quy dinh phap luat giai quyét.

3.3. Chi M: Xac nhan cac ndi dung vé hoan canh gia dinh, nhan than ctua
nhitng ngudi trong ho gia dinh, viéc nhan nudi con nudi, ngudn gde thira dat tranh
chap dang nhu bd me va cic anh em cia chi trinh bay. Pong thoi trinh bay chi
nhiéu nam cung gia dinh canh tac trén khu dat cho dén khi di 1y chong. Chi dong
¥ vé v6i yéu cau khai kién ciia ba N ong Ch vé viéc yéu cau chia tai san chung,
chia thira ké dé dam bao quyén loi cho cac thanh vién trong gia dinh. Chi di lay
chdng xa, khong truc tiép canh tic nén c6 nguyén vong phan tai san chi dugc chia



6

chi tu nguyén cho em trai Gt (anh Q) dé anh Q c6 dét canh tac gia ting kinh té phu
vao thu nhap chidm lo cho b me va cha Kh.

3.4. Chi L: Chi khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau khoi kién ctia bd me chong. Chi
vé lam dau da cung ché)ng tan tdm cham soc¢ bd me va chi Kh, chim chi lam lung
canh tac trén rudng nuong cia nha choéng. Chi chua bao gio nghi dén viéc nha
chdng phai chia cho dit dai nha cira gi. Chong chi la con Gt nhung moi viéc trong
nha bao nhiéu nim Ny déu do anh Q dimg ra lo liéu. Phan dat rimg tai doi Pung
Cha nay hién tai vo chéng chi tréng keo trén d6 nén mong mudn ca nha ban bac
sau khi phan chia thi tiép tuc cho muon trong keo dén khi thu hoach cho d& phi
cong. Viéc phan chia tai san va thira ké nhu thé nao 13 do bd me, chu Kh va céac
anh chi chong, chong chi tu quyét dinh, chi khong c6 ¥ kién gi.

3.5. UBND xa M Th:

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n c6 van ban giri UBND xd M Th dé nghi cap
thong tin. Ngay 16/3/2026 UBND xa di c6 van ban phuc dap s6 140/CV-KT cua
Phong Kinh té UBND xa M Th, tinh Pht Tho véi noi dung sau:

“_ Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/12/2025 thi khu vuc dét
duogc tham dinh 1a doi Pung Cha thudc xo6m Bai Sét, xa Yén Thuong, huyén Cao
Phong, tinh Hoa Binh (Ny 1a xom M&i, xa M Th, tinh Pht Tho).

Cin clr vao ban d6 02, tai thira dat s6 15, to ban do s6 1, dién tich 29000m>
muc dich str dung: Dat 1am nghiép, chu st dung dat Ba Bui Thi T1; dia chi thira
dat: xom Méi, xa Yén Thugng, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh.

Theo Ban d6 Chi thi 10-18 khu vuc dd6i Pung Cha c6 05 thtra dat trong do:
Thira sb 220, to ban d6 11 dién tich 1968m? chu sir dung: HO ong Bui Vin Du;
thira s6 221, to ban d6 11, dién tich 1965m?, chu st dung: H6 ong Bui Vin Hién;
thtra s6 218, to ban do 11 dién tich 21543m? , thira s6 219, to ban d6 11 dién tich
2534m? (Uy ban nhan dan x3).

Theo ban d6 672 thtra dat 371, to ban d6 s6 1 thudc dat cong dong xom Bai
Sét.

Theo hién trang do dac dia chinh thi thira dat 06 to ban do 90 dién tich
8862,2m? 1a mot phan cua thira 15 to ban d6 s 1 (ban dd 02), mot phan cua thira
dat 371 to ban dd sb 1 thudc dat cong dong xom Bai Sét (ban dd 672).

- Thira dat s6 06 néu trén dén thoi diém hién tai chua c6 thong tin nao vé viée
thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat; thira dat c6 mot phan nam trong quy
hoach st dung dat giai doan 2021-2030: Xdy dung nha bia ghi tén liét si Thach
Yen.

- Phan tranh Chélp: Trude vu an nay ho ba Bui Thi N tranh chép vo1 ho ong
Bui Van Diém. Hi¢n tai phong kinh té chua nhan dugc v kién nao veé tranh chép tai
khu vuc nay (ngoai vu an néu trén)”.

Tai phién hoa glal dai dién theo iy quyén cua UBND xa M Th tham gia ta1
coy kién nhu sau: Déi V0'1 cac glay to, tai liéu Toa an yéu cau UBND xa cung cap
hién x4 khong co bat ctr gidy to gi do khong duoc ban giao. Ngay 16/3/2026 UBND
x3 M Th c6 cong vian s6 140 phiic dap Cong van s6 167 ctia Toa an nhan dan khu
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vuc 12. Tai Cong van 140 UBND xa da n6i ro: sau khi két hop cac loai ban dd trén
phan mém thi thay c6 sy chong chéo giita cac ban d6 10-18, ban dd 672 nén UBND
x4 d4 cung cip cac nodi dung tai cong van. Thira dat 06 hién tai, trén sd d6 thé hién
1a thura 15, gia dinh nha ba Bui Thi T1 dugc cip s6 d6 nam 1998 chua bi thu hdi
bia, chua bi thu hdi dat. V& viéc quy hoach sir dung dat giai doan 2021-2030: “Xay
dung nha bia ghi tén liét si Thach Yén” ma UBND xi M Th néu trong cong vin sd
140 chi 1a trén y tudng, du dinh 1am nhu vay cha chua cé von, chua trién khai gi.
Viéc gia dinh thoa thuan phan chia thira ké, chia tai san chung 13 quyén cua nguoi
dan, x4 khong c6 y kién. Quan diém cua xa doi véi viée giai quyét vu an: Dé nghi
Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.

4. Tai liéu do Toa an thu thap:

4.1. Hat Kiém 1am Cao Phong cung cap:

Qua ra soat ho so luu trit tai don vi xac dinh c6 Pon xin cap dat ngay
26/9/1995 c6 tén chi xin dat 1a Bui Thi T1, dia chi x6m Méi, x3 Yén Thuong huyén
Ky Son, tinh Hoa Binh; Bién ban ban giao dat — giao rimg ngay 30/12/1995 ¢6 tén
chu hd dugc giao dat giao rung la Bui Thi T1, dia chi xo6m Mé1, xa Yén Thuong
huyén Ky Son, tinh Hoa Binh véi tong dién tich duoc giao 1a 3,5 m? (16i chinh ta
do chi quan ngudi ghi) thuoe Khg 5 va 6 Lo 13,15 va 125; Biéu tong hop giao dat
— giao rimg (Biéu 02, t& s6 01, sd thir tw 09) ngay lap 02/11/1995 c¢6 tén chii ho 1a
Bui Thi T1, dia chi xom M1, xa Yén Thuong, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh véi
téng dién tich duoc giao 1a 3,5 ha (35.000 m?) trong d6 Lo 15 dién tich 2,9ha (29.000
m?) thugc Khh 5; L6 13 dién tich 0,3ha (3000 m?) thugc Khh 6; L6 125 dién tich
0,3ha (3000 m?) thudc Khh 6 (c6 ban photo kém theo).

Can ctt Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao so cdp GCNQSDD 0342
QSDD/LNKS ngay 20/11/1998 cua UBND huyén Ky Son cho ba Bui Thi T1 tai
thira dat s6 15, to ban d6 01, dién tich 29.000 m2, Khh 5; thira dét s6 13 t& ban do
01, dién tich 3.000 m? Khh 6; thira dat 125, t& ban d6 01, dién tich 3.000 m? Khh
6 c6 dia chi xdm M1, xa Yén Thugng huyén Ky Son, tinh Hoa Binh 1a phu hgp
va tring véi cac thong tin dugc ghi tai Biéu tong hop giao dat — giao rimg (Bicu
02, td's6 01, s6 thtr tyr 09) ngay 1ap 02/11/1995. T2 bo dién tich 3,5ha (35.000 m?)
tai 03 16 15,13,125 1a dat 1am nghiép, chua c6 rimg (& thoi diém thyc hién GDGR
nam 1995) dugc Nha nudc giao cho gia dinh ba Bui Thi T1, c6 dia chi xom Mdi,
xa Yén Thuong, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh Ny 1a x6m Mé1, xa M Th, tinh Phtu
Tho st dung 6n dinh, 1au dai vao muc dich 1am nghiép.

Tai Ban d6 Hién trang giao dat khoan rimg x3 Yén Thuong, huyén Ky Son ty
1& 1: 10.000 (xay dung tir ban d6 F.48 Cuc do dac Ban d6 Nha nudc va Ban d6 Bo
Téng tham muu) ¢ thé hién thira dat s6 15 c6 diém do cao 470 1a doi Pung Cha.

4.2. X4c minh tai gia dinh, dia phuong cung cap:

Ong Quach Tién Ch, sinh nim 1963, 1 con dé ctia dng Quach Cong Thiéu va
ba Bui Thi Tién. Ba Bui Thi Tién la em gai ba Bui Thi T1. Ba Bui Thi T1 ldy chong
1a 6ng Bui Van Pudn nhiéu ndm nhung khéng sinh duoc con. Do thuong chi khong
c6 con cai nén khi 6ng Ch dugc 03 thang tudi ong Thiéu va ba Tién di dong ¥ cho
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6ng Ch sang 1am con nudi ba T1. Khi d6 giita hai ho chi 1am 1& ciing bao céo to
tién theo phong tuc, khong lam thi tuc cho con nudi & chinh quyén do thoi diém
khi d6 tham chi viéc dang ky khai sinh, dang ky két hon con it ngudi 1am nén khong
ai bao phai di 1am thu tuc nudi con nudi. Ong Ch vé 1am con nudi ba T1, sinh song
cung ba T1 va 6ng Pudn ¢ x6m Bo. Ong Pudn va ba T1 van khong cé con chung
nén ong Pudn bo ba T1 di 1y ba Bui Thi Dinh. Sau khi ong Pudn bo, ba T1 dua
6ng Ch chuyén ra & khu vuc chan d6i Pung Cha thudc x6m Bai Sét. Hai me con
sinh sdng tai 6. Ba T1 khéng 14y chong, khong chung sdng cung ngudi dan 6ng
nao khac. Pén ndm 1973 ba T1 sinh dugc 01 ngudi con trai dat tén 1a Bui Van Kh.
Ba T1 khong nodi va ciing khong ai biét b 6ng Kh 1a ai, khong c¢6 ai dén nhan ong
Kh 13 con. Ong Ch ciing me chiam soc em, lao dong, lo kinh té gia dinh cing me.
Nam 1980-1981 6ng Ch 14y ba N, ba T1 1a ngudi dtng ra t6 chirc cudi hoi theo
phong tuc cho ho. Ba N vé lam dau cung gia dinh khai khan dat dai, chim soc em
chong va phat trién kinh té gia dinh. Do dat doi Pung Cha sat 16 nén ca gia dinh da
chuyén vao trong lang 6.

B me ba T1 di chét tir 1au. Ba T1 khong c6 chdng, khong ¢ con nudi, con
dé nao khac ngoai ong Ch, 6ng Kh. Ba T1 sinh song cing gia dinh 6ng Ch ba N va
cac con cung anh Kh cho dén khi chét nim 2004. Ba duogc gia dinh 6ng Ch lo ma
chay va hién dang thd ciing. Anh Kh khong 14y vo, khong cé con, sinh séng cung
vo chong anh Ch tir luc nhé cho dén Ny. Moi viéc trong gia dinh déu do vo chong
ong Ch va céc con lo liéu.

Vé ngudn goc thira dat gia dinh ba N, dng Ch canh tac trén d6i Pung Cha 1a
do ba N cung gia dinh khai pha tor nhiing ndm 1980-1981. Ba N 1a nguoi ¢6 cong
khai pha dat, sau d6 gia dinh cung canh tac. Nam 1995 nha nudc cho ké khai xin
cap dat thi gia dinh ba T1 da ké khai va dat duoc cap cho gia dinh dung tén cha hd
str dung dat 1a Bui Thi T1. Nam 1998 ba T1 duogc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho T2 bd dién tich doi Pung Cha 13 2,9ha. Qu4 trinh canh tac do doi
Pung Cha rong nén vo chong éng Ch ba N va ba T1 da dong y cho cac ho déan 1a
Bui Van Ly, Bui Van Hon, Bui Van Du cac phén dt dé ho canh tac. Gitta cac ho da
phan dinh ranh gi¢i mdc gi6i tir nhiéu ndm Ny va khong co tranh chip gi véi nhau.
Gia dinh nha ba N ong Ch van quan 1y sir dung canh tac trén mot phan doi Pung
Cha giap vai truong hoc va san van dong nhu hién trang hién Ny.

Ong Pudn & voi ba T1 khong c¢6 con, sau khi ba T1 nhan anh Ch lam con
nudi hai ngudi van khong c6 con nén 6ng Pudn bo ba T1. Khg nim 1966-1967
6ng Puon lay ba Dinh va sinh dugc 02 ngudi con 1a Bui Vin Tudng, Bui Thi
Puom. Ong Tuong va ba Pudm xac nhan vé hoan canh gia dinh dung nhu cac bén
da trinh bay dong thoi xac dinh, sau khi 6ng Pudn bo ba T1 di khong con lién
quan gi dén nhau. Tai san cta ba T1 va gia dinh ong Ch ba N, 6ng Kh 14 do ho lao
dong lam ra, khong lién quan gi dén 6ng Puodn; ban than ho ciing khong lién quan
va khong yéu ciu gi véi cac tai san d6. Ong Puon khong dang ky két hon véi ba
T1, khong dang ky két hon véi ba Dinh, da chét nam 2022.
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Xéc minh tai Cong an xa Thung Ni tinh Pht Tho khong c6 thong tin vé thanh
vién ho gia dinh ba T1 tai thoi diém nam 1995-1998. X4c minh tai UBND xd M
Th cung cép sb dang ky khai sinh thong tin vé dang ky khai sinh ctia 6ng Kh, phan
ngudi cha dé tréng.

4.3. Xem xét tham dinh tai chd

Qua trinh giai quyét vu 4n nay, Toa 4n tién hanh xem xét thdm dinh, cac duong
su, cac ho su dung lién ké x4c dinh ranh gioi mbc gid1 hién tai khong thay ddi so
voi két qua da do dac tai Ban do dac chinh 1y ban dd dia chinh s6 01-2025 t& sb
251 (td 90 xa Thach Yén cii) ngay 05/9/2025 ciia Vian phong dang ky dét dai tinh
Phu Tho, xac dinh hién trang str dung ctia nguyén don la thira 6 to ban dd 251 (to
90 x4 Thach Yén cii) tai x6m Méi xa M Th, tinh Phu Tho ¢6 dién tich 1a 8742,2m?.

4.4. Cac ho str dung dat lién ké xac dinh:

Cac h¢ Bui Van Du, Bui Van Hon, Bui Van Ly xac dinh: Tt nhitng nam 1990,
gia dinh ba T1 d4 ddng y cho cac hd ciing canh tic va cho ho phan dét ho canh tac.
Ttr khi cac hd duoc nha ba T1 cho dét trén doi Pung Cha dé canh tac, gitta cac ho
va gia dinh ba T1 d3 tu phéan chia ranh gi¢i mbc gidi ré rang va khong co tranh
chap gi v&i nhau. Viéc gia dinh ba T1 cho cac ho dat canh tac 1a ty nguyén, giita
cac bén da thoa thuan rd rang, phan dinh ranh gidi, khong 1an chiém dét véi nhau,
cac ho canh tac 6n dinh dén Ny. Truong Tiéu hoc va THCS Thach Yén xac nhan
phan dat nha trudng dang st dung c6 phan tiép giap voi dat gia dinh ba N dang
canh tac str dung, qua trinh sir dung giita hai bén khong c6 tranh chap vé ranh gi6i
méc gi6i dién tich voi nhau.

5. Tai phién toa

Nguyén don, ba N 6ng Ch trinh bay: Ong ba gitt nguyén yéu cau khoi kién,
giit nguyén céc thoa thuan gia dinh di thong nhat véi nhau theo ndi dung hoa giai
ngay 21/01/2026. V& ngudn gdc dat 1a do ba N va gia dinh di khai pha canh tac tir
nhitng nam 1980, ban dau trong lua, ngd, sin sau ndy moéi trong keo. Gia dinh da
di ké khai duoc nha nude ban giao dit va cip s6 do, dat st dung lién tuc on dinh
tir 46 dén Ny chua bi nha nudc thu hoi. Ong ba khong dong y viéc UBND x3 xéac
dinh theo do dac 672 thi phan dét cta gia dinh ong ba 1a dat cong ddong x6m Bai
Sét.

Anh Q, anh T2 trinh bay: Gilt nguyén cac thoa thudn theo nd1 dung toa an hoa
giai ngay 21/01/2026; khong dong ¥ viéc UBND x4 xac dinh theo do dac 672 thi
phan dat cua gia dinh 14 dat cong dong xom Bai Sét vi dat gia dinh chua bao gio bi
nha nudc thu hoi, trung dung.

Dai dién UBND xa M Th trinh bay: Quyét dinh 672 ban hanh nam 2006 nén
viéc do dac ban d6 672 tai xa Yén Thuong cii thuc hi¢n Khg nam 2007-2008. Trén
ban db 672 dién tich d6i Pung Cha 13 35.000m?, thé hién 1a thira dat 371. Thira dat
371 nay khong c6 Gidy ching nhan quyén st dung dit, khong co trong s6 muc ké,
khong giao cho cong dong dan cu quan 1y st dung, khong giao cho ai st dung,
UBND x4 khong ¢6 hé so tai liéu luu trit vé viéc do dac ndy, chi c6 thong tin ghi
“dat cong déng x6m Bai Sét” nhu vay trén hé théng do dac, khong xéac dinh duogc cu
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thé dién tich thira d¢at 06 nam trong thira 371 trén ban d6 672. UBND x4 khong c6 ¥
kién vé viéc cac duong su da thoa thuan vé phan chia tai san chung, chia thira Kké,
tang cho tai san véi nhau; khong co yéu cau doc 1ap trong vu an.

6. Cac ndi dung cac dwong sy di thong nhit dwoc véi nhau:

6.1. Cac duong su da tu thoa thuan vé gia tai san tranh chap:

Gia tri 1m? dat 1am nghiép tai thira dat thira dat s6 06 to ban d6 251 (to 90 xa
Thach Yén cii) tai xom M6di xa M Th, tinh Phu Tho (xa Thach Yén, huyén Cao
Phong, tinh Hoa Binh cii) tri gid 6.000D (Sdu nghin déng)/1m?2. Tong gia tri thira
dat 06 1a: 8742.2m? x 6000D = 52.453.200D (Ndm muoi hai triéu bon tram ndm
muoi ba nghin hai tram déng)

Dbi véi cac cac cdy cdi la cay keo Khg hon 01 nam tudi dang trong trén dat
cac bén thoa thuan khong yéu cau dinh g1a khong yéu cau giai quyét.

6.2. Céac duong sy da tu thoa thuan vé tai san chung, phan chia tai san chung,
phan chia thtra ké, tdng cho tai san:

Xéc dinh thtra dat s6 06 td ban d6 251 (to 90 x4 Thach Yén cii) dién tich
8742,2m? tai xdm Méi, x M Th, tinh Pha Tho, c6 Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 L 328995 s6 vao so cap gidy ching nhan 03422 QSDB/LNKS do UBND
huyén Ky Son, tinh Hoa Binh cp ngay 20/11/1998 1a tai san chung cua cac thanh
vién trong gia dinh gdm ba Bui Thi T1, 6ng Quach Tién Ch, ba Bui Thi N, ong Bui
Vin Kh, anh Quach Cong T2, chi Quach Thi M, anh Quach Minh Q. Chia cho méi
ngudi dugc 1/7 tai san = 1248,8m? dat.

Ong Ch va ong Kh thoa thuan dé cho 6ng Kh dugc hudng T2 bd di san thira
ké ctia ba T1 14 dién tich dat 1248,8m? tai thira dét 06.

Phan tai san cua ong Ch, ba N, anh T2, chi M trong khoi tai san chung da
théng nhét thoa thuan tang cho anh Q véi diéu kién anh Q tiép tuc cham lo phung
dudng cha me, 6ng Kh va tiép tuc thd ciing t6 tién.

Ong Kh ting cho anh Q phan tai san dugc chia trong khéi tai san chung va
phan tai san dugc huong thira ké cta ba T1 voi diéu kién anh Q tiép tuc cham lo
phung dudng cho 6ng Kh va tiép tuc thd cliing ba T1 va 6ng Kh khi chét.

Ong Ch da ty nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Anh Q tu nguyén chiu T2 bd an phi dbi véi tai san duge nhan.

7. Cac ndi dung cac dwong sw khong thong nhit dwoe véi nhau:

Do UBND x3 M Th xac dinh thira dit 06 to ban d6 90 13 mot phan cua thira
15 t& ban do s6 1 (ban dd 02), mot phan cua thira dat 371 to ban d6 s6 1 thudc dat
cong dong xom Bai Sét (ban d6 672). Nguyén don, Bi don, Ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan khéng dong ¥ viéc UBND x4 xac dinh thira dat 06 cta gia dinh
1a dat cong dong xom Bai Sét.

8. Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan khu vue 12 — Phi Tho:

V& thi tuc té tung: Ké tir khi thy 1y giai quyét vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr vao nghi an, Tham phén, H01 tham nhan dan, Thu: ky phién toa va
duong sy da thuc hién dang cac quy dinh vé trinh ty thi tuc t6 tung giai quyét vu
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an theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Puong su c6 mat lam vi¢c theo thong
béo triéu tdp cua Toa an, chdp hanh dung quyén nghia vu cta duong su.

Vé noi dung vu an: Ap dung quy dinh tai cac 212, 213, 457, 459, 462, 500,
501, 609, 610, 649, 650, 651 Bo luat Dan sy nam 2015; Cac Diéu 5, 91, 147, 157,
212,227,228 BO luat TO tung dan sy nam 2015; biéu 100, 106, 188, 203 Luat Dat
dai ndm 2013; Diéu 106, 121 Luét Dat dai nam 2003; Diéu 26, 27 Lut Dat dai
nam 1993;

Nghi quyét s6 01/NQ-HDTP ngay 20/01/1988 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan toi cao; Thong tu s6 81/TANDTC ngay 24/7/1981 ctia Toa an nhan
dan t6i cao

Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Xac dinh 6ng Quach Tién Ch 14 con nudi hop phap cua ba Bui Thi T1.

Xéc dinh hang thira ké thr nhét cia ba T1 gdm 6ng Quéch Tién Ch va éng
Bui Van Kh.

Xéc dinh Quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb 06 to ban dd 251 (to 90 xa
Thach Yén cii) dién tich 8742,2m? tai x6m M&i, xa M Th, tinh Phi Tho 1a tai san
chung cua cac thanh vién: Ba Bui Thi T1, 6ng Quach Tién Ch, ba Bui Thi N, ong
Bui Van Kh, anh Quach Coéng T2, chi Quach Thi M, anh Quach Minh Q. Moi
nguoi dugc huong 1/7 gia tri quyén st dung dat, tvong tng dién tich 1248,8m?.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua dong nguyén don va cong nhan su thoa
thuan cua cac duong sy vé viéc phan chia tai san chung va di san thira ké 1a quyén
st dung dat; Cong nhan thda thuan tang cho tai san gifta cac thanh vién trong ho
gia dinh nhu nd1 dung bién ban hoa giai.

Anh Quach Minh Q ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén thyc hién
dang ky bién dong, chinh Iy cap d6i GCNQSDD theo quy dinh;

Nguoi duoc hudng di san, tai san ¢ nghia vy chiu 4n phi twong tng ddi
v6i phan tai san duoc nhan theo quy dinh ctia phap luat;

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ¢t vao cac tai liéu, chimg ctr 3 dugc tham tra tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& thii tuc t6 tung:

[1.1] Tranh chip yéu ciu chia tai san chung, chia thira ké giita Nguyén don
va Bi don thudc tham quyén thu 1y, giai quyét theo thu tyc so tham cia Toa 4n nhan
dan khu vuc 12 — Phti Tho theo quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 ctia Bo luat T6 tung dan
sy nam 2015. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién déy du cac thu tuc tb
tung thong bao thu 1y, thong bao cho duong su cung cap tai liéu, ching cir dé bao
vé quyén va loi ich hop phép ctia minh. Toa 4n thong bao va mé phién hop tiép can
cong khai chimg cir va hoa giai ddi voi cac duong su. Bi don khong ¢ yéu cau phan
t6, Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong ¢ yéu cau doc lap trong vu an.

[1.2] V& viéc vang mit cia duong su:
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Tai phién toa ngay 27/5/2026, Bi don, Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
Véng mat, can ci Kh 1 Diéu 227 cta B luat T6 tung Dan sy HoO1 déng xét xu da
quyét dinh hoan phién toa.

Tai phién toa ngay 02/6/2026 Bi don va nhitng Nguoi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan ving mit. Cin ctr Diéu 228 B6 luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& quan hé phap luat tranh chip va pham vi giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Quach Tién Ch, ba Bui Thi N khai kién yéu cau chia tai san
chung cta cac thanh vién ho gia dinh d6i voi quyén str dung thira dat s6 06 to ban
do 251 (t0 90 xa Thach Yén cfii) dién tich 8742,2m? tai xdm M&i, xa M Th, tinh
Phu Tho va chia thira ké d6i voi phan tai san ctia ba Bui Thi T1 trong khéi tai san
chung néu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su da thong nhat duoc vdi nhau
vé ngudn gbe dat, thanh vién c6 quyén sir dung dit chung, ty 18 dugc chia tai san,
viéc phan chia di san thira ké va viéc tang cho phan tai san dugc chia. Tuy nhién
UBND x3 M Th cung cép thong tin cho ring mot phan thira dét tranh chép theo
ban do 672 thudc dat cong dong xom Bai Sét nén can xem xét, xac dinh quyén st
dung hop phéap dbi véi dién tich dat tranh chap trude khi giai quyét viéc chia tai
san va chia thira ké. Do vay, Hoi dong xét xtr thdy can xem xét: Ngudn gbc va qua
trinh quan 1y sir dung thira dat tranh chap; Gia tri phap 1y cua Gidy chung nhan
quyén str dung déat di cdp cho ba Bui Thi T1; Viéc c6 hay khong can ctr xac dinh
quyén sir dung dét ctia ho gia dinh ba T1 d3 bj Nha nudc thu hdi hodc chuyén thanh
dat cong dong; Can clr xac dinh tai san chung ctia cac thanh vién ho gia dinh va di
san thira ké ctia ba Bui Thi T1.

[2.2] V& ngudn gbe va qua trinh quan 1y sir dung dat

Can ctr 10i khai théng nhat cua cac duong su; két qua xac minh tai dia phuong;
101 khai ctia nhimg ngudi lam chimg; tai liéu ching ¢t ¢6 trong ho so vu an, ¢6 di
can cur xac dinh:

Ba Bui Thi T1 cing con nudi la éng Quéach Tién Ch sinh song tai khu vuc
chan doi Pung Cha tir cubi nhitng nam 1960; sau khi 6ng Quach Tién Ch két hon
v6i ba Bui Thi N thi ba N cung cac thanh vién trong gia dinh khai hoang, phuc hoa,
canh tac, trong cay trén khu vic dat d6i Pung Cha 6n dinh, lién tuc tir nhirg nim
1980 dén Ny. Ngay 26/9/1995 ho gia dinh di c6 don xin cap dat, ké khai dang ky
quyén st dung dat; ngay 30/12/1995 da dwoc nha nudc giao dat s dung, ngay
20/11/1998 UBND huyén Ky Son, tinh Hoa Binh cdp Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 1328995, s6 vao so cap gidy ching nhan 03422 QSDB/LNKS cho ba
Bui Thi T1 d6i véi thira dat s6 15 to ban d6 s6 1 dién tich 29.000m?, muc dich st
dung dat 1am nghiép.

Qua trinh st dung dat, do dién tich rong nén gia dinh da cho cac ho 6ng Bui
Vian Hon, 6ng Bui Van Ly, 6ng Bui Van Du sir dung mot phﬁn dién tich; phén dién
tich con lai hién Ny gia dinh quéan 1y sir dung thuc té 12 8742,2m? thudc thira dat sb
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06 to ban d6 251 theo hién trang do dac. Cac duong su déu x4c nhan qua trinh st
dung dét lién tuc, cong khai, 6n dinh; cac hod giap ranh khong c6 tranh chép vé ranh
gidi, mbc gidi. UBND xa M Th ciing xac nhan hién chua cé quyét dinh thu hoi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho ba Bui Thi T1.

Do d6 ¢ du can ctr xac dinh dién tich dat tranh chap c6 ngudn gbc do gia
dinh ba Bui Thi T1, 6ng Quach Tién Ch, ba Bui Thi N khai pha, quan ly sir dung
6n dinh lau dai va da dugc Nha nude cap Gidy ching nhan quyén st dung dat hop
phap.

[2.3] V& y kién cia UBND x& M Th cho rang mot phan dién tich dét tranh
chap thudc dat cong ddng xom Bai Sét:

Theo ho so giao dat giao rimg nam 1995 do Hat Kiém 1am Cao Phong cung
cap, ho ba Bui Thi T1 da duoc Nha nudc giao tong dién tich 3,5ha dat 1am nghiép
tai cac 16 15, 13 va 125 thudc xa Yén Thuong, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh; trong
d6 16 s6 15 ¢o dién tich 2,9ha tai khu vuc d6i Pung Cha. Viéc giao dat dugc thé hién
qua Pon xin cip dat ngay 26/9/1995, Bién ban ban giao dat - giao ring ngay
30/12/1995 va Biéu téng hop giao dat - giao rimg 1ap ngay 02/11/1995. Trén co s&
ho so giao dét giao rimg néu trén, ngay 20/11/1998 UBND huyén Ky Son di cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 L328995, sd vao so cip GCN 03422
QSDPB/LNKS cho ba Bui Thi T1 d6i véi tong dién tich 35.000m? dat 1am nghiép.

Theo quy dinh tai Dicu 1 va Diéu 2 Luat Pat dai nam 1993, dat dai thudc so
hitu T2 dan do Nha nudc théng nhat quan 1y; Nha nude giao dat cho to chirc, hd
gia dinh, c4 nhan sir dung 6n dinh 1au dai. Nhu vy, quyén st dung dét ctia ho ba
Bui Thi T1 da duoc Nha nudc xac lap hop phap théng qua viée giao dat va cip
Gidy chiimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Mt khéc, theo
quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 27 Luat Pat dai nam 1993; Piéu 38 Luat Pat dai nim
2003; cac Diéu 61, 62, 64 va 65 Luat Dat dai nam 2013, quyén st dung dat da dugc
Nha nudc xac 1ap chi bi cham dut trong cac truong hop luat dinh va phai duoc thuc
hién bang quyét dinh ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén theo trinh tu, thi tuc
luat dinh. Pong thoi, theo Piéu 28 Luat Pat dai naim 1993; Piéu 44 Luat Pat dai
nam 2003 Diéu 106 Luat Dat dai naim 2013, Gidy ching nhan quyén st dung dat
da cap chi bi thu hoi hodc hily bo trong nhing truong hop do phap luat quy dinh
va phai c6 quyét dinh ctia co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

Trong vu an nay, UBND xa M Th x4c nhan khong c6 tai li¢u nao thé hién Nha
nudc da thu hdi dién tich dat da giao cho ho ba Bui Thi T1; khong c6 quyét dinh
thu hoi hodc huy bo Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 1328995 ngay
20/11/1998; khong c6 ho so boi thudong, hd trg hodc ban giao dat trén thuc té; cling
khoéng c6 tai liéu nao thé hién quyén str dung dét cta ho ba T1 da bi chém dut theo
quy dinh cua phap luat. Do do, Glay chting nhan quyén st dung dat s6 1328995
van con nguyén gia tri phap 1y va tiép tuc 1a cin cr xac nhan quyén sir dung dat
hop phép ctuia hg gia dinh ba Bui Thi T1.

Péi voi y kién cia UBND x4 M Th cho rang theo ban d6 672 mot phan dién
tich dat hién trang thudc thira dat s6 371 duoc ghi nhan la "dat cong déng xom Bai
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Sét", Hoi dong xét xur thay rang:

Theo nguyén tic quan 1y nha nudc vé dat dai qua cac thoi ky, quyén sir dung
dat cua bat ky chu thé nao, bao gdm ca cong dong dan cu, déu phai duoc xac lap
trén co s& quyét dinh cua co quan Nha nudc c6 thim quyén hoic thong qua viéc
Nha nudc cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phép luat. Tai thoi diém
ho ba T1 dugc giao dat va cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 1995 -
1998, phéap luat dat dai chua c6 quy dinh vé viéc giao dat cho cong dong dan cu
d6i v6i loai dat dang tranh chdp. Dén Luat Dét dai nam 2003, cong dong dan cu
méi duoc xac dinh 13 mot trong nhimg chi thé sir dung dat va viée giao dat cho
cong ddng dan cu phai dugc thuc hién theo quyét dinh cta co quan Nha nude c6
tham quyén. Cac quy dinh ctia Luat D4t dai nam 2013 va Luat Dat dai nam 2024
tiép tuc duy tri nguyén tic nay. Nhu vay, néu xac dinh dién tich dat tranh chap da
tré thanh dat cong dong xom Bai Sét thi phai ¢6 cin cit chimg minh Nha nudc da
thuc hién viée thu hoi quyén st dung dat ciia ho ba T1 va déng thot giao hodc cong
nhan quyén st dung dat cho cong dong dan cu theo trinh ty, thi tuc luat dinh.

Tuy nhién, tai phién toa dai dién UBND xa M Th x4c nhan: Thira dat s 371
khéng c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat; khong co trong sé6 muc ké; khong
c¢6 ho so giao dat cho cong dong dan cu; khong co hd so quan 1y dat dai doi voi
cong dong dan cu; khong co tai liéu luu trit thé hién can ct hinh thanh thira dat;
khéng c6 tai liéu thé hién cong ddng dan cu xom Béi Sét duge Nha nude giao dat
hodc céng nhan quyén sir dung dat.

Két qua xac minh tai dia phuong con thé hién truéng x6m va nhiing nguoi
cao tudi sinh sdng lau nam tai xom Bai Sét déu xac nhan tir trudc dén Ny khong
dugc co quan Nha nude giao quan 1y dién tich dat tranh chap voi tu cach dat cong
ddng; khong co cudc hop nao cta xom hodc cua chinh quyén dia phuong cong bd
viéc giao dién tich dat nay cho cong dong dan cu quan 1y, sir dung; cong dong dan
cu ciing chua timg t6 chirc quan 1y, khai thac hodc str dung dién tich dat néu trén
v6i tu cach tai san chung clia cong dong.

Nguoc lai, céc tai liéu, ching clt c6 trong ho so déu thé hién ké tir trude thoi
diém giao dat giao ring ndm 1995 cho dén Ny, dién tich dat tranh chip van do ba
Bui Thi T1, 6ng Quach Tién Ch, ba Bui Thi N va cac thanh vién trong gia dinh
truc tiép quan ly, st dung lién tuc, cong khai va 6n dinh. Cac ho sr dung dat lién
ké gdm 6ng Bui Van Du, 6ng Bui Van Hon, 6ng Bui Van Ly déu xac nhan ranh
gidi, moc gidi sir dung dat da duoc xéac 1ap on dinh tir nhiéu nam trudc va khong
c6 tranh chap. Trudng Tiéu hoc va Trung hoc co s Thach Yén ciing xac nhan dién
tich dat gia dinh ba T1 sir dung tiép giap voi dién tich dat nha trudong quan Iy nhung
khong phat sinh tranh chap vé ranh gigi. Trudc dé, trong vu an tranh chap quyén
str dung dét gitra ong Quach Tién Ch, 6ng Bui Vian Kh v4i 6ng Bui Van Diém, cac
bén ciing dd thong nhit xac dinh dién tich dt tranh chap thudc quyén sir dung cua
gia dinh 6ng Ch, 6ng Kh va 6ng Diém dd dong ¥ tra lai phan dién tich 1an chiém.

Nhu vay, khong nhiing khong c6 can ctt phép ly ching minh Nha nudc da
giao hodc cong nhan quyén sir dung dat cho cong dong dan cu x6m Béi Sét ma
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thue té ciing khong ton tai qué trinh quan 1y, sir dung dat ctia cong dong dan cu ddi
v6i dién tich dat nay. T2 bo qua trinh quan 1y, str dung dét trén thuc té déu do gia
dinh ba Bui Thi T1 va céc thanh vién trong gia dinh thyuc hién lién tuc tir nhiéu nim
trudc cho dén Ny.

Do d6, viéc trén dit liéu ban d6 672 hodc ho so k¥ thuat dia chinh c6 ghi nhan
thong tin "dat cong dong xom Bai Sét" nhung khong kém theo bat ky cin cir phap
Iy ndo vé ngudn gdc hinh thanh, khong c6 ho so giao dat, khong c6 hd so quan 1y,
khéng c6 qua trinh st dung thyc té ciia cong dong dan cu thi khong du gia tri phap
Iy dé 1am phat sinh quyén sir dung dat ctia cong dong dan cu, ddng thoi ciing khong
phai 13 can cir 1am chdm dut quyén st dung dat hop phap dd dugc Nha nude xac
1ap cho ho gia dinh ba Bui Thi T1.

Vi vay, Hoi dong xét xtr ¢o du can cir xac dinh dién tich dat 8.742,2m? thudc
thira dat s6 06 to ban db sb 251 (to 90 xa Thach Yén cii) tai xom Mé1, xa M Th,
tinh Pha Tho van thudc quyén st dung hop phap ciia ho gia dinh ba Bui Thi T1
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 L328995 do UBND huyén Ky Son
cap ngay 20/11/1998.

[2.4] V& x4c dinh tai san chung cta cac thanh vién ho gia dinh:

Mic du Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap nam 1998 dimg tén ba Bui
Thi T1, tuy nhién can ctr 161 khai théng nhét cua cac duong su; qua trinh tao 1ap,
quan 1y str dung dat; cong stc khai pha, canh tic va dong gop ctia cac thanh vién
trong gia dinh, ¢ du cin ctr xac dinh quyén sir dung dét 1a tai san chung cua cac
thanh vién ho gia dinh gdm: Ba Bui Thi T1; Ong Quach Tién Ch; Ba Bui Thi N;
Ong Bui Van Kh; Anh Quach Cong T2; Chj Quéach Thi M; Anh Quach Minh Q.

Viéc cac duong su théng nhat xac dinh mdi ngudi duge huong 1/7 gia tri
quyén sir dung dat 1a hoan T2 tu nguyén, phut hop quy dinh tai cac Diéu 212, 213
B0 Iuat Dan sy nam 2015 nén duoc chép nhan.

[2.5] V& quan hé nudi con nudi giita ba Bui Thi T1 va éng Quach Tién Ch; vé
hang thira ké ctia ba Bui Thi T1:

Can ctr 101 khai théng nhét cta céac duong su; két qua xac minh tai dia phuong;
101 khai ctia nhitng ngudi 1am chimg va céc tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an,
c6 du can cir xac dinh:

Ong Bui Vian Puon da cham dit viéc chung séng véi ba Bui Thi T1 tir Khg
nam 1966-1967 va chuyén sang sinh séng voi ba Bui Thi Dinh. Ong Puon va ba
T1 khong ding ky két hon. Hai ngudi con ciia 6ng Pudn 1a 6ng Bui Van Tuong va
ba Bui Thi Puom déu xac nhén tir khi 6ng Pudn roi khoi gia dinh ba T1 thi khong
con lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat dai, tai san ctia ba T1; dong thoi khong
c6 yéu cau gi dbi vai tai san dang tranh chap. Tai liéu do Cong an xa Thung Ni va
UBND x3 M Th cung cép ciing khong thé hién 6ng Pudn 14 thanh vién ho gia dinh
ba T1 tai thoi diém thue hién giao dét giao ring nam 1995 va cip Gidy chtng nhan
quyén st dung dat nam 1998. Vi vay Hoi dong xét xir c6 di can clr xac dinh 6ng
Pudn khong co quyén, nghia vu tai san doi v6i dién tich dat dang tranh chap; cac
con ctia 6ng Pudn khong co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay.
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Ong Quach Tién Ch 14 con dé ctia ong Quach Cong Thiéu va ba Bui Thi Tién.
Do ba Bui Thi T1 khong c6 con nén tir khi ong Ch duogc Khg 03 thang tudi, ong
Thiéu va ba Tién da tu nguyén cho 6ng Ch lam con nudi ba T1. Sau khi dugc nhan
nudi, 6ng Ch sinh séng lién tuc cung ba T1 tir nhd cho dén khi trudng thanh; ba T1
truc tiép nudi dudng, cham sdc, td chire cudi vo cho ong Ch; ong Ch cung gia dinh
cham so6c, phung dudng ba T1 dén khi ba chét nam 2004. Viéc nhan nudi con nudi
dugc ho hang, lang x6m va chinh quyén dia phuong thira nhan 1a c6 that.

Maic du viéc nhan nudi con nuoi gitta ba T1 va dng Ch chua duoc dang ky tai
co quan Nha nudc co tham quyén, tuy nhién viéc nhan nudi con nudi dién ra tir
nam 1963, trong diéu kién lich s, x3 hdi va nhan thuc phap luat tai dia phuong
thoi diém d6 con han ché; cic bén xac 1ap quan hé nuoi con nudi trén co so tu
nguyén, ngay tinh, phu hop dao dic xa hdi; cha me dé hoan T2 tu nguyén cho con;
nguoi con dugc bao dam viéc nudi dudng, cham soc va trén thuc té quan hé me
con d3 ton tai 6n dinh, cong khai trong thoi gian dai. Theo tinh than hudng dn tai
Thong tu s6 81/TANDTC ngay 24/7/1981 ctia Toa an nhan dan tdi cao thi trudng
hop viéc nudi con nudi chua duge dang ky nhung “viéc nhan nuoi con nuoi la ngay
théng, cha me dé cua dua tré hoan T2 tu nguyén, viéc nudéi dudng dira tré dugc bao
dam” thi duoc x4c dinh 1a con nuéi thyc té va “con nudi va bé me nudi co quyén
thira ké 1an nhau”. Pong thoi, tai Nghi quyét s6 01/NQ-HDTP ngay 20/01/1988
cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén téi cao cling hudng dan: doi voi viée
nuodi con nudi xac lap trude khi Luat Hon nhan va gia dinh ndm 1986 c6 hi¢u Lec,
néu “viéc nudi con nudi chua duoc ghi vao s6 ho tich nhung viée nudi con nudi da
dugc moi ngudi cong nhan va cha me nudi da thyc hién nghia vu vdi con nuoi thi
viéc nudi con nudi van cé nhirng hau qua phap 1y do luat dinh”.

Do d6 c6 du cin ctr xac dinh gitta ba Bui Thi T1 va 6ng Quach Tién Ch ton
tai quan hé me nudi — con nudi thuc t& hop phap; ong Quéach Tién Ch thudc hang
thira ké thir nhat ctia ba Bui Thi T1 theo quy dinh tai Piéu 679 Bo luat dan sy 1995,
Diéu 676 Bo luat Dan sy nam 2005.

Ba Bui Thi T1 chét nam 2004 khong dé lai di chic; hang thira ké thir nhat cta
ba T1 gém ong Quach Tién Ch va 6ng Bui Vin Kh. Trong qua trinh giai quyét vu
an, 6ng Ch tu nguyén nhudng T2 bd phan di san dugc hudng cho éng Kh. Viée
thoa thuin nay 1a hoan T2 ty nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao dtrc xa
ho1 nén duoc Ho1 déng x&t XU chép nhan.

[2.6] V& viéc tang cho tai san:

Cac duong su: Ong Ch, ba N, 6ng Kh, anh T2, chi M déu tu nguyén tang cho
phﬁn tai san duoc chia cia minh cho anh Q véi diéu kién anh Q tiép tuc phung
dudng cha me, cham so6c 6ng Kh va thuc hién viéc tho cing ba T1, 6ng Kh sau
nay. Xét thay viéc tang cho tai san c6 diéu kién 13 hoan T2 tu nguyén, phit hop quy
dinh tai Diéu 457 va Diéu 462 Bo luat Dan sy nam 2015 nén duogc chép nhan.

[3] V& an phi va chi phi té tung:

Anh Quach Minh Q tu nguyén chiu T2 bo 4n phi d6i v6i phan tai san duoc
nhan; 6ng Quach Tién Ch tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va
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khéng yéu cau giai quyét nén Hoi ddng xét xir ghi nhan sy tu nguyén cia cac duong
su.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh.

[5] Xéty kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuec 12 — Pht Tho tai
phién toa vé viéc giai quyét vu an 13 c6 can cir va phi hop v6i nhan dinh trén cua
Ho1 déng xét xu nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr:

- biéu 5, 26, 35, 39, 91, 147, 157, 212, 227, 228, 246 B luat T6 tung dan sy
nam 2015;

- Diéu 26, 27 Luat Dt dai nim 1993;

- biéu 106, 121 Luat Dat dai nam 2003;

- Diéu 100, 106, 188, 203 Luat Dat dai nam 2013;

-Picu 212, 213,457,459, 462, 500, 501, 609, 610, 649, 650, 651 B0 luat Dan
sunam 2015;

Picu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Quach Tién Ch va ba
Bui Thi N.

2. Cong nhan: Quyén str dung dat doi vai thira dat s6 06 to ban do 251 (to 90
xa Thach Yén ci) dién tich 8742,2m? tai xém Moi, xa M Th, tinh Pha Tho 1a tai
san chung cua cac thanh vién: Ba Bui Thi T1, 6ng Quach Tién Ch, ba Bui Thi N,
ong Bui Vin Kh, anh Quach Cong T2, chi Quach Thi M, anh Quach Minh Q. Mbi
ngudi duge hudng 1/7 gia tri quyén st dung dat, twong tmg dién tich 1248,8m?

3. Vé thira ké:

Xac dinh ong Quach Tién Ch 1a con nuéi thuc té hop phap ctia ba Bui Thi T1.
Xac dinh hang thira ké thtr nhét ctia ba Bui Thi T1 gom: 6ng Quach Tién Ch, ong
Bui Van Kh.

Cong nhan sy tu nguyén thoéa thuan ctua 6ng Ch va éng Kh vé viéc ong Kh
dugc huong T2 bd phan di san ctia ba Bui Thi T1 trong khéi tai san chung, quyén
str dung dat.

4. Cong nhén sy tr nguyén thda thuan tang cho tai san:

Ong Quach Tién Ch, ba Bui Thi N, anh Quach Céng T2, chi Quach Thi M tu
nguyén ting cho T2 bd phan quyén sir dung dat dugc chia ciia minh (mdi nguoi
tuong tmg dién tich 1248,8m?) cho anh Quach Minh Q véi diéu kién anh Q tiép
tuc cham so6c, phung dudng cha me, cham so6c 6ng Kh va thyc hién viéc tho cung
t6 tién.

Ong Bui Van Kh ty nguyén ting cho phan tai san duoc chia trong khéi tai san
chung (twong tmg dién tich 1248,8m?) va phan di san dugc huong thira ké ciia ba
Bui Thi T1 (twong tGng dién tich 1248,8m?) cho anh Quach Minh Q véi diéu kién
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anh Q tiép tuc cham séc, phung dudng 6ng Kh va thuc hién viéc tho cing ba T1,
ong Kh sau khi chét.

5. Xac dinh: Sau khi nhan tang cho tai san, anh Quach Minh Q duoc quyén
str dung ddi véi T2 bo dién tich 8742,2m? thudc thira dat sé 06 to ban d6 251 (to
90 xa Thach Yén cﬁ) tai xom Moi, xa M Th, tinh Phu Tho.

Ranh gi61, moc g10‘1 kich thudc thira dat theo Ban do dac chinh 1y ban dd dja
chinh s6 01-2025 to s6 251 ngay 05/9/2025 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh
Phu Tho. (Kem theo ban an la Ban do dac chinh [y ban do dia chinh s6 01-2025 to
6 251 ngay 05/9/2025 cia Vin phong ding ky dat dai tinh Phii Tho - Bdan do dac
la mét phan khéng thé tach roi ban dn).

6. Vé dang ky quyén sir dung dat: Anh Quach Minh Q c6 quyén lién hé co
quan Nha nudc ¢ tham quyén dé thuc hién thi tuc dang ky bién dong, chinh 1y
hodc cap doi Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat dat dai.

7. V& an phi: Anh Quach Minh Q phai ndp 2.622.600 dong (Hai triéu siu
tram hai mwoi hai nghin sau tram dong) an phi dan su so tham.

8. Quyén khang céo:

Céac duong su c6 mat dugc quyén khang cédo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit dugc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét hop 16 theo quy dinh
phap luat.

9. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Phii Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Tho;

- VKSND khu vuc 12;

- Thi hanh an tinh Phu Tho;
- Phong THADS khu vuc 12
tinh Phu Tho;

- Cac duong su;

- Luu hé so vu an./.

Hoang Thi Thuy Linh



