TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 663/2020/DS-PT
Ngay: 15/7/2020
V/v Tranh chap 16i di

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Véan
Cdc Thdm phdn: 1. Ba Vi Thi Thu Huong

2. Ba Vo Thi Kim Thuong

= Thu ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin dan Thinh phé Ho Chi Minh: Ong -
Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 15 thang 7 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phd
Hf) Chi Minh xét xt phic tham cong kha@ vu an dan su :chu ly
$0:298/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 4 ndm 2020 ve viéc “Tranh chap [6i di”

Do bén 4n dan sy so tham s6 22/2020/DS-ST ngay 18/02/2020 ciia Toa én
nhan dan huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xur phuc tham sé: 2457/2020/Qb-PT
ngay 15 thang 5 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa phuc thadm so
5872/2020/QD-PT ngay 15 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi Ngoc H, sinh nam 1952

Pia chi: S6 8/10/1 N, Phuong A, Quéan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Noi cu tra: 561 M, khu phé E, phuong D, Quan RThanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Cao H, sinh nam 1979 ( c6 mét)

Pia chi: S6 8/10/1 N, Phudng A, Quéan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh Tr, sinh nam 1981 (c6 mit)

Pia chi: 29/6 t6 9, 4p A, xa G, huyén N, Thanh phd HO Chi Minh
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1954 ( c6 mit)

Dia chi: 84 D, phuong E, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
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Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Thuy D

~ bia chi: 23/5 khu ph(‘)ﬁ 10, phuong T, Thanh phé B, tinh D(‘Sr}g Nai (theo
gidy uy quyeén s6 1057, quyén s6 01 ngay 06/6/2020 cua Chu tich Uy ban nhan
dan phuong 2, Quan 8) (c6 mat).

2. Ba Trinh Thi H, sinh ndm 1951 ( c6 mat)

Dia chi: 558 K, phuong L, quan T, Thanh phé HO Chi Minh

3. Ba Trinh Thi Ng, sinh nam 1957 ( ving mit)

4. Ong Pang Minh Ch, sinh nam 1951( vang mit)

Cung dia chi: 43/83 Th, phudng E, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh

5.Cong ty Trach nhiém hitu han san xuét Thuong Mai Dich vy H( Véng
mat).

Pia chi: 12/6 C Ng, khu phd 4, phuong P, Quan TH, Thanh phd Ho Chi
Minh

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ninh Van Tr- Giam déc

Noi cu tra: 39/5 F ép L, xa B, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung an so’ tham:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai va tgi phién toa so
tham; nguyén don Ba Pang Thi Ngoc H trinh bay:

Vao nam 2012, Ba Pang Thi Ngoc H ¢6 mua can nha phia sau can nha
dia chi: 21/6 4p L, xa B, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh, duong di vao nha
thong thoang. Can nha c6 di¢n tich 80,6 m?, thudc thira dat s6 521, to ban dd sb
58, dia chi 21/6 F ap Pong Lan 1, x4 Ba Diém, huyén H cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién voi dat sé: BT
761350 ngay 04/4/2014 cho Ba H.

Tuy nhién, khi Ba H tién hanh stra chira lai cin nha, Ong Nguyen Thanh
Tr ra ngan can, khong cho Ba H sir dung 16i di vao nha. Ong Tr cho rang 16i di
ma Ba H dang sir dung 1a 16i di riéng cia gia dinh Ong Tr. Sau d6, Ong Tr di
thué nguoi xay tuong, che chan tole, vao cua rao lai khong cho Ba H di vao nha.

Can cu vao Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat do Uy Ban nhan dan huyén H cap cho Ba H da thé hién
phan 16i di nay 14 hém cong cong. Do do, viée Ong Tr xay tuong, lam cta rao
lai khién cho Ba H khong thé vao nha dugc dd xam pham dén quyén va loi ich
hop phép cua Ba H.

Tir d6, Ba Bang Thi Ngoc H khoi kién yéu cau Toa an budc Ong Nguyén
Thanh Tr phai dap bo tudng, thao d& cira rao, mai tole va tra lai 16i di chung tir
duong Pong Lan 10 C vao dén cin nha sb 21/6 F ap Pong Lan 1, xd Ba Diém,
huyén H dé Ba H c6 thé di vao khu dat.



Theo ban tw khai, bién ban hoa gidi, bi don Nguyén Thanh Trung trinh
bay:

Phén dat thudc thira dat s6 518, to ban dd s6 58, dia chi 4 ap L, xa B, huyén
H do Ong Tr dung ten la dat thd vuon va thd mo do ong Nguyén Vin Phén 1a
ong Noi cua Ong Tr dé lai, thugc gia toc ho Nguyen khong c6 duong hém
thong ra hudng phia sau, nam tiép giap voi phan dat cua ong ong Phan Dinh
Vinh.

Do nhu cau chia tach thira ké nén gia dinh ong tu chira duong di vao hém
xi mang dé 1am 16i di noi bo dé vao khu thé mo ctia ho Nguyén va ho Banh tir
sau giai phong dén nay. Trén phan dat nay c6 ho gia dinh Ba Nguyén Thi D va
ho gia dinh 6ng Thai Vin Chanh dang sinh séng va str dung chung 16i di véi gia
dinh 6ng. Sau d6 cac h¢ gia dinh da xay dung lai duong hém xi mang.

Phan nha dit ma 6ng Vinh ban lai cho Ba H sir dung 16i di khac ra duong
Ba Diém 12, ¢o buc tuong xay cao tach biét hai 16 dat, hoan toan khong sir dung
16i di nay. Ong khong biét Ba H mua dét tir khi ndo, nhung khi Ba H vé dd tu y
dap bo birc tudng dé co thé sir dung 16i di ndy ma khong thong bao voi nhiing
ho xung quanh. Sau khi Ba H dip buc tuong, do nan trOm cap cling nhu con
nghién vao khu thd mo hut chich, ba ho gia dinh da thong nhat xay tudng, dung
cua rao lai, song song cdp sat vdi blre tuong ma 6ng Vinh da xay trude do. Khi
xay lai birc tuong Ong Tr ¢6 1am don xin phép nhung chua duoc Uy ban nhan
dan x4 cap phép.

Nay, Ba Pang Thi Ngoc H yéu cau budc 6ng phai dap bo tudng, thao dd
clra rao, mai tole va tra lai 16i di chung tir duong Pong Lan 10 C vao dén can
nha s6 21/6 F ap Pong Lan 1, x4 Ba Piém, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh
dé Ba H co thé di vao khu dat ciia Ba H thi Ong Tr khong dong y. Vi thuc té
phan dat nay 1a ctia ba ho gia dinh. Phan nha dat cua Ba H c6 16i di khac nén
Ong Tr khong dong ¥ cho Ba H sir dung 1i di nay.

Theo bdn tw khai, bién bdan hoa gidi, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan- Ba Trinh Thi H trinh bay:

Phan dat Ba Trinh Thi H quan 1y, st dung 1a do mua lai cua ong Nguyén
Vin Phén, khong c6 dudng hém théng ra huéng phia sau, nam tiép giap véi
phan dit ctia 6ng Phan Dinh Vinh. Do c¢6 nhu cdu chia tach nén cac ho gia dinh
Ba Trinh Thi H, Ong Nguyén Thanh Tr, Ba Nguyén Thi B, Ba Trinh Thi Ng tu
chira duong di dé 1am 16i di noi bo, cing quén 1y, stt dung chung. Sau d6 cac ho
gia dinh da tu xay sura lai thanh duong hém xi méang.

Ba Trinh Thi H khong dong ¥ yéu cau khéi kién cia Ba H. Tuy nhién,
néu Ba H c6 thién chi hoa giai thi Ba H nén lién hé cac ho gia dinh dé thuong
luong vé gia tién ma cac ho gia dinh d bo ra lam con duong dé sém tim ra
phuong an giai quyét.

Theo ban tw khai, bién ban hoa gidi ; nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan- Ong Dang Minh Ch va Ba Trinh Thi Ng trinh bay:

Ong Bang Minh Ch va Ba Trinh Thi Ng hoan toan thong nhit véi phan y
kién cta Ba Trinh Thi H. Ba H muén s dung 16i di chung dé Ba H co thé vao
khu dat, dé nghi Ba H nén lién hé vdi cac ho dé sém tim ra phuong 4n giai
quye€t.



Tai Ban an dan su so tham sé 22/2020/DS-ST ngay 18/02/2020 cta Toa
an nhan dan huyén H tuyén:

1. Chip nhan yéu cau cua Ba Pang Thi Ngoc H d6i v6i Ong Nguyén
Thanh Tr, Ba Nguyén Thi P va Ba Trinh Thi H.

2. Ba bang Thi Ngoc H duoc quyén mé 161 di tir nha, dat dia chi: 21/6 F
ap Pong Lan 1, xd Ba Diém, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh dén duong
Pong Lan 10 C, qua 16i di chung cta céc bat dong san lién ké ctia Ong Nguyén
Thanh Tr, Ba Nguyén Thi P va Ba Trinh Thi H tai cac vi tri (1) va ( 2) ban bd
hién trang vi tri s6 hop dong : 103637/ DPPBD-CNHM ( CS1) do Trung tam Po
dac ban d6 thudc Sé tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh lap
ngay 03/7/2018.

3. Budc Ong Nguyén Thanh Tr, Ba Nguyén Thi D va Ba Trinh Thi H va
Cong ty Trach nhiém hiru han san Xuét Thuong Mai Dich vu Hcé nghia vu dap
b6 birc tudng trude cin nha 21/6F dp Pong Lan 1, x3 Ba Piém, huyén H; thao
dd ctra rao va cac cong trinh kién trac, dam bao cho gia dinh Ba Ding Thi Ngoc
H st dung 16i di chung.

4. Ba Bang Thi Ngoc H c¢6 nghia vy dén bu gia tri 161 di cho cac chu bt
dong san lién k&, cu thé: Dén bu cho Ong Nguyén Thanh Tr, Ba Nguyén Thi D
va Ba Trinh Thi H, mdi ngudi 10.000.000 (muoi triéu dong).

5.Vé an phi.

An phi dan sy so tham Ong Nguyén Thanh Tr, Ba Nguyén Thi D va Ba
Trinh Thi H, mdi ngudi phai chiu 200.000 d (hai trim ngan doéng). An phi dan
su ¢o gia ngach Ba bang Thi Ngoc H chiu 1.500.000 d ( mot tri€u ndm tram
ngan dong). Ngay 06/12/2016, Ba Pang Thi Ngoc H da nop tién tam Gng an phi
200.000 @ ( hai tram ngan dong) theo bién lai s6 AB/2014/008990 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy H duoc dbi trr, Ba bang Thi Ngoc H c6 nghia vu tiép tuc
nop 1.300.000 d ( mot tri¢u ba tram ngan dong)

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh éan,
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phép luét.

Tai phién toa phuc tham:

bai dién Vién klem sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay y
kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an dan sy & giai doan phiic thim nhu sau:

Tham phéan va Hoi dong xét xtr thuc hién ding céc quy dinh cua B0 luét
T tung dan su, cac nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan- Ba Trinh Thi H, Ba Nguyén Thi P chip hanh dung phap luat. Riéng
nhimg nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan khac Toa 4n da tong dat hop 1¢
nhung khong c6 mit tai phién toa va ciing khong c6 don dé nghi vang mat tai
phién toa.

V& hinh thac: Pon khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén H 1am
trong tho1 han luat dinh, hop I¢.

V& noi dung: Xét thiy, Toa an cip so tham khong dwa ddy du ngudi tham
gia t0 tung la vi pham nghi€m trong thu tuc t6 tung nén dé nghi Ho1 dong xét xir
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can cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat T6 tung dan su 2015; dé nghi Toa
an cap phic tham chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén H
tuyén hiy ban an dan su so tham sé 22/2020/DS-ST ngay 18/02/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu &n duge tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngay 18/02/2020, Toa an nhan dan huyén H ban hanh ban an dan su
so tham s6 22/2020/DSST. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H tham gia
phién toa va dén ngay 03/3/2020, Vién kiém sat nhan dan huyén H c6 Quyet
dinh khang nghi phiic tham nén can cir khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xir xac dinh Vién kiém sat nhan dan H khang
nghi trong thoi han luat dinh, hop 1€ .

[1.2] Toa an di niém yét tong dat hop 18 vin ban td “tung, tuy nhién, ba
Trinh Thi Ngoc, Ong Ding Minh Ch c6 don xin xet xur vang mat va Cong ty
Trach nhiém htru han san xuét Thuong Mai Dich vy Hla nguoi co quyeén loi,
nghia vu lién quan vang mit khong c6 1y do nén can ct Diém b khoan 2 Diéu
227 B6 luat TH tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xr Véng mat cac duong
su la co co so.

[1.3] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an :

Nguyén don khdi kién yéu cau bi don dép d& buc tudng, hang rao che
chin dé nguyén don c6 dudng di chung tir nha ra duong cong cong; phan dat
tranh chap thudc dia ban tai huyén H nén Toa an cip so tham da thy ly giai
quyet tranh chap xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chép 16i di ” nén Toa an
cap so thim xac dinh quan hé phap luat va giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén H, Hoi dong xét xir
nhén thay:

[2.1] Cin clr cong vin so: 7219/UBND ngay 22/12/2016 cua Uy Ban nhan
dan huyén H, Gidy chimg nhan quyen sO hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sd
626/2002 ngay 11/11/2002, thay d6i bd sung ngay 18/5/2006 cua Uy ban nhan
dan huyén H cap cho 6ng Bui Van Hoa va Ba Nguyén Thi D; Gidy ching nhan
Quyén st dung dat s6 H 01057 ngay 12/02/2007 cta Uy Ban nhén dan huyén H
cap cho 6ng Thai Van Chanh va Ba Trinh Thi H va Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat s6 CH 00899 ngay 26/8/2014 cua Uy Ban nhan dan huyén H cap cho
Ong Nguyén Thanh Tr. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so
tham chi moi Ba Trinh Thi H va Ba Nguyen Thi P tham gia t6 tung ma khong
moi nhitng ngudi dong s¢ hitu tham gla t6 tung lam anh hudng dén quyen va loi
ich hop phép cua nhiing ngudi nay 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung.



Tai phién toa phuc tham, Ba Trinh Thi H va Ba Nguyén Thi P x4c dinh
6ng Bui Vin Hoa va ong Thai Van Chanh da chét nhung ho con co cac con dang
chung song véi hai ba. Do vay, Toa an cap so tham co thiéu sét 13 khong thu
thap ching cur gidy khai tir ctia 6ng Hoa, 6ng Chanh va dua cac con la nguoi
thira ké cua 6ng Hoa, ong Chanh vao tham gia t6 tung.

[2.2] V& ndi dung

Tda an cip so thim chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba
Ding Thi Ngoc H dugce quyén mo 16i di tir nha, dat dia chi: 21/6 F 4p Pong Lan
1, xa Ba Piém, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh dén dudng Pong Lan 10 C,
qua 16i di chung cua cac bat dong san lién ké cia Ong Nguyén Thanh Tr, Ba
Nguyén Thi P va Ba Trinh Thi H. Tai phién toa, Ba Pang Thi Ngoc H dé)ng y
bdi thudng cho ba ho gia dinh dé duoc st dung 16i di chung. Theo két qua dinh
gia tri gia quyén sir dung dat 1a 119.500.000 dong. Ban 4n so thim xac dinh Ba
H phai chiu % tri gia quyén str dung dat cua 16i di nhung chi xac dinh Ba H bdi
thuong mdi hd cd 10.000.000 dong 1a khong ding va anh hudng dén quyén va
loi ich hop phép cua duong su.

Ngoai ra, cac ho con ton tao thanh hém xi ming nén can phai tinh gia xay
dung, lam duong dé xem xét gia tri boi thuong ciia Ba H cho ba ho.

[2.3] V& an phi

Vién kiém sat nhan dan huyén H khang nghi vé& an phi do cép so thdm
khong mién an phi cho Ba Ping Thi Ngoc H, Ba Nguyén Thi P va Ba Trinh Thi
H vi nhu’ng ngu’od nay trén 60 tuéi Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay trong
qua trinh g1a1 quyét vu an tai cap so tham, céac Ba H, bao, Hon khong c6 don
yéu cdu mién an phi nén cin ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2006 vé an phi, 1¢ phi Toa 4an, xac dinh Toa so tham khong mién an phi 1a
c¢6 co s6. Tuy nhién, xét thdy Toa an cp so tham thu 1y vu an ngay 10/5/2016
trude khi Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2006 vé an phi, 1¢ phi
Toa an, nhung khi xét xtr, Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 da c6 hiéu luc nén
Toa an cép so thim can ap dung Diéu 14, Diéu 15 va Diéu 48 ctua Nghi Quyét
nay dé xac dinh mién 4n phi cho nhimg ngudi da diéu kién hodc khong mién
an phi khi ho thudc dbi trong mién an phi nhung khéng c6 don dé nghi mién an
phi.

T nhitng 1y 1& phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan khang nghi cua
Vién Kiém sat nhan dan huyén H vé nhimg can ctr vién dan Toa an cip so tham vi
pham vé thu tuc t6 tung va ndi dung nhu Toa an cap so tham da khong dua day du
nhiing nguoi tham gia la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén dé dam bao quyén
va loi ich hgp phap cua cac du’(mg su, HO1 dong xét xtr xét can hily 4n so tham dé
giao hd so vé cho Toa an so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Vé an phi phuc thim: Cac duong sy khong chiu an phi phic tham

Ngoai ra, Hoi dong xét xtr xét thdy Ba Nguyén Thi D 13 nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan c6 tham gia hoa giai, c6 ban ty khai nhung ban an so
tham khong dua ¥y kién cua Ba B vao phan ndi dung vu an la co6 sai sot can rut
kinh nghiém.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Piém b Khoan 2 Piéu 227, Khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat
T tung dan sy 2015;

Can ctr Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cta Uy
ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& an phi, 16 phi Toa an; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2006 vé an phi, 1& phi Toa 4n.

1. Chép nhén toan by khang nghi cia Vi¢n kiém sat nhan dan huyén H,
Thanh phd H6 Chi Minh .

2.Huy ban an dan sy so thim sb 22/2020/DS-ST ngay 18/02/2020 cua
Tda an nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Giao toan bd hd so vu an dan su vé cho Toa an nhan dan huyén H, Thanh
phd Hb Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dén sy so thAm duoc giai quyét lai khi vu an duoc giai quyét lai.

4.2. An phi dan sy phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu an phi phiic
tham

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HO Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.Hb Chi Minh;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Cac duong su;

- L ho so. (20) Nguyén Thanh Van



