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QUAN THOT NOT Poc lap - Tw do - Hanh phtc
TP. CAN THO
Ban an sb: 55 /2024/DS-ST
Ngay: 28- 6 -2024
Vv “Tranh chdp chia tdi san chung
la quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT — THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gam co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Kiét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ting Tai Thi

2. Ba Thai Anh Trinh

- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi My Hing — Thu ky Toa 4n nhan
dan quan Thét N6t — thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quéan Thét Not — thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Kim Xa - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan quan Thot N6t -
thanh phé Can Tho, tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s0:
253/2023/TLST-DS ngay 17 thang 10 nam 2023, vé “Tranh chdp quyén si dung
dat, chia tai san chung 1a quyén si dung dat”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét
Xt sb 440/2024/QDXXDS-ST ngay 20 théng 5 nam 2024, Thong bao mé lai
phién toa s6 530A/TB-TA ngay 07 thang 6 nam 2024, giita cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Nguyén Phudée T — sinh ndm 1945. Ving mit

Cu tra: Khuvyc L, P. T, Q.T,Tp..

Pai dién uy quyén ciia nguyén don: Ong Ly B4 C — Sinh nam 1971.

Cu tra: Khu vuc P, P. T, Q. T, Tp .. Theo Giay uy quyén dugc chang thuc
s6 850, quyén s6 02 — SCT/CK,CP ngay 08/9/2022 tai Vian phong C1. Co mit.

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Long T1 — sinh ndm 1999. Vang mit

Cutra: Khuvuc L,P.T,Q. T, Tp ..

2.2. Chi Nguyén Bich T2 — sinh nim 1997. Ving mit

Cutra: Khuvuc L,P.T,Q. T, Tp ..

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Hong T3 — sinh nim 1976. Vang mit

Noi dang ky thuong trd: Khuvuc L, P. T, Q. T, Tp ..

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu an, phia nguyén don trinh
bay nhu sau: '

Ngudn gbc thira dat s6 1265 — to ban d6 sb 03, toa lac tai Ap L, thi tran T,
huyén T (nay 1a Khu vuc L, P. T, Q. T, Tp ., trudc day la dat cong tai kénh Rach
Chua. Bén ngay 18/12/2006, Uy ban nhan dan quan T ban hanh Quyét dinh sé
3171/QDB/UBND vé viéc giao quyén sir dung doi voi phan dat nay cho ho gia
dlnh ong Nguyen Phuéc T. Theo do, ong T da thuc hién nghia vu tai chinh nop
tién str dung dat 2.400.000 dong x 13,3 m* = 31.920.000 dong, va dugc Uy ban
nhan dan huyén T (trude day) cap Gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 “H”
01092 ngay 10 thang 5 ndm 2007 cho 6ng Nguyén Phudc T dai dién ho gia dinh
dung tén str dung. Ké tir d6 dén nay, ong T 1a ngudi truc tiép quan Iy sir dung dat
va nop thué hang nam cho nha nudc.

Can ctr Cong vin s6 979/CAQ- QLHC ngay 04/8/2022 ciia Cong an quén
T, vé viéc tra 161 xac nhan ho gde cho cong dén, thi ho khau gia dinh 6ng Nguyén
Phuéc t TU NAM 1995 dén nam 2015 ¢6 05 thanh vién gom:

Nguyén Vin D - sinh nim 1904 (chu ho), xda tir nim 2002;

Nguyén Phuéc T - sinh ndm 1945 (con);

Nguyén Bich T2 — sinh ndm 1997 (chau), nhap khau nam 1997;

Nguyén Long T1 — sinh nam 1999 (chau), nhap khau nam 2000;

Nguyén Thi Hong T3 — sinh ndm 1976, nhap khau nim 2002.

Hién nay, ba T3, chi T2 va anh T1 da khong con chung séng chung gia
dinh v&i 6ng T.

Vira qua, ong T lam thi tuc cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat
thira 1265 t& ban d6 s6 03, d6i tén thanh thira 595 — t& ban d6 so6 21, theo Méanh
trich sdo dia chinh s 242 — 2022 ngay 03/10/2022 cia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan T. Tuy nhién, qua trinh thuc hién thi tuc hanh chinh thi hai
chau ndi 1a Nguyén Bich T2 va Nguyén Long T1 khong chiu ky tén xac nhan
quyén st dung dat cua thanh vién ho gia dinh. Ong T nhiéu lan thuong luong
nhung hai chau T2 va T1 lubn né tranh.

Nhan thay, vao nim 1997 va nim 2000, éng T nhap ho khau cho hai chau
T2 va T1 1a dé cho hai chau 6n dinh chd ¢. Nay hai chau Nguyén Bich T2 va
Nguyén Long T1 dya vao diém c6 chung ho khau gia dinh nén gay kho khan cho
6ng T trong viéc thuc hién d6i lai giay chiing nhan quyén st dung dat. Do do,
6ng Nguyén Phudc T khoi kien.

Theo Don khai kién ngay 12/4/2023 va Don sua d6i, bo sung don khoi
kién ngay 27/12/2023: Ong Nguyén Phudc T yéu cau Toa an giai quyét cdng
nhan cho 6ng dugc quyén sir dung hop phap toan bo thira dat sé6 1265 — to ban do
s6 03, toa lac tai Khu vuc L, P. T, Q. T, Tp .. Nay do dac ddi thanh thua dat s6
595 — t& ban d6 sb 21, dién tich 13,3 m?, loai dat ODT, theo Ménh trich do dia
chinh sé 242 — 2022 ngay 03/10/2022 caa Chi nhanh Vin phong déang ky dat dai
quan T —Tp .. Buoc Nguyen Bich T2 va Nguyén Long T1 chdm dat hanh vi can
trg viéc thuc hién quyén sir dung dat cua 6ng tai thira 1265. Ong T sé& théi hoan
Y gid tri dat cho ba Nguyén Thi Hong T3.



- Qua trinh giai quyet vu 4n, bi don chi Nguyén Bich T2 va anh Nguyen
Long T1; nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan la ba Nguyén Thi Hong T3
khong dén tham gia t6 tung va khdng cung cap bat ctr tai liéu, chimg ct hay ¥
kién, yéu cau gi lién quan dén vu an.

- Tai phién toa, nguyén don van giir yéu cau khai kién, chi rat lai doi voi
phan yéu cau bugc Nguyen Bich T2 va Nguyén Long T1 cham dut hanh vi can
tré viéc thyuc hién quyén su dung dat cua 6ng T tai thira 1265; bi don va nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién tlep tuc vang mat khong 10 1y do.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Viéc tuan tha theo phap luat td
tung ciia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky; viéc chap hanh cta nhimg nguoi
tham gia t tung 1a dung theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy. Bong thoi,
dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don, do co co sé. Cac van dé khac giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét:

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan cho nguyén
don dugc quyén sir dung toan bo dién tich thira dat s6 1265 — to ban do sé 03, toa
lac tai Khu vuc L, P. T, Q. T, Tp . (nay do dac d6i thanh thira dat s6 595 — t& ban
dd s 21, dién tich 13,3 m?, loai dat ODT, theo Manh trich do dia chinh s 242 —
2022 ngay 03/10/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan T —Tp .).
Nguyén don d6ng y thdi hoan % gia tri quyén str dung dét cho thanh vién ho gia
dinh 12 ba Nguyén Thi Hong T3. Pdy ban chit 1a quan hé phap luat vé "Tranh
chdp chia tai san chung la quyén si dung dat”. Vu &n thudc tham quyén giai
quyét cua Toa &n nhan dan quan Thét Nt — thanh phd Céan Tho, theo quy dinh
tai khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo
luat T4 tung dan su nam 2015.

[2] V& trinh tu, thi tuc t6 tung:

Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an dang theo trinh tu thi tuc t6 tung déan suy.
Toa 4n da nhiéu lan triéu tap nhung bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan van khong dén tham gia t6 tung, nén vu an thudc truong hop khong tién
hanh hoa giai duoc theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 207 cua B luat T6 tung dan
su nam 2015. Khi dua vu &n ra xét xu, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan tiép tuc vang mat dén 1an thir hai khong c6 1y do. Can cir theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T tung dan su nam 2015, tién hanh xét
XU VAng mat nhitng ngudi ndy 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Theo 16i trinh bay ctia nguyén don va cac tai liéu chiing ct trong hd so thé
hién: Vao ngay 18/12/2006, ho gia dinh 6ng Nguyén Phuéc T dugc nha nudc
giao quyén sur dung dét tai thira s6 1265, dién tich 13,3 m® loai dat & d6 thi



(ODT), thudc to ban do s6 03, toa lac tai Khu vuc L, P. T, Q. T, Tp . (nay do dac
doi thanh thira dat s6 595 — t& ban d6 s6 21, dién tich 13,3 m?, loai dat ODT, theo
Manh trich do dia chinh sb 242 — 2022 _ngay 03/10/2022 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan T —Tp .). Ong T da thuc hién xong nghia vy tai
chinh nop tlen sir dung dat cho nha nudc; va dugc Uy ban nhan dan huyén T
(trude day) cap Gidy chiang nhan quyén su dung dat s6 “H” 01092 ngay 10 thang
5 nam 2007 cho 6ng Nguyén Phuéc T dai dién ho gia dinh dang tén sir dung.
Cho nén, quyén st dung dat thira 1265 14 tai san chung hop phap cua ho gia dinh
6ng Nguyén Phudce T.

Xét thay, tai thoi diém nha nudc giao quyén sir dung dat cho ho gia dinh
ong T thi khi d6 ho gia dinh c6 04 thanh vién la 6ng T, ba T3, chi T2 va anh T1.
Tuy nhién, lic d6 hai ngudi chau noi cua ong T 1a chi T2 09 tudi va anh T1 07
tudi, thong thuong phai duoc sdng cing gia dinh cha me, nhung lai duwoc 6ng T
nhap chung vao ho khau gia dinh cta ong T. Theo dng T khai vi¢c nhép ho khau
cho hai chau 13 dé hai chau c6 chd ¢ 6n dinh, 1a ciing c6 co so. Ngoai ra, voi do
tudi cta T2 va T1 khi d6 cting chua thé c6 cong stc dong gop gi ve tai san cua
gia dinh, trong khl thira dat 1265 dugc nha nudc giao 6 thu tién sir dung dat
2.400.000 dong/ m? x 13,3 m* = 31.920.000 dong, va con cac khoan phi, 1& phi
khac. Vé mit phap ly, T2 va T1 khi d6 cling chua c¢6 quyén dinh doat ddi voéi tu
liéu san xuat, tai san chung c6 gié tri 16n cua ho gia dinh. Cho nén c6 thé khang
dinh viéc chi Nguyén Bich T2 va anh Nguyén Long T1 c6 tén trong ho khau gia
dinh 6ng Nguyén Phudc T theo xac nhan tai Cong vian s6 979/CAQ- QLHC ngay
04/8/2022 ciia Cong an quan T chi 1a hinh thirc thi tuc hanh chinh nhan khau.

Thira dat s6 1265 chi c6 dién tich 13,3 m?, loai dat & d6 thi (ODT), thudc
t& ban do s6 03, toa lac tai Khu vuc L, P. T, Q. T, Tp ., do dién tich nho nén néu
chia theo hién vat thi s& khong thuan tién sir dung, nén can cdng nhan toan bo
dién tich thira dat cho mot nguoi va ngudi nhan hién vét co nghia vu thdi hoan
gia tri. Nhu trén da nhan dinh, hai nguoi chau cta ong T 1a chi T2 va anh T1
khong co dong gop vao tai san chung l1a quyén sir dung thira dat 1265, nén chi
xem xét chia cho hai nguoi con lai 1a 6ng T va ba T3. Theo dd, ong T 1a nguoi
truc tiép quan ly sir dung dat, nén can giao toan bo thira dat 1265 cho 6ng T nhan
hién vat, 6ng T c6 nghia vu thdi hoan % gi4 tri thira dat cho ba T3. Theo Bién ban
dinh gi4 tai san ngay 17/01/2024, thi tong gia tri quyén st dung dat theo gia thi
truong 12 13,3 m? x 15.000.000 ddng/m” = 199.500.000 dong, nén 6ng T phai
théi hoan cho ba T3 ¥4 x 199.500.000 dong = 99.750.000 dong.

Tur nhitng nhan dinh, danh gia trén day, Hoi dong xét xir c6 co s& chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san tong cong 13 3.500.000 dong. Nguyén don tir
nguyén chiu toan bo chi phi. Nghi nén cong nhan.

[5] V& an phi dan su so tham:

Pay 1a quan hé tranh chap vé chia tai san chung, nén duong sy phai chiu
an phi trong Gng véi gia tri phan tai san duoc chia, trong do:



Ong Nguyén Phudc T 1a ngudi cao tudi (trén 60 tudi) nén dugc mién &n
phi.

Ba Nguyén Thi Hong T3 phai chiu 4n phi 05% x 99.750.000 déng =
4.987.500 dong.

[6] Y kién phat biéu va dé nghi cua Kiém st vién tai phién toa 1a c6 co sd
nhu d& phan tich.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ctr vao:

Cac biéu: 5; 6; 26; 30; 35; 39; 147; 157; 165; 227; 228; 271; 273 cua Bo
luat T4 tung dan su ndm 2015

Piéu 212 caa Bo luat Dan sy nim 2015;

Céc Diéu 166; 170; 203 ctia Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Phudc T.

Ong Nguyen Phudc T dugc quyén su dung hop phap toan b thura dat s6
1265 — t& ban d6 sb 03, dién tich 13,3 m?, loai dat ODT, toa lac tai Khu vue L, P.
T, Q. T, Tp .. Nay do dac doi thanh thira dat s6 595 — t& ban d6 sé 21, dién tich
13,3 m2, loai d¢at ODT, theo Manh trich do dia chinh s6 242 — 2022 ngay
03/10/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T —Tp ..

Ong Nguyén Phuéc T ¢6 quyén, nghia vu lién hé co quan tham quyén dé
lam thu tuc dang ky quyén str dung dat theo quy dinh phép luat.

Ong Nguyén Phuéc T ¢o nghia vu thdi hoan % gié tri thira dat ndi trén cho
ba Nguyén Thi Hong T3 véi sb tién 1a 99.750.000 d6ng (chin muwoi chin triéu,
bay tram ndm muwoi dong).

2. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong Nguyén
Phude Tty nguyén chiu todn bo chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai
san véi s6 tién 1a 3.500.000 dong (ba triéw, nam tram ngan dong).

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Phudc T dugc mién &n phi.

Ba Nguyén Thi Hong T3 phai chiu an phi 1a 4.987.500 dong (bon triéu,
chin tram tam muwoi bay ngan, nam tram dong).

4. Vé quyén, thoi han khang céo:

Puong su ¢6 mat tai phién toa duogc quyen khang cao trong thoi han 15
(mueoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. DBuong su vang mit duoc quyen khang céo
trong thoi han 15 (muwoi lam) ngdy ké tir ngay nhan dwoc ban &n hoic ban an
duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

5. V& thi hanh 4n dan su:



Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7a, 7b va Biéu 9 Luat
thi hanh dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an déan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND TP. Can Tho;

- VKSND TP.Can Tho;

- VKSND Q.Thét Nét;

- Chi cuc THADS Q.Thét Nét;

- Cac duong sy;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Kiét



