TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAT HN Pjc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 17/2023/HNGD-PT
Ngay: 26/7/2023

VIV: Yéu cau chia tai san chung vo
chong sau ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HN

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thém phan - Chit toa phién tda: Ba Lé Thi Thiy Binh;

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Vin Cuong;

Ba Phan Thi Van Huong.

Thu ky Toa an: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc, Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai HN.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan cip cao tai HN: Ong Nguyén Trong
Vinh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 7 nam 2023 tai tru so, TOa an nhan dan cdp cao tai HN
m¢ phién toa xét xur phuc tham cong khai vu &n hon nhéan gia dinh thu 1y s6
10/2023/TLPT-HNGD ngay 04 thang 5 nim 2023 vé viéc “Yéu cau chia tai san
chung vo chong sau ly hon”.

Do Ban 4n hon nhéan gia dinh so thim s6 10/2023/HNGD-ST ngay 16
thang 01 nam 2023 ctia Toa an nhan dan TP HN bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 8150/2023/QDPT-HNGD ngay
10 thang 7 nam 2023 giira cac duong su:

’ 1,. Nguyén don: Ong J M Soussan, sinh nam 1954}; quoc tich: Phéap; ho
chiéu s6 18FVO1377, ma qudc gja FRA, loai P; tra tai: S6 10, ngach 31/75 XD,
phuong QA, quan TH, TP HN; vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ba Truong My L1, sinh naim 1975; dia chi: S6 41, ngd 100 KN,
phuong TN, quan HBT, TP HN (SDT: 0904.34.84.85); c6 mat.

- Ba Duong Minh T1, sinh nam 1999; dia chi: P2812, téng 28 Toa 34T
HDT, phuong TH, quan CG, TP HN (SDT: 0901.792.953); c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham
Cong H1 va Pham Cong D - Cong ty Luat TNHH MTV CH va cong su thudc
Doan luat su TP HCM; déu c6 mit.

2. Bi don: Ba Luu Thi Thanh T2, sinh nam 1965; DPKNKTT: SO 4A, ngo
LTK, phd LTK, phudng THD, quan HK, TP HN (SPT: 0933.836.868); c6 mit.

3. Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty CP Tap doan CMH (tén goi cti: Cong ty CP Thuong mai va
Dich vu CMH).

Dia chi: S6 98, duong PBP, phuong PK, Quan 1, TP HCM.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Chu Thi H2 — Giam dbc Cong ty CP
Tap doan CMH; Vrfmg mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tién H3 — Cong ty CP Tap
doan CMH — Chi nhanh VL; dia chi: S6 4A, ngd LTK, phé LTK, phuong
THD, quan HK, TP HN (SDT: 090.343.6880); c6 mat.

3.2. Chj Soussan Jullie KL, sinh nam 1994; DPKNKTT: Sb 4A, ngd LTK,
phd LTK, phuong THD, quan HK, TP HN; vang mit.

Nguoi dai dién cua chi Soussan Jullie KL:

- Ba Truong My L1, sinh nam 1975; dia chi: S6 41, ngd 100 KN,
phuong TN, quan HBT, TP HN (SDT: 0904.34.84.85); c6 mat.

- Ba Pao Thi Xuan L2, sinh nam 1961; dia chi: S6 19, ngd 371 DLT,
phuong OCD, quan Bb, TP HN; c6 mat.

3.3. Vin phong cong chimg BTL; dia chi: S6 23, phd KM, phudng PD,
quan BTL, TP HN; ving mat.

NOI DUNG VU AN

Trong ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguoi dai dién
nguyén don 6ng J M Soussan trinh bay:

T6i va ba Luu Thi Thanh T2 két hon theo Gidy chimg nhan dang ky két
hén do S& Tu phap TP HN cip ngay 19/3/1993. Vo chong ¢6 01 con chung
Soussan Jullie KL, sinh ngay 13/4/1994. Ngay 16/01/2015, chung t6i ly hon
theo Quyét dinh giai quyét viéc hén nhan gia dinh sé 09/2015/QDST-HNGD
cua Toa an nhan dan quan HK, TP HN. Tai Quyét dinh néu trén, Toa an giai
quyét cho ly hon va khong giai quyét phan tai san chung vo chong vi khong
yéu cau. Trong thoi ky hon nhan tir ndm 1993 - 2015, chung toi tao 1ap duoc
mot sd tai san chung va da ty 1ap thoa thuan phéan chia nam 2014. Déi vai khéi
tai san 1a quyén sir dung dit va quyén so hitu nha tai dia chi sd 4A, ngd LTK,
phuong THD, quan HK, HN, ti va ba T2 da thoa thuan giao cho ba T2 dugc
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quan 1y, st dung nhung khong duoc quyén ban, cam cd, thé chép, cho thué
hoic dung dé gop von kinh doanh hay thanh 13p cong ty.

Tuy nhién, ngay 01/9/2017, ba T2 tu ¥ ky Hop ddng thué nha véi Cong
ty CP Thuong mai va Dich vu CMH. Hop dong thué nha c6 cong ching tai
Vin phong cong ching Bac T Liém voi ndi dung déng y cho Cong ty CP
Thuong mai va Dich vu CMH thué cin nha tai dija chi s 4A, ngd LTK,
phuong THD, quan HK, HN dé kinh doanh nha hang. Hanh vi tu y cho thué
cin nha nay khong duoc sy dong y ctia toi 1 vi pham phap luat, vi pham thoa
thuan chung, xdm pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua toi trong
khéi tai san chung. P& bao vé quyén tai san clia minh, t6i da khoi kién ra Toa
4n nhan dan TP HN yéu cau Hay hop dong thué nha trén. Vu an di dugc 02
cap xét xir. Ban an dan sy so tham s 73/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 ciia Toa
an nhan dan TP HN da quyét dinh chap nhan yéu cau khéi kién cia toi va tuyén
b Hop dong thué nha sd 4A, ngd LTK, phuong THD, quan HK, HN di duoc
cong chung tai Vian phong cong ching Bic Tu Liém, s6 cong chimg
5442.2017/HDTN ngay 01/9/2017, gitta bén cho thué€ ba Luu Thi Thanh T2 va
bén thué Cong ty CP Thuong mai va Dich vu CMH bi v6 hiéu. Ban an dan su
phuc tham s6 208/2019/DSPT ngay 21/11/2019 cta Toa an nhan dan cap cao
tai HN giir nguyén quyét dinh cua Ban an dan sy so tham s6 73/2018/DS-ST
ngay 26/10/2018 cia Toa an nhan dan TP HN. DPdng thoi ca 02 ban 4n néu trén
déu nhan dinh “nha, dat tai s6 4A ngd LTK dugc tao 1ap trong thoi ky hon nhan
nén xac dinh la tai san chung ctia 6ng J M Soussan va ba Luu Thi Thanh T2”.

Chinh vi vy, dé bao vé quyén sé hiru tai san ctia minh va khong dé tiép
tuc bi xdm pham, t6i yéu cau Toa an phan chia tai san chung vg chong hinh
thanh trong thoi ky hon nhan gitra t6i va ba T2 1a quyén sir dung dat va quyén
s& hitu nha & tai dia chi sd 4A, ngd LTK, phuong THD, quan HK, TP HN da
dugc cip Gidy chung nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & sd
0103020016 do UBND TP HN cip ngay 12/11/1999 cho chu sé hitu ba Pao
Thi P. Ngay 31/3/2006, S¢ Tai nguyén mdi truong va nha dat HN dang ky sang
tén theo Hop dong mua ban nha s6 341.2006/HPMB lap ngiy 16/3/2006 tai
Phong cong chimg s6 03 TP HN cho ba Luu Thi Thanh T2. Thong tin cu thé vé
nha dat: dat ¢ dién tich 319,78m?; nha & tong dién tich sir dung 633,80m?, két
cau nha tuong gach, mai bang, sb tang 06+02.

Tai Pon khoi kién dé ngay 24/12/2019, nguyén don 6ng J M Soussan dé
nghi phan chia tai san chung vo chong clia 6ng véi ba T2 doi véi quyén sir
dung dat va quyén so hiru nha tai dia chi sé 4A, ngd LTK, phuong THD, quan
HK, TP HN thanh 02 phan bang nhau theo gié tri tai san va tuyén cho ong dugc
hudng Y4 gia tri tai san.



Ngay 14/3/2022, nguyén don 6ng J M Soussan c6 Pon dé nghi stra doi,
bd sung ndi dung don khoi kién. Nguyén don dé nghi Toa an nhan dan TP HN
chia d6i bang hién vat tai san chung cua vo chong ddi véi quyén sé hitu nha &
va quyén str dung dét tai dia chi s6 4A, ngd LTK, phuong THD, quan HK, TP
HN - theo Gidy chung nhin quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & sb
0103020016 do Uy ban nhan dan TP HN cap ngay 12/11/1999, ding ky sang
tén tai S& Tai nguyén Moi truong va Nha dat TP HN ngay 31/3/2006.

Ngay 23/5/2022, nguyén don 6ng J M Soussan c6 don dé nghi chia tai
san chung vo chong bang hién vat v6i ndi dung: Theo quy dinh ctia Luat Hon
nhan va gia dinh; quy dinh tai cac Diéu 192, 457, 459, 462, 562, 564, 565, 567,
568 Bo luat Dan sy nam 2015, dé nghi Toa xem xét va cong nhan quyén s& hiru
ctia 6ng d6i vaoi Y4 nha dat tai s6 4A ngd LTK theo quy dinh cua phéap luat Viét
Nam. Béng thoi, dé nghi Toa ghi nhan sy théa thuan tu nguyén cua 6ng va con
gai (Soussan Jullie KL) vé viéc ong ting cho con gai % nha dat tai s6 4A ngd
LTK ma 6ng dugc phan chia theo quy dinh cua phap luat nuéec Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam.

Ngay 19/8/2022, nguyén don 6ng J M Soussan c6 don khoi kién bo sung
yéu cau Toa an xem xét, giai quyét hau qua phap 1y caa Hop dong thué nha sb
4A ng0 LTK, phuong THD, quan HK, TP HN dugc cong ching tai Van phong
cong ching Bic Tir Liém s6 cong ching 5442.2017/HDTN ngay 01/9/2017
gitta bén cho thué ba Luu Thi Thanh T2 va bén thué la Céng ty CMH vo hiéu
cu thé: D& nghi Toa 4n nhan dan TP HN budc Cong ty CMH di chuyén/gd bo
toan bo tai san do Cong ty CMH da tao dung trén mat bé‘mg nha dat tai sb 4A,
ngd LTK, phuong THD, quan HK, TP HN va hoan tra can nha trén cho ba T2
(trong do 2 can nha thudc tai san cua 6ng J M Soussan). Trong truong hop
Cong ty CMH khéng tu nguyén di chuyén/gd bo toan bo tai san do Cong ty
CMH da tao dung trén mat bﬁng nha dat tai sd 4A, ngd LTK, phuong THD,
quan HK, TP HN va/hoic ¢ yéu cau thiét hai do phai di chuyén/gd bo tai san
do Cong ty CMH d4 tao dyng trén mit bang néu trén thi ba Luu Thi Thanh T2
va Vin phong cong ching Bac Tir Liém phai c6 trach nhiém boi thudng cho
Cong ty CMH theo quy dinh cta phap luat. Ong J M Soussan dé nghi hd tro
thanh toan sb tién 2.500.000.000 dong cho Cong ty CMH ddi véi phan gia tri
can nha ma Coéng ty CMH xay dung thém tai nha s6 4A ngd LTK nam trong
dién tich 2 can nha thudc s¢ hitu cua o6ng sau khi Toa an phan chia tai san
chung vo chong voi didu kién Cong ty CMH ban giao toan bo dién tich ma
Cong ty CMH xay dung thém cho 6ng theo quy dinh cua phap luét.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don - ba Lwu Thi Thanh T2 trinh
bay:



Ba Luu Thi Thanh T2 khéng dong y voi yéu cau khéi kién cua nguyén
don - ong Soussan dé nghi Toa an nhan dan TP HN phan chia tai san chung la
quyén su dung d4t va nha & tai dia chi s 4A, ngd LTK, phuong THD, quéan
HK, TP HN.

Ngay 16/12/2020, bi don ba Luu Thi Thanh T2 c6 don phan to yéu cau
Toda an chia tai san chung vo chong gém :

- Quyén sur dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi thira dat theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 H02376 do UBND TP NT cip ngiy
30/5/2005 tai dia chi to 24, HL, NS, NH, TP NT, dat ¢ dién tich 296,46m?,
dung tén ba Luu Thi Thanh T2 d3 ky Hop dong ting cho quyén st dung dt
cho chi Soussan Jullie KL ngay 30/12/2014.

- Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat doi voi thira dat theo Gidy
chtmg nhin quyén stt dung dat s6 H25199 do UBND TP NT cip ngay
30/5/2008 tai thira dat so 32 (trich mot phan), to ban d6 sé 6D-1V-A, dia chi to
15, NS, NH, TP NT, dat trong cdy lau nam dién tich 685,1m?, dung tén ba Luu
Thi Thanh T2 d3 ky Hop dong tang cho quyén st dung dat cho chi Soussan
Jullie KL ngay 30/12/2014.

- Quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat dbi véi thira dat theo Gidy
chtmg nhin quyén st dung dat s6 H25198 do UBND TP NT cip ngay
30/5/2008 tai thtra dat s6 32 (trich mét phan), to ban d6 s6 6D-1V-A, dia chi t6
15, NS, NH, TP NT, dat trong cay lau ndm dién tich 341,1m?, dimg tén ba Luu
Thi Thanh T2 d3 ky Hop dong tang cho quyén st dung dat cho chi Soussan
Jullie KL ngay 30/12/2014.

- Quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat dbi véi thira dat theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 H06177 do UBND TP NT cédp ngay
16/11/2005 tai thira dat s6 32 (mot phan), dia chi NS, NH, TP NT, dat ¢ va dat
tréng ciy lau nam dién tich 738,21m?, dimg tén ba Luu Thi Thanh T2 d3 ky
Hop dong ting cho quyén s dung dat cho chi Soussan Jullie KL ngay
30/12/2014.

Ba T2 xac dinh trong thoi ky hon nhéan, 6ng Soussan va ba T2 da tao
dung duoc nhiéu tai san chung, trong d6 c6 cac tai san gom:

- Quyén sir dung dat va nha & tai dia chi s6 4A, ngd LTK, phuong THD,
quan HK, TP HN (sau day goi tit la “nha LTK”). Nha LTK duoc mua bang
toan bo tién cua 6ng Soussan va bd T2 theo Hop dong mua ban nha & sb
341.2006/HPMBN ngay 16/3/2006, dang ky sang tén quyén so hiru nha & va
quyén sir dung dat & cho ba Luu Thi Thanh T2 ngay 31/3/2006. Tai thoi diém
mua, nha & s6 4A ngd LTK 1a tudng gach, mai bang, c6 sb tang 1a 06 + 02.
Nam 2007, vo chong ba T2 xay dung lai.
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Theo thoa thudn chia tai san chung vo chong ngay 26/12/2014, ba T2
duoc quyén khai thac cong dung, huong loi tic, hoa loi tr nha LTK dén cudi
doi. Nha dat nay hién dang duoc ba T2 quan 1y, st dung tir sau khi ly hon dén
nay.

- Quyén st dung dat va nha ¢ tai dia chi Huong 10 NS, phuong NH, TP
NT, tinh KH (sau day goi tat 1a “nha dat NT”). Nha dat NT duoc mua vao
khoang nam 2001 bang toan bd tién cua 6ng Soussan va ba T2. Theo thoa
thuan chia tai sdn chung vo chéng ngay 26/12/2014, nha, dat tai NT s& trd
thanh noi & chinh ctia 6ng Soussan tai Viét Nam sau khi ly hon, 6ng Soussan
c6 trach nhiém bao quan nha dat NT va tra luong cho nhan vién tai day.

Ngay 30/12/2014, ba T2 ky Hop dong ting cho toan bd quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat cho chi Soussan Jullie KL (sau day goi tit 1a
“KL™). Ba T2 quan Iy nha dat NT tir khi mua dén cudi ndm 2014 thi giao cho
KL quén ly.

Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Thir nhat: Thoa thuan chia tai san chung vo chong giita 6ng Soussan va
ba T2 dang co hiéu luc phap luat nén cac bén co nghia vu tiép tuc thuc hién
theo nd1 dung thdéa thuin nay. Theo Pon khoi kién ngay 24/12/2019, nguyén
don - 6ng Soussan dé nghi Toa an nhan dan TP HN phan chia tai san chung la
nha LTK thanh 02 (hai) phan theo gié tri tai san, trong d6, 6ng Soussan va ba
T2 mdi ngudi mot phan (hién tai, dng Soussan da thay doi yéu cau khoi kién tir
chia nha LTK theo gia tri tai san sang chia thanh hién vat). Ba T2 khong dong y
v6i yéu cau khoi kién nay, bai 18:

Ngay 26/12/2014, 6ng Soussan va ba T2 ky Thoa thudn chia tai san
chung vo chong (sau ddy goi tat 1a “Thoa thuan™) voi su lam chimg va lién
quan cta c6 Soussan Jullie KL (la con chung cua 6ng Soussan véi ba T2) va
anh Nguyén Minh Tr (1a con riéng cua ba T2). Khoan 2 Piéu 29 Luat H6n nhan
va gia dinh nim 2000 quy dinh: Viéc chia tai san chung cua vo chong nhim
trén tranh thuc hién nghia vu vé tai san khong dugc phéap luat cong nhan. Theo
Piéu 11 Nghi dinh sb 70/2001/ND-CP ngay 3/10/2001 quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Hon nhan va gia dinh thi: Viéc chia tai san chung cua vo chong
nham tron tranh thue hién céac nghia vu vé tai san bi vo hiéu. Tai Thoa thuan,
cac bén déu di cam doan viéc phan chia tai san khong nham muc dich trén
tranh hay dé thoat khoi bt ky nghia vu tai san ndo ctia vo hay chong.

Dbi chiéu ndi dung Thoa thuan va quy dinh phap ludt trén day thi Thoa
thudn gitra 6ng Soussan va ba T2 khong thudc truong hop bi vo hiéu. Hién tai,
chua c6 ban an/quyét dinh ctua Toa an c6 thim quyén tuyén thoa thuan nay vo
hiéu va nguyén don ciing khong yéu cau Toa an tuyén Thoa thuan nay vo hiéu
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mot ph?m hoac toan bd. Do d6, Thoa thuan la ¢6 hiéu luc va cac bén cod quyén,
nghia vu nhu dd thong nhit tai Thoa thuan nay. Theo d6, ba T2 duoc quyén
khai thac cong dung, hudng loi tirc, hoa lgi tir nha & tai s6 04A ngd LTK dén
cudi doi va co trach nhiém bao quan trong sudt thoi gian quan 1y, sir dung nha
nay.

Piéu 9 Nghi dinh 70/2001/NDCP quy dinh: Trong trudng hop vo chdng
d3 chia tai san chung va sau d6 muén khoi phuc ché d6 tai san chung thi vo
chéng phai thoa thuan bﬁng van ban. Hién tai, khong co6 théa thuan nao vé viéc
khoi phuc ché d¢ tai san chung giita 6ng Soussan va ba T2 nén cac bén van co
quyén, nghia vu thyc hién theo noi dung ctia Thoa thuén.

Ban 4n so tham sd 73/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 cua Toa an nhan
dan TP HN va Ban an phuc tham s6 208/2019/DSPT ngay 21/11/2019 ctia Toa
an nhan dan cap cao tai HN vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong thué nha vo
hi¢u khong lam anh hudng dén hiéu luc cia Thoa thuan nén Thoa thuin nay
van la co sé dé cac bén thyc hién quyén, nghia vu.

Vi vay, viéc 6ng Soussan y€u ciu Toa an chia nha LTK 1a vi pham noi1
dung da thong nhat tai Thoa thuan. D& nghi 6ng Soussan tiép tuc thuc hién theo
Thoa thuan chia tai san chung vo chong ngay 26/12/2014.

Thir hai: V& viéc ong Soussan yéu cau chia tai san chung vo chong 1a
nha LTK bang hién vat. Ba T2 dé nghi nguyén don dua ra phuong an phan chia
nha, dat LTK bang hién vat. Ba T2 sé& c6 ¥ kién cu thé dbi v6i yéu cau ndy cia
6ng Soussan sau khi nhan duoc phuong an phan chia nha, dat LTK cua nguyén
don.

Can ctr ching minh cho yéu cau phan td: Ban Thoa thuan chia tai san
chung vo chdng ngay 26/12/2014, cac bén da théng nhat nha dat NT 14 tai san
duogc hinh thanh trong thoi ky hon nhan giita ba T2 va 6ng Soussan. Pong thoi,
cac bén thong nhat ba T2 dugc quyén khai thac cong dung, huong loi tirc, hoa
loi tir nha LTK dén cudi doi va co trach nhiém bao quan trong sudt thoi gian
quan 1y, st dung nha nay. Ddi voi éng Soussan, toan bd nha dat NT s& tro
thanh noi & chinh cta 6ng tai Viét Nam sau khi Quyét dinh thuan tinh ly hon
giita 6ng Soussan va ba T2 dugc tuyén béi Toa an ¢ tham quyén tai Viét Nam.
Ong Soussan c6 trach nhiém bao quan nha dat tai NT va tra lvong cho nhan
vién tai day. Ngoai ra, do 6ng Soussan 1a ngudi nudc ngoai khong duge ding
tén trén gidy chting nhan quyén st dung dat theo phap luat Viét Nam, trong khi
d6 nha LTK da dang do ba T2 ding tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén dé bao dam chd & 6n dinh cho 6ng Soussan tai Viét Nam va dé ong
Soussan yén tim sinh séng tai ddy dén cudi doi thi ong Soussan, ba T2 da
théng nhat ba T2 s& tién hanh céc thu tuc phéap 1y can thiét & chuyén quyén sir

7



dung nha dét tai NT cho con gai la chi KL ding tén. Thuc hién Théa thuan nay,
ba T2 da ky Hop dong tang cho nha dat tai NT cho chi KL, dong thoi tién hanh
cac thi tuc dé chi KL duogc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Diéu 59 Luat Hon nhan gia dinh 2014 (dwoc huéng dan bsi Dicu 7
Thong tu s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 6/01/2016) quy
dinh: Vo chong khi ly hon c6 quyén tu thoa thuan véi nhau vé toan bo cac van
dé, trong d6 co ca viéc phan chia tai san. Truong hop vo chong khéng thoa
thuan dugc ma c6 yéu cu thi Toa an phai xem xét, quyét dinh viéc ap dung ché
do tai san cua vo chéng theo thoa thuan hay theo luat dinh. Can ctr Diéu 28,
Diéu 47, Diéu 48, Diéu 49, Piéu 50 Luat Hon nhan gia dinh thi viéc phan chia
tai san chung vo chdng trong vu viéc ndy ap dung ché do tai san ctia vo chong
theo luat dinh. Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh: Tai san chung cua
vo chong vé nguyén tic duoc chia doi, gia tri tai san chung cua vo chong, dugc
xé4c dinh theo gia thi truong tai thoi diém giai quyét so tham vu viéc.

Can cir quy dinh phap luat noéi trén, mac du ngay 26/12/2014, ba T2 va
ong Soussan da ky ban Thoa thuan chia tai san chung vo chong nhung nay 6ng
Soussan dé nghi Toa an chia nha tai sé 4A ngd LTK nén ba T2 dé nghi Toa an
chia tai san chung la nha, dat tai NT 1a hoan toan c6 co s&. Viée chi KL dimg
tén nha, dat tai NT chi 1 hinh thirc ma khong thé thay d6i dugc ban chat d6 1a
nha, dét tai NT van la tai san chung ctia ba T2 va dng Soussan.

Nguoi c¢6 quyen loi nghia vu lién quan chi Soussan Jullie KL trinh
bay:

Theo nhu Thoa thuan chia tai san chung vo chong ngay 26/12/2014 giita
bd me t6i 6ng J M Soussan va ba Luu Thi Thanh T2, toan bo nha dat tai TP
NT, tinh KH d3 duoc ba T2 néu tai ndi dung phan té s& thudc so hitu cia toi
ma khong kém theo bat ky diéu kién nao, ba T2 co trach nhiém thuc hién céc
thu tuc phap 1y can thiét dé chuyén quyén sir dung dat dbi véi toan bd nha dat
nay cho toi.

Trén thuc té, me t6i ba Luu Thi Thanh T2 d3 lam thu tuc tang cho quyén
st dung dat cung toan by nha va tai san trén dat tai TP NT, tinh KH duogc néu
tai yéu cau phan t6 cho t6i thong qua 04 Hop dong ting cho quyén sir dung dat
duoc cong ching tai Van phong cong ching. Trén co s¢ do, t61 da dugc UBND
TP NT, tinh KH cdp Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 CD206662 ngay 22/4/2016, sb vao sb cap
GCN: CH03099/22336 d6i voi toan bd nha dat tai NT. Nhu vay, cac hop dong
tang cho quyén st dung dét gitta me t6i ba Luu Thi Thanh T2 va tdi c6 day du
hiéu lyc phap luat va giao dich ting cho quyén sir dung dat cling da hoan tat va
c6 hiéu lyc phap luat. Toi hién 1a chi sir dung va chu sé hitu hop phap duy nhat
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ddi v6i dat va nha tai TP NT, tinh KH néu tai yéu cau phan td ciia me toi - ba
Luu Thi Thanh T2.

Do vy, toan b nha va dét tai TP NT, tinh KH khéng con thudc quyén
so hitu ctia me t6i - ba T2 va ciing khong phai 1a tai san chung vo chdng cta bd
me t6i 6ng J M Soussan va ba Luu Thi Thanh T2. Viéc tang cho quyén st dung
dat gitra toi va me - ba T2 khong phai 14 giao dich dan su ¢6 diéu kién. Vi vay,
yéu cau phan t6 cua me toi khong c6 co s phap 1y, t6i dé nghi Toa an khong
chap nhén yéu cau phan t ctia me toi ba Luu Thi Thanh T2.

Chi Soussan Jullie KL gri Téoa an Van ban nhan tai san tang cho la 4
quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & ddi v6i nha dit sb 4A, ngd LTK,
phuong THD, quan HK, TP HN. N6i dung vin ban thé hién: Chi Soussan Jullie
KL d6ng y nhan tai san cua bd 6ng J M Soussan ting cho ' quyén so hitu nha
& va quyén st dung dat ¢ theo Gidy ching nhin quyén sé hiru nha ¢ va quyén
str dung dat s6 0103020016 do UBND TP HN cép ngay 12/11/1999 cho chu sé
hiru ba Pao Thi P. Ngay 31/3/2006, So Tai nguyén méi truong va nha dat HN
dang ky sang tén theo Hop dong mua ban nha ¢ s6 341.2006/HPMB lap ngay
16/3/2006 tai Phong cong ching s6 03 TP HN cho ba Luu Thi Thanh T2. Viéc
tang cho tai san cua 6ng J M Soussan cho con gai chi Soussan Jullie KL néu
trén dugc thuc hién sau khi 6ng J M Soussan dugc Toa an nhan dan TP HN
va/hodc Toa 4n nhan dan cip cao tai HN (trong truong hop co khang cdo,
khanh nghi) phan chia tai san chung vo chong sau ly hon theo quy dinh cia
phép luat nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

Nguodi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Céng ty CP Tip doan CMH
(Tén goi cii: Cong ty CP Thuwong mai va Dich vu CMH) trinh bay:

Ngay 01/9/2017 do nhu cau coéng viéc va khong nam duoc thong tin
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ nén Cong ty CP thuong mai va dich vu
CMH (nay la Cong ty CP tap doan CMH) cd ky Hop ddng thué nha tai s6 4A
ngd LTK va duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Béc Tir Liém s6 cong
chung 5442.2017/HPDTN gilta bén cho thué la ba Luu Thi Thanh T2 va bén
thué 1a Cong ty CMH. Sau khi ky hop dong thué nha vdi muc dich lam Nha
hang chay VL thi ching t6i di tién hanh sta chira voi tong chi phi 13
6.262.755.451 ddng. Pay 1a gia tri da duoc kiém toan doc 1ap do Céng ty
TNHH tu van dau tu, tai chinh, ké toan, thué - kiém tosn COM.PT thyc hién.
Té6i nay Hop dong thué nha da bi Toa an tuyén bd vo hiéu. Va vo hinh chung
tai san thudc cong ty chung t6i lai dang trén phan dét tranh chip giira 6ng J M
Soussan va ba Luu Thi Thanh T2. Cong ty v6 cung cam on 6ng J M Soussan va
ba Luu Thi Thanh T2 di tao diéu kién cho ching t61 tiép tuc kinh doanh dén
nay. Cong ty CMH van mong mudn duoc tiép tuc ky hop dong thué nha tai dia
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chi s6 4A ngd LTK vi quing thoi gian chung t6i xdy dung thuong hiéu VL gin
lién véi vi tri ndy. Con vé nghia vu thanh toan tién thué nha Cong ty CMH c6
dé xuét 13 s& thanh toan cho ca 02 ngudi 6ng J M Soussan va ba Luu Thi Thanh
T2 theo ty I¢ Toa an phan chia tai san chung.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong chimg BTL:
Khong dén Toa 4n ciing nhu khong ¢6 van ban ghi y kién gui Toa an.

Tai liéu, chirng cir Toa 4n tién hanh thu thap :

* Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 02/4/2021 kém So d6 ky thudt
thira ddt ghi nhdn tdi san trén ddt tai dia chi so 44, ngé LTK, pho LTK, phuwong
THP, qudn HK, TP HN gdm: Nha chinh 05 ting 01 tum x4y kiéu biét thu c6
dién tich xay dung 135,0m? dién tich san 675m?; 01 nha mai ngdi, cot gd dién
tich 31,2m?; Bé nudi ca phia truéc nha c6 khéi lugng 32,0m® phia trén c6 mai
nhya khung sat dién tich 31m% Bé nudi ca phia sau nha co6 khoi luong 1a
106,8m? phia trén c6 mai nhya khung sat dién tich 31,8m? Tuong gach xay
220 bao quanh nha cao 2,3m c6 dién tich 145,2m?.

Theo Bién ban dinh gi tai san ngay 02/4/2021 ctua Hoi dong dinh gia TP
HN x4c dinh gi4 tri nha va dét nhu sau: Gi4 tri tai san trén dat: 4.897.156.498
dong. Gia tri quyén str dung dét: 64.307.053.000 dong. Tong gia tri nha, dat tai
dia chi s6 4A, ngd LTK, phé LTK, phuong THP, quan HK, TP HN:
4.897.156.498 dong + 64.307.053.000 dong = 69.204.209.498 dong. Hién nha
va dat dung dé kinh doanh nha hanh Chay VL.

* Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/12/2021, ngay 24/10/2022
kem So do ky thudt thira ddt ghi nhén tai san trén ddt tai dia chi t6 15-24,
Huwong Lé NS, phuwong NH, TP NT, zinh KH gém: Nha chinh 5 ting két ciu
tuong gach bé tong et thép, mai ngoi, dién tich san 1388,1m?, dién tich xay
dung 496,9m? Hb boi nam trén tang 2 nha chinh dién tich 274,2m?; Nha choi
tam két cu cot kéo gd, mai ngoi, nén xi ming, khong vach, dién tich san 5m?,
dién tich xay dung 5m? Nha xe 1 ting (B1) két cau khung c6t BTCT, tudng
son nudc, nén 1at gach dién tich xay dung 140,5m?, dién tich san 140,5m?% Nha
dit may bom 1 ting (G1) két ciu tudng gach, nén xi ming, mai ngéi dién tich
xdy dung 53,2m?, dién tich san 53,2m? Nha bao vé 1 tang (G1) két cau tuong
gach, nén lat gach men, san BTCT, mai ngéi dién tich xay dung 52,3m?, dién
tich san 104,6m% Nha gb 1 tang (G1) két cdu kéo gd, nén gach, vach gd, mai
ng6i dién tich xay dung 90,6m?, dién tich san 90,6m?.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 13/12/2021 ctua Hoi dong dinh gia
TP NT xac dinh gia tri nha va dat nhu sau: Tong gia tri tai san trén dat 1a
25.916.952.846 dong. Gia tri quyén sir dung dat: 485.880.000.000 dong. Gia tri
quyén sir dung dat: Hoi dong dinh gia khong thu thap duoc gia thi truong da
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chuyén nhuong thanh coéng d6i véi loai dat co cung vi tri va loai duong trén
cung dia ban lién quan nén dé nghi thué don vi tu van dé xac dinh gia dat thi
truong. Nguyén don va bi don cung théng nhat dua ra don gia quyén sir dung
dat 1a 150.000.000 dong/1m?. Can ctr vao khoan 1 Diéu 104 Bo luat to tung dan
su, chp nhan don gia dit do nguyén don va bi don théng nhit théa thuin.
Toéng gia tri quyén st dung dat 1a 3239,2m? x 150.000.000 ddng/m? =
485.880.000.000 ddng. Tong gia tri nha va dat tai dia chi to 15-24, Huong Lo
NS, phuong NH, TP NT, tinh KH 13 511.796.952.846 dong.

Tai Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 10/2023/HNGD-ST ngay 16
thang 01 nam 2023, Toa 4n nhan dan TP HN da quyét dinh:

Can ct vao: Diéu 33, 34, 35, 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;
Piéu 192, 457, 459, 462, 500, 503 B luat Dan su nim 2015; Diéu 469, 147,
212, 227, 228, 266, Biéu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Luat
Phi va 1& phi s6 97 ngay 25/11/2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau chia tai san chung vo chdng sau khi ly hon cta ong
J M Soussan, cu thé:

Xéc dinh quyén st dung dat va quyén so hitu nha & dbi véi dién tich
319,78m? dat & tai dia chi s6 4A, ngd LTK, phd LTK, phuong THD, quan HK,
TP HN da duoc cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
& s6 0103020016 do So Pia chinh — nha dat HN ngay 01/10/1999 cho chu so
hitu ba Bao Thi P; Ngay 31/3/2006, S& Tai nguyén va Moéi truong TP HN Xxac
nhan ding ky sang tén theo Hop dong mua ban nha ¢ s6 341.2006/HDMB lap
ngay 16/3/2006 tai Phong cong ching s6 3 TP HN cho ba Luu Thi Thanh T2 1&
tai san chung hop phap ctia 6ng J M Soussan va ba Luu Thi Thanh T2. Tong
gia tri tai san 69.956.709.497 ddng (sau muoi chin ty, chin trim nim muoi sau
triéu, bay tram linh chin nghin, bon trim chin muoi bay dong).

Phan chia dién tich 319,78m? dét tai dia chi s6 4A, ngd LTK, phd LTK,
phuong THD, quan HK, TP HN thanh 02 thtra dat nhu sau:

- Thira dat s6 1, dién tich 159,89m? thudc vi tri co bé ca sd 2, ¥ ngdi nha
biét thu 06 ting va % bé ¢4 sb 01.

- Thira dat s6 2, dién tich 159,89m? thudc vi tri c6 nha méi ngdi, cot gb,
15 ngdi nha biét thy 06 ting va ' bé ca s6 01.

Giao cho 6ng J M Soussan s¢ hiru, st dung thira dat s6 1, dién tich
159,89m? thudc vi tri c6 bé cé s6 2, ¥ ngdi nha biét thu 06 ting va % bé ca sd
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01; Dia chi thura dat: S6 4A, ngd LTK, phd LTK, phuong THD, quin HK, TP
HN. Tong tri gia tai san: 34.978.354.749 dong (ba muoi bén ty, chin trim bay
muoi tam triéu, ba trim nim muoi bon nghin, bay trim bén muoi chin dong).
Thira dat s6 1 giao cho dng J M Soussan, trén so @6 phan chia duoc gii han
boi cac diém toa do 1, a, b, 4.

Giao cho ba Luu Thi Thanh T2 s¢ hitu, sir dung thira dat s6 2, dién tich
159,89m? thudc vi tri ¢ nha mai ngoi, cot gd, 2 ngdi nha biét thu 06 tﬁng va Ys
bé ca s6 01; Dia chi thira dat: S6 4A, ngd LTK, phé LTK, phuong THD, quan
HK, TP HN. Téng tri gia tai san: 34.978.354.749 dong (ba muoi bén ty, chin
tram bdy muoi tam tri€u, ba trdm ndm muoi bon nghin, bay tram bdn muoi
chin dong). Thira d4t s6 2 giao cho ba Luu Thi Thanh T2, trén so d6 phan chia
duoc gi6i han boi cac diém toa do a, 2, 3, b.

2. Cong nhan sy thoa thuin ting cho quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha gitra 6ng J M Soussan va con gai chi Soussan Jullie KL. Giao cho chi
Soussan Jullie KL s& hitu, str dung thira dat s6 1, dién tich 159,89m? thudc vi
tri co bé ca s6 2, ¥ ngdi nha biét thy 06 ting va ' bé ca s6 01; Dia chi thira dat:
S6 4A, ngd LTK, phé LTK, phuong THD, quan HK, TP HN. Tong tri gia tai
san: 34.978.354.749 d6ng (ba muoi bon ty, chin trim bay muoi tam triéu, ba
tram ndm muoi bon nghin, bay trim bén muoi chin dong). Thira dat s 1 giao
cho chi Soussan Jullie KL, trén so do phan chia duoc gidi han béi cac diém toa
do1,a,b,4.

Viéc phan chia dat, nha gitta chi Soussan Jullie KL va ba Luu Thi Thanh
T2 c6 so d6 kém theo.

Chi Soussan Jullie KL va ba Luu Thi Thanh T2 dugc quyén doc 1ap, cha
dong lién hé v6i co quan nha nude c6 thim quyén dé nghi thu hdi Gidy ching
nhan quyén s& hiru nha & va quyén sit dung dit & s6 0103020016 ngay
01/10/1999 do S& Dia chinh - nha dat HN doi véi dién tich dat 319,78m? Nha
o dién téng dién tich sir dung 663,80m?, két cAu nha tuong gach, mai bﬁng, sb
tang 06+02; Pia chi thira dat: S6 4A, ngd LTK, phd LTK, phuong THD, quan
HK, TP HN; chu so hitu ba Dao Thi P; Ngay 31/3/2006, S& Tai nguyén va Moi
truong TP HN x4c nhan dang ky sang tén theo Hop dong mua ban nha & sé
341.2006/HPMB lap ngay 16/3/2006 tai Phong cong chimg s6 3 TP HN cho ba
Luu Thi Thanh T2. Gidy ching nhan néu trén hién ba Luu Thi Thanh T2 dang
quan ly.

Pong thoi, chi Soussan Jullie KL va ba Luu Thi Thanh T2 dugc quyén
doc lap, chu dong lién hé vdi co quan nha nudce co tham quyén dé nghi cép lai
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va cac tai san gan lién
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v6i dat ddi vai thira dat cia minh da dugc phan chia theo quyét dinh ban an cia
Toa an nhan dan TP HN.

3. Chéap nhan yéu ciu cta nguyén don dng J M Soussan ddi voi Cong ty
CP tap doan CMH. Budc Cong ty CP tdp doan CMH phai hoan tra lai mit bang
nha va dat tai s6 4A ngd LTK, phd LTK, phuong THD, quan HK, TP HN dé 6ng
J M Soussan va ba Luu Thi Thanh T2 thuc hién viéc chia tai san chung vg
chong.

4. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba Luu Thi Thanh T2 dé nghi
chia tai san chung vo chong ddi voi quyén sir dung dat tai dia chi to 15-24,
huong 16 NS, phuong NH, TP NT, tinh KH gdm: Quyén sir dung dat, tai san
gan lién v6i dat dbi véi thira dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
H02376 do UBND TP NT cap ngay 30/5/2005 tai dia chi t6 24, Huong Lo, NS,
NH, TP NT, dat ¢ dién tich 296,46m?, dung tén ba Luu Thi Thanh T2 da ky
Hop dong ting cho quyén s dung dat cho chi Soussan Jullie KL ngay
30/12/2014; Quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat doi véi thira dat theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat sb H25199 do UBND TP NT cép ngay
30/5/2008 tai thira dat so 32 (trich mot phan), to ban d6 sé 6D-1V-A, dia chi to
15, NS, NH, TP NT, dat trong cdy lau nam dién tich 685,1m?, ding tén ba Luu
Thi Thanh T2 d3 ky Hop dong tang cho quyén st dung dat cho chi Soussan
Jullie KL ngay 30/12/2014; Quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat dbi véi
thira dat theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 H25198 do UBND TP NT
cap ngay 30/5/2008 tai thira dat s6 32 (trich mot phan), to ban d6 sé 6D-1V-A,
dia chi to 15, NS, NH, TP NT, dat trong cay lau nim dién tich 341,1m?, dtng
tén ba Luu Thi Thanh T2 da ky Hop dong ting cho quyén sir dung dat cho chi
Soussan Jullie KL ngay 30/12/2014; Quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
d6i v6i thira dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H06177 do UBND
TP NT cép ngay 16/11/2005 tai thira dat s6 32 (mdt phan), dja chi NS, NH, TP
NT, dat ¢ va dat trong cay lau nam dién tich 738,21m?, dimg tén ba Luu Thi
Thanh T2 da ky Hop dong ting cho quyén sir dung dat cho chi Soussan Jullie
KL ngay 30/12/2014.

5. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién ctua nguyén don dé nghi hd
trg Cong ty CP tap doan CMH sb tién 2.500.000.000 dong d6i v4i phan gia tri
cidn nha Céng ty CMH x4y dung thém nam trong % dién tich thudc quyén so
hiru ctia 6ng J M Soussan.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh vé an phi va thdng bao
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18/01/2023, bi don 1a ba Luu Thi Thanh T2 c¢6 don khang cao toan
bo ban 4n so tham.
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Tai phién toa phtc thim:

Bi don ba Luu Thi Thanh T2 dé nghi Hoi dong xét xtr hiy ban 4n so
tham deé xét xtr lai.

Nguoi dai dién ctia nguyén don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap
ctiia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia bi
don, gitt nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Nguoi dai dién ctia Cong ty CP Tap doan CMH khang dinh d3 ban giao
mit bang nha va dat tai sé 4A LTK cho ba T2 quan 1y, sir dung.

Nguoi dai dién cua chi Soussan Jullie KL d& nghi Hoi dong xét xir khong
chip nhan khang céo cta bi don, giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai HN sau khi phan tich, danh
gia cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, nghe ¥ kién cua cac duong su
tai phién toa va dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang
céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& nd1 dung vy an, can ctr cac tai li€u, ching clt c6 trong hd so
vu 4n da duoc tham tra cong khai va két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cta
Kiém sat vién; Hoi déng x¢ét xtr phuic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé té tung: Khang cdo cua bi don trong thoi han lut dinh va hop 16
nén duoc xem xét, giai quyét theo thii tuc phiic tham.

Qua trinh giai quyét vu an, ba T2 dé nghi dua ba Luu Thi Hoa vao tham
gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan va dé nghi Toa
an thu thap c4c thong tin, tai liéu lién quan dén dién tich 1.269,9m? dat ma ba
Luu Thi Hoa d& chuyén nhugng cho chi Soussan Jullie KL. Hoi dong xét xir
thay rang don khoi kién ctia 6ng J M Soussan 1a chia tai san chung vo chong
sau ly hon giita 6ng J M Soussan va ba Luu Thi Thanh T2 va trong don yéu cau
phan t6 ctia ba T2 ciling chi dé cap dén 04 hop dong tang cho tai san 13 cac gidy
chtng nhan quyén str dung dat mang tén ba T2 ting cho con gai KL. Mit khac,
cac duong su déu khang dinh dién tich 1.269,9m? dat ma ba Luu Thi Hoa da
chuyén nhuong cho chi Soussan Jullie KL khong phai tai san chung cta dng J
M Soussan va ba Luu Thi Thanh T2 nén khong lién quan dén viéc giai quyét
vu an. Do d6, yéu cau cta ba T2 dé nghi Toa an xem xét doi voi dién tich dat
va tai san trén dat chi KL nhan chuyén nhuong cua ba Luu Thi Hoa 1a vugt qua
pham vi yéu cau phan td. Can ct Diéu 68 Bo luat td tung dan su, HO1 déng xét
xtr khong chap nhan yéu cau cta ba T2,

[2] V& noi dung:
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Ong J M Soussan va ba Luu Thi Thanh T2 két hdn nam 1993, c6 mot
con chung 1 chi Soussan Jullie KL, sinh ngay 13/4/1994, qudc tich Viét Nam.
Nam 2015, 6ng ba d3 ly hon theo Quyét dinh giai quyét viéc Hon nhéan gia dinh
s6 09/2015/QDST-HNGD ngay 16/01/2015 ciia Toa 4n nhan dan quan HK, TP
HN va khong yéu ciu giai quyét phan chia tai san chung. Can ctr tai liéu, chimg
ctr thu thap co trong hd so vu an va 10i khai thong nhét cua cac duong su thé
hién trong thoi ky hon nhan, 6ng Soussan va ba T2 di tao 1ap duge mot sb tai
san chung gdm: Quyeén str dung dat va quyén s& hitu nha & tai sd 4A, ngd LTK,
phé LTK, phuong THD, quian HK, TP HN, duoc cap Gidy ching nhin quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 0103020016 do UBND TP HN cip
ngay 12/11/1999 cho chu s¢ hitu ba Bao Thi P, sang tén cho ba Luu Thi Thanh
T2 ngay 16/3/2006 tai Phong cong chimg s6 03 TP HN, dién tich dat ¢
319,78m?, nha ¢ tong dién tich sir dung 663,80m?, két cau nha tudng gach, mai
bang, s6 tang 06+02 (goi tat 1 nha, dat tai s6 4A, ngd LTK, phd LTK, phuong
THD, quan HK, TP HN); va quyén sir dung dat tai dia chi t6 15-24, huong 16
NS, phuong NH, TP NT, tinh KH gém: Quyén st dung dat, tai san gan lién voi
dat dbi voi thira dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H02376 do
UBND TP NT cép ngay 30/5/2005 tai dia chi to 24, Huong Lo, NS, NH, TP
NT, dit & dién tich 296,46m2, dimg tén ba Luu Thi Thanh T2; Quyén st dung
dat, tai san gin lién voi dat dbi véi thira dat theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 H25199 do UBND TP NT céap ngay 30/5/2008 tai thira dat s 32
(trich mot phan), to ban d6 s 6D-1V-A, dia chi to 15, NS, NH, TP NT, dat
tréng cdy lau nam dién tich 685,1m?, dimg tén ba Luu Thi Thanh T2; Quyén st
dung dat, tai san gin lién v4i dat d6i voi thira dat theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 H25198 do UBND TP NT cip ngay 30/5/2008 tai thira dat s6 32
(trich mot phan), to ban do s6 6D-1V-A, dia chi to 15, NS, NH, TP NT, dat
trf’mg cdy lau nam dién tich 341,1m?, dimg tén ba Luu Thi Thanh T2; Quyén s
dung dét, tai san gin lién voi dat d6i voi thira dat theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 H06177 do UBND TP NT cép ngay 16/11/2005 tai thira dat s6
32 (mot phan thira 32), dia chi NS, NH, TP NT, dat & va dat trong cy lau nim
dién tich 738,21m?, dimg tén ba Lwu Thi Thanh T2 (goi tat 1a quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ tai dia chi t6 15-24, huong 16 NS, phudng NH, TP NT,
tinh KH). Ngay 26/12/2014, dng Soussan va ba T2 1ap van ban Thoa thuan chia
tai san chung vo chong néu trén, khong co cong ching, chimg thuc, chi c6 02
ngudi 1am chimg 1a chi KL — con chung ctia éng ba va anh Nguyén Minh Tr —
con riéng cua ba T2.

[2.1] Xét yéu cau chia quyén su dung dat va quyén so hitu nha & tai so
4A, ngd LTK, phd LTK, phuong THD, quan HK, TP HN, Hoi dong xét xir
thay:
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Tai Vian ban thoa thuan chia tai san chung vo chong ngay 26/12/2014
giita 6ng Soussan va ba T2 ghi nhan nodi dung: “Nha dat tai s6 44 ngd LTK,
phuong THD, HN, ba T2 duoc quyén khai thic céng dung, hieong loi tike hoa
loi dén cudi doi nhung khéng dwoc quyén ban, cam cé, thé chap, cho thué hodc
ding nha dé lam tai san gop von kinh doanh hay thanh lgp céng ty. Ba T2 sé
lgp di chiic ciia minh trong d6 dé lai toan bé nha LTK cho ¢d KL khi ba qua
doi. Ba T2 ¢6 trdch nhiém bdo quan nha LTK trong sudt thoi gian qudn 1y va
st dung ngdi nha nday. Ong Jean cé trdch nhiém hoan tdt cdc thii tuc phdp 1y
can thiét theo quy dinh ciia phdp ludt Viét Nam (néu cé) lién quan dén Nha
LTK dé hoan tat thi tuc cong chitng di chiic cia ba T2 lién quan dén nha
LTK”. Tuy nhién, nam 2017, ba T2 da ky Hop dong thué nha véi Cong ty Co
phan tap doan CMH véi thoi han 05 ndm. Viéc ba T2 cho thué nha ma khdng
c6 ¥ kién cta ong Soussan 1a dd vi pham thoa thuin di cam két ngay
26/12/2014. Do @6, Thoa thudn chia tai san chung ngay 26/12/2014 giita 6ng
Soussan va ba T2 d6i voi ndi dung vé nha, dat tai sd 4A ngd LTK, phuong
THD, HN chdm dut khi mot trong hai bén vi pham ndi dung thoa thuan. Nhu
vay, khoi tai san nha va dat tai s6 4A ngd LTK dugc xéac dinh 1a tai san chung
vo chong gifra ong Soussan va ba T2 chua dugc chia sau khi ly hén. Can cir
khoan 3 Piéu 38, 59 Luat Hon nhéan va gia dinh, Thong tu 01/2016/TTLT-
TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/1/2016 huéng dan thi hanh mot s6 quy
dinh ctia Luat Hon nhan va gia dinh, Hoi dong xét xtr thay yéu cau khai kién
ctia 6ng Soussan dé nghi duoc chia 1/2 tai san chung vo chong sau ly hon dbi
v6i nha dat tai s6 4A ngd LTK 1a ¢6 co s nén can chap nhan. Theo Bién ban
dinh gia tai san ngay 02/4/2021 cua Hoi dong dinh gida TP HN xac dinh tong
gia tri nha, dat tai dia chi s6 4A, ngd LTK, phd LTK, phuong THD, quan HK,
TP HN 14 69.956.709.497 dong (sau muoi chin ty, chin trim nim muoi sau
triéu, bay tram linh chin nghin, bon trim chin muoi bay dong). Ba Luu Thi
Thanh T2 va 6ng J M Soussan c¢6 quyén dugc huong mdi nguoi mot nira gid tri
nha dat 1a: 34.978.354.749 dong (ba muoi bon ty, chin trim bay muoi tam
triéu, ba trim nim muoi bon nghin, bay tram bén muoi chin dong).

Vé viéc chia bang hién vat: Ngay 23/5/2022, ong J M Soussan c6 don dé
nghi chia tai san chung vo chong bang hién vat; dong thoi dé nghi Toa ghi nhan
su thoa thuan cua ong va con gai (Soussan Jullie KL) vé viéc 6ng ting cho con
gai % nha dat tai s6 4A ngd LTK ma ong dugc phan chia theo quy dinh cia
phap luat nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam. Chi Soussan Jullie KL co
Vin ban dong ¥ nhan tai san ciia 6ng J M Soussan ting cho % quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat & tai so6 4A ngd LTK. Hoi dong xét xir thay, noi
dung thoa thudn giita nguyén don 6ng J M Soussan voi ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Soussan Jullie KL 13 ty nguyén, khéng vi pham diéu
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cAm cua phap luat va khong trai dao duc xa hoi can duoc ghi nhan. Can ctr vao
hién trang thura dat va nha & tai dia chi s 4A, ngd LTK; khoan 1 Piéu 159 Luat
Nha &; khoan 3 Piéu 100 Luét Dat dai nim 2013, Hoi dong xét xtr xét thiy co
co so chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Soussan vé viée chia tai san chung
bang hién vat 1a nha va dét tai s6 4A, ngd LTK. Ong J M Soussan va ba Luu
Thi Thanh T2 mdi nguoi duge hudng %4 nha va dét tai s6 4A, ngd LTK tuong
tmg véi dién tich 159,89m? dat cung tai san gan lién v6i dat. Cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su va giao cho chi Soussan Jullie KL s& hiru, sir dung
phﬁn tai san cua ong J M Soussan duoc chia la dién tich 159,89m? dat cung tai
san gan lién voi dat tai dia chi s6 4A, ngd LTK, phd LTK, phuong THD, quan
HK, TP HN.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don dé& nghi Cong ty CP tap
doan CMH (tén goi cli: Cong ty CP thuong mai va dich vu CMH) trao tra mat
bang nha va dat tai s6 4A ngd LTK va khong dé nghi xem xét vé viéc boi
thuong thiét hai:

Cong ty CP tap doan CMH (tén goi cii: Cong ty CP thuong mai va dich
vu CMH) d3 ky voi ba Luu Thi Thanh T2 01 Hop dong thué nha tai dia chi s6
4A, ngd LTK d3 dugc cong ching tai Van phong céng chimg Bac Tir Liém, sd
cong ching 5442.2017/HPTN ngay 01/9/2017 dé kinh doanh Nha hang chay
VL. Tai Ban 4n dan su so tham s6 73/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 cua Toa an
nhan dan TP HN da tuyén b Hop dong thué nha tai dia chi s6 4A, ngd LTK,
phuong THD, quian HK, HN dugc cong chimg tai Vin phong cong ching Béc
Ttr Liém, sb cong ching 5442.2017/HDTN ngay 01/9/2017, giita bén cho thué
ba Luu Thi Thanh T2 va bén thué Cong ty CP Thuong mai va Dich vu CMH bi
v6 hiéu. Ban an dan su phuc tham s 208/2019/DSPT ngay 21/11/2019 ctia Toa
an nhan dan cap cao tai HN giit nguyén quyét dinh ctia Ban an dan su so tham
s6 73/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 cua Tda an nhan dan TP HN. Mic du, ca
02 Ban 4n néu trén khong giai quyét hau qua phap 1y cua Hop dong vo hiéu.
Tai thoi diém xét xir so tham, Cong ty CP tap doan CMH van dang su dung
nha, dat tai dia chi s6 4A, ngd LTK 14 qua thoi han hop dong thué nha di ky két
ban dau gitra Cong ty CP tap doan CMH va ba T2. Do d6, Toa 4n cép so tham
chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc budc Cong ty CP tip doan
CMH phai hoan tra lai mat bang nha va dat tai s6 4A ngd LTK dé 6ng Soussan
va ba T2 thyc hién viéc chia tai san chung vo chong 1a ¢6 cin cr phéap luat. Tai
phién tda phuc tham, dai dién Cong ty CP tap doan CMH c6 mit va khang dinh
d3 ban giao mat bang nha va dat tai s6 4A ngd LTK cho ba T2 quan 1y, st dung
1a d3 dam bao quyén loi cia cac duong su. Ngoai ra, tai phién toa so tham va
phuc tham, Céng ty CP tap doan CMH khong yéu cau xem xét boi thudng thiét
hai do hau qua ciia Hop dong thué nha v6 hiéu, nhung Toa an cap so tham van
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gianh quyén khoi kién cho cic duong sy bang mot vu an khac khi cac bén co
y&u cau 1a ding quy dinh phap lut.

[2.3] Xét yéu cau phan td cta ba Luu Thi Thanh T2 vé viéc chia quyén sir
dung dét va quyén s¢ hitu nha ¢ tai t6 15-24, huong 16 NS, phuong NH, TP NT,
tinh KH, Hoi déng xét xtr thay:

Céc bén duong sy déu thong nhét téng dién tich 2.060,87m? nha, dat tai
dia chi td 15-24, huong 16 NS, phuong NH, TP NT, tinh KH 1a tai san chung
ctia vo chong ba T2 va dng J M Soussan tao dung trong thoi ky hén nhan. Tuy
nhién, ba T2 va 6ng J M Soussan cung nhau thoa thuan nha va dat néu trén ting
lai cho con gai chung la chi Soussan Jullie KL theo Thda thuan chia tai san
chung vo chong ngay 26/12/2014. Ba Luu Thi Thanh T2 va chi Soussan Jullie
KL cung ky 04 Hop dong ting cho gdm: Hop dong tang cho quyén sir dung dat
s6 cong chimg 8780, s6 8781, sb 8782, quyén sb 09 TP/CC-SCC/HPGD va
Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 cong ching
8783, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2014 tai Phong cong chimg
s6 01 tinh KH. Theo khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai 2013, ké tir khi co quyét
dinh tang cho thi trong vong 30 ngdy ngudi nhan phai dang ky bién dong dat
dai. Chi Soussan Jullie KL di thuc hién ding ky bién dong dat dai. Ngay
22/4/2016, UBND TP NT, tinh KH cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CD 206662 d6i véi thira
dat s6 526, to ban do6 s6 7, dién tich 3.239,2m? (trong d6 gom: 1.269,9m? dat
nhan chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/12/2012 s6 cong chimg 6137 - Quyén sd 12/TP/CC-SCC/HPCN tai Vin
phong cong chirng Kim Ngan, TP NT gitta ba Luu Thi Hoa va chi Soussan Jullie
KL; 1.969,3m? dat c¢6 ngudn gbc ba Luu Thi Thanh T2 ting cho chi Soussan
Jullie KL theo 04 Hop dong tang cho) tai dia chi to 15-24, huong 16 NS, phuong
NH, TP NT, tinh KH cho chu s& hitu chi Soussan Jullie KL.

Tai Cong vin sd 13291/CNNT ngay 29/9/2022 cta Vin phong ding ky
dat dai KH - Chi nhanh NT thé hién: “Theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat duoc UBND TP NT cép s6 H02376 cho ba Luu Thi Thanh T2 (d4 chinh 1y
bién dong cho ba Soussan Jullie KL ngay 07/01/2015) dién tich 296,46m?
(trong d6 co 58,56m? dat thudc quy hoach giao thong khéng cong nhan quyén
stt dung dat). Theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat dugc UBND TP NT
cap s6 H01677 cho ong Lé GAm, ba Hoang Thi Khién (d4 chinh 1y bién dong
cho chi Soussan Jullie KL ngay 07/01/2015) dién tich 738,21m? (trong do c6
33,11m? dat thudc quy hoach giao thong khong cong nhan quyén sir dung dét);
muc dich st dung dat: dat ¢ tai do thi 100m? + Pt trong cdy lau nim
638,21m?”. Do d6, Gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho chi KL thé
hién dién tich dat c6 nguén géc nhan tang cho tir ba T2 giam so vai dién tich
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thé hién trong 04 Gidy ching nhan cii cua ba T2 13 do trong dién tich dat nhan
ting cho cta ba T2 c6 dién tich 58,56m? + 33,11m? = 91,67m? dit thudc quy
hoach giao théng khong cong nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay, ba T2 da thuc hién 1 trong cac quyén ctia nguoi sir dung dat 1a
quyén ting cho va viéc ting cho khong kém theo diéu kién theo dung quy dinh
Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai 2013; Diéu 459 Bo luat Dan sy nim 2015.
Viéc tang cho quyén sir dung dat, quyén so hitu nha cta ba T2 cho con géi Ia
chi Soussan Jullie KL da hoan thanh va c6 hi€u Iyc phap luat dugc co quan nha
nuédc ¢ thim quyén ghi nhan. Tai san 14 quyén st dung dat va quyén so hiru
nha tai dia chi t6 15-24, huong 16 NS, phuong NH, TP NT, tinh KH khéng con
1a tai san chung vo chong cua ba T2, 6ng Soussan chwa chia. Ba T2 cho rang
hop dong ting cho gitta ba T2 véi chi KL 14 vo hiéu do khong co chit ky hay
vin ban dong ¥ cua éng Soussan 1a khong ding béi Hop dong ting cho duoc
thuc hién theo thda thudn chia tai san chung ngay 26/12/2014 giira ba va 6ng
Soussan. Y chi ting tai san cho con gai cta 6ng Soussan di duoc thé hién rd
trong vin ban thoa thuan chia tai san chung vo chong ngay 26/12/2014. Mit
khac, nguoi dimg tén chu sir dung dat va so hitu nha trén toan bo tai san quyén
sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ tai to 15-24, huong 16 NS, phuong NH, TP
NT, tinh KH 1a ba Luu Thi Thanh T2. Viéc Hop dong ting cho gitta ba T2 voi
chi KL khong co6 chir ky cua ong Soussan la ding quy dinh phap luat. Do do,
yéu cau phan t6 cua ba T2 d& nghi chia tai san chung v chong ddi véi quyén
str dung dat va quyén sé hitu nha tai dia chi to 15-24, huong 16 NS, phuong
NH, TP NT, tinh KH khong ¢ can ct phap ludt d¢ chap nhan.

[3] Tai phién toa so tham, nguyén don xin rat yéu cau hd tro sb tién
2.500.000.000 dong cho Coéng ty CMH dbi v4i phan gia tri can nha Cong ty
CMH xay dyng thém nam trong Y% dién tich thudc quyén so hiru cia 6ng
Soussan. Do d6, Toa an cip so tham ap dung khoan 2 Diéu 244 B6 luit t6 tung
dan sy nim 2015 quyét dinh dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don la dang phap luat.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, Ho1 déng xét XU théy, Toa an cép SO
tham di x4c dinh ding khéi tai san chung cta vo chéng va quyét dinh chia
dung phéap luat. Tai cip phiic thim, ngudi khang céo khong xuét trinh thém
duoc tai lidu, ching cir moi nén Hoi dong xét xtr cp phuc tham khong c6 co sd
chép nhan khang cdo cuia ba Luu Thi Thanh T2. Xét dé nghi cua vi dai dién
Vién kiém sat nhan dan cp cao tai HN tham gia phién toa vé viéc giit nguyén
ban 4n so tham 14 c¢6 cin ¢, can chap nhan.

[4] Vé an phi phic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba
Luu Thi Thanh T2 phai nop &n phi dan sy phtc tham theo quy dinh phap lut.

19



[5] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khéng cd khang céo, khong
bi khang nghi di co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa én;

1. Khdng chap nhan khang céo cua bi don 1a ba Luu Thi Thanh T2; giit
nguyén Ban &n hén nhan gia dinh so thAm sé 10/2023/HNGD-ST ngay 16
thang 01 nam 2023 cua Toa an nhan dan TP HN.

2. An phi phdc tham: Ba Luu Thi Thanh T2 phai nép 300.000 déng an
phi dan su phic tham, dugc d6i trir vao sb tién tam tng an phi da nop theo Bién
lai thu tam &ng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2021/0001492 ngay 28/02/2023
cua Cuc Thi hanh an dan su TP HN.

3. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng c6 khang céo, khdng
bi khang nghi di co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

4. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai HN; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP HN;

- VKSND TP HN;

- Cuc THADS TP HN;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Lvu HS, HCTP.

L& Thi Thiy Binh

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Nguyén Vin Cudng Phan Thi Van Huong Lé Thi Thuy Binh
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