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V/Iv Tranh chap hop ddng thué nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BiNH TAN, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thém phan - Chii toa phién toa: ba Pham Thi Gam.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Bui Diéu Hué

2.BaLéThi Ty

Thw ky phién toa: ba Phan Thi Thanh Véan — Thu ky Toa an nhan dan
quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén din qugn Binh Tan, Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién toa: ba Nguyén Thi Thu — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2023, tai phong xur an Toa an nhan dan quan Binh
Tan, Thanh phé H6 Chi Minh mé phién toa so tham xét xir céng khai vu an dan
su thu ly s6 12/2022/TLST - DS ngay 13 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh
chap hop dong thué nhd” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb
37/2023/QDXXST-DS ngay 01 thang 3 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 0ng Hura Buc L, sinh nam: 1976
Pia chi: phuong X, quan Y, Thanh phé Z.

Nguoi dai dién hop phap: ong Tu l\‘ngC,Trén b, sinh ndm 1991 la nguoi dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén so 6847, quyén so 12/2021.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/12/2021). (c6 mat).

Pia chi: phuong A, quan B, Thanh phé Z.
2. Bi don: ba Duong Thi Ngoc S, sinh nam: 1956 (c6 don xin ving mit).
Pia chi: phuong X, quan Y, Thanh phé Z.
3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Hong S, sinh nam: 1979 (c6 don xin vang mit).
Dia chi: phuong X, quan Y, Thanh phé Z.
NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi Kién de ngay 27 thang 12 nam 2021, céc loi khai trong qua
trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién theo uy quyen ciua nguyén don la ong Tir
Ngoc Tran D trinh bay:

Ngay 12/7/2017, éng Haa Bic L ¢6 ky két hop dong thué nha véi ba
Duong Thi Ngoc S. Noi dung hop dong: 6ng Htra Ptrc L thué toan bd cin nha
c6 dia chi phuong X, quan Y, Thanh phd Z, thoi han thué tir ngay 12/11/2017
dén ngay 12/11/2019, tién thué tra hang thang 1a 11.000.000 dong va tién dat
coc 1a 80.000.000 ddng, hoan lai coc sau khi hop dong két thic, tra vao ngay 11
hang thang. Sau dé, hai bén thoa thuan va ky tiép véi nhau phu luc hop dong c6
noi dung 0ng Hura Buc L s€ dua thém cho ba Duong Thi Ngoc S 100.000.000
dong dé duoc giam tién thué phai tra hang thang xudng con 7.000.000 dong, sau
khi thanh 1y hop dong thi ba Duong Thi Ngoc S phai hoan tra lai day du
180.000.000 d6ng cho 6ng Hira Puc L. Tuy nhién, khi hét thoi han hop dong,
6ng L yéu cau ba Duong Thi Ngoc S tra s6 tién dit coc thué nha da nhan nhung
ba Duong Thi Ngoc S khong tra. Do d6, yéu cdu Toa an nhan dan quan Binh
Tan budc ba Duong Thi Ngoc S tra lai cho 6ng L sd tién dit coc thué nha 1a
180.000.000 dong, khong yéu cau tra 1ai.

Ba Nguyen Thi Hong S, la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay: ba la vo cua 6ng Haa Duc L, chong ba ky hop dong thué nha véi ba Duong
Thi Ngoc S ba khong biét, ba ciing khong biét viéc dat coc thué nha giira 6ng L
va ba Duong Thi Ngoc S. Nay 6ng Hura Buc L khaoi kién ba Duong Thi Ngoc S
ba khong c6 y kién, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phéap lut.

Bi don ba Duong Thi Ngoc S trinh bay:

Ba cho dng Hira Buc L thué can nha phuong X, quan Y, Thanh phd Z, xac
dinh thoi han thué tir ngay 12/11/2017 dén ngay 12/11/2019, tién thué nha hang
thang 13 11.000.000 dong va tién dit coc 1a 80.000.000 déng, hoan lai tién dat
coc sau khi két thic hop dong.

Dbi v6i 100.000.000 ddng 1a sb tién ba muon riéng ctia 6ng Hira e L, I3
mdi thang tra 4% 13 4.000.000 dong. S4 tién i ba tra trén 02 nam, khong nhé sb
niam cy thé da tra tién. Thay vi mdi thang éng L tra 11.000.000 dong tién thué
nha cho ba, thi ba va ong L thoa thuén ky phu luc hop dong ba c6 nhan
100.000.000 dong, dé trir vao hang thang la 4.000.000 dong. Hang thang 6ng L
tra tién thué nha la 7.000.000 dong. Thuc te sO tién 4.000.000 dong nay 1a tién
14i cta 100.000.000 dong, ma khong phai tién coc thué nha.

Ba Duong Thi Ngoc S cho piét ba chua 1ap gia dinh. Nay ong Hua birc L
Yéu cau tra so tien 180.000.000 dong, do ba c6 hoan canh kho khan, bi bénh, cho
ban nha roi tra cho 6ng Hara bc L.

Tai phién toa hém nay:
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Ong Tir Ngoc Tran P 13 nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khai kién. Buoc ba Duong Thi Ngoc S tra sé tién dit coc thué
nha 13 180.000.000 d¢ong cho dng Hira Bic L. Khéng yéu cau ba Duong Thi
Ngoc S tra 14i. Khong sira dbi, b sung thém.

Ba Duong Thi Ngoc S la bi don va ba Nguyén Thi Hong S 1a nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan 1am don xin vang mit trong suét qua trinh giai
quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién va dé nghi:

V& thu tuc t tung: quéa trinh giai quyét vu &n tir khi thu Iy dén khi xét xu
tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir tién hanh td tung theo dung trinh
tu, tha tuc do phap luat quy dinh, vu an thu 1y dang thim quyén. Cac duong su
thuc hién day du quyén va nghia vu caa minh. Vé thoi han chuan bi xét xir chwa
bao ¢am theo quy dinh Diéu 203 B luat T4 tung dan su nim 2015.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia nguyén don
ong Hua buc L, can ctr vao cac dieu 274, 275, 351, 328 Bo luat Dan sy nam
2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: dng Hira Buc L yéu cau
ba Duong Thi Ngoc S tra sé tién dit coc thué nha nén quan hé tranh chap trong
vu an nay la Tranh chap hop dong thué nha. Bi don cu tré tai s6 phuong X, quan
Y, Thanh phé Z. Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat Té tung dan sy nam 2015, thi vu &n
dan su thuoc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan quan Binh Tan, Thanh
phd HS Chi Minh.

[2] Vé t6 tung: ba Duong Thi Ngoc S la bi don va ba Nguyén Thi Hong S
la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1am don xin vang mat trong subt qué
trinh giai quyét vu an. Can ctr Piéu 228 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 Toa
an tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy trén.

Do hop dong thué nha da két thiic vao ngay 12/11/2019, cac bén chi tranh
chap tién dat coc thué nha, khdng 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua nhitng ngudi dang ¢ trong can nha phuong X, quan Y, Thanh phé Z nén
khong dua nhitng nguoi dang ¢ trong can nha trén tham gia véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Noi dung tranh chap:
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 [3.1] Xét, yéu cau khgi kién ciia nguyén don 6ng Hira Btic L vé viéc yéu
cau Toa an buoc ba Duong Thi Ngoc S tra so tién coc thué nha la 180.000.000
dong.

Cin ctr Hop ddng thué nha ngay 12/11/2017 duoc ky két giita 6ng Hua
buc L va ba Duong Thi Ngoc S, ¢6 co s¢ xac dinh ba Duong Thi Ngoc S cho
ong L thué nha phuong X, quan Y, Thanh phé Z, thoa thuan thué 11.000.000
d6ng/01 thang, thai han tir ngay 12/11/2017 dén ngay 12/11/2019, 6ng L dit coc
trude 80.000.000 dong. Theo Phu luc hop ddng (khong dé ngay) ba Duong Thi
Ngoc S dé ky nhan thém 100.000.000 ddng cua 6ng L dé “trir vao hang thang 1a
4.000.000 dong (ban triéu trén mgt thang). Vdy bén cho thué chi nhdn bén thué
la 7.000.000 dong trén 1 thang” bén dudi c6 chir ky va chir viét caa ba Duong
Thi Ngoc S. Nhu vay, ba Duong Thi Ngoc S di nhén tién dat coc thué nha cua
6ng L tong cong 1a 180.000.000 d¢éng, ba Dwong Thi Ngoc S ciing xac nhan da
nhan sb tién trén va thoa thuan khi hét thoi han hop dong thué nha ba Duong Thi
Ngoc S phai tra lai tién dat coc, nhung dén nay thoi han thué nha (hai nam) da
hét ma ba Duong Thi Ngoc S chua tra tién cho 6ng Htra Puc L 1a di vi pham
nghia vu tai Dleu 3, Piéu 5 cua Hop dong thué nha va Phu luc hop dong da ky
két. Do do, yéu cau cia 6ng Haa Buc L budc ba Duong Thi Ngoc S tra so tién
180.000.000 dong la c6 cin cir va pht hop theo quy dinh tai cac diéu 274, 275,
351, 328 B luat Dan sy nam 2015.

- B2 Ong Huaa Puc L khong yéu cau ba Duong Thi Ngoc S tra 13i, Hoi
dong xét xtr ghi nhan su tu nguyén nay.

[3.3] Y kién cua ba Duong Thi Ngoc S vé viéc cho ring sb tién
100.000.000 ddng 1a tién vay cta 6ng Hira buc L va tra 1ai 4%/01 thang. Hoi
dong xét xur xét thay, trong qua trinh giai quyét hd so vu an ba Duong Thi Ngoc
S khong cung cap duoc cac tai liéu, chimg ctr chimg minh ba vay tién va tra 1ai
hang thang cho 6ng Hira Buc L. Do do, y kién ctia ba Duong Thi Ngoc S khong
c6 co s& chap nhan.

[4]. Xét, y kién va de nghi cia dai dign Vién kiém sat nhan dan quan Binh
Tan la ¢6 can cir nén Hoi dong xet xir chap nhan.

[5]. Vé an phi: ba Duong Thi Ngoc S phai chiu an phi dan sy so tham co
gia ngach trén s tién phai tra cho dng Haa Bac L theo quy dinh tai Biéu 147
Bo luat TS tung dan su va Nghi quyét 1326/2016/UBTVQH14  ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.
Ong Htra Buc L khdng phai chiu an phi, dugc hoan lai tién an phi tam nop.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Qén cu khoén 3 Bié}l 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu

39; bicu 92, bicu 147; bicu 228 va 273 B luat To tung dan sy nam 2015;
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Cin ct cac dieu 274, 275, 351, 328 B¢ luat Dan sy ndm 2015;

Can cu Luat phi va 1€ phi nam 2015;

Can cur Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa 4n,

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua dng Haa Buc L.

Buoc ba Duong Thi Ngoc S ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Hira e L s6 tién
180.000.000 dong (mot trdm tam muoi tri¢u), phat sinh tr Hop dong thué nha
vao ngay 12/11/2017 va Phu luc hop dong.

Ké tir ngdy 6ng Hira Bac L ¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba Duong Thi
Ngoc S khong tra tién nhu ban an d tuyén thi hang thang ba Duong Thi Ngoc S
con phai tra cho dng Hira Buc L s6 tién 13i theo mac 13i suat duoc quy dinh tai
Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong (ng voi thoi
gian cham tra.

2. An phi dan su so thim: ba Duong Thi Ngoc S phai chiu 9.000.000 d6ng
(chin triéu).

Hoan lai tién tam (mg an phi cho 6ng Htra Puc L s tién 1a 4.500.000 dong
(bbn triéu nam tram nghin déng) theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 33250
ngay 13/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Cac bén thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyeén.

3. Céc duong su c¢6 mit duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, cac duong su vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

Vién kiém sat c6 quyén khang nghi ban an theo quy dinh ctia Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Q. Binh Tan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Q. Binh Tén;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Pham Thi Gam



