TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 905/2026/DS-PT
Ngay: 14-7-2026
V/v “Tranh chdp lién quan dén tai
san bi cuéng ché dé thi hanh an
theo quy dinh cua phap lugt vé thi
hanh an dan si”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dinh Tién Phuong

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Phuong

Ba Hoang Thi Thay Lanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thay - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 07 va 14 thang 7 nam 2026, tai tru so Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xir phtc tham cong khai vu &n thu ly s6 676/2025/TLPT-DS ngay 17
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén tai san bj cuéng ché dé thi
hanh an theo quy dinh cia phap lugt vé thi hanh an dan sy,

Do Ban an dan su so tham sé 50/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vyc 11 - Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 841/2025/QD-PT ngay 12/12/2025 va
Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 14/2025/QD-PT ngay 30/12/2025, Quyét
dinh tam ngung phién toa soo0s/2026/QDPT-DS ngay 28/01/2026 va Thong bao mé
lai phién toda phic tham sé 143/TB-TA ngay 23/6/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh ndm 1963; Bia chi: T6 F, 4p T, xa T, tinh
Tay Ninh.



Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba N 1a ba Pham Thi My X, sinh nam 1985;
Dia chi: Ap T, x4 T, tinh Tay Ninh. (Theo van ban ay quyén ngay 19/01/2026) (C6
mat)

- Bi don: Ba Pham Thi H, sinh nim 1974; bia chi: T6 F, 4p T, x& T, tinh Tay
Ninh. (C6 mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Co quan ké thira quyén va nghia vu té tung: Thi hanh an dan sy tinh Tay
Ninh. (Vang mat)

2. Ba V6 Thi My H1, sinh nim 1977; Pia chi: Ap T, x4 T, tinh Tay Ninh. (C6
mat)

- Nguoi khang céo: Bi don ba V6 Thi My H1.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién 22 thang 11 nim 2024, qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so tham, nguyén don ba Pham Thi N trinh bay:

Cha ba N la 6ng Pham Van D va me la ba Lé Thi L. Cha me ba c6 06 nguoi
con gom céc dng, ba: Pham Thi L1, Pham Van B, Pham Thi N, Pham Thi b1,
Pham Thi T va Pham Thi H. Cha ba chét nam 1988, me ba chét nam 2001. Khi con
séng cha me ba c6 chia tai san cho cac anh chi em ba cu thé: ba Pham Thi L1 dugc
12m ngang, 6ng Pham Van B dugc 12m ngang, ba dugc 9m ngang, Pham Thi D1
dugc 9m ngang, ba Pham Thi T dugc 8m ngang va Pham Thi H dugc 9m ngang.
Tuy nhién, khi ké khai dang ky quyén str dung dat cac anh chi em c6 thoa thuan
cho ba H dting tén phan dat cua ba T va ba N con ba L1 thi dtng tén phan dat cua
ba 6ng B va ba P1. Do d6, nam 2009 ba H va ba L1 da dugc dang tén giay ching
nhan quyén sir dung dat, ba L1 da thyuc hién viéc sang tén gidy chiing nhan quyén
st dung dét cho 6ng B va P1. Do ba khong dugc minh min nén c6 nhod ba H ding
tén gium, dén khi ba yéu cau ba H sang tén thi ba H noi gidy ching nhan quyén sir
dung dat dang thé chap ngan hang vay tién nén khi lay ra sé& sang tén cho ba. Nam
2013 ba H c6 chuyén nhuong phan dat caa ba H cho nguoi khac nén co tach phan
dat cia ba thanh 01 giay chiing nhan quyén sir dung dat riéng nhung ba H tiép tuc
thé chap ngan hang nén ba ba H khong sang tén cho ba. Pén nim 2024 ba maéi biét
ba H no tién chi V& Thi My H1 sé tién 1.200.000.000 dong theo Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan sé 74/2024/QDST-DS ngay 15/4/2024 cua Toa an nhan dan
Huyén Duong Minh Chau va Chi cuc thi hanh an Huyén Duong Minh Chau ra

2



Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién xu Iy tai san sé 65/QD-CCTHADS ngay
12/8/2024.

Tai phién toa so tham, ba N x4c dinh ba di sinh sbng trén dat clng véi cha
me ba tir d6 cho dén nay trudc day cé cin nha vach dat do Pao Cao D2 cit dén
ngay 23/12/2024 duoc UBND Huyén D ting cin nha “Pai doan két” nhu hién nay.
Do d6, ba khoi kién yéu cau ba H phai sang tén phan dat nay lai cho ba dién tich
sau khi do dac 1a 250.2m? thudc thura dat s6 892 t& ban dd sb 10 toa lac tai 4p T, x&
T.

Loi trinh bay cua ba Pham Thi H trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién
tod so tham thé hién:

Cha ba la 6ng Pham Van b va me la ba Lé Thi L. Cha me ba c6 06 nguoi con
la Pham Thi L1, Pham Van B, Pham Thi N, Pham Thi B1, Pham Thi T va Pham
Thi H. Cha ba chét nim 1988, me ba chét nam 2001. Khi con séng cha me ba co
chia tai san cho cac con cu thé: ba Pham Thij L1 dugc 12m ngang, 6ng Pham Vin
B duoc 12m ngang, ba Pham Thi N dugc 9m ngang, Pham Thi b1 duoc 9m
ngang, ba T dugc 8m ngang va ba dugc 9m ngang. Tuy nhién, khi ké khai dang ky
quyén st dung dat cac anh chi cia ba thoa thuan cho ba dting tén phan dat cua ba
T va ba N con ba L1 thi dang tén phan dat cua ba 6ng B va ba B1. Do d6, nam
2009 ba va ba L1 di duoc ding tén giay chang nhan quyén sir dung dat, ba L1 da
thuc hién viéc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng B va B1, con
phan dat ma dung tén giom ba T va ba N do ba thé chap ngan hang nén khong thé
sang tén lai cho ba N va ba T. Pén nam 2013, ba c¢6 chuyén nhuong quyén st dung
dat phan dat cia ba cho nguoi khac nén phan dat caa ba N thanh Giay chang nhan
quyén str dung dat sé6 BQ 192380, s vao sé6 CH 06907 do UBND huyén D, tinh
Tay Ninh cap cho ba Pham Thi H vao ngay 24/12/2013 nhung sau d6 ba tiép tuc
thé chip ngan hang nén khéng thé sang tén gidy ching nhan quyén st dung dét
cho ba N.

Do d6, nay ba ddng y sang tén gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ba N
d6i véi phan dat dién tich sau khi do dac 1a 250.2m? thugc thira dat sé 606 nay la
892, to ban d6 s 10, toa lac tai ap T, x& T, tinh Tay Ninh theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 BQ 192380, s6 vao so CH 06907 do UBND huyén D, tinh
Tay Ninh cap ngay 24/12/2013.

Theo Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan sé 74/2024/QDST-DS ngay
15/4/2024 cua Toa &n nhan dan Huyén Duong Minh Chau thi ba c6 nghia vu tra



cho chi V& Thi My H1 sé tién 1.200.000.000 d6ng, ba s& c6 nghia vu tra tién cho
chi H1.

* Loi trinh bay cua chi V6 Thi My H1:

Ba H c6 nghia vu thi hanh an cho ba H1 sé tién 1.200.000.000 dong. Sé tién
nay Ia tién chi H1 nhan chuyén nhuong QSDPD dién tich 267m?, thira dat s6 606, to
ban d6 sb 10, toa lac tai 4p T, x& T, huyén D, tinh Tay Ninh va phan dat dién tich
503m?, thira dat sb 608, to ban d6 sb 10, toa lac tai ap T, x& T, huyén D, tinh Tay
Ninh. Ba H1 c6 dén xem hién trang QSDP ¢6 02 cin nha trén dat nhung dugc ba
H néi chi cho ba T va ba N & nho. Trude d6, ba H1 ¢ nhan chuyén nhuong thira
s6 607 cua ba H gan thira ma ba T va ba N dang tranh chdp nhung ba H1 dai
chuyén nhuong cho ngudi khéc. Thoi diém ba H1 nhan chuyén nhugng thira 606,
608, ba H dang thé chip quyén st dung dat thira 606, 608 tai Ngan hang N1 —
Phong G Ba H1 phai dua cho ba H khoang 600-700 triéu dong dé xda thé chap. Ba
H1 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira 606, 608 va nha véi gia
970.000.000 dong. Sau do, c6 tranh chap nén ba H1 khai kién yéu cau cong nhan
hop dong nhung do ba H xin tra tién nén ba H1 thdng nhat cho ba H mua lai quyén
st dung dat thira 606, 608 vai gia 1.200.000.000 dong. Do do, ba H c¢6 nghia vy thi
hanh an véi ba H1 nén viéc ba N yéu cau ba H sang tén phan dat dién tich dién tich
267m2, thira dat s6 606, to ban do s6 10, toa lac tai ap T, x& T, to ban do s6 10, toa
tai 4p T, xa T 1a khong dung. Ban an so tham da cong nhan quyén sir dung dat thira
606 cho ba N la anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba H1.

* Y kién caa Chi cuc thi hanh &n dan sy Huyén Duong Minh Chau (nay 13
Phong thi hanh an dan sy khu vuc 11 truc thudc Thi hanh an dan su tinh Tay
Ninh):

Theo Quyét dinh cbéng nhan sy thoa thuin cta cac duong sy SO
74/2024/QBST-DS ngay 15 thang 4 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh va Quyét dinh Thi hanh sé 415/QD-CCTHADS ngay
17 thang 4 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau thi
ba Pham Thi H c6 nghia vu tra cho ba V& Thi My H1 s tién 1.200.000.000 d6ng
ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra ho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong téat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3 cua sé tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan
su 2015.



Do ba Pham Thi H khong tu nguyén thi hanh an nén Chap hanh vién di ban
hanh Quyét dinh cudng ché ké bién, xu ly tai san sé6 65/QD-CCTHADS ngay 12
thang 8 ndm 2024 tai san k& bién gébm Quyén st dung dat tai thira 606, to ban d6
sb 10, dién tich 267m? va thira 608, t& ban dd s 10, dién tich 503m? dat toa lac tai
ap T, xa T, huyén D, tinh Tay Ninh do ba Pham Thi H dang tén va tai san gan lién
trén dat. Pong thoi, ngay 10 thang 10 ndm 2024, Chap hanh vién da tién hanh do
dac, khao sét hién trang tai san néu trén dén nay chwa c6 két qua do dac. Viéc Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Duong Minh Chau ban hanh Quyét dinh cudng ché,
ké bién xu ly tai san cua ba Pham Thi H dé bao dam thi hanh an cho ba V& Thi My
H1 13 ¢6 can ctr vi dén thoi diém hién tai ba Pham Thi H chua thi hanh xong theo
quyét dinh thi hanh 4n néu trén. Do d6, d6i véi noi dung tranh chap giira ba Pham
Thi N va ba Pham Thi H thi Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau da thu ly,
giai quyét theo quy dinh phap luat dé xem xét dam bao quyén, loi ich hop phép cua
cac duong su.

*Laoi trinh bay cua nhitng nguoi lam chang la ba Pham Thi B1, ba Pham Thi
L1 va éng Pham Vin B thé hién:

Cha me cua 6ng ba la dng Pham Van B va me 1a ba Lé Thi L. Khi con séng
cha me ba c6 chia tai san cho cac con la cac phan dat ma ba T, ba N va ba H dang
tranh chap. Khi ké khai diang ky quyén st dung dat cac 6ng ba cé thoa thuan cho
ba H dung tén phan dit cua ba T va ba N con ba L1 thi déng t&n phan dét cua ba
6ng B va ba B1. Ong B va ba P1 da duoc ba L1 sang tén gidy chang nhan quyén
str dung dat, chi c6 phan dat ciia ba N va ba T chua duoc ba H sang tén gidy chang
nhan quyén sir dung dat.

Tai Ban &n dan su so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh da xir (t6m tat):

Ap dung cac Diéu 91 Nghi dinh 43/2014/ND-CP; biéu 221 Bo luat dan suy;
Piéu 101, 166, 203 Luat dat dai; Diéu 75 Luat Thi hanh an dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi N vé tranh chip “Tranh
chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat
vé thi hanh &n dan su” d6i véi ba Pham Thi H.

Cong nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Thi N ddi véi phan dat c6 dién
tich sau khi do dac 1a 250.2m2 thudc thira dat s6 606 nay 1a 892, to ban do sé 10,
toa lac tai 4p T, x& T, tinh Tay Ninh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
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BQ 192380, sé vao s6 CH 06907 do UBND huyén D, tinh Tay Ninh cip ngay
24/12/2013.

Phan dat co ta can:

+ Dong gidp thua 228;
+ Tay giap thua 777;
+ Nam giap thtra 891;
+ Béc duong dat;

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu héi, diéu chinh gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BQ 192380, s6 vao so CH 06907 do UBND huyén D, tinh Tay Ninh
cap ngay 24/12/2013 cua ba Pham Thi T1 cho ba Pham Thi N theo quy dinh.

2. Kién nghi Co quan Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh thu hoi Quyét dinh
cudng ché ké bién, xir ly tai san s6 65/QD-CCTHADS ngay 12 thang 8 nam 2024,

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh én,
quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh. Quyén va nghia vu thi hanh an
cua duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/8/2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi My H1
khang c4o toan bo ban an dan su so tham.

Tai phién Toa phic tham,

Ba V6 Thi My H1 trinh bay: Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh tuyén an
cdng nhan thira dat 606 (Nay la thira 892) cho ba N 1a chi rudt cua ba H 1a khéng
phU hop, ba khdng dong y. Vi ngudn goc 02 thira dat 606 va 608 ba 1a nguoi truc
tiép mua caa ba H, trong ldc gidy ching nhan quyén st dung dat ma ba H dang thé
chap ngan hang. Trong qua trinh 1am tha tuc chuyén quyén su dung dat ba H
khong hop tac. Vi vay, ba di kién ba H dén Toa an thi ba H xin mua lai cua ba voi
s6 tién 1.200.000.000 dong. ba dong y va cé quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan
ciia Toa an. Ly do: Vi Can ctr theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua céc
duong sy sb 74/2024/QDST-DS ngay 15/4/2024 cua Toa an nhan dan huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh (cii) quyét dinh ngay khi ba Pham Thi H tra da
sb tién 1.200.000.000 dong va tién 14i phét sinh do cham thi hanh &n (néu co) thi ba
V& Thi My H1 phai tra cho ba he gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CH06907
ngay 24/12/2013 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Pham Thi H d6i véi
thira 606 va quyén sir dung dat sé CH06906 ngay 24/12/2013 do Uy ban nhan dan
huyén D c4p cho ba Pham Thi H d6i véi thira 608. Tuy nhién, ba H chua tra tién
cho ba nén ba khong déng y tra gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ba H. Sau
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khi c6 quyét dinh cia Toa an so tham, ba yéu cau chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Duong Minh Chéu thi hanh va da ra quyét dinh thi hanh &n, quyét dinh ké bién tai
san thi hanh an 02 thua dat 606, 608 do ba H dung tén quyén sir dung dat dé dam
bao tai san thi hanh &n cho ba. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khang c4o cua ba H1, cai stra ban an so tham theo hudéng khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Ba Pham Thi My X 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don ba Pham
Thi N trinh bay: Phan d4t dién tich theo giay 14 267m? thudc thira dat s6 606 (Nay
|4 thira dat s6 892), to ban dd sé 10 ¢6 ngudn gdc do cha me ba dé lai va da duoc
phan chia cho ba N tir khi con séng. Viéc ba N nho ba Pham Thi H dang tén giim
trén gidy ching nhan quyén sur dung dat chi 1a théa thuan tam thoi do diéu kién ba
N khéng biét chir, kho, ba N khong c6 ¥ dinh chuyén nhuong hay tir bo quyén sir
dung dat. Bong thoi, tir d6 dén gio thi ba N séng tai phan dat nay tir thoi sdng
chung véi cha me cho dén nay. Do d6, ba N ddng Yy véi noi dung ban an so tham.
Pé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khang céo cua ba H1 va giir
nguyén ban an so tham.

Bi don ba Pham Thi H trinh bay: Ba thong nhét vai ndi dung ban an so tham
d3 tuyén. Phan dat dién tich 267m2 ma ba Pham Thi N dang quan ly, st dung c6
ngudn gbc do cha me dé lai va ba chi 1a ngudi dung tén gidm trén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho ba N nén ba dong y theo yéu cau khai kién caa ba N. Bang
thoi, ba xac dinh nghia vu thi hanh &n cho ba H1 theo Quyét dinh cbng nhan sy
thoa thuan s 74/2024/QDST-DS ngay 15/4/2024 14 trach nhiém cua riéng ba ddi
voi ba H1.

Tai Vian ban s6 6710/THADS.KV11 ngay 06/07/2026 cua Thi hanh &n dan su
tinh Tay Ninh dugc giri dén Toa an nhan dan tinh Tay Ninh nham cung cap théng
tin va trinh bay y kién lién quan dén vu &n tranh chap tai san bi cudng ché giira
nguyén don 1a ba Pham Thi N va bi don 14 ba Pham Thi H. Cu thé, co quan dang t6
chue thi hanh Quyét dinh 1.200.000.000 dng cung véi tién 14i phat sinh. Do ba H
khong tu nguyén thi hanh an, chap hanh vién di tién hanh ké bién céc thira dat cua
ba, trong d6 c6 thira dat s6 606 (dién tich 267m?) hién dang xay ra tranh chap. Sau
khi Toa &n thy Iy vu &n tranh chép lién quan dén thira dat nay, co quan thi hanh an
d3 ban hanh quyét dinh hodn thi hanh an ddi véi nghia vu thanh toan
1.200.000.000 ddng cia ba H. Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh d& nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat, dong thoi xin phép dwoc vang mat
trong toan bo céc budi xét xu vi Iy do céng tac.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phét biéu y kién:
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Vé tb tung: Viéc tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, viéc chap hanh phap luat caa nhiing
ngudi tham gia td tung trong giai doan xét xa phic tham ké tir khi thu Iy vu an cho
dén trudc thoi diém nghi an dung theo quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su. Khang
c4o cua ba V6 Thi My H1 du diéu kién dé xem xét theo trinh ti phuc thim.

V& noi dung khang cao: Can cir vao céc tai lidu ching ¢t ¢6 trong hd so vu &n
va 1oi trinh bay cua cac duong su tai phién tda phic tham. Pai dién Vién kiém sat
nhan dinh: V& ndi dung giai quyét vu an tranh chap tai san bi cudng ché thi hanh
an, thira dit 606 (thtra méi 1a 892) ¢ dién tich 267m? theo gidy chiing nhan quyén
str dung dat cap cho ba H dang bi ké bién thuc chat Ia tai san cia nguyén don Pham
Thi N do cha me dé lai va truc tiép sir dung, trong khi bi don Pham Thi H chi la
nguoi dung tén giim trén gidy to. Mic du vay, do ba H ¢3 mang quyén sur dung dat
di giao dich va hién dang c6 nghia vu thi hanh an tra ng cho ba Vo Thi My H1 nén
manh dat nay di bi co quan thi hanh an ké bién. Tir nhitng phan tich do, dai dién
Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua ba H1, giir
nguyén ban an so tham dé bao vé quyén lgi cua ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

V& thi tuc t6 tung:

[1] Khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi My H1
thuc hién dtng theo quy dinh tai Biéu 271, Diéu 272, Biéu 273 va Piéu 276 cua
Bo luat T tung dan su. Ngudi khai kién gitr nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi
khang cao van giir nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong ty thoa thuan
duogc vé viéc giai quyét toan bo vu &n. Vu an duoc xét Xt theo tha tuc phuc tham.

[2] Vé su vang mit caa duong sy: Thi hanh &n dan su tinh Tdy Ninh c6 don
Xin xét Xt ving mit nén cin ctr vao Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa &n
van tién hanh xét xtr phlic tham vu an theo quy dinh cua phéap luat

[3] V& pham vi xét xir phlic tham: ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
V6 Thi My H1 khang céo toan bo ban an so tham. Can ctr theo Diéu 293 cia Bo
luat T4 tung dan sy, Toa &n cap phidc tham xem xét lai noi dung cua ban an so
tham theo trinh tu phdc tham.

[4] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ba Pham
Thi N tranh chap quyén sir dung phan dat nam trong thtra dat s6 606, to ban d6 s6
10 (Nay la thtra s6 892, t& ban do sé 10), toa lac tai 4p T, xa T, tinh Tay Ninh.
Phan dit di bi cudng ché ké bién theo Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién xu ly
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tai san s6 65/QD-CCTHADS ngay 12/8/2024. Tda an cap so thim xac dinh quan
hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp lién quan dén tai san bj cuong ché dé thi
hanh dn theo quy dinh cua phap ludt vé thi hanh an dan s va thu ly giai quyét vu
an 1a dung véi quy dinh caa phap luat duoc quy dinh tai khoan 12 Diéu 26, Piéu
35, Diéu 39 cua Bo luat Té tung dan su.

V& noi dung vu an va xét yéu cau khang céo cua ba V& Thi My H1:

[5] Xét yéu cau khai kién cua ba Pham Thi N va loi dong y cua bi don ba
Pham Thi H vé viéc cong nhan quyén sir dung dat dién tich thuc té do dac 250,2m?
(theo gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 267m?): Cac duong sy déu cho
rang ngudn gbc dat 1a cua cha me (dng Pham Vian D va ba L& Thi L) da cho ba N
dién tich ngang 9m, nhung khi ding ky ké khai nam 2009 thi ba N di dong y cho
ba H ding tén gium. DBong thoi, viéc théa thuan ding tén gidm nay chi duoc
nhitng ngudi lam ching la cdc anh chi em trong gia dinh 1a ba Pham Thi L1, ba
Pham Thi D1 va 6ng Pham Van B thira nhan. Tuy nhién, qua tham tra ho so, viéc
"ding tén gium" nay hoan toan la théa thuan miéng gitra cac thanh vién trong gia
dinh, khong duoc xac 1ap bang bat ky van ban nao tai thoi diém dang ky quyén sir
dung dat.

[6] V& mit phap Iy cua gidy cua giay chung nhan quyén sir dung dat ddi Véi
thira dat s6 606 (Thaa dat méi 1a 892) cap cho ba H, Hoi dong xét xtr xét thay: ba
Pham Thi H di dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén cap gidy chang nhan quyén
st dung dat lan dau nim 2009 (ba N va c4c anh chi em khac déu xac dinh dé ba H
dung tén gitm). Bén ngay 24/12/2013, sau khi tach thira chuyén nhuong cho ngudi
khac (thtra 607 nay la thira 891), ba H tiép tuc duoc UBND huyén D cap giay
ching nhan quyén st dung dat sé6 BQ 192380, sé vao s6 CH 06907 ngay
24/12/2013 ddi vai thira dat s6 606 (nay la thira 892), to ban d6 s6 10. Trong suot
qué trinh tir nam 2009 dén truéc khi xay ra tranh chap nim 2024 (hon 15 niam), ba
H da cong khai quan ly, sir dung va thuc hién nhiéu giao dich dan su hop phap vay
vén tai Ngan hang N1 — Phong G Déng thoi, viéc ba H dong y dé cho ba H1 tra no
ngan hang nham giai chap khoan vay, lay gidy chang nhan quyén sir dung dat
truéc khi Ky hop déng chuyén nhuong d6i véi thira 606 vao nam 2022, cho thay
giao dich duoc xac lap cong khai, ngay tinh (thé chap ngan hang vay vén), chuyén
nhuong cho ba H1 thira 606, 607, 608 véi tu cach 1a chu sir dung dat hop phap ma
khong gap phai sy phan ddi hay khiéu nai bang van ban nao tir phia ba N. Mac du
trén dat co can nha do ba N dang quan Iy st dung nhung theo 16i trinh bay cua ba
H1 va céc tai liéu trong ho so cho thay khi chuyén nhuong ba H khéng théng bao
cho ba H1 biét vé viéc ba H dang tén giom ba N ma chi ndi cho ba N & nhd, ciing
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khéng co can ctr xac dinh ba H1 biét hoac phai biét viéc ba H dung tén quyén sir
dung dat 1a dang tén giom cho ba N. Mt khac, tir ndm 2009 va 2013 dén khi phat
sinh tranh chép, ba N ciing biét viéc ba H str dung gidy chung nhan quyén sir dung
dat dé thé chap vay vén tai Ngan hang nhung ba N ciing khong c6 khiéu nai hay
y&u cau ngan chin cac giao dich nay. Viéc ba N nai ra ly do "nho dung tén giom"
nhung lai & mic cho ba H thuc hién céc quyén quan 1y, dinh doat tai san (thé
chap, chuyén nhuong) trong mot thoi gian dai 1a ty danh mat quyén bao vé cua
minh va 13i hoan toan thuoc vé ba N.

[7] Xét quyén loi caa ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi My
H1: Ngay 15/4/2024, Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau da ban hanh
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su s6 74/2024/QDST-DS, theo
d6 ba Pham Thi H c6 nghia vu tra cho ba H1 s tién ng gdc 1a 1.200.000.000 dong.
Quyét dinh nay da co6 hiéu luc phap luat. Do ba H khéng tu nguyén thi hanh én,
Chi cuc THADS huyén D di ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién, xu ly tai san
s6 65/QD-CCTHADS ngay 12/8/2024 d6i véi thira dat s6 606 (nay la 892) do ba H
dung tén dé bao dam nghia vu thi hanh an. Viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Duong Minh Chau d3 ra Quyét dinh cudng ché ké bién, xir ly tai san doi véi ba H
la dung dang trinh tu, thu tuc va tham quyén theo cac Diéu 6, 7, 71, 74 va 75 Luat
Thi hanh an dan sy. Tai san bi ké bién 1a quyén si dung dat va tai san gan lién voi
dat do ba H dting tén hop phap trén gidy chang nhan quyén sir dung dét tai thoi
diém ké bién.

[8] Viéc ba N khoi kién doi lai dat va yéu cau cong nhan quyén cir dung dat
d6i vai thira 606 (Nay la thira 892) chi sau khi Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
cua cac duong su sb 74/2024/QDST-DS ngay 15/4/2024 cua Tda an nhan dan
huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh c0 hi¢u luc phap luat va Co quan Thi
hanh 4n d3 ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién sé 65/QD-CCTHADS ngay
12/8/2024 d6i vai tai san cua ba H 1a khong c6 can cir phap ly viing chac. Tai Toa
cap so tham, ba H ngay 1ap tic dong y toan bo yéu cau cia ba N. Ban an so tham
chi dya vao 15i khai nguoi 1am chimg 1a nguoi ¢6 quan hé huyét théng (anh chi em
rudt cia nguyén don, bi don) va hién tai ba N dang sinh séng trén can nha dai doan
két dé phu nhan hiéu luc phap ly cia gidy chiing nhan quyén sir dung dat da ton tai
6n dinh hon 15 nam va cong nhan quyén sir dung thira dat s6 606 (nay la thira 892)
do ba H ding tén cho ba N 1a vi pham nghiém trong nguyén tic danh gia ching cu,
lam anh huong nghiém trong dén quyén loi hop phap cua nguoi dugc thi hanh &n
ngay tinh 1a ba H1, tao tién 1& xau cho viéc tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi
hanh an. Do d6, khang céo cua ba V& Thi My H1 khong dong y viéc Toa an cip so
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tham c6ng nhan quyén sir dung dat cho ba N ddi voi thira 606 va dé nghi duy tri
viéc ké bién tai san dé dam bao nghia vu thi hanh &n cua ba H cho ba H1 13 ¢6 can
ctr chap nhan.

[9] Xét thuc trang tai san gan lién véi dat tranh chap: Qua bién ban xem xét
tham dinh tai chd, hién trén phan dat dién tich 250.2m2 (dién tich theo gidy la
267m?) ¢6 01 cin nha "Pai doan két" do Uy ban nhan dan huyén D xay ting cho ba
Pham Thi N vao ngay 23/12/2024 (thoi diém bat dau xay dung 1a thang 10/2024
nhu 10i trinh bay cta nguyén don) 14 sau khi c6 quyét dinh cudng ché ké bién cua
Co quan thi hanh an. Py 14 tai san mang tinh chat hd trg nhan dao, an sinh xa hoi
ciia Nha nudc cap riéng cho c& nhan ba N (theo sy thira nhan cua dai dién theo uy
quyén cua ba N) dé bao dam quyén loi cho ba N vé chd o, khéng phai 1a tai san cua
bi don ba Pham Thi H. Mic du Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau cong
nhan quyén sir dung dat cua ba N (vi thira dat 606 (Nay la thira 892) 1a doi twong
ké bién dam bao thi hanh an cho nghia vu cta ba H), nhung can xem xét dén quyén
loi hop phap cua ba N ddi véi cin nha dai doan két nay. Nhu nhan dinh néu trén:
Ba N khong phai 1a nguoi ¢6 nghia vu thi hanh an tién no cua ba H nén cin nha
"Pai doan két" khong thudc dbi tuong bi phat mai ké bién dé xir Iy nghia vu tra no
cua ba H cho ba H1. Tuy nhién, do nha gan lién véi dat bj ké bién, co quan Thi
hanh &n can huéng dan cac bén thoa thuan vé viéc duy tri cin nha hoic bdi hoan
gia tri nha cho ba N khi xt ly tai san trén dit nham dam bao quyén lgi cua ba N
theo quy dinh cua Luat thi hanh &n dan su.

[10] Hoi ddng xét xtr xét thay, ban chat su viéc 1a ba N c6 nho ba H ding tén
giim dbi véi thira dat 606 (Nay la thira 892). Tuy nhién, trong qué trinh quan ly, ba
H d vi pham nghia vy, mang tai san di giao dich dan dén phat sinh khoan no 16n,
lam cho tai san bi co quan nha nudc ké bién phat mai. Thira dat 606 (Nay la thira
dat s6 892) phai duoc dung dé dam bao thi hanh &n cho ba H1. Theo quy dinh phap
luat dan sy vé boi thuong thiét hai va giai quyét hau qua cua giao dich, ngudi nao
gay ra thiét hai thi phai boi thuong. Néu ba N ¢ can cir cho rang ba H c¢6 ding tén
gilm thira dat 606 da gay ra thiét hai hoac lam mat quyén sir dung dat caa ba N thi
ba N c6 quyén khoi kién ba H dé yéu cau ba H c6 nghia vu hoan tra bang tién
tuong Gng V4 gia tri tai san da 1am mat trong mot vu kién khéc.

[11] Viéc Toa an giai quyét tranh chap gitra ba N va ba H dé xac dinh ai la
nguoi duoc quyén sir dung hop phap ddi vai phan thira dat 606 dang bi ké bién thi
hanh an dé co quan thi hanh an ¢ can ct tiép tuc hay huy bo Quyét dinh cudng
ché ké bién, xu ly tai san s6 65/QD-CCTHADS ngay 12/8/2024 1a thudc tham
quyén ctia Co quan thi hanh an. Vi vay, khong 1am phat sinh, thay d6i hoac cham
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dut nghia vy thi hanh &n cua ba H ddi véi ba V6 Thi My H1 theo ban an, quyét
dinh ctia Toa an dd c6 hiéu luc phap luat. Do d6, khong c6 cin ctr phap 1y dé dinh
chi, tam ding hoac thu hdi Quyét dinh cudng ché ké bién, xir Iy tai san di duoc
ban hanh hop phéap. Vi vay, trong vu an nay, nhu nhan dinh va phan tich néu trén,
Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba N nén ba H van 1a chu
s& hiru hop phap d6i véi quyén sir dung dat doi voi thira dat 606 (Nay 1a thira dat
892). Do viy, co quan thi hanh an can cir vao két qua giai quyét vu an dé xir Iy
quyét dinh cudng ché ké bién tai san theo quy dinh cua Luat thi hanh 4n dan su.

[12] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir phic tham xét thay khang
c4o cua ba V8 Thi My H1 14 hoan toan c6 cin ctr, dung phap luat. Do do, can chap
nhan khang céo cia ba H1, sira toan bo Ban an so tham theo hudng khdng chap
nhan toan bd yéu cau khai kién caa ba Pham Thi N vé viéc cdng nhan va budc ba
Pham Thi H tra lai bang hién vat quyén str dung dat dién tich 250.2m?2 thugc thira
dat s6 892 (thura cii 606), t& ban dd s 10, toa lac tai ap T, x& T, huyén D, tinh Tay
Ninh dé dam bao tinh nghiém minh cua phép luat va bao vé quyén loi hop phép
cua nguoi dugc thi hanh an.

[13] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa
dé nghi gir nguy@n ban an so tham 1a chua phu hop voi cac chung ct phép Iy vé
quyén cta bén thtr ba ngay tinh va hiéu lyc giay ching nhan quyén sir dung dat vé
bao ho quyén sir dung dat caa Nha nude theo quy dinh cia phap luat dat dai, nén
Hoi dong xét xar khéng chap nhan.

[14] Vé chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd 1a 4.000.000 (Bén triéu)
déng: Do yéu cau khai kién caa ba Pham Thi N khong dugc chap nhan nén ba N
phai chiu toan bo chi phi nay (4.000.000 dong), da nop va chi xong.

[15] Vé an phi dan sy so tham: Ba N phai chiu an phi dan su so tham khéng
c6 gia ngach 1a 300.000 dong do yéu cau khai kién cua ba N khong duoc chap
nhan. Tuy nhién, ba N thudc truong hop nguoi cao tudi va ¢ don xin mién nop an
phi nén ba N duoc mién nop an phi dan su so tham.

[16] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac lai 1a 5.136.467 (Nim
triéu mot traim ba muoi sau nghin bén sim sau muoi bay) ddng: Tai phién toa phc
tham, ba H1 ty nguyén chiu toan bo, da nop va chi xong.

[17] Vé &n phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang co cia ba H1 duoc chap
nhan nén ba H1 khéng phai chiu tién an phi dan sy phdc tham. Hoan tra lai tién
tam ung an phi cho ba H1.

Vi cac e trén;
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QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Biéu 309 cua Bo luat T tung
dan su; Diéu 29 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khang céo cua ba V6 Thi My H1.

Stra toan bo Ban an dan sy so thim sé 50/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh.

Can ct Diéu 147, Piéu 165, khoan 1 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015; biéu 133, Diéu 166, Biéu 275 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166 Luat Dat
dai nam 2013; khoan 1 DPiéu 12, Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an; Can ct Diéu 75 Luat Thi hanh an
dan su; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hai.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi N vé
viéc budc ba Pham Thi H tra lai bang hién vat quyén sir dung dat dién tich 250.2m?2
thudc thira dat s6 892 (thira cii 606), to ban dd s6 10, toa lac tai 4p T, xa T, huyén
D, tinh Tay Ninh.

2. V& chi phi t6 tung tai cap so tham 1a 4.000.000 (Bén triéu) déng: Budc ba
Pham Thi N phai chiu, da nop va chi xong.

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va do dac tai cip phlc tham Ia
5.136.467 (Nam triéu mot trim ba muoi sau nghin bon trim sau muoi bay) dong:
Ba Vo Thi My H1 tu nguyén chiu toan bd, da nop va chi xong.

4. V& an phi dan su so tham: Ba Pham Thi N dugc mién nop an phi dan su so
tham.

5. Vé an phi dan su phuc tham: Ba V6 Thi My H1 khdng phai chiu tién an phi
dan sy phdc tham. Hoan tra cho ba V& Thi My H1 sé tién tam ¢ng an phi phuc
tham da nop 1a 300.000 (Ba trim nghin) déng theo Bién lai thu tién tam ¢ng an
phi, 1& phi Toa an s6 0003938 ngay 08/9/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh Tay
Ninh.
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6. V& hudng dan thi hanh &n: Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh cua Luat Thi hanh &n dan sy nam 2025 thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
cua Luat Thi hanh an dan su nam 2025; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh &n dan sy nam 2025.

7. V& hiéu lyc cua ban an: Ban an phic tham nay c6 hiéu luc phép luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 11 - Tay Ninh;

- Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh;
- Cac duong sy;

- Luu HS; AV.

Pinh Tién Phuong
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