TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN DUONG KINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 03/2019/KDTM-ST
Ngay 29-11-2019
V/v tranh chap hop déng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN DUONG KINH, THANH PHO HAI PHONG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai

Cdc Hoi tham nhdn dan:

Ong Pham Thanh Gian

Ong bang Kim Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dén quan Duong
Kinh, thanh pho Hai Phong.

- Dagi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan quin Dwong Kinh tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Tra My - Kiém sat vién.

Ng’éy 29 thang 11 nam 201%, tai try s& Toa an nhan dan quén Duong Kinh,
thanh pho Hai Phong, xét xir so tham cong khqi Vu an kiph doanh‘ tH mai thuy ly s6
08/TLST-KDTM ngay 22 thang 7 nam 2019 v€ tranh chap hop dong tin dung theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xir s0 74/2019/QDXXST-KDTM ngay 18 thang 10 ndm
2019 va Quyeét dinh hoan phién toa so 83/QDST-KDTM ngay 31 thang 10 nam 2019
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TH mai Co phan T. Try sé: Tang 1, tang 2 phuong
B, quan 1, thanh ph6é H, Viét Nam.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi Thanh N - Can bo
Ngan hang TMCP T. (theo Giay uy quyén ngay 08-4-2019), c6 mat.

- Bi don: Anh Tran Van S va chi Tran Thi H; noi cu tra: phuong H, quan D,
thanh pho Hai Phong; vang mat.

- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Tran Thanh L va ba Ta Thi Ng;
noi cu tra: phudng H, quan D, thanh phé Hai Phong; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 05 thang 5 nam 2019 va ban ty khai cling nhu trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hdm nay, nguyén don trinh bay:



Ngan hang TMCP T (viét tat 1a Ngan hang Qudc té) va anh Tran Van S va chi
Tran Thi H c6 ky hop ddng tin dung sé 044/HDTD1-VIV032/13 ngay 29-5-2013,
theo hop déng tin dung thi Ngan hang Quoc Té cho anh S, chi H vay 500.000.000
(ndm tram tri¢u) ddng, muc dich vay: Bb sung von luu dong phuc vu kinh doanh
gang, sit phé liéu, thoi han vay theo thoi han cua timg khé wéc nhan ng, thoi han mdi
khé woc khdng qué 6 thang, pH thurc tra no: Tra ng g6c vao cudi ky theo tirng khé wéc
nhan no, tra no 1ai dinh ky vao ngay 16 hang thang No qua han bang 150% muc l4i
suat cho vay. Ngay 28-5-2014 Ngan hang QUOC Té da giai ngan cho anh Tran Vin S
va chi Tran Thi H vay s6 tién 500.000.000 dong, thoi han vay 1a 6 thang ké tir ngay
28-5- 2014 dén ngay 28-11-2014, i suat cho vay 1a 13,29%/ nam; muc dich cho vay:
B6 sung von luu dong kinh doanh.

Dém bao cho khoan vay trén 1a tai san thé chap cua bén thit ba gdbm Dién tich
557 m”va tai san trén dét tai thira dat s6 794, to ban d6 s6 09 thudc Thén Trudng S,
xa Hoa Nghia, huyén Kién Thuy (nay 1 phudng Hoa Nghia, quan Duong Kinh) thanh
pho Hai Phong dimg tén chu suir dung la ong Tran Thanh L va ba Ta Thi Ng. Hop
dong thé chap ky ngay 28-11-2011 giita bén vay von 1a anh Tran Vin S, chi Tran Thi
H, bén thé chap 14 Tran Thanh L va ba Ta Thi Ng; bén nhan thé chip 1a Ngan hang
TMCP T- Chi nhadnh Hai Phong-Phong giao dich Bi¢n Bién Phu.

Thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang da giai hgan bang hinh thac chuyen
khoan cho Cong ty TNHH TH mai Van Tai Vinh Hung va Tran Vin S va chi Tran Thi
H da ky khé udc nhan no ngay 28-4-2014.

Trong qua trinh sir dung von vay, anh Tran Vin S va chi Tran Thi H da vi pham
cac cam két vé nghia vu tra no nhu da thoa thuan. Ngan hang da don déc nhiéu lan
nhung anh Tran Van S va chi Tran Thi H van khéng thuc hién nghia vu tra no. Ngan
hang khai kién yéu cau anh Tran Van S va chi Tran Thi H phai thuc hién nghia vu tra
Nno nhu sau:

No gdc 500.000.000 dong

No l4i trong han 1a 29.780.442 dong

No 14i qua han (tam tinh dén ngay 28-11-2019) 14 505.573.750 dong
Téng cong : 1.035.354.192 dong.

Anh Tran Van S va chi Tran Thi H phai tiép tuc tra khoan tien 1ai doi voi khoan
no goc chua thanh toan ké tir ngay 29-11-2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
goc theo muc 1ai suat ma hai bén thoa thuan trong hop dong tin dung.

Trong truong hop anh Tran Van S va chi Tran Thi H khong thanh toan dugc
khoan no néu trén thi dé nghi Toa 4n phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung 557
m?® dAt va tai san trén dat tai thira dat s6 794, to ban do s6 09 thudc Thon Truong S, Xa
Hoa Nghia, huyén Kién Thuy (nay 1a phuong Hoa Nghia, quan Duong Kinh) thanh
phd Hai Phong dimg tén chu sir dung 1a ong Tran Thanh L va ba Ta Thi Ng. Truong
hop tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho anh S, chi H tai khoan
vay trén thi anh S, chi H tiép tuc tra ng cho dén khi thuc hién tra hét toan b khoan
vay.



Trong qua trinh giai quyet vu an, tai cac phién hop hoa giai va tai phién toa hom
nay bj don 1a anh S va chi H ving mit, khong thé hién quan diém Ve viéc giai quyet
vu an. Tai phién toa dai dién theo Gy quyén cta nguyén don cung cip cho Hoi dong
xét xir don dé nghi d& ngay 04-11-2019 ctia anh Tran Vin S giri cho Ngan hang Quéc
té ¢6 ndi dung anh S cong nhan c6 ng Ngan hang Qudc té s6 tién gbc 500.000.0000
déng, 131 trong han 1a 29 triéu déng; 1ai qua han 1a 476 triéu déng.

Tai ban trinh by c6 trong hd so vu an ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 12
Ong Trén Thanh L va ba Ta Thi Ng do 6ng Tran Thanh L trinh bay: Ong ba co thé
chap quyén str dung 557m? dit tai thira dat s6 794 to ban dd s6 9 tai t6 9 phuong Hoa
Nghia, quan Du:ong Kinh de dam bao cho khoan no ctia anh Tran Van S va chi Tran
Th1 H (1a con gai va con ré 6ng). Néu anh S va chi H khéng tra duoc no thi ong dong
¥y phat mai tai san thé chap cho khoan vay cua anh S va chi H. Dién tich dat thye té
thleu so voi gidy chimg nhan quyén str dung dét thi Ngan hang phai chiu thiét vé viéc
thiéu. Nay do diéu kién anh S va chi H dang giap kho khin nén ong de nghi Ngan
hang Qudc Té tao dicu kién dé anh Sva chi H thanh toan tra dan tién goc va dé nghi
Ngan hang Qudc Té xem xét mién giam tién 13i cho anh S va chi H.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Duong Kinh, thanh phd Hai Phong
tham gia phién toa cé quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky
va viéc chap hanh phap luat ciia cac duong su vé co ban dd chap hanh cac quy dinh
ctia BO luat TH tung dan sy, da dugc dam bao thuc hién cac quyén va nghia vu theo
ding quy dinh cta phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua Ngan hang Quéc Té, yéu cau anh Tran Van S va chi Tran Thi H thanh
toan toan bo khoan tién no 1.035.354.192 dong trong d6 ng gdc 500.000.000 dong;
no |3i trong han 1 29.780.442 d6ng; no 14i qué han (tam tinh dén ngay 28-11-2019) I3
505.573.750 dong. Trong truong hop anh Tran Van S va chi Tran Thi H khong thanh
toan khoan ng hoic thanh toan khong day du thi Ngan hang Québc Té co quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n tién hanh phat mai dién tich dat thé chap thuc té con lai
thugc quyén so hitu ciia 6ng Tran Thanh L va ba Ta Thi Ng dé xir Iy dam bao khoan
thanh toan no néu trén. Ngoai ra con dé nghi vé I3i suat cham tra va an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi Ng ctru céc tai liéu co trong hd so vu an da dugce tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Ve td tung:

[1] Quan hé phap luat co tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Tranh
chap gitta Ngan hang Qudc Té va anh Tran Vin S, chi Tran Thi H, muc dich vay tién
la d‘e kinh doanh nén duoc xac dinh la tranh chap kinh doanh tH mai thudc tham
quyén cua Toa an. Anh Tran Van S va chi Tran Thi H ¢6 noi cu tri 6 t6 11, phuong
Hoa Nghia, quan Duong Kinh, thanh pho Héai Phong nén tranh chap nay thudc tham



quyén giai quyet cua Toa an nhan dan quan Duong Kinh, thanh pho Hai Phong theo
quy dinh tai Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS
tung dan su.

[2] V& su ¢ mit clia cac duong su: Bi don, nguoi co quyén logi nghia vu lién
quan da dugc Toa an triéu tap hop 1& nhung vang mit tai phién toa 1an thtr hai khong
cO ly do. Hoi dong xét xur ap dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu
228 cuia BO luat T6 tung dan sy dé tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh ctia phap luét.

Vé noi dung:

[3] Vé hop ddng tin dung: Hop dong tin dung sé 044/HDTD1-VIV032/13
ngay 29-5-2013 duoc ky két gitta Ngan hang Qudc Té va anh Tran Van S va chi Tran
Thi H d3 ky két trén co so hoan toan ty nguyén, cac chu thé tham gia ky két co day du
ning lyc trach nhiém dan sy, hinh thirc va ndi dung hop dong phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi nén lam phat sinh quyén va nghia vy
clia cac bén thong qua cac diéu khoan da duoc cac bén thoa thuan trong hop dong.
Qua4 trinh thuc hién hop dong, ngay 28-4-2014 Ngan hang Quéc té thuc hién giai
ngan cho anh Tran Van S va chi Tran Thi H s6 tién vay 500.000.000 dong va anh S,
chi H ciing da ky khé udc nhan no cung ngay. anh Tran Van S va chi Tran Thi H da
khong thyc hién ding nghia vu tra tién ng gbc va 1ai theo ding cam két trong hop
dong tin dung va khé udc nhan ng. Tinh dén ngay 28-11-2019 anh Tran Van S va chi
Tran Thi H con no Ngan hang Québc té 1a 1.035.354.192 déng trong d6 no goc
500.000.000 ddng; no 14i trong han 13 29.780.442 ddng; no 14i qua han 1 505.573.750
d6ng. Do d6, Ngan hang Qudc té khoi kién yéu cau anh S va chi H phai tra sb tién con
ng néu trén 1a co can cir, phu hop voi cac 471, 473, 474 B0 luat Dan su 2005; Nghi
quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi doéng Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] D4i v6i yéu cau phat mai tai san thé chap: Dé dam bao cho nghia vu tra no
vay cua anh Tran Vian S va chi Tran Thi H, ong Tran Thanh L va ba Ta Thi Ng da
dung tai san ciia minh 13 quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thé chap cho
Ngan hang bang viéc ky két hop dong thé chap tai san. Tai thoi diém ky két hop dong
thé chép tai san gitra cac bén da duoc ky két trén co so tu nguyén, tu dinh doat, thoa
thudn, muc dich va ndi dung thdéa thuan phu hop vaéi dao dirc xa hoi, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat. Hop dong thé chap di duogc chung thuc cta co quan cong
ching va d3 ding ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta phap tai diéu
342,351,533 B0 luat Dan sy 2005; khoan 1 Diéu 4, diém ¢ khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam va Diéu 5
Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu vé ding ky giao dich
bao dam. Vi vay, hop dong thé chip tai san 13 hop ‘phap va c6 hi¢u hrc thuc hi¢n.
Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi thira dat co dién tich 557m? , nhung tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24-9-2019 dién tich thira dat do thuc té 13
517m?, giam so voi gidy ching nhan quyén st dung dét 1 40m® tai bién ban xem xét
tham dinh tai chd cac ho gidp danh ciing ky xac nhan mdc gidi thﬁ:a dat va khong c6
tranh chap gi, Bién ban xac minh tai phudng Hoa Nghia xac dinh thira dat trén hién
nay khong co tranh chép, hay hién dat lam duong, Do d6, khi anh Tran Van S va chi



Tran Thi H khéng c6 kha ning tra ng, Ngan hang yéu cau dugc xtr 1y tai san thé chap
dé thu héi no 13 ¢ can ci, hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap luat nén can
duoc chdp nhan nhung chi tuyén phat mai ddi véi dién tich thyc té 1a 517m?

[5] V& 4n phi: Yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Quoc té duoc chdp nhan nén
Ngan hang Qudc té khong phai chiu 4n phi so tham, s tién tam Gmg 4n phi Ngin
hang d& ndp dugc hoan tra lai cho Ngan hang Qudc té theo quy dinh cua phap luit.
Anh S va chi H phai chiu toan bd 4n phi kinh doanh tH mai so tham theo quy dinh cua
phap luat.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diédu 30, diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39, Khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat To tung
dan su; cac diéu 342, 351, 355, 471, 473, 474 B luat Dan su 2005; Cac Piéu 90,
Piéu 91, Diéu 98 cua Luat cac To chirc tin dung; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao; Nghi dinh
163/CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé “Giao dich bao dam™; Nghi dinh s
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh pht vé ding ky giao dich bao dam; Luat
phi va 1& phi, Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi khoa 14.

Tuyén xtr: Chp nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang TH mai C6 phan T:

1. Budc anh Tran Van S va chi Tran Thi H phai c¢6 nghia vu tra Ngan hang TH
mai C6 phan T s6 tién ng gbc va lai phat sinh (tinh dén ngay 28/11/2019)
1.035.354.192 (mot ty khong tram ba mwoi lam triéu, ba tram nam muwoi tuw nghin,
mét tram chin mieoi hai ) dong trong d6 no gdc 500.000.000 dong; ng 13i trong han 14
29.780.442 d6ng; no 1ai qua han 1a 505.573.750 dong.

2. Truong hop anh Tran Van S va chi Tran Thi H khong thuc hién nghia vu tra
no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy phat mai tai san dam
bao 14 14 quyén str dung dat tai thira dat sb 794, to ban d6 sé 09 thudc Thon Truong S,
x3 Hoa Nghia, huyén Kién Thuy (nay 13 phuong Hoa Nghia, quan Duong Kinh) thanh
phd Hai Phong dung tén chu st dung 1a 6ng Tran Thanh L va ba Ta Thi Ng c6 dién
tich 517 m? dat, mbc gi6i nhu sau: Phia Bic gidp ngd xom dai 23m, hién trang ngd
rong 5,9m; phia Nam giap dat nha 6ng Tran Van Thai dai 22,2m; phia Dong giap dat
ctia ba L& Thi Tuyét dai 26m (c6 ranh giéi theo mép tudng bao da xay 3 hang gach);
phia Tay giap ngd nha 6ng Théi dai 20,8m (c6 so dd kém theo).

Néu tai san dam bao khong du dé thyuc hién nghia vu tra no cho anh S, chi H thi
anh S, chi H tiép tuc tra ng cho dén khi thuc tra hét toan bo khoan vay.



3. Anh Tran Van S va chi Tran Thi H phai tiép tuc tra khoan tién 1ai ddi voi
khoan ng gbc chua thanh toan ké tir ngay 29-11-2019 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay, theo mirc 13i suit ma hai bén thoa thuén trong hop dong tin dung.
Trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuin Vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay
theo tumg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi s diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

4. V& én phi: Anh Tran Van S va chi Tran Thi H phai chiu 43.060.600 (bon
muoi ba triéu, khong tram sau muoi nghin, sau tram) dong an phi kinh doanh tH mai
so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TH mai C6 phan T s6 tién 20.100.000 (hai muoi
triéu, mot tram nghin) dong tién tam tmg an phi da nodp tai bién lai thu tién tam tmg an
phi s6 0014217 ngay 18-7-2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Duong kinh,
thanh phd Hai phong.

5. Vé quyén khang céo:

Ngan hang TH mai C6 phan T duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Anh Trém Van S va chi Tran Thi H, ong Trﬁq Thanh L va ba Ta Thi Ng Véng
mat duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay keé tir ngay nhan dugc ban an hoac
ban an duoc ni€m yét hop I¢.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén théa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a, 9 Luét thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu
thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén suy.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Duong Kinh;

- VKSND TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS Q.Duong Kinh,
- Cac duong sy;

- Luu: Hb so, VP.

Nguyén Thi Mai






