TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 08/2023/DS - PT

Ngay 24/3/2023
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Ta Duy U'dc

Cdc Tham phdn: ba Nguyén Thiy Hang va 6ng Bui Pac Thanh

Thir ky phién toa: Ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y sb: 16/2023/TLPT-DS ngay 20/2/2023 vé
viéc "Tranh chdp hop dong tin dung". Do Ban an dan su so tham sb: 28/2022/DS-
ST ngay 25/10/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh bi
khang nghi. Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé: 12/2022/QD-PT
ngdy 22/02/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 19/2023/QP-PT ngay
15/3/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T (V); dia chi: s6 89 L, phuong L, quan D, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép lugt: 6ng Ngd Chi D, chirc vy: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Vuong Van T - Truong bo phan xu Iy no
6ng Nguyén Huy P va 6ng Luong Qubc H - Chuyén vién xu Iy no Ngan hang T;
dia chi: Ngan hang T - chi nhanh Quang Ninh, s6 12, duong 25/4, phuong B, thanh
phd H, tinh Quang Ninh, dng T vang mat, 6ng P va 6ng H c6 mit.

- Bi don: ba B4 Thi Q, sinh nam 1980; dia chi: phuong C, thanh phd H, tinh
Quang Ninh, da duoc triéu tap hop 16 nhung ving mit.

3. Nguroi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tir khai va tai phién toa so tham, nguyén don 1
Ngan hang T (do 6ng Nguyén Huy P va 6ng Vieong Vin T 1 nguoi dai dién theo
uy quyen) trinh bay c6 ngi dung: ngay 13/02/2018 ba D6 Thi Q va Ngan hang T ky
hop dong cho vay so6 LN1802090523667 va khe wdéc nhan ng lan 1/s6

LLN1802090523667 c6 ndi dung ba Q dugc vay s tién 2.650. 000.000 d,ong (hai ty
sau tram nam muoi triéu dong); muc dich vay: thanh toan tién mua bat dong san



tai thira dat so 04B, t& ban do s6 23, dia chi: t6 7B, khu 2, phuong C, thi xa P, tinh
Quang Ninh (nay 1a thanh phé P, tinh Quang Ninh); thoi han vay: 300 thang, tur
ngay 13/02/2018 dén ngay 13/02/2043; 1i suit cho vay trong han ap dung dbi véi
s6 tién nhan no 1an nay tai thoi diém giai ngan 1a: 12,5%/nam; Lai sudt cho vay
trong han s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/1 1an vao cac ngay 01-01, 01-04,
01-07 va 01-10 hang nam, ngdy diéu chinh 13i suit dau tién 1a ngay 01-07-2018,
muirc diéu chinh 1i suat duoc xac dinh bang: 13i suat ban von cua bén ngan hang tai
thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 4,5%/nam; 13i suat qua han: 13i suat cho vay
ap dung d6i v6i du no qua han va lai suat cham tra ap dung d6i véi tién 1ai cham
tra dugc xac dinh nhu sau: 1ai suat cho vay ap dung d6i voi du no goc qua han:
bang 150% muc 13i sudt cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua
han. Lai suat cham tra 4p dung ddi voi tién 1ai cham tra: bang 150% 1ai suét cho
vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra nhung t6i da khong qua 10%/ndm
tinh trén s6 du 14 cham tra tuong Gmg voi thoi gian cham tra. bé dam bao cho
khoan vay trén, ba Q da thé chap toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dht 56 04B, to ban do s6 23, dia chi tai to 7B, khu 2, phuong C, thanh
phé P, tinh Quang Ninh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSD dat)
s6 AO 055117, s vao s6 cap GCNQSD dat 1690 do UBND thi xa P (nay la thanh
phé P), tinh Quang Ninh cép ngay 22/05/2009 dung tén 6ng Trwong Van T1 va ba
Do Thi Hong V; da dang ky sang tén cho ba D6 Thi Q ngay 12/02/2018 theo hop
dong thé chap quyén st dung dét sb LN1802090523667 ngay 12/02/2018. Moi
cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xay dung gin lién voi thira dit néu trén déu
thudc tai san dam bao cho khoan vay. Qua trinh thuc hién hop dong, ba Q da vi
pham nghia vu tra no cho ngén hang ké tr ngay 13/10/2020, nén toan by khoan ng
d3 chuyén sang qué han véi 131 suat qua han ké tir ngay 13/10/2020.

Tai don khoi kién, Ngan hang T yéu cau Toa an giai quyet cac noi dung sau:
buoc ba D6 Thi Q phai thanh toan cho Ngan hang T toan bo sb tién ng gdc, ng 1ai,
tién phat cham tra 13i, truy thu vu dai 14i suat va cac khoan phat sinh lién quan theo
hop dong cho vay s6 LN1802090523667 va khé uéc nhan ng lan 1 sd
LLN1802090523667 ngay 13-02-2018 tam tinh dén ngay 30-03-2022 Ia
3.411.985.196 dong (ba ty, bon tram muwoi mét triéu, chin tram tdm mueoi lam
nghin, mét tram chin mwoi sdu dong). Trong d6: no gbe 13 2.606.383.556 dong
(hai ty, sau tram linh sdau triéu, ba tram tam mwoi ba nghin, nam tram nam muoi
su dong) va no 1ai 1a 740.445.544 dong (bay tram bon muoi triéu, bon tram bon
muoi Idm nghin, nam tram bon mwoi bon dong); yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh lai
theo dung thoa thuén trong hop dong tin dung cho dén ngay ba Q thuc té thanh toan
hét no cho ngan hang; yéu cau Tda 4n tuyén ngan hang co quyén yéu cau co quan Thi
hanh an k& bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no cho ngan hang gom toan bo
quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd 04B, to ban do s6 23, tai
t6 7B, khu 2, phuong C, thanh pho P, tinh Quang Ninh theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AO 055117, sb vao s0 cap GCN: 1690 do UBND thj xa P (nay la
thanh phd P), tinh Quang Ninh cap ngay 22-05-2009, da dang ky sang tén cho ba Q
ngay 12/02/2018; theo hop ddng thé chap quyén sir dung dét sd LN1802090523667
ngay 12/02/2018 giita ba Q va Ngan hang T-chi nhanh Quang Ninh. Trudng hop sd



tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bd khoan ng thi ba Q van phai tiép
tuc tra ng cho ngan hang cho dén khi cac khoan ng duoc tat toan.

Toa an da tri¢u tap hop 1€ bi don 1a ba D6 Thi Q dén cung cap 101 khai; ra
quyét dinh yéu cau ba Q cung cap 16i khai nhung ba Q ving mit khong 1y do va
khong cung cap tai li¢u, chiing ctr theo yéu cau cia Toa an.

Tai phién toa so tham: dai dién nguyén don la ong Nguyen Huy P thay doi,
bd sung yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau Toa 4n giai quyét cac ndi dung
sau: cham dut hop dong cho vay s6 LN1802090523667 ngay 13/02/2018 gilta
Ngan hang T va ba D6 Thi Q. Budc ba Q phai trd cho ngén hang toan bo s tién no
goc no 1ai theo hop dong cho vay s6 LN1802090523667 ngay 13/02/2018 tinh dén
ngay 25/10/2022 1a: 3.745.941.080 dong (ba ty, bay trdam bon muwoi nam triéu, chin
tram bén muwoi mot nghin, khéng tram tdm muwoi c’z’ong) Trong d6: no gbc 1a
2.606.383.556 dong, ng 1ai trong han 1a 110.541.599 dong, no 1ai qua han la
912.352.534 ddng va 1ai cham tra 1a 116.663.391 ddng. Ké tir ngay tiép theo ngay
xét xr so thim cho dén khi thi hanh 4n xong, ba Q con phai tiép tuc chiu khoan
tién i cia s6 tién con phai thi hanh an theo murc lai suat cac bén thoa thuan trong
hop ddng cho vay sd LN1802090523667 ngay 13/02/2018. Truong hop trong hop
d6ng cho vay cac bén co thoa thuan vé didu chinh lai sudt cho vay theo ting thoi
ky ctia Ngan hang T thi 13i suat ma ba Q phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang
theo quyét dinh ctiia Toa 4n ciing dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i
suat cla ngan hang. Truong hop ba Q khong thuc hién nghia vu tra no thi ngan
hang c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xu ly tai san
thé chap 1a toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién véi thira dat s 04B, to
ban d6 s6 23, tai t6 7B, khu 2, phudng C, thanh phd P, tinh Quang Ninh (nay la to
3, khu 2, phuong C, thanh phé P, tinh Quang Ninh) theo hop dong the chap quyén
sir dung dat s0 LN1802090523667 ngay 12/02/2018 dé thu hoéi vén vay. Trong
truong hop sd tién thu hdi duoc tir tai san dam bao khong du tra no thi ba Q con
phai tiép tuc thuc hi¢n nghia vu tra ng cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan tién vay. Nguyén don tu nguyén ndp toan bd chi phi xem xét, tham
dinh tai chd.

Véi néi dung trén, tai Bdn dn dan sw so tham so: 28/2022/DS-ST ngay
25/10/2022 cia Téa én nhdn ddn thanh phé Ha Long, tinh Qudng Ninh dd quyét
dinh:

Can ctr vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, cac diém a, b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 244, biéu
271 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat T tung dan su; cac Diéu 116, 298, 299, 317,
khoan 3 Diéu 218, cac Diéu 319, 320, 398, 463, khoan 1 Diéu 466 va diém b
khoan 1 Diéu 688 B luat Dan su; cac diém a, d khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai;
khoan 2 Diéu 91 va khoan 1 Diéu 95 Luat Céc t6 chtic tin dung; Piéu 26 Luat Thi
hanh an dan su; cac khoan 1 va 2 Piéu 64 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-
5-2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai nam
2013; diém a khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 cia
Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam; Diéu 13, khoan 1 Piéu 23 va khoan 4
Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cua Ngan hang nha
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nudc Vigt Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chuc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai dbi voi khach hang; Thong tu lién tich sé 09/2016/TTLT-
BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 cia B Tu phap, BO Tai nguyén va Moi truong
huéng dan viéc ding ky thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat; Diéu
10, diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao huéng dan ap dung mét sbé quy
dinh cua phap luat vé 14i, 13i suét, phat vi pham; khoan 1 Diéu 6, khoan 3 Diéu 18
va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang T.

Cham diit hop dong cho vay s6 LN1802090523667 ngay 13-02-2018 gitta
Ngan hang T-chi nhanh S¢ giao dich c¢6 dia chi tai tang 1 va tang 3, toa nha sb 34,

pho Hai Ba Trung, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi va ba
P6 Thi Q.

Budc ba P4 Thi Q phai tra cho Ngan hang T toan bo sd tién ng gbc, no 14i
theo hop doéng cho vay sé6 LN1802090523667 ngay 13/02/2018 tinh dén ngay
25/10/2022 1a: 3.745.941.080 dong (ba ty, bay tram bon muwoi nam triéu, chin tram
bén muwoi mot nghin, khéng tram tam muwoi dong). Trong d6: no goc la
2.606.383.556 dong (hai ty, sdu tram linh sdu triéu, ba tram tam mwoi ba nghin,
nam tram ndm muwoi sau dong); ng lai trong han la 110.541.599 dong (mot tram
mudi triéu, ndm tram bon mwoi mot nghin, ndm tram chin mwoi chin dong); no 1ai
qua han 1a 912.352.534 dong (chin tram muwoi hai tri¢u, ba tram nam muoi hai
nghin, ndm tram ba muwoi bén dong) va 13i cham tra 13 116.663.391 dong (mot tram
mudi sdu triéu, sau tram sdu muoi ba nghin, ba tram chin mwoi mot dong).

Ké tir ngay tlep theo ngay xét xu so tham (ngay 25/ 10/2022) cho den khi thi
hanh an xong, ba D6 Thi Q con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i cua so tién con
phai thi hanh 4n theo murc 14i suat cac bén thoa thuin trong hop déng cho vay sd

LN1802090523667 ngay 13/02/2018 nhung phai phu hop vdi quy dinh ctia phap
luat.

Trudng hop trong hop déng cho vay cac bén cd thoa thuan vé diéu chinh lai
suat cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang thi 1ai suat ma ba Pd Thi Q phai tiép
tuc thanh toén cho Ngan hang T theo quyét dinh cta Toa an ciing duoc diéu chinh
cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat cia ngan hang.

Truong hop ba D6 Thi Q khong thuc hién nghia vy tra ng thi Ngan hang T
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap
1a toan bo quyén str dung di¢n tich 383 ,5m” dat ¢, duoc gi6i han béi cac dlem
1,2,3,4,5,6,7,1 va tai san géan lién v6i dat 1a 01 bire tuong ba banh dién tich 13,8m?,
dugc gidi han boi cac diém 2 dén 4, thudc thira dat sb 04B, to ban dd s6 23, tai to
7B, khu 2, phudng C, thanh phd P, tinh Quang Ninh (nay 1a t6 3, khu 2, phuong C,
thanh phd P, tinh Quang Ninh); theo hop ddéng thé chap quyén st dung dét sb
LN1802090523667 ngay 12/02/2018 gitta Ngan hang T - chi nhanh Quang Ninh
va ba Bd Thi Q dé thu hoi vén vay (O so dé kém theo).
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Trong truong hop so tién thu hoi duoc tir tai san dam bao khong du tra no thi
ba DS Thi Q con phai tiép tuc thuc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang T cho dén
khi thanh toan xong toan bo khoan tién vay.

Ngoal ra, ban an con quyét dinh vé an phi, vé chi phi t6 tung, vé quyén
khang c&o va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh.

* Quyetqdmh khang nghi s6 37/QD-VKS-DS ngay 28/11/2022 cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh khang nghi:

- V& xéac dinh quan hé tranh chap: Theo quy dinh tai Diéu 1 Nghi quyét so:
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan téi cao x4c dinh “hop dong cho vay tai san 1a tién giira té chic tin dung
vé6i khach hang (sau day goi 12 hop dong tin dung)”. Ban an xac dinh quan hé tranh
chap “Hop dong cho vay tai san” 1a khong chinh x4c.

- Ap dung diéu luat: Ban an tuyén chap nhan chéap dat Hop dong cho vay sd
LN1802090523667 ngay 13/02/2018 va giai quyet cac ndi dung yéu cau khai kién
nhung khéng 4p dung Diéu 357, Piéu 303, Piéu 422 Piéu Bo luat dan sy 2015 dé
lam can cr giai quyét 1a chua dﬁy du.

- Vé tinh 14i suat: Tai Diéu 2 Hop dong cho vay sé6 LN1802090523667 ngay
13/02/2018 giira Ngan hang T va ba D6 Thi Q da ky cd ghi ro:

+ Lai suat cho vay ap dung d6i v6i du no gbc qua han: bang 150% mirc 14
suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han.

+ Lai sudt cham tra ap dung d6i voi tién 13i cham tra: bang 150% muc 1ai
suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 1ai nhung t61 da khong qua
10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra tuong trng vadi1 thot gian cham tra.

Bén 4n bugc ba DS Thi Q phai chiu 13i chdm tra 116.663.391 dong doi véi
khoan no 1ai qua han la 912.352.534 dong 1a khong c6 can ctr va vi pham Diéu 12
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi déng Thim phan Toa
an nhan dan toi cao “Hop dong vay tai san cd thoa thuan xu ly doi véi hanh vi
khong tra ng ding han cua bén vay thi Toa an xem xet, quyet dinh theo nguyén tac
chi xtr ly mét lan doi vai moi hanh vi khong tra ng dang han”.

- Vé noi dung tuyén an:

Trong phan tuyén an phai ghi rd “ Ké tir ngay tiép theo ngay xet xir SO tham
(ngay 25/10/2022) ba Do Thi O con phaz tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han clia

s0 tién ng goc chuwa thanh todn, theo mirc ldi Suat ma cac bén thoa thugn trong hop
dong cho dén khi thanh todn xong khodn no goc nay...

Ban an budc ba DS Thi Q phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai cta sb tién 1ai
phai thi hanh an theo mirc 13i sut cic bén thoa thuan trong hop dong 1a khong
ding.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don van giit nguyén yéu ciu

khoi kién va trinh bay: dbi voi ndi dung khang nghi vé ap dung diéu luat nguyén



don khong co ¥ kién gi, dé nghi Hoi dong xét xir quyét dinh; ddi véi cac ndi dung
khang nghi khac, nguyén don khong ddng ¥ va dé nghi gitt nguyén nhu ban an so
tham.

- Bj don ba B4 Thi Q Véng mat tai phién toa, cAc duong su khong thuc hién
dugc viéc thoa thuan giai quyét Vvu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém trong
qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham

- Vé th tung: nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dang cac quy dinh
ctia B luat T tung dan su; cac duong su déu thuc hién ding quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh ctua Bo luat T tung dén suy.

- V& noi dung: Ddi véi noi dung khang nghi vé tuyén an khong ding va
khong rd rang gay anh huong dén quyén loi cua cac duong su, Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Ninh rat noi dung khang nghi nay. Déi véi cac ndi dung khang
nghi khac van giir nguyén: Ban an caa Toa an nhan dan thanh phé Ha Long xéac
dinh méi quan hé tranh chap chua dung, chua 4p dung Diéu luat ddy da va vi pham
vé tinh 14i suat. Vi vay, DPé nghi HDXX: Pinh chi ndi dung Vién kiém sat nhan dan
rat khang nghi, chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ninh. Cian cr khoan 2 DBiéu 308 sira ban an so thim vé mdi quan hé tranh chap, ap
dung diéu luat, ndi dung tuyén an nhu ndi dung khang nghi caa Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong ho so vu dn, dirge tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh, 1am
trong han luat dinh va ding trinh tu thu tuc ma B§ ludt T6 tung dan sy quy dinh
nén Ho1 dong xét xir chap nhan xem xét lai ban &n so tham theo trinh ty phic tham.

Bi don ba DS Thi Q di dugc Toda 4an triéu tap hop 1& dén lan thtr hai nhung
vang mat. Can ctr khoan 3 Biéu 296 cua Bo luat To tung dan su, Toa an tien hanh
Xeét Xtr vu an vang mat dudng su theo quy dinh.

[2] Xét Quyet dinh khang nghi s0 37/QD-VKS-DS ngay 28/11/2022 ciia
Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Quang Ninh:

[2.1] Bdi voi nodi dung khang nghi vé xac dinh quan hé tranh chap: Ngan
hang T va ba B4 Thi Q ky hop dong cho vay va khé uéc nhan ng, theo d6 ba Q vay
ciia Ngan hang T sd tién 2.650.000.000 dong. Theo Luat To chuc tin dung, Thong
tu s6 39/2016/TT — NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang nha nudc thi Ngan
hang 14 t6 chtrc tin dung va cho khach hang vay 1a hinh thirc cp tin dung, tai Diéu
1 Nghi quyét S6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cua Hoi dong
tham phan Tda an nhan dén tdi cao xac dinh “hop ddng cho vay tai san 1a tién giira
t6 chirc tin dung voi khach hang (sau day goi 1a hop dong tin dung)”. Do vay,
Ngén hang 13 t6 chirc tin dung khai kién tranh chap hop ddng tin dung phai dya
trén co s& Luat cac to chirc tin dung va cac van ban huéng dan thi hanh dé xac dinh
quan hé tranh chap. Toa 4n cap so thadm xac dinh quan hé tranh chap 13 “tranh chap



hop dong vay tai san” 1a chua dung nén Hoi dong xét xir stra ban 4n vé noi dung
nay va xac dinh lai quan hé tranh chap la “tranh chap hop dong tin dung” nhu noi
dung khang nghi.

[2.2] Dbi v6i nodi dung khang nghi vé ap dung Diéu luat: Khang nghi yéu
cau ap dung Diéu 303, Diéu 357, Diéu 422 Diéu Bo luat dan sy 2015.

Ban 4n so thAm tuyén chip nhan yéu cau khoi kién va giai quyét cac noi
dung yéu cau khoi kién nhu xu 1y tai san thé chip, trach nhiém do cham thuc hién
nghia vy tra tién, cham dat hop dong tin dung nhung khong ap dung cac Diéu 303,
Piéu 357, Diéu 422, Diéu Bo luat dan sy 2015 1a thiéu x6t. Do d6, chap nhan noi
dung khang nghi nay cta Vién kiém sat.

[2.3] Pbi v6i ndi dung khang nghi vé ndi dung tuyén an:

[2.3.1] Khang nghi vé tinh 13i suat: Ban an budc ba DS Thi Q phai chiu I3
cham tra 116.663.391 dong d6i véi khoan no 1ai qua han la 912.352.534 dong la
khong c6 can cir va vi pham Picu 12 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao. Hoi dong xét xir xét
thay:

Cin cir Piéu 2 Hop dong cho vay s6 LN1802090523667 ngay 13 thang 02
nam 2018 gitra Ngan hang T va ba Do Thi Q:

- Lai suat cho vay 4p dung ddi véi du no géc qua han: bang 150% muc 1ai
suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han.

- L4i suat cham tra ap dung ddi véi tién 13i cham tra: bang 150% mirc 1ai
suat cho vay trong han ap dung tai thoi di€ém cham tra 1ai nhung t61 da khong qua
10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra tuong trng vadi1 thot gian cham tra.

Can cur quy dinh tai dlém a khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan su dd quy dinh: “L&i
trén no goc theo ldi sudt thoa thudn trong hop dong twong iing véi thoi han vay ma
dén han chuwa tra; truong hop cham tra thi con phai tra lai theo mirc ldi sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia B ludt nay’  diém b khoan 4 Piéu 13 Thong tu so
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngén hang nha nudc Viét Nam quy
dinh: “Truong hop khdch hang khéng trda ding han tién ldi theo quy dinh tai diém
a khodn nay, thi phdi tra 1di chdm tra theo mirc 1di sudt do t6 chirc tin dung va
khdch hang théa thudn nhung khéng vuot qud 10%/ndm tinh trén sé dw 1di chdm
trd twong 1ng voi thoi gian chdm tra” diém c khoan 4 Diéu 13 quy dinh “Truong
hop khodn no vay bi chuyén ng qud han, thi khdch hang phai tra ldi trén du no goc
bi qud han twong wng voi thoi gian cham tra, lai sudt dp dung khong vuot qua
150% ldi sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qud han”. Nhu vay C4c
quy dinh nay chi quy dinh tinh 13i trén lai trd khong ding han va khong quy dinh
duogc tinh 13i trén 13i qua han; khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tbi cao quy dinh:
“Truong hop khach hang khéng tra diing han tién 13i trén no goc theo thda thudn
tai hop dong tin dung, thi phdi trd 18i chdm tra theo merc 13i sudt do té chic tin
dung va khach hang théa thudn nhung khéng virot qua mirc 13i sudt gisi han ma
phap ludt quy dinh twong g Véi thoi gian cham tra 1ai trén ng goc trong han” va



Piéu 12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctiia Hoi dong Tham
phan TAND tbi cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap lut vé 13i, 1ai
suit, phat vi pham quy dinh nguyén tic “chi xir 1) mét lan doéi moi hanh vi khéng
tra ng dung hgn”. Do do, chi ap dung lai cham tra dbi véi 141 trong han chua tra.
Diéu 2 hop dong cho vay sé LN1802090523667 ngay 13 thang 02 nam 2018 da
néu trén, thi 1ai cham tra duoc 4p dung dé tinh dm vOi s tién 14i trong han chua tra
va khong c6 quy dinh tinh 131 cham tra ddi voi sd tién 13i qua han chua tra 13 ding
quy dinh. Tuy nhién, Ngan hang T khi tinh 1ai chdm tra theo Bang ké tinh 1ai, Ngan
hang T lai tinh 14i cham tra trén 13i qua han va 14i trong han chua tra, voi sé tién 1ai
cham tra la 116.663.391 dong 1a khong phu hop voi quy dinh cua hop dong cling
nhu quy dinh cua phép luat néu trén. Ban an so thim chap nhén toan b s tién nay
la khdng chinh xéc. S6 tién 13i cham tra phai dugc tinh nhu sau:

S6 tién 1ai cham tra = (s;é tién 13i trong han chua tra) x (150% 14i suat trong
han, khong qua 10%nam) X (S0 ngay cham tra)/365

~_ Tinh dén ngay xét xir so thdm 22/10/2022, bi don da cham tra 1ai 743 ngay,
sO tién lai chua tra 1a: 110.541.599d, so tién 1ai cham tra duoc tinh nhu sau:

110.541.599d x 10% x 743/365 = 22.502.030 dong.

Do d6, Hoi déng xét XU sira ban 4n so tham Vé sO tién 1ai cham tra, chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang T vé yéu cau ba Q tra tién nhu
sau: Bi don ba Pd Thi Q phai tra cho Ngan hang T toan bo s6 tién no goc no lai
theo hop dong cho vay s6 LN1802090523667 ngay 13/02/2018 tinh dén ngay Xét
xtr so tham 25/10/2022 1a: 3.651.779.719 dong (ba ty, SAu trdm ndm muoi mot
trieu, bay tram bay muoi chin nghin, bay tram muoi chin dong). Trong d6: ng gbc
14 2.606.383.556 dong (hai b, sau tram linh sau triéu, ba tram tam muwoi ba nghin,
nam tram ndm muoi sau dong); 13i trong han chua thanh toan 1a 110.541.599 dong
(mot tram muoi triéu, nam tram bén muoi mét nghin, nam tram chin muwoi chin

dong) va lai cham tra cta 14i trong han cham thanh toan 1a 22.502.030 dong (hai
muoi hai triéu, nam tram linh hai nghin, khéng tram ba mwoi dong). L3i qua han 13
912.352.534 dong (chin tram muoi hai triéu, ba tram ndm muoi hai nghin, ndm
tram ba mwoi bon dong).

Hoi dong xét xir chap nhan ndi ding khang nghi va stra 4n so thim nhu néu
trén.

[2.3.2] Khang nghi vé ndi dung tuyén an: Ban an so thim tuyén “Ké tir ngay
tzep theo ngay Xt Xir SO tham (ngay 25/ 10/2022) cho den khi thi hanh dn xong, ba
Do Thi Q con phdi tzep tuc chiu khoan tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh an
theo mutc ldi sudt cdc bén thod thudn trong hop dong cho vay sé
LN1802090523667 ngay 13/02/2018 nhung phdi phit hop véi quy dinh cua phdp
lugt...” la khong dung va khong rd rang gay anh hu’O'ng dén quyén loi cua céc
duong sy va dé nghi tuyén: ..Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham (ngay
25/10/2022) ba D6 Thi O con phal tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han ciia sé tién

ng goc chwa thanh todn, theo mirc Idi sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong
cho dén khi thanh todn xong khodn ng géc nay...”".



Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh rut khang
nghi vé nodi dung nay, vi vy Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét d6i voi ndi dung
khang nghi nay.

Tuy nhién, vé ndi dung nay ban an so tham tuyén: “... ba DS Thi O con phaz
tiép tuc chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phai thi hanh dan theo mirc 1di sudt cdc
bén thoa thudn trong hop dong...” 1a chua day du theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhén dan t6i cao nén can stra noi dung dung nay nhu sau: .bapsé Thi O
con phal tiép tuc chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phai thi hanh dn theo mirc ldi
sudt QUa han cdc bén thod thudn trong hop dong...

[2.3] V& an phi: do xac dinh s6 tién bi ba B4 Thi Q phai ¢ nghia vy tra cho
Ngan hang T tam tinh dén ngay xét xtr so tham 25/10/2022 14 3.651.779.719 dong
Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147; khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi
don ba Do Thi Q phai chiu 105.035.594 dong an phi dan sy so tham; Ngan hang T
phai chiu 4.708.000d an phi dan sy so' thdm ddi v6i phan yéu cau khoi kién khong
dugc chap nhan nhung dugce trur di s6 tién tam tmg an phi da nop 50.120.000d, tra
lai cho Ngan hang T so tién tam tng an phi con lai.

T nhitng phan tich nhan dinh néu trén, chap nhan toan bd khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat tinh Quang Ninh, stra ban an so tham nhu néu trén.

[3] Cac quyét dinh khic ctia Ban an so thAm di c6 hiéu luc ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi.

[4] Chép nhén quan diém cia Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh vé
ndi dung giai quyét vu an.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin ctr vao khodn 2 Diéu 308; khodn 3 Dicu 284 va Diéu 289 ctia B¢ luat To
tung dan su;

Pinh chi xét xir phuc tham doi véi ndi dung khang nghi vé ndi dung tuyén an
khong ding va khong 1o rang.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 37/QD-VKS-DS ngay 28/11/2022 ciia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh. Stra Ban 4n dan sy so tham
s0: 28/2022/DS-ST ngay 25/10/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho Ha Long, tinh
Quang Ninh nhu sau:

Cén cir vao: khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan ‘1 biéu 147, khoan 1 Diéu 244, kl}oén 3 Diéu 29‘6 Bo6 luat To6 tung d@n
su; cac Diéu 116, ‘298, 299, ?17, khoan 3 Diéu‘218, cac Bicf:u 319, 320, 398‘, bicu
303, biéu 357, bicu 422, Diéu 463, khodn 1 Diéu 466 va diém b khoan 1 Didu 638
Bo luat Dét} su; cac diém a,qd khoan 3 Dicu 167 Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 91 va
khoan 1 Biéu 95 Luat cac to chirc tin dung; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su; cac
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khoan 1 va 2 Piéu 64 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai nam 2013; diém a khoan 1
Piéu 4 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phua vé ding ky
bién phap bao dam; DPiéu 13, khoan 1 Diéu 23 va khoan 4 Diéu 13 Théng tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngan hang nha nudc Viét Nam quy dinh
vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i
véi khach hang; Théng tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay
23/6/2016 cua B6 Tu phap, Bo Tai nguyén va Méi truong hudng dan viéc ding ky
thé chap quyen sur dung dat, tai san gin lién voi dat; Pidu 10, diém a khoan 1 Diéu
13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan THi cao huéng din ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 13i,
lai suét _phat vi pham; khoan 1 Piéu 6, khoan 3 Diéu 18 va khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa
an

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang T.

Cham dut hop dong cho vay s6 LN1802090523667 ngay 13/02/2018 gitta
Ngan hang T - chi nhanh S¢ giao dich c6 dia chi tai tang 1 va tang 3, toa nha so6 34,
pho Hai Ba Trung, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi va ba
P6 Thi Q.

Budc ba DS Thi Q phai tra cho Ngan hang T toan b sd tién no gbc, no 1ai
theo hop ddng cho vay s6 LN1802090523667 ngay 13/02/2018 tinh dén ngay
25/10/2022 1a: 3.651.779.719 dong (ba 1y, sdu trdm ndm mwoi mét triéu, bdy tram
bay muwoi chin nghin, bdy tram mwoi chin déng). Trong d6: no gbc la
2.606.383.556 dong (hai ty, sdu tram linh sdu triéu, ba tram tdm muwoi ba nghin,
nam tram ndm muwoi sau dong); ng 13i trong han 13 110.541.599 ddng (mot tram
muoi triéu, nam tram bon mwoi mot nghin, nam tram chin mweoi chin dong); no 13
qua han 1a 912.352.534 dong (chin tram mwoi hai triéu, ba tram ndm muwoi hai
nghin, nam tram ba mwoi bén dong) va 13i cham tra 1a 22.502.030 dong (hai mucoi
hai triéu, ndam tram linh hai nghin, khéng tram ba mwoi dong).

Ké tir ngay tlep theo ngay xét xur so tham (ngay 25/10/2022) cho den khi thi
hanh an xong, ba D6 Thi Q con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta so tién con
phai th1 hanh an theo muc 14i sudt qua han cac bén thoa thuén trong hop dong cho
vay s6 LN1802090523667 ngay 13/02/2018 giita Ngan hang T va ba D& Thi Q
nhung phai phu hop v61 quy dinh cta phap luét.

Truong hop trong hop déng cho vay cac bén co thoa thuan vé diéu chinh lai
suit cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang thi lai sudt ma ba B4 Thi Q phai tiép
tuc thanh todn cho Ngan hang T theo quyét dinh cta Toa an ciing duoc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia ngan hang.

Truong hop ba Do Thi Q khong thuc hién nghia vuy tra ng thi Ngan hang T
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su’ c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap
1a toan bo quyén sir dung dién tich 383, 5m’ dit ¢, duoc gidi han boi cac dlem
1,2,3,4,5,6,7,1 va tai san gan lién v&i dat 1a 01 birc twdng ba banh dién tich 13,8m?,
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dugc gidi han boi cac diém 2 dén 4, thudc thira dit s6 04B, to ban d6 s6 23, tai to
7B, khu 2, phuong C, thanh phd P, tinh Quang Ninh (nay la t6 3, khu 2, phuong C,
thanh phd P, tinh Quang Ninh); theo hop dong thé chdp quyén sir dung dit sb
LN1802090523667 ngay 12/02/2018 giita Ngan hang T-chi nhanh Quang Ninh va
ba B3 Thi Q dé thu hdi vén vay (¢ So do kém theo).

Trong truong hop so tién thu hoi duoc tir tai san dam bao khong du tra ng thi
ba DS Thi Q con phai tiép tuc thuc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang T cho dén
khi thanh toan xong toan bd khoan tién vay.

2 Vé chi phi t6 tung: Ngan hang T tu nguyén ndp toan bd chi phi xem xét,
tham dinh tai cho (da ndp du).

3. V& 4n phi dan sy so thAm: Ba DJ Thi Q phai nop 105.035.594 dong (Mot
tram linh nam tri¢u, khong tram ba mwoi lam nghin, nam tram chin tw dong) an
phi dan sy so tham.

Ngan hang T phai chiu 4.708.000d (Bdn tri¢u, bay tram linh tam nghin
dong) an phi dan sy 2y tham nhung duoc trir di sb tién tam Ung an phi da ndp, tra
lai cho Ngan hang T s6 tién tam an phi con lai 1 45.411.932 dong (Bén muoi lam
triéu, bon tram muwoi mot nghin, chin tram ba muwoi hai dong) theo bién lai thu tam
g an phi, 18 phi Toa an s6 0000645 ngay 4/5/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phtc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh ph6 Ha Long;

- Chi cuc THADS thanh phé

Ha Long;

- Luu VP; HSVA.

Ta Duy Uéc
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Anh Bui DPirc Thanh Ta Duy Uéc
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