TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban 4n sb: 325/2021/DS-PT
Ngay: 04 - 6 - 2021
V/Iv Tranh chip hgp ddng chuyén
nhuong (ting cho) quyén sir dung dat
va yéu cau hily quyét dinh c4 biét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Hung

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Xuan Minh

Ong Hoang Minh Thinh

- Thu ky phién toa: Ba Ho Diéu Thuy - Thu ky Toa an nhan déan cap cao
tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Gia V - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 553/2020/TLPT-
DS ngay 11 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
(tang cho) quyén sir dung ddt va yéu cau hiy quyét dinh cd biét”

Do Ban an dan sy so tham so: 06/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 605/2021/QD-PT ngay
11 thang 5 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba' V0 Thi Ngoc S; dia chi: A, H, phuong D, quan N, thanh
phé Ho6 Chi Minh; dia chi lién lac: B, chung cu N, duong T, phuongC, quin
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Tran Pinh K; dia chi:
S6 B, duong T, phuong H, quan K, thanh phé Can Tho (c6 mit)

2. Bi don: Ba HO Thi T; dia chi: Ap H, xa B, huyén H, tinh Hau Giang
(vang mat)



Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong V5 Vian Song T; dia chi: S6
A, duong C phuong P, quéan K, thanh phé Can Tho (c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Ngoc
Nhanh, thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. V& Thi Thu N; (ving mit)

3.2. V3 Vin Song T; (ving mit)

Cung dia chi: S6 A, duong B phudng P, quan K, thanh phé Can Tho.

3.3. V3 Thi Bich N; dia chi: S L, quan K, thanh phé Can Tho (Véng mat)

3.4. V4 Vian Bao T; (vang mit)

3.5. Nguyén Thi H; (ving mit)

3.6. Tran Thi M; (vang mat)

Cung dia chi: Ap H, xa B, huyén H, tinh Hau Giang.

3.7. V& Thi Kim N; dia chi: S6 A, B, C, Hoa Ky (ving mait)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Vé Vin Bao T, Vé Thi Bich N, V8
Thi Thu N, Vo Thi Kim N, Tran Thi M: Ong VO Van Song T

3.8. Tran Thi Ngoc D; dia chi: A, H, phuong C, quan N, Thanh phd Ho Chi
Minh (vang mat)

3.9. Tran Thi Ngoc D; dia chi: S6 A, P, phudng C, quan T, Thanh phé Ho
Chi Minh (vang mat)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ba Tran Thi Ngoc D, Tran Thi Ngoc D:
Ong Tran DPinh K; dia chi: S6 A, duong T, phuong H, quan K, thanh phd Can
Tho.

3.10. Uy ban nhan dan huy¢n Phung Hiép, tinh Hau Giang;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Truong Thanh B — Chirc vu: Pho
Truong phong Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Phung Hiép, tinh Hau
Giang (vang mat)

Dia chi: Ap MYV Loi, thi tran Cay Duong, huyén Phung Hi¢p, tinh Hau
Giang.

3.11. ny ban nhan dan xa Tan Binh, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang;
tru s&: Ap Tan Phu, xa Tan Binh, huy¢én Phung Hiép, tinh Hau Giang.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ngoc T — Chu tich UBND
(vang mat)

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba HO Thi T.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cac loi khai cua nguyén don ba Vé Thi Ngoc S va
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba S la 6ng Tran Dinh K trinh bay:

Cha ba S1a cu V4 Van T, sinh ndm 1930, c¢6 so hitu mot phan dat tai thira
73, dién tich 361m? tai ép Tan Hiép, xa Tan Binh, huyén Phung Hiép, tinh Hau
Giang. Do ba 1a con riéng cua cu T, cha me ba la cu Vo Van T va ba Tran Thi T
nén vao nam 2004, cu T cong khai tach thtra va tang cho ba phf?m dét dién tich
101m?, tai thira méi 1a 336, ba da duge cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 TH-0419 ngay 03/8/2004. Nam 2014 cu T chét, thi ba H6 Thi T tu ¥ pha d&
cin nha trén dat va xay dung cin nha méi dé cho thué. Nay ba S khai kién yéu
cau ba H6 Thi T thao d& nha, tra lai cho ba phan dat c6 dién tich 101m?, tai thira
336, toa lac tai ép Tan Hi¢p, xa Tan Binh, huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang
theo dung gidy ching nhan cta ba dugc cap.

* Bi don ba Ho Thi T c6 nguwoi dai dién theo ity quyén la 6ng V6 Vin Song
T trinh bay:

Nguyén ho gia dinh cta ba T 1a cha st dung phan dat tai thira 73, dién tich
361m? td ban do sb 1-556 tai ép Tan Hi¢p, xa Tan Binh, huyén Phung Hiép, tinh
Hau Giang va di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 TH-0297 ngay
23/10/2003 cho hd cu V& Vian T. Thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung
dat ho ong T gdm 6 thanh vién 1a cu T, ba HO6 Thi T (vo dng T) clng cac con
cia ong Tvaba T la Vo Van Bao T, Vo Thi Bich N, V6 Thi Thu N va V46 Thi
Kim N. Nam 2014, khi cu T chét thi gia dinh ba mdi phat hién Gidy chtng nhan
quyén str dung dat cta ho gia dinh da bi cat mot phan dién tich 101m? qua tén
Vo Thi Ngoc S.

Ba T c6 don phan t dé nghi Toa an hay Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 08/7/2004, hiy viéc chuyén tén cho ba S tir gidy chimg nhan
quyén str dung dat ctia ho cu Vo Van T, hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do ba Vo Thi Ngoc S dung tén.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Vo Vin Song T va Vo
Vian Bao T, Vo Thi Thu N, V6 Thi Kim N, Vo Thi Bich N, Tran Thi M ¢6 nguoi
dai dién theo 1y quyén la éng Vé Vin Song T trinh bay: Thong nhat theo 1oi
trinh bay va yéu cau ctia ba HO Thi T.

* Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Tran Thi Ngoc D va
Trdn Thi Ngoc D ¢6 nguoi dai dién theo vy quyén la ong Tran Pinh K trinh bay:
Thdng nhat véi 16 trinh bay va yéu cau khoi kién ciia ba Vo Thi Ngoc S.
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* Tai Ban &n dan su so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2020
cua Toa dan nhdn dan tinh Hau Giang da tuyén xu:

Can cu:
- Cac biéu 118, 131, 137, 237 cta Bo luat Dan sy nam 1995;
- Cac biéu 27, 28 cua Luat Hén nhan va Gia dinh nam 2000;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khai kién ciia nguyén don ba V& Thi Ngoc S vé viée
yéu cau bi don Ho6 Thi T thao d&, di doi nha dé tra lai cho ba S phan dat dién
tich 101m? tai thira 336, to ban do sé 1-556 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 TH-0419, do Uy ban nhan dan huyén Phung Hiép cip ngay 03/8/2004, do ho
ba Vo Thi Ngoc S dung tén chu sir dung.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ctia ba HO Thi T;

2.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
09/4/2004 gitta ho cu VO Van T va ba Vo Thi Ngoc S duoc ny ban nhan dan xa
Tan Binh xac nhan ngay 08/7/2004 v6 hi¢u toan bo.

2.2. Khong chap nhan yéu cau cua ba H6 Thi T vé viéc yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé TH-0419, do Uy ban nhan dan huyén Phung
Hi¢p cép ngay 03/8/2004, do hd ba Vo Thi Ngoc S ding tén chu st dung va huy
phan cap nhat chinh 1y bién dong tai trang 4 Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 TH-0297 do Uy ban nhan dan huyén Phung Hiép cap ngay 23/10/2003, do hod
cu Vo Van T dung tén chu st dung.

3. Pinh chi yéu cau khai kién cta ba V5 Thi Ngoc S yéu cau ba HO Thi T
boi thuong cac khoan thu lo1 tir viéc st dung dat.

Ngoai ra 4n so thiam con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
céo.

- Sau khi xét xir so tham, ba T c6 don khang cao dé ngay 10/9/2020, khang
cao mot phﬁn ban 4n so tham, ba T cho réng tal muc 3 phén nhan dinh cta an so
tham nhén dinh: Cu T va ba T chung séng véi nhau tir nam 1969, khong c6 dang
ky két hon; tai thoi diém cu T chung séng nhu vo chong véi ba T, giita cu T va
me ba S 13 ba Tran Thi T 1a vo chéng nhung do mau thuan nén da thoa thuan ly
hén, khong c6 quyét dinh ly hon cta co quan ¢ thdm quyén. Tai thoi diémcu T
séng chung véi ba T thi giita cu Ton va me ba S 12 ba T 14 vo chdng nhung do
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mau thudn di thuan tinh ly hon, khong co6 quyét dinh ciia co quan co tham
quyén; hon nhan giita cu T va cu T va hon nhén gitta cu T va ba T xac lap o
mién nam nén thoi diém ap dung Luat hon nhan va gia dinh nam 1959.

Ba T khong dong y v6i nhan dinh trén cua Toa an. Ba T khang cdo dé nghi
stra phan nhan dinh cua 4n so thim theo hudng: Xac dinh cu T va ba T 1a vo
chéng tor nam 1969; khong du can ctr xac dinh cu T va me ba Sla cu T tirng co
quan hé vo chong; khong du cin cir xac dinh ba Sla con dé ciacu T vacu T.

Tai phién toa hom nay, 6ng T dai dién cua ba T van giir nguyén yéu cau
khang céo.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T trinh bay:

Vu 4n chi x4c dinh quan hé tranh chap la tranh chip hop dong chuyén
nhuong QSDD va yéu cau hiy gidy ching nhan QSDD, khong tranh chip vé
thira ké, trude kia cu T chi néi ba S 1a con ba T, 1a con nudi cu T, khong c6 gidy
to gi xac dinh ba S 1a con cu T, trudc kia trong don khoi kién 6ng T ¢ ghi ba S
la con cu T nhung 6ng T da raut don khaéi kién. Vige cép so thAm nhan dinh vé
quan hé hon nhan gitta cu T vdi cu T va quan hé cha con gittacu T vdi ba S la
nam ngoai ndi dung khai kién. Hop dong chuyén nhugng nén nha ¢ trong ho so
(BL: 285) c6 ghi ba S 1a con cu T chi la ban photocopy, khong c6 gia tri ching
cu. Viéc cép so thAm nhan dinh ba S 1a con cu T 1a tinh tiét sau nay khong phai
chtrng minh néu c6 tranh chép, s& anh hudéng dén quyén loi cua ba T. D& nghi
chap nhan khang cdo ciia ba T.

- Ong T dong ¥ véi v kién ctia Luat su va trinh bay: Thuc té c6 viéc mua
ban dat nén theo Hop dong chuyén nhuong nén nha cé trong ho so (BL: 285).

- Ong K trinh bay: Bi don khéng cdo phan nhan dinh cua cap so tham lién
quan dén quan hé giita cu T va ba T va giita cu T va ba S khong lién quan dén
viéc giai quyét vu an, bén bi don di thira nhan ba S 1a con cu T thé hién tai bat
luc s6 89, 285, 1y lich cia ba S dugc chinh quyén xac nhan thé hién ba S 1a con
cu T. Dé nghi bac khang cdo.

- Pai dién Vién ki€m sat phat bi€u quan diém giadi quyét vu an:

Vé t6 tung: Cap so tham va cip phiic tham va cac duong su thyuc hién dung
cac quy dinh vé tb tung,

Vé noi dung khang cao: Tai thoi diém nam 1969, khi cu T chung sdng véi
ba T thi truéc d6 gitta cu T va ba T 13 quan hé vo chong nhung d3 ly hon. Ba S
khéng c6 gidy khai sinh nhung trong hop dong mua ban dit nén nha dugc cu T



va ba T ky thi c6 noi dung thé hién ba S 1a con cu T. Bi don khang cdo nhung
khong c6 chung ¢t gi méi, dé nghi khong chdp nhan khang cdo, giit nguyén
phan nhan dinh cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cir da dwoc tham tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh nhu sau:

[1]- Quan hé phap luat tranh chép trong vu an dugc cap so tham xéac dinh 1a
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong (ting cho) quyén sir dung dét va yéu cau
hty quyét dinh cac biét”. Nguyén don ba V3 Thi Ngoc S khai kién yéu cau bi
don ba H6 Thi T tra lai phan dat co dién tich 101m? ma ba S cho rang trudc day
cha ba 1a cu V& Van T di tang cho ba theo hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 09/4/2004. Bi don HO Thi T ¢6 yéu cau phan té yéu cau hay
Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc chimg thuc ngay 08/7/2004,
huy gidy ching nhin quyén st dung dat da cap cho ho ba S va hity viée chinh 1y
bién dong trén gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ho cu T. Tai thoi diém
cap gidy chung nhan QSDP ngay 23/10/2003 cho ho cu V& Vian T thi ba S
khong ¢ trong ho khau cua gia dinh cy T (BL: 48).

[2]- Tai muc 3 phan nhan dinh cta ban an so tham c6 néu:

V& quan hé hon nhan gitta cy T va ba T: Cu T va ba T chung séng v6i nhau
nhu vo chdng tir nam 1969, khong c6 dang ky két hon. Tai thoi diém cu T chung
séng nhu vo chong véi ba T, gitra cu T va me ctia ba S 1a cu Tran Thi T (theo
trinh bay ctia ba S thi cu T chét nam 2014) 1a vo chong nhung do mau thuin nén
da thoa thuan ly hon, khong c6 quyét dinh ly hon ciia co quan c6 tham quyén.
Xét thay thoi diém ba T va cu T chung séng v6i nhau thi quan hé hon nhén giita
cu T va cu T khdng con T tai trong thuc té, qua trinh chung séng gitta ba T va cu
T ¢6 con chung, co tai san chung, duoc nhitng ngudi sinh séng tai dia phuong
thira nhan, dugc ghi nhan vao s6 ho khau va gidy to vé quyén st dung dat co
quan h¢ 1a vg chéng. Ho6n nhan gitta cyu T véi cu T va hon nhan gitra cu T véi ba
T x4c lap & mién Nam nén thoi diém ap dung Luat Hon nhan va Gia dinh 1959
1a ngay 25/3/1977 (ngay ban hanh Nghi quyét 76/CP cong b danh muc vin ban
phap luat ap dung trong ca nudc, trong d6 c¢6 Luat HOn nhan va Gia dinh nam
1959). Xét quan hé hon nhan gitta cu T va ba T 14 hon nhan thuce té, do do, can
ctr diém a khoan 3 Nghi quyét s6 35/2000/NQ-QH10, ngay 09/6/2000 ciia Qudc
hoi vé viéc thi hanh Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000 thi quan hé hon nhan
gitta cu T va ba T dugc cong nhan hop phap.
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[3]- Theo tai liéu c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa
hém nay thi thay: Tai don khai kién cta 6ng T dé ngay 09/02/2018 (BL: 285) thi
6ng T thira nhan ba S 1 con cu T. Tai hop dong chuyén nhuong nén nha ngay
15/9/1995 (BL: 89) c6 ghi bén ba gdbm vo chong éng T, ba T cung 06 ngudi con
trong d6 c¢6 ba V& Thi Ngoc S. Tuy ban hop ddéng nay trong hd so vu an 13 ban
photocopy nhung tai phién tda hém nay 6ng T thira nhan c6 viéc ban nén nha
theo hop dong nay. Tai ban 1y lich doan thanh nién ciia ba S ngay 10/8/1985
dugc co quan tinh doan Hau Giang xac nhan ¢6 ndi dung thé hién ba S 1a con cu
TvoibaT.

Nhu vay, c6 da can cu két luan ba S1a con cu T va cu T véi ba T 14 vo
chong nhung di ly hon nhu ba S trinh bay 14 ¢6 cin cu.

Vi vay, khong chap nhan khang cao ctia ba T, giit nguyén phan nhan dinh
tai muc 3 cta an so tham néu trén.

4]- An phi phtic tham: Ba T dugc mién an phi phtc tham.
phip phip
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luit t6 tung dan su

Khong chap nhan khang cio cta ba H6 Thi T; giit nguyén muc 3 phan nhan
dinh ctia Ban 4n dan su so thim s6 06/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nim 2020
cua Toa an nhan dan tinh Hau Giang.

- An phi phtc tham: Ba T dugc mién an phi phuc tham.

Céc phan khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi tiép tuc
c6 hiéu luc phap lut ké tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dén toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Hau Giang;

- VKSND tinh Hau Giang;

- Cyc THADS tinh Hau Giang; (da ky)

- Nguyén don;

- Bi don;

- NCQL&NVLQ; X e ol

- Luu: HS, VP, 18bTNB. Nguyén Van Hung



