TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 15 Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH
Ban an s6: 376/2026/DS-ST
Ngay 10-9-2026
V/v: Tranh chap hop dong vay tai san-
Doi gidy chig nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nga.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngé Vin Pon;

2. Ba Huynh Thi Thuy Duong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 15 - Thanh pho HO Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhan dan khu veee 15 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba L¢ Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 10 thang 9 nam 2026, tai try s6, Toa an nhan dan khu
vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh xét xur so thﬁm cong khai vu a}n thu 1}'/‘ sO
835/2025/TLST-DS ngay 28 thang 11 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san - Doi gidy chimg nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 392/2026/QbXXST-DS ngay 14 thang 7 nam 2026, gilra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong St T, sinh nim 1964; noi thudng tra: S6 A, T, phudng
P, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Can cuéc cong dan: 079064025781.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Lé Pinh A, sinh nam 1995; noi thuong tra: Thon T, xa P, Thanh
pho B. bia chi lién lac: S6 B, duong T, khu phd N, phuong D, Thanh phé H6
Chi Minh, c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Héng N, sinh nam 1999; noi thuong tra: Ap C, xa b, tinh
Ca Mau. Dia chi lién lac: S6 B, duong T, khu pho N, phuong D, Thanh pho H6
Chi Minh, vang mat.

- Bi don:



- Bé Nguyén Thi N1, sinh nam 1,978;‘ noi thuong tra: S6 A, t0 A, duong b,
khu pho P, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh. Can cudc cong dan:
074178005435.

+ Ba Thai Thi Kim T1, sinh ngay 05/12/2007; noi thuong tri: 86 A, t0 A,
duong B, khu pho P, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh. Can cudc cong dan:
074307009716.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Luong Hoai D, sinh
nam 1999; dia chi: S6 B, duong B, t6 B, khu phd B, phuong A, Thanh phd Ho
Chi Minh, ving mat khi tuyén an.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén ,Thi‘ Minh H, sinh ~na‘lm 1977; noriq thuong tru: S6 A, T,
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh. Cho ¢ hién nay: T6 A, khu pho T, phudng
T, Thanh phé H6 Chi Minh, vang mat.

~ 2.BaLé Nguyén Thiy H1, sinh ndm 1999; noi thuong tra: 86 A, duong B,
to A, khu pho P, phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh, vang mat.

3. Ba Phan Thi Mong T2, sinh ndm 1980; noi thuong tri: To A, khu pho T,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh. Can cudc cong dan: 074180006144, vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don va nguoi
dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ong St T va ba Nguyén Thi Minh H 13 vo chong. Gitta v chong 6ng Su T
v6i ba Nguyén Thi N1 ¢6 mbi quan hé quen biét do lam in chung v&i nhau. Vo
chong 6ng Su T va ba Nguyen Thi Minh H c6 cho ba Nguyen Thi N1 vay tién
nhiéu 1an véi tong sb tién gde 1a 2.000.000.000 dong, cu thé:

- Ngay 01/8/2023, ong Su T cho ba Nguyen Thi N1 vay 1.500.000.000
ddng. Hai bén co lap gidy muon tién. Lai suat hai bén thoa thuan 1a 20%/nim
nhung trong hop dong vay khong thé hién. Thoi han vay 1a 01 thang. Péi voi
khoan vay nay ba N1 co thé chap cho ong Tam G ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DD 600654, s vao
) cép GCN: 04510 do Sé tai nguyén va moi trudng tinh B cip ngay 24/02/2022
cho ba Nguyén Thi N1. Sé tién nay, ong T giao tién mit cho ba N1. Tir khi vay
dén nay ba N1 chua tra tién goc va 13i.

- Ngay 25/12/2024, 6ng Sa T cho ba Nguyen Thi N1 vay thém sb tién
200.000.000 dong Hai bén khong 1ap gidy muon tién ma ong T chuyén khoan
tir tai khoan s6 20069167 cta ong T tai Ngan hang TMCP A sang tai khoan s6

050032899401 ciia ba N1 tai Ngan hang TMCP S1. Li suat hai bén thoa thuan
la 20%/nam. Ba N1 htra trong thoi gian 01 thang s€ tra ng cho 6ng T. Ba N1



khong thé chip gidy to, tai san gi cho 6ng T. Dbi véi sb tién nay, tir khi vay dén
nay ba N1 chua trd tién goc va lai.

- Ngay 27/9/2025, ong St T cho ba Nguyén Thi N1 vay thém sé tién
300.000.000 dong. Ngudi giao tién cho ba N1 1a ba H vo ong T. Ba H chuyén
khoan cho ba N1 tir s6 tai khoan 050027828415 ciia ba H tai Ngan hang TMCP
S1 vao so tai khoan cua ba N1 1a 262816668 tai Ngan hang TMCP Q. S tién
nay ba N1 hua vay may ngay s¢ tra nén khong lay 1ai va khong 1ap hop dong
vay, ba N1 khong thé chap gidy to, tai san gi cho 6ng T. Déi véi sb tién nay, tir
khi vay dén nay ba N1 chua tra tién gbc va 14i.

Ba Nguyén Thi N1 hira hen ma khong tra ng dung thoa thuin nén ngay
03/10/2025, hai bén ky gidy xac nhan no dé xac dinh sb tién géc va lai ma ba N1
ng ong Sa T dén ngay 03/ 10/2025 bao gom 2.000.000.000 dong ng goc va lai 1a
400.000.000 dong (bao gém lai cua sb tién 1. 500.000.000 dong tinh tir ngay
01/8/2023 dén ngay 03/10/2025 theo mirc 1ai suat 20%/mam 1a 600.000.000 dong
va tién lai cta sb tién 200.000.000 ddng tinh tir ngay 25/12/2024 den ngay
03/10/2025 theo mirc 13i suat 20%/nam la 33.333.000 dong, tong s tién 13i dén
ngay 03/10/2025 ba N1 phai tra cho 6ng S Tam 13 633.333.000 dong nhung do
ong Tam Gl bot 1di dé ba N1 som tra tién cho 6ng T nén chi tinh 1di 1a
400.000.000 dong). Theo gidy nhin no thi hai bén théa thuin dén ngay
30/10/2025, ba N1 phai thanh toan ng cho ong T, néu ba N1 khong tra dugc ng
thi phai chiu muc 13i suat cham tra 1a 20%/nam. Pong thoi ngay 03/10/2025, ba
N1 giao thém cho 6ng T 01 ban chinh Glay ching nhan quyén su dung, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sé6 DP 928060, s6 vao so cap GCN:
CN75/Tan Phti do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P cap ngay
22/10/2024 cho ba Nguyén Thi N1.

Khi vay tién, con gai ba N1 1a Thai Thi Kim T1 c¢6 dén nhan tién tir 6ng T,
ba H nén ngay 03/10/2025 c6 nodi dung “Tinh dén ngay 03/10/2025, Bén B (ba
Nguyen Thi NI va con gai ba NI la Thai Thi Kim T1) no ben A (ong Su T) so
tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong chan VND) Tién goc va 400.000.000 dong
(Bon trdam triéu dong) tién ldi. Bén B cam két sé thanh todn khodn ng trén vao
ngay 30/10/2025. Néu khéng tra dwoc bén B phdi chiu ldi sudt chdm thanh todn
la 20%/ndm”. Gidy xac nhan no c6 ba Nguyén Thi N1 va Thai Thi Kim T1 ky,
ghi ho tén va lan tay. Tai phan ky tén ba N1 c6 ghi noi dung xac dinh 13 di nhan
s6 tién mit 2.000.000.000 dong nén ba N1 va ba T1 phai c¢6 trach nhiém tra ng
cho ong Su T.

Ba N1 c6 hira s& sang tén cho vo chong 6ng T 02 thira dat dimg tén ba N1
tai Binh Phudc nhung khong thyc hi¢n thu tuc sang tén nhu da hua, nhiéu lan vo
chong 6ng T yéu cau ba N1 va ba T1 phai tra ng nhung ba N1 va ba T1 hta hen
ma khong tra.

Ong Su T yéu cau ‘Toa an giai quyet budc ba Nguyén Thi N1 va ba Thai
Thi Kim T1 phai tra sd tién tam tinh dén ngay 03/02/2026 1a 2.520.000.000
dong, bao gom:



+ No gbe 1 2.000.000.000 dong;
+ No 13i theo gidy no ngay 03/10/2025 1a 400.000.000 dong;

+ Lai cham tra trén 6 tién 2.400.000.000 dong tinh tir ngay 31/10/2025 dén
ngay xet xu so tham (tam tinh dén ngay 03/02/2026) theo mure lai suat 20%/nam
14 120.000.000 dong.

Hi¢n nay 6ng Su T dang gitt ban chinh Gidy ching nhén quyén su dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s DP 928060, sb vao sb
cap GCN: 1a CN75/Tan Phu do Chi nhanh van phong déng ky dat dai huyén D
cap ngay 22/10/2024 cho ba Nguyén Thi NI va Gidy ching nhén quyén su dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé Db 600654 s6 vao so
cap GCN: 04510 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh B cip ngay 24/02/2022
cho ba Nguyén Thi N1. Khi nao ba N1 tra hét ng cho ong T thi ong T sé tra lai
cac gidy chimg nhan quyén stir dung dat cho ba N1.

Theo don phdn t6 va qud trinh gidi ~c]uyé't vu dn bi don ba Nguyén Thi N1
va nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi N1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi N1 vé6i ong Su T, ba Nguyén Thi Minh H ¢6 mbi quan hé
quen biét, 1am an. Do co nhu cau vé tai chinh dé phuc vu hoat dong chan nudi ga
va phan ga, ba N1 c6 vay tién cua vo chong 6ng Su T, ba Nguyén Thi Minh H
nhiéu 1an. Cu thé:

+ Lan 1 ngay 22/12/2024 , ba N1 vay s6 tién 500.000.000 dong;
+ Lan 2 khong nhé ngay, ba N1 vay s6 tién 700.000.000 dong;
+ Lan 3 thang 10 nam 2025, ba N1 vay sd tién 500.000.000 dong.

Hai bén giao nhan bang tién mit tai nha vo chong 6ng Su T, ba Nguyén Thi
Minh H, tong s6 tién ba N1 da vay 1a 1.700.000.000 dong. Do tin tuéng lam an,
than thiét tir trude nén viéc vay muon khong lap hop déng bang vin ban va
khong thoa thuan vé 13i suat vay. Tuy nhién, tong so tién vay ma hai bén thong
nhét 1a 1.700.000.000 dong. Dong thoi dé dam bao cho nghia vu trd ng, ba N1
da giao 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng St T, ba Nguyén Thi
Minh H, cu thé:

- Quyén sir dung dat dién tich 508,8m? thudc thira dat sé 71, to ban d6 sb

24, toa lac tai ép D, thi trin D, huyén D, tinh Binh Phudc (nay la xa D, Thanh

phd D). Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai

san khac gin lién voi dat s6 DP928060, s6 vao s6 cap GCN: CN75/Tan Phu do

Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B cap ngay 22/10/2024 mang tén
Nguyén Thi N1.

Quyén str dung dat dién tich 1033,6m? thudc thira dat s6 757, to ban do sd

4, toa lac tai ap B, xa Q, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, Thanh phé D).

Theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac

gan lién voi dat so DD600654, s6 vao sO cap GCN: CS04510 So¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cip ngay 24/02/2022 mang tén Nguyeén Thi N1.
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Ké tir thoi diém vay tién, do tinh hinh kinh té cang ngay cang suy giam,
hoat dong san xuat, kinh doanh gip nhiéu kho khin, ba N1 lo xt 1y cong viéc
cua trang trai nén hang thang ba N1 c6 nhd ba Lé Nguyén Thity H1 (con dau ba
N1) thuc hién viéc chuyén khoan, thanh toan tién cho ong Su T va ba Nguyén
Thi Minh H theo hinh thirc tra gop ¢ bao nhiéu tra bay nhiéu. Tong s tién ba
N1 d4 tra cho 6ng T, ba H 1a 1.535.800.000 dong, cu thé:

+ Ngay 24/11/2023, ba Lé Nguyén Thiy H1 di tra cho ba Nguyén Thj
Minh H s6 tién 400.000.000 dong;

+ Ngay 24/11/2023, ba L¢ Nguyén Thuy H1 da tra cho ba Nguyén Thi
Minh H s6 tién 144.000.000 dong;

+ Ngay 24/11/2023, ba L¢ Nguyén Thuy H1 da tra cho ba Nguyén Thi
Minh H s6 tién 10.000.000 dong;

+ Ngay 29/11/2023, ba Lé Nguyén Thay H1 da tra cho ba Nguyén Thi
Minh H s6 tién 30.000.000 dong;

+ Ngay 17/12/2023, ba Lé Nguyén Thuy H1 da tra cho ba Nguyén Thi
Minh H s6 tién 48.800.000 dong;
+ Ngdy 13/01/2024, ba Lé Nguyén Thiy H1 da tra cho ong Sa T s0 tién
42.000.000 dong;
+ Ngay 27/01/2024, ba Lé Nguyén Thay H1 da tra cho ong Su T s0 tién
50.000.000 dong;
+ Ngay 27/01/2024, ba Lé Nguyén Thuay H1 da tra cho ba Nguyén Thi
Minh H s6 tién 10.000.000 dong;
+ Ngay 14/4/2024, ba Lé Nguyén Thuy H1 da trd cho ba Nguyén Thi Minh
H s6 tién 21.000.000 dong;
+ Ngay 26/4/2024, ba Lé Nguyén Thuy H1 da trd cho ba Nguyén Thi Minh
H s6 tién 23.500.000 dong;
T Ngdy 26/6/2024, ba Nguyén Thi N1 d4 tra cho ba Nguyén Thi Minh H s6
tién 30.000.000 dong;
_+ Ngay 09/9/2024, ba L¢ Nguyén Thiy H1 di tra cho ba Nguyén Thi Minh
H so6 tién 70.000.000 dong;
~+ Ngay 25/9/2024, ba L¢ Nguyén Thiy H1 di tra cho ba Nguyén Thi Minh
H s6 tién 31.000.000 dong;
~+ Ngay 25/9/2024, ba L¢ Nguyén Thiy H1 di tra cho ba Nguyén Thi Minh
H s6 tién 28.000.000 dong;
~ +Ngay 09/10/2024, ba Nguyén Thi N1 da tra cho ba Nguyén Thi Minh H
s0 tien 210.500.000 dong;
~ *+Ngay 20/11/2024, ba Nguyén Thi N1 d tra cho ba Nguyén Thi Minh H
s0 tién 40.000.000 dong;
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+ Ngay 23/11/2024, bé,Ng‘uyén Thi N1 da c‘huyér} khoan cho ba Phan Thi
Mong T2 1a em dau ba H so tién 168.000.000 dong dé tra cho ba Nguyen Thi
Minh H;

~ +Ngay 28/11/2024, ba Nguyén Thi N1 da tra cho ba Nguyén Thi Minh H
s0 tién 30.000.000 dong;

~ +Ngay 21/12/2024, ba Nguyén Thi N1 da tra cho ba Nguyén Thi Minh H
s0 tién 31.000.000 dong;

~ *+ Ngay 22/02/2025, ba Nguyén Thi N1 d tra cho ba Nguyén Thi Minh H
s0 tien 30.000.000 dong;

. +Ngay 17/3/2025, ba Nguyén Thi N1 d3 tra cho ba Nguyén Thi Minh H s
tien 30.000.000 dong

_ +Ngay 14/4/2025, ba Nguyén Thi N1 di tra cho ba Nguyén Thi Minh H s
tién 30.000.000 dong;

1 Ngay 10/6/2025, ba Nguyén Thi N1 d3 tra cho ba Nguyén Thi Minh H s
tién 28.000.000 dong

Ngay 03/10/2025, 6ng St T va ba Nguyén Thi Minh H yéu cau ba Nguyén
Thi N1 cung con gai la ba Thai Thi Kim T1 phai ky, diém chi trén glay xac nhan
ng 1a 2.000.000.000 dong bao gédm gbc 1a 1.650.000.000 dong va lai
350.000.000 dong, tuong duong 21.21%/thang. Do tin tuong va 6ng Su T, ba H
dang gitr ban chinh giay chimg nhan quyén st dung dat nén ba N1 va ba T1 da
ky tén, diém chi, moi gidy to ba N1 khong giit ban chinh ma chi chup hinh dé
luu lai thong tin.

Ba Nguyén Thi N1 khong dong y voi yéu cau khai kién cua 6ng St T, yéu
cau Toa an giai quyet

- Huy hai gidy xac nhan no va lai lap ngay 03/10/2025 gitta 6ng St T véi
ba Nguyén Thi N1;

- Khéu trir s6 tién 13 ma ba Nguyen Thi N1 da tra vuot qua murc lai suat
quy dinh 13 1.535.800.000 dong vao sb tién no gbc ma ba N1 phai tra cho ong
SuT.

- Yéu cau 6ng Su T phai tra lai ba Nguyén Thi N1:

+ Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién vé6i dat s6 DP928060, sb vao sd cap GCN: CN75/Tan Pha do Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai huyén B, tinh Binh Phuéc cip ngay 22/10/2024 cho
ba Nguyén Thi N1;

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 DP600654, s vao s6 cap GCN: CS04510 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cap ngay 24/02/2022 cho ba Nguyén Thi N1.

Bi don ba Thdi Thi Kim TI thong nhdt véi y kién va yéu cau ciia ba Nguyén
Thi N1.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh H trinh bay:

Nam 2023, ba Nguyen Thi Minh H chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi N1
thira dat s 1521, to ban do s6 24, toa lac tai 4p V, phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong. Ngay 04/9/2023, ba N1 di chuyén khoan cho ba H s tién
200.000.000 déng dat coc theo hop déng dat coc do con trai ba N1 la Thai
Hoang T3 dimg tén thay. Ngay 24/11/2023, ba N1 chuyén khoan cho ba H sb
tién 400.000.000 dong va 144.000.000 dong 14 tién chuyén nhuong dat khong
pha tra ng. Ngoai ra, ba H con chuyén khoan cho ba N1 s tién 99.700.000 dong
tir tai khoan ctia ba H tai Ngan hang TMCP Q dén tai khoan cua ba N1 tai Ngan
hang TMCP Q. Ba H khang dinh tat ca cac giao dich gitra ba H v6i ba N1 hoan
toan khong lién quan dén tranh chap giita 6ng St T véi ba Nguyén Thi N1.

Ba Nguyén Thi Minh H nhiéu 1an giao dich véi ba Nguyén Thi N1; nhimg
lan giao dich nay khong lién quan dén khoan vay giita ba N1 voi ong Sa T. Tir
nam 2024 dén nim 2025 ba H da nhiéu 1an chuyén khoan cho ba N1 véi tong sb
tién 991.000.000 ddng, cu thé:

+ Ngay 04 thang 4 nam 2024, ba H chuyén khoan cho ba NI sé tién
40.000.000 dong;

+ Ngay 14 thang 8 nam 2024, ba H chuyén khoan cho ba NI sé tién
100.000.000 dong;

+ Ngay 13 thang 9 nam 2024, ba H chuyén khoan cho ba NI sé tién
200.000.000 dong;

+ Ngay 26 thang 11 ndm 2024, ba H chuyén khoan cho ba N1 sb tién
100.000.000 dong;

+ Ngay 26 thang 11 nam 2024, ba H chuyén khoan cho ba NI so tién
30.000.000 dong;

+ Ngdy 26 thang 11 nam 2024, ba H chuyén khoan cho ba N1 s tién
20.000.000 ddng;

+ Ngdy 25 thang 12 nam 2024, ba H chuyén khoan cho ba N1 s tién
100.000.000 dong;

+ Ngdy 10 thang 09 nam 2025, ba H chuyén khoan cho ba N1 s tién
50.000.000 dong;

+ Ngdy 11 thang 09 nam 2025, ba H chuyén khoan cho ba N1 s tién
1.000.000 dong;

+ Ngay 11 thang 09 nam 2025, ba H chuyén khoan cho ba N1 sé tién
10.000.000 dong;

+ Ngay 17 thang 09 nam 2025, ba H chuyén khoan cho ba NI so tién
20.000.000 dong;

+ Ngay 27 thang 09 nam 2025, ba H chuyén khoan cho ba N1 sé tién
300.000.000 dong;



+ Ngay 04 thang 10 ndm 2025, ba H chuyén khoan cho ba N1 sé tién
20.000.000 dong.

Pbi v6i cac khoan tién ba H da chuyén khoan cho ba N1 vao nim 2023, ba
H sé& sao ké va cung cip cho Toa an sau. Ba H khang dinh toan bd khoan tién ma
ba H chuyén cho ba N1 Ia giao dich dan sy ddc 1ap, khong lién quan dén tranh
chap trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Mong T2 trinh bay:

Trudc day ba Phan Thi Mong T2 c6 nhiéu lan chuyén tién cho ba Nguyén
Thi N1 nhung do thoi gian di 1au nén khong nhé rd. Ba T2 ¢6 mot 1an nhén cua
ba N1 sb tién 168.000.000 dong nhung khong nhd muc dich cua giao dich nay.
Ba T2 khing dinh cac giao dich tai chinh giira ba T2 vi ba N1 hoan toan khong
lién quan dén tranh chp hop dong vay tai san giira 6ng Su T voi ba Nguyén Thi
NI.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Nguyén Thiy HI trinh bay:

Ba Nguyén Thi N1 (me chong ba Lé Nguyen Thuy H1) voi ong Su T, ba
Nguyen Thi Minh H c¢6 mdi quan hé quen biét, lam an. Do c6 nhu cau vé tai
chinh dé phuc vu hoat dong chian nudi ga va phan ga, ba N1 c6 vay tién cua vo
chong ong St T, ba Nguyén Thi Minh H nhiéu 1an. Cu thé:

+ Lan 1 ngay 22/12/2024, ba N1 vay sd tién 500.000.000 dong;
+ Lan 2 khong nhé ngay, ba N1 vay s tién 700.000.000 dong;
+ Lan 3 thang 10 nam 2025, ba N1 vay sd tién 500.000.000 dong.

Hai bén giao nhan bang tién mit tai nha vo chong 6ng Su T, ba Nguyén Thi
Minh H, tong s6 tién ba N1 da vay 1a 1.700.000.000 dong. Do tin tuéng lam an,
than thiét tir trude nén viéc vay muon khong lap hop déng bang vin ban va
khong thoa thuan vé 13i suat vay. Tuy nhién, tong so tién vay ma hai bén thong
nhat 1a 1.700.000.000 dong. Pong thoi dé dam bao cho nghia vy tra no, ba N1
da giao 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng St T, ba Nguyén Thi
Minh H, cu thé:

- Quyén sir dung dat dién tich 508,8m? thudc thira dat sé 71, to ban d6 sb
24, toa lac tai ép D, thi trin D, huyén D, tinh Binh Phude (nay 1a xa B, Thanh
phd B). Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 DP928060, s6 vao s6 cap GCN: CN75/Tan Phu do
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P cip ngay 22/10/2024 mang tén
Nguyén Thi N1.

Quyén str dung dat dién tich 1033,6m? thudc thira dat s6 757, to ban do sd
4, toa lac tai ap B, xa Q, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, Thanh phé D).
Theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat so Db600654, s6 vao sO cAp GCN: CS04510 S6 Tai nguyén va
MGéi truong tinh B cap ngay 24/02/2022 mang tén Nguyén Thi N1.



Ké tir thoi diém vay tién, do tinh hinh kinh té cang ngay cang suy giam,
hoat dong san xuét, kinh doanh gip nhiéu khé khan, ba N1 lo xir Iy cong viéc
cua trang trai nén hang thang ba N1 c6 nhd ba Lé Nguyén Thuy H1 thuc hién
viéc chuyén khoan, thanh toan tién cho 6ng St T va ba Nguyén Thi Minh H theo
hinh thirc tra gop. Tong s tién ba HI da tra cho ong T, ba H 1a 908.300.000
dong.

Trudc yéu cau khoi kién ctua nguyén don, ba H1 thay khong c6 can cir va
khong ddng ¥ vi khoan no trén do ba HI1 thanh toan theo yéu cau cua ba N1 cho
Vo chong ong Sa T va ba Nguyen Thi Minh H. Viéc thanh toan dugc thyc hién
nhiéu 1an theo hinh thtc chuyén khoan, c¢6 bao nhiéu tra by nhiéu thé hién tai
cac bang sao ké tai khoan ngan hang ba H1 d4 cung cp cho Toa an. Ngoai viéc
thanh toan no cho ba N1, gifta ba H1 vé6i 6ng St T va ba Nguyén Thi Minh H
khong c6 quan hé vay muon, lam an hodc giao dich khéc. Do do, dé dam bao
quyén va loi ich hop phéap ctia ba Nguyén Thi N1 va ba H1 dé nghi Toa an xéc
dinh s6 tién 908.300.000 ddong 1a tién ba H1 di thanh toan no thay cho ba N1
trong tong s6 tién 1.535.800.000 dong va khau trir s6 tién ndy vao sb tién no
gbe.

* Tai phién toa:

- Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong St T yéu cau ba Nguyén Thi N1 va ba Thai Thi Kim T1 phai c6 trach
nhiém lién doi tra cho 6ng S Tam s6 tién tam tinh dén ngay 09/9/2026 la
2.811.616.438 dong, bao gdbm:

+ No gbc: 2.000.000.000 dong;
+ No i theo gidy no ngay 03/10/2025: 400.000.000 dong;

+ Lai cham tra so tién 2.400.000.000 dong tinh tir ngdy 31/10/2025 dén
ngay xet xur so tham (tam tinh dén ngay 09/9/2026) theo murc 1ai suat 20%/nam
tuong duong 411.616.438 dong.

Nguyén don khong dong y véi yéu cau cua bi don. Hién nay 6ng S T dang
gitr ban chinh G1ay ching nhan quyén sur dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé DP 928060, s6 vao so cap GCN: CN75/Tan Pha do
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D cap ngay 22/10/2024 cho ba
Nguyén Thi N1 va Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sé6 DD 600654, s6 vao s6 cAp GCN: CS04510 do S&
tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 24/02/2022 cho ba Nguyen Thi NI1.
Khi nao ba NI tra hét ng cho ong T thi ong T sé& tra lai cac gidy ching nhan
quyén sir dung dat néu trén cho ba N1.

- Ngwoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyé~n Thi NI trinh bay: Ba
Nguyén Thi N1 xac nhan co vay cta 6ng Si T s6 tién no gbc 1a 2.000.000.000
dong theo gidy muon tién ngay 11/8/2023 va xac nhan ng ngay 03/10/2025; day
1a khoan vay khéng c6 13i. Hién nay ba N1 con no ong T sb tién gbc 1a
2.000.000.000 dong. Ba N1 dong v tra éng T s tién gdc 1a 2.000.000.000 dong
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va 1ai suat theo quy dinh cua phap luat tinh tir ngay nguyén don khoi kién (ngay
06/11/2025), yéu cau khau trur 80 tién ba N1 da tra 1a 1.535.800.000 dong vao sb
tién no gbc. Yéu cau huy hai gidy xac nhén no va lai 18p ngay 03/10/2025 gitra
ong Su T véi ba Nguyen Thi N1; Yéu cau 6ng St T phai tra cho ba Nguyén Thi
N1 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 DP928060, s6 vao so cép GCN: CN75/Tan Phu do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Phudc cap ngay
22/10/2024 cho ba Nguyén Thi N1 va G1ay ching nhan quyén s dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD600654, sd vao sb cap
GCN: CS04510 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 24/02/2022
cho ba Nguyén Thi N1.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Thdi Thi Kim T1 trinh bay:

Tai thoi diém xéc nhén ng ba Thai Thi Kim T1 chua di 18 tudi viée
nguyén don 6ng Su T yéu cdu ba T1 phai ciing ba Nguyén Thi N1 ky xac nhan
ng vao gidy nhin no va 1ai ngay 03/10/2025 1a khong phu hop véi quy dinh cua
phap luat va dao dirc x4 hoi nén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat d6i voi viée ky tén xac nhin no cta ba T1.

- Nguot ¢co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Minh H, ba Lé
Nguyén Thay H1, Phan Thi Mong T2 vang mat va c6 don xin xét x{r vang mit.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén khu viee 15 - Thanh phé Hoé Chi Minh
phat biéu:

1. Vé viéc tuan theo phap luat tb tung:

1.1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Toa an: Toa an, Tham phan da
tién hanh céc thu tuc t6 tung dung theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su veé
viée thu ly vu an; xac dinh dung tu cach nguoi tham gia t6 tung; xac minh, thu
thap chimg cr day du; tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chirng ctr va hoa giai dung quy dinh.

1.2. Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don da chap hanh day da quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai cac diéu 70, 71,
72 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
chua chap hanh day du quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B¢ luat TS tung
dan sy nam 2015.

2. V€ ndi1 dung vu an: Can clr vao cac tai lieu ching ctr ¢ trong hd so vu
an co6 can cu chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Su T,
chap nhan mdt phan yéu cau phan to cuia bi don ba Nguyén Thi N1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao c4c tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa va y kién ctia Pai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1]. Veé td tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat tranh chdp: Nguyén don 6ng Sa T yéu cau bi
don ba Nguyén Thi N1 va ba Thai Thi Kim TI lién doi tra s6 tién no gbc 1a
2.000.000.000 déng va ldi sudt theo gidy xdc nhdn no va 13 lap ngay
03/10/2025. Bi don ba Nguyén Thi N1 ¢6 don yéu cau phan t6 yéu cau huy hai
gidy x4c nhan no va lai lap ngay 03/10/2025 gitra ba Nguyén Thi N1, ba Thai
Thi Kim T1 v6i 6ng S T; yéu cau khau trir s6 tién 1.535.800.000 dong vao sb
tién ng goc ba NI con ng ong T; yéu cau ong Su T tra ban chinh Gidy ching
nhén quyén su dung dat , quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb
DP928060, s6 vao sO cap GCN: CN75/Tan Phu cap ngay 22/ 10/2024 va Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 DP600654, sb vao s6 cap GCN: CS04510 cap ngay 24/02/2022 cho ba
Nguyén Thi N1. Pay 1a vu an “Tranh chip hop ddng vay tai san - Doi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat” theo khoan 2, khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung
dan su nam 2015 va Diéu 463 B6 luat Dan sy nam 2015.

[1.2]. V& thim quyén giai quyét vu 4n: Bi don ba Nguyén Thi N1 va ba
Thai Thi Kim T1 ¢6 noi cu tra tai phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh nén cin
ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung
dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot s diéu cua Bo luat
Té tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién,
Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an nadm 2025, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.3]. V& viéc tham gia phién toa cua cac duong su: Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh H, baLé Nguyén Thiy H1, ba Phan Thi
Mong T2 Vang mit va cd don xin xét xir ving mit nén cin clr cac dleu 227,228
ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur Vang
mat cac duong sy c6 tén néu trén.

[2]. V& nodi dung vu an:

[2.1]. Nguyén don 6ng Su T yéu cau bi don ba Nguyén Thi N1 va ba Thai
Thi Kim T1 lién d6i tra s tién no gdc 1a 2.000.000.000 dong va tién 13i 1a
400.000.000 dong theo Gidy x4c nhan no va 1ai ngay 03/10/2025.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu 4n bi don ba Nguyen Thi N1 x4c nhan c6 vay
cua ong Su T s tién goc la 1.700.000.000 ddng bao gom: Ngay 22/12/2024 vay
s6 tién 500.000.000 dong; 1an 2 khong nhd ngay vay sb tién 700.000.000 dong;
lan 3 vao thang 10/2025 vay sb tién 500.000.000 dong. Hai bén khong 1ap hop
dong bang vin ban va khong thoéa thuan vé 13i suat vay. Dé dam bao cho khoan
vay, ba N1 c6 thé chap cho ong S Tam Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 Db600654, sO vao sO cap
GCN: CS04510 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/02/2022
mang tén Nguyén Thi N1 va G1ay ching nhén quyén st dung dat, quyen so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DP928060, s6 vao s6 cip GCN:
CN75/Tan Phtt do Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén P cép ngay
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22/10/2024 mang tén Nguyén Thi N1. Ba N1 xac dinh d3 tra cho ong St T va ba
Nguyén Thi Minh H s tién 13i 1a 1.535.800.000 dong. Ngay 03/10/2025, cac
bén c6 lap gidy xac nhan ng va lai xac nhan tong nghia vu thanh toan 13
2.000.000.000 déng bao gdm no gdc 1a 1.650.000.000 dong va lai theo thoa
thuan 1a 350.000.000 dong. Tai phién toa nguoi dai dién cua ba NI xac dinh ba
Nguyen Thi N1 c6 vay ong Su T s6 tién no gdc 1a 2.000.000.000 dong theo gidy
vay tién ngay 11/8/2023 va gidy xac nhan ng, 1ai ngay 03/10/2025, hién nay ba
N1 con no ong Su T s tién no gde 13 2.000.000.000 dong nhung day la khoan
vay khong co6 1ai. Cung ngay 03/10/2025, 6ng Su T yeu cau ba Nguyén Thi N1
lap 02 giay xac nhan ng va lai c6 noi dung khac nhau, khong phu hop voi viée

vay tién giita ba N1 v6i 6ng St T nén ba N1 yéu cau hay 02 gidy xac nhan no va
1a1 1ap ngay 03/10/2025.

[2.3] Nguyén don 6ng St Tam cung C 01 gidy xac nhin no va 13i dé ngay
03/10/2025 ¢6 ndi dung: “Bén cho vay (Bén A) ong Su T, bén vay (Bén B) ba
Nguyén Thi N1, ba Théi Thi Kim T1. Cdc bén tw nguyén cung nhau lap va ky
van ban nay voi ngi dung thong nhdt cu thé nhuw sau: Tinh dén ngay 03/10/2025
bén B dang no bén A s6 tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong chan VND) tién
goc va 400.000.000 dong (bén tram triéu dong) tién ldi; Bén B cam két sé thanh
toan khodn no vao ngay 30/10/2025. Néu khéng tra dwoc no bén B phdi chiu ldi
sudt chdm thanh todn la 20%/ndm”; Van ban c6 chit ky, viét ho tén bén cho vay
la 6ng Su T va bén vay la ba Nguyen Thi N1, ba Thai Thi Kim T1. Bi don ba
Nguyén Thi N1 cung cép ban photo gidy xac nhan no va lai dé thang 10/2025,
c¢6 ndi dung “Bén cho vay (Bén A) ong S T, bén vay (Bén B) ba Nguyén Thi N1,
ba Thai Thi Kim T1; Cdc bén tw nguyén cung nhau ldp va ky van ban nay voi
néi dung thong nhat cu thé nhw sau: Tinh dén ngay 03/10/2025 bén B dang no
bén A sé tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) 1di; Bén B cam két sé thanh todn
khodn no vao ngay 30/10/2025; Néu khéng tra dwgc ng bén B phdi chiu ldi sudt
chdm thanh todn la 20%/nam”; Van ban co6 chir ky, viét ho tén bén vay la ba
Nguyén Thi N1, ba Thai Thi Kim T1; phan cudi van ban c¢6 ghi noi dung nhan
da sb tién 1 650 000.000 dong (1ai 350 000.000d); bén cho vay khong ky tén.
Xét thay, qua trinh giai quyét vu an, Toa an yéu cau ba Nguyén Thi N1 cung cap
ban chinh gidy xac nhan n¢ va lai dé thang 10/2025 nhung ba N1 khong cung
cap duoc va cho riang hién nay 6ng St T dang giit ban chinh nhung 151 trinh bay
cua ba N1 khong dugc 6ng T thira nhan, do do day khong phai 1a chung ctr theo
quy dinh tai Diéu 95 B6 luit T tung dan sy niam 2015 nén khéng c6 cin ctr dé
xem xét. P6i vai 01 gidy xac nhan no va 13i dé ngay 03/10/2025 1a chtng cwr, dé
xem xét hop dong vay tai san gitra 6ng Su T va ba Nguyén Thi N1, ba Théi Thi
Kim T1. Do d6, ba N1 yéu cau hily 02 gidy xac nhan no va lai dé ngay
03/10/2025 1a khong c6 can ct.

[2.4] Ba Nguyen Thi N1 cho rang da tra cho 6ng St T sb tién lai
1.535.800.000 dong, cu thé: Ba N1 chuyen khoan cho ba Nguyén Thi Minh H s6
tién 459.500.000 ddng; ba Lé Nguyén Thay H1 chuyén khoan cho ba Nguyén
Thi Minh H s tién 816.300.000 dong; ba Lé Nguyén Thiy H1 chuyén khoan
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cho ong Su T 92.000.000 dong; ba N1 chuyén khoan cho ba Phan Thi Mong T2
sé tién 168.000.000 dong. Xét théy, qua ddi chiéu cac khoan tién ma ba N1 cho
rang da tra cho 6ng St T c6 noi dung chuyen khoan 1a thanh toan tién phan ga,
thuoc ga, khong thé thé hién ndi dung tra tién no vay cia 6ng T va ngudi co
quyen lo1, nghia vu lién quan ba Phan Thi Mong T2 xac dinh c6 nhén cua ba
Nguyen Thi N1 sb tlen 168.000.000 dong nhung sb tién nay khong lién quan
dén viéc vay muon tién giita 6ng SG T voi ba Nguyén Thi N1, ba NI ciing
khong cung cap duoc ching ctr chimg minh thoa thuan giita ong Su T voi ba N1
vé viéc tra no théng qua ba Phan Thi Méng T2, ba Lé Nguyén Thay Hl1; dong
thoi tai phién toa dai dién cua bi don trinh bay khoan vay gitra ba N1 va 6ng T 1a
khoan vay khong c6 lai nhung yéu cau phan t6 lai cho rang di tra cho 6ng S
Tam sb tién 13i 1a 1.535.800.000 ddng 1a khong phu hop. Do d6, viée ba N1 cho
rang d4 tra cho ong S T s6 tién 14i 1.535.800.000 dong 1a khong c6 can cur. Mat
khac, theo cac tai liGu, chung cir do nguyén don cung cap thé hién ngay
11/8/2023 ba Nguyen Thi N1 viét g1ay nhan tlen c0 ¢6 ndi dung xac dinh vay
ciia 6ng Su T sb tién 1.500.000.000 dong 1i suat theo thoa thuan va thé chip
cho ong T gidy chirmg nhan quyén st dung dat 04510 ngay 24/02/2022; thoi gian
vay 01 thang; Ngay 25/12/2024, 6ng St T chuyén khoan cho ba Nguyén Thi N1
s6 tién 200.000.000 ddng tir tai khoan 20069167 cta 6ng St T tai Ngan hang
TMCP A dén s tai khoan 050032899401 cta ba N1 tai Ngan hang TMCP S1 va
ngay 27/9/2025, ba Nguyén Thi Minh H chuyén khoan cho ba N1 tir s6 tai
khoan 050027828415 ctia ba H tai Ngan hang TMCP S1 vao s tai khoan ciia ba
N1 13 262816668 tai Ngan hang TMCP Q s6 tién 300.000.000 dong. Pén ngay
03/10/2025, ba Nguyén Thi N1 viét gidy xac nhan no va 13i c6 ndi dung “tinh
dén ngay 03/10/2025 no éng Su T so tién goc la 2.000.000.000 dong va ldi la
400.000.000 dong; cam két tra no cho éng Sii T vao ngay 30/10/2025”. Mic du
gidy xac nhan ng ngay 03/10/2025 khong thé hién cu thé timg khoan ng goc va
thdi gian vay nhung ddi chiéu voi cac khoan tién ma 6ng S T trinh bay 1a phu
hop v&i nhau. Mit khac, ba Nguyén Thi N1 cho ring da tra no cho ong T dén
ngay 10/6/2025 duoc sb tién 1.535.800.000 dong con no sb tién 164.200.000
doéng nhung ngay 03/10/2025 lai tiép tuc viét 02 gidy xac nhan ng voi 6ng T
trong d6 c6 01 gidy do ba N1 cung cap c6 nodi dung xac dinh ba N1 con ng 6ng
Su T s tién goc 1a 1.650.000.000 dong va 1ai 1a 350.000.000 dong 1a hoan toan
mau thuin voi nhau nén khéng co cin ctr chip nhin. Ngay 03/10/2025, ba
Nguyén Thi N1 xac nhan con ng 6ng St T s6 tién 2.000.000.000 dong va i 1a
400.000.000 dong; Pong thoi tai phién toa ngudi dai dién ctia ba N1 x4c dinh
tinh dén thoi diém xét xir ba N1 con ng ong Su T sd tién no gde theo gidy muon
tién ngay 11/8/2023 va ngay 03/10/2025 1a 2.000.000.000 dong nén cé can clr
x4c dinh sO tién ma ba NI no ong S Tam tinh dén ngay 03/10/2025 la
2.000.000.000 dong tién gdc va 400.000.000 dong tién 13i. Hai bén thoa thuan
cham nhat ngay 30/10/2025, ba N1 phai thanh toan no cho ong SG T nhung ba
N1 khong thyc hién nén ba N1 phai ¢6 trach nhiém tra cho 6ng S Tam s6 tlen
theo Gidy xac nhan ng ngay 03/10/2025 1a 2.400.000.000 dong bao gom ng gdc
1a 2.000.000.000 dong va 1ai 1a 400.000.000 dong. Khong c6 can ctr chap nhan
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yéu cau cua bi don ba Nguyén Thi N1 vé viéc khiu trir sb tién 1.535.800.000
dong vao so tién goc bi don phai trd cho nguyén don.

[2.5] Xét yéu cau cia 6ng Su T vé viéc budc ba Nguyén Thi N1 tra 1ai
cham tra s tién 2.400.000.000 dong theo murc 1di sudt 20%/nam tinh tir ngay
31/10/2025 dén ngay xét xir so tham. Xét thay, tai gidy xac nhan no va 13i ngay
03/10/2025, hai bén thoéa thuan dén ngay 30/10/2025 ba N1 phai tra cho 6ng S
Tam sb tién 2.400.000.000 dong (bao gédm 2.000.000.000 ddng tién gbc va
400.000.000 ddng tién 14i) nhung qua thoi han ba N1 khong tra ng cho ong T 13
vi pham nghia vy thanh toan, can ctr khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan sy nim
2015 6ng T c¢6 quyén yéu cau ba N1 tra 1di cham tra di véi sb tién con no. Theo
gidy xac nhan ng va 1i hai bén thoa thuan “Néu khéng tra dwoc no bén B phdi
chiu i sudt chdm thanh todn la 20%/ndm”, tuy nhién theo diém b, ¢ khoan 2
Diéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP hudng dan “truong hop chdm tra lai trén
ng goc trong han thi con phdi tra lai trén no lai theo mikc ldi sudt quy dinh tqi
khodn 2 diéu 468 ciia Bé Ludt dan sw nam 20157 va “Ldi trén ng goc qud han
chwa tra bang 150% mikc i sudt do cdc bén théa thudn .....nhung khéng dwoc
vuot qud 150% mauec ldi sudt quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bé ludt Dan su nam
2015”. Do @9, viéc cac bén théa thuan 13i suat chdm thanh todn déi véi so tién
ng gbc 2.000.000.000 dong theo miurc 14i suat 20% la phu hop nén chap nhan;
d6i voi 13 suat cham tra 1ai sb tién 1ai 400.000.000 ddng theo murc 13i suat
20%/mam 1a vuot qua quy dinh chi ¢6 cin cr chap nhan theo muc l4i suét
10%/nam, cu thé:

- Lai suat cham tra s6 tién 2.000.000.000 dong tinh tir ngay 31/10/2025 dén
ngay 09/9/2026: 2.000.000.000 dong x 20%/mam x 10 thang 09 ngay =
343.333.333 dong;

- Lai suat cham tré s6 tién 1ai 400.000.000 dong tinh tir ngay 31/10/2025
dén ngay 09/9/2026: 400.0000.000 dong x 10%/nam x 10 thang 09 ngay =
34.333.333 dong.

Nhu vay tong sd tién 14i ba N1 phai tra cho 6ng S Tam tinh trr ngay
31/10/2025 dén ngay 09/9/2026 1a 377.666.666 dong.

[2.6] Xét yéu cau cta ong St T vé viéc budc ba Thai Thi Kim T1 phai c6
trach nhiém lién d6i cung véi ba Nguyén Thi N1 tra no cho 6ng St T. Xét thiy,
mic du gidy xac nhan no va 13i ngay 03/10/2025 thé hién c6 ba Thai Thi Kim T1
1a con rudt ba N1 cung ky tén xac nhén ng nhung thuc chat qua trinh vay, nhan
tlen tir 6ng T déu do ba N1 thyuc hién va ba N1 1a nguoi nhan tién va st dung s6
tién vay cua ong T, ba T1 khong phai 14 ngudi vay tién ciia 6ng T. Pong thoi, tai
thoi diém ky gidy xéac nhén no va lai ngay 03/10/2025 ba T1 chua du 18 tu01
viéc ba T1 ky x4c nhan s tién vay 16n 14 khong phu hop véi lira tudi, nhu cau
sinh hoat hang ngay, khong ding quy dinh tai Diéu 21 B luat Dan sy nam 2015
nén ba T1 khong c6 trach nhi¢m lién déi tra ng cho 6ng T. Do do, viéc ong Sa T
yéu cau ba Thai Thi Kim T1 phai lién d6i cung ba Nguyén Thi N1 tra ng cho
ong T 1a khong co6 can cu.
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[2.7] Ong St T xé4c dinh khi vay tién ba Nguyén Thi N1 c¢6 cim cho ong
Tam ban C1 Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé DP928060, sé vao s6 cap GCN: CN75/Tan Pha do Chi
nhanh véan phong dang ky dat dai huyén B cap ngay 22/10/2024 mang tén
Nguyén Thi NI va Glay ching nhén quyén st dung dat quyen sO0 hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sd DD600654, s6 vao sO cap GCN: CS04510 So
Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 24/02/2022 mang tén Nguyén Thi
N1. Xét thdy, 6ng Su T khong c6 quyén duge cam cb tai san, gidy to nén viéc
ong T giita ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dét ctia ba N1 1a khong
dung quy dinh cua phap luat nén 6ng T phai co trach nhiém tra lai cho ba NI
ban chinh cac Gidy chirg nhan quyén st dung dat néu trén.

[3]. T nhitng phan tich trén ¢ cin ctr chip nhian mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 6ng St T; chip nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don
ba Nguyén Thi N1. Ba Nguyén Thi N1 phai co6 trach nhiém tra cho 6ng S Tam
s6 tién 2.777.666.666 dong bao gdm ng goc 1a 2.000.000.000 dong; 1ai trong han
1a 400.000.000 dong, lai cham tra ng goc 1a 343.333.333; 14i cham tra s tién 1ai
400.000.000 dong 1a 34.333.333 dong. Ong St T co trach nhiém tra lai cho ba
Nguyén Thi N1 ban chinh Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru
nha & va tai san khic gin lién voi dit s DP928060, sd vao sb cap GCN:
CN75/Tan Phu do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B cap ngay
22/10/2024 mang tén Nguyén Thi NI va Gidy ching nhén quyén sir dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 Db600654, s6 vao so cap
GCN: CS04510 S6 Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/02/2022 mang
tén Nguyén Thi N1.

[4]. Y kién phat biéu ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop
vo1 nhan dinh ctia HO1 déng x&t xur.

[5]. Vé an phi dan sy so tham: Can ct Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan sy
va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Québc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 2, khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac

diéu 94, 95, 147, 227, 228, 235, 254, 266, 267, 273 cia B luat T tung dan su
nam 2015;
~ Can cu khoan 2 Djéu 1 ctia Luat sira d6i bd sung mot s6 diéu cia Bo luat
T6 tung dan sy, Luat TO tung héph chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién,
Luat Pha san va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa 4n ndm 2025;
Can cu Diéu 21, Diéu 288, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468; Dicu
470 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
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~ Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot pl‘lén yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Su T voi bi
don ba Nguyén Thi N1 vé vi¢c “Tranh chap hop dong vay tai san’:

Ba Nguyén Thi N1 phai c6 trach nhiém trda cho ong Sa T sb tién
2.777.666.666d (hai ty bay tram bay muoi bay triéu sau tram sau muoi sau nghin
sdu trdm sau muoi sau dong), bao gdm:

+ No gbe: 2.000.000.000 dong;

+ Lai trong han: 400.000.000 dong;

+ Lai cham tra no gbc: 343.333.333 dong;

+ Lai cham tra sd tién 14i 400.000.000 dong: 34.333.333 dong.

K& tir ngdy 10/9/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cdc khodn ng, ba
Nguyén Thi N1 con phai chiu khoan tién lai cta so tién con phai thi hanh an
theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, khoan 1 Diéu 468 cua B0 luat Dan su
nam 2015.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi N1 véi
ong Su T:

Ong SG T ©0 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi N1 ban chinh Gidy
chfmg nhan quyén S,ff dung qdﬁ‘g, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 DP928060, s0 vao s6 cap GCN: CN75/Tan Phu do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén D cap ngay 22/10/2024 mang tén Nguyén Thi N1 va Giay
ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 DD600654, s6 vao sO cip GCN: CS04510 So Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 24/02/2022 mang tén Nguyén Thi N1.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Sa T vé viée bude
ba Thai Thi Kim T1 lién dé1 vo1 ba Nguyén Thi N1 trd ng cho 6ng Su T.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cu phan té ctia ba Nguyén Thi N1 vé
viéc yéu cau hiy 02 gidy xac nhan no va lai lap ngay 03/10/2025.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi N1 phai chiu 88.153.333 dong, duoc khau trir vao sd tién
tam Ung an phi da ndp la 29.937.000 déng theo Bién lai thu tam Umg an phi, 1€
phi Toa an s6 0033550 ngay 28/5/2026. Ba N1 con phai ndp s6 tién 58.216.333
dong.

- Ong St T dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
ctia 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi
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quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y, st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

6. Truong hop Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi duong sy, nguoi co quyen nghia vu lién quan c6 quyén
thoa thuan vé viéc thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 4, 6, 7, 36, 71, 72 Luét
Thi hanh an dan sy nam 2025; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyuc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh an dan sy nim 2025.

7. Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc quyén
khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. H) Chi Minh;

- VKSND Khu vyc 15 — TP. H6 Chi Minh;

- THADS H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, VT.

Vil Thi Nga



