TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 16/2024/DS-GDT
Ngay: 21-3-2024
VIV "Tuyén bb hop déng chuyén
nhuong QSD d4t vo hiéu, cong nhan
hop ddng chuyén nhugng QSD dét co
hiéu lyc phap luat va kién doi tai san".

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi Hpi dong xét xir gidm déc tham gom:

Phé Chanh an - Chii toa phién toa: ong Nguyén Chi Cong

Cdc Tham phdn: dng Nguyén Vin Tao va 6ng Lé Ty

- Thur ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ba - Tham tra vién.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2024, tai try so, Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning
mo phién tdoa giam doc tham xét xr vu an dan su: “Tuyén bo hop dong chuyén
nhuwong quyén sw dung dat vo hiéu, cong nhdan hop dong chuyén nhwong quyén sw
dung dat co hiéu lyc phap ludt va kién doi tai san”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi Bich V, sinh nam 1987; dia chi: s6 G duong
N, phuong X, quan T, thanh ph6 Da Nang.

2. Bi don: ba Phung Thi Thanh N, sinh nam 1980; dia chi: s6 B duong H,
phuong H, quan L, thanh ph6 Pa Nang.

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Birc T; dia chi: sé6 C duong B, phuong H, quan L, thanh phd
Da Nang.

- Vin phong C2, dia chi: s6 I duong H, phuong T, quan H, thanh phd Pa
Nang.

- Ong Tran Nam Q, sinh nam 1980; dia chi: sOAL, phuong X, quan T, thanh
pho Da Nang.

- Ong Hoang Xuan S, sinh nam 1952, dia chi: s6 A N, phuong T, quan H,
thanh pho Pa Nang.



- Van phong C3; dia chi: S6 A duong H, phuong X, quan T, thanh phd Pa
Ning.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don ba
Nguyén Thi Bich V trinh bay:

Vao nam 2020, do kho khan vé tai chinh nén ba c6 ky cam két thoa thuan voéi
ong Hoang Xuan S vé viéc ba s& dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cua thira dat sd 285, to ban d6 s6 47 tai dia chi: Lo A phan khu B, khu tai dinh cu
thudc cac phan khu B, B2-9, B3-8, B3-1 du an G - Khu B va C, xa H, huyén H,
thanh ph6é Pa Nang (sau day goi tat 1 thira dat sé 285) ma 6ng S nhan chuyén
nhuong cta ho gia dinh ong Huynh Pirc H dé ba thé chip vay tién Ngan hang. Do
khong c6 kha ning tra ng Ngan hang khi dén han nén thang 6/2022, ba vay ctia éng
Tran Puc T1 s6 tién 2.100.000.000 ddng trong thdi han 1 thang dé tra no, ong T1
yéu cau ba phai ky Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 258 dé l1am tin. Pén han
tra ng, ong T1 c6 yéu cau ba tra ng dé lay lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat
(sau day viét tat la GCNQSDPD), ba xin thém mot ngay dé thu xép tién va dugc 6ng
T1 dong y. Pén chiéu ngdy ma hai bén thoa thuan, ba goi dién cho 6ng T1 dé nghi
tra ng, huy Hop dong chuyén nhuong va 1y lai GCNQSDP nhung 6ng T1 khong
dén Vian phong cong chimg. Sau do, éng T1 thong bdo GCNQSDD di dung tén
nguoi khac va nhan coc, néu mudn ldy lai GCNQSDD thi phai thanh toan thém
300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Thuc té giita ba va ba Phung Thi Thanh N
hoan toan khong ¢ viéc chuyén nhugng thira dat s6 285, ba N ciing khong thanh
toan cho ba bat ctr khoan tién nao. Do d6, ba yéu cau Toa an tuyén bdé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 285 giira ba Nguyén Thi Bich V va ba
Phung Thi Thanh N do Vin phong C2 cong ching sb: 3687, quyén so:
01/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/6/2022 v6 hiéu. Ba dong y tra lai cho ong
T1 sb tién 2.100.000.000 ddng (hai ty mot tram triéu dong) va tién 1ai theo quy
dinh cua phap luat.

Ba xé4c dinh thira dat s 285 1a ctia ong S nén ddng ¥ voi yéu cau doc 1ap cua
ong S, ba s€ co nghia vu tra lai tai san nay cho 6ng S.

* Qua trinh 16 tung va tai phién toa bi don ba Phung Thi Thanh N trinh bay:

- Thir nhat, ba khong dong ¥ yéu cau ciia ba V vé viéc dé nghi Toa an tuyén
bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu vi hop dong nay hoan
toan hop phap, ngay tinh, trén co s¢ thoa thuan gilta cac bén, hop dong dugc cong
ching theo dung quy dinh phap luat. Ba V c6 khodn ng qua han tai Ngan hang
TMCP V3 can tién thanh toan nén da lién hé voi ba dé chuyén nhuong thira dat sd
285 (dang thé chip cho Ngan hang). Ba ra éng Nguyén Puc T 13 nguoi hop tac
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lam #n chung nhiéu ndm cung gép von nhan chuyén nhugng thira dat trén va thoa
thuan ba 1a ngudi dimg tén trong Hop dong chuyén nhuong. Ngay 23/06/2022, ba
va 6ng T thanh toan du sé tién 2.600.000.000 dong (hai ty sau tram triéu dong) cho
ba V gdm 2.100.000.000 ddng (hai ty mot trim triéu doéng) chuyén khoan vao tai
khoan cua ba V dé tit toan Ngan hang, giai chap tai san con 500.000.000 ddng 1a
dua tién mat nhung khong viét gidy to. Ngay 24/06/2022, ba V ky Hop ddng
chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 285 cho ba. Pé thuan lgi cho viéc ké
khai thué, doéng thué va cac nghia vu tai chinh khac, cac bén thoa thuan théng nhat
ghi trong Hop ddng gia chuyén nhuwong 1a 1.100.000.000 dong (mot ty mot trim
triéu ddng). Tai thoi diém ky Hop dong, cac bén hoan toan ty nguyén, khong bi lira
déi, ép budc, c6 day du nang luc phap luat dan su va thyuc hién theo dung trinh tu,
thu tuc vé ky két hop dong chuyén nhuong tai Van phong C2.

- Thtr hai, sau khi hoan tit qua trinh chuyén nhuong véi ba V, ngay
01/08/2022 tai Van phong cong chimg Pham Vin V1, ba chuyén nhuong quyén str
dung thira dat néu trén cho ong Trin Nam Q véi gia chuyén nhuong la
2.650.000.000 dong (hai ty sau tram nim muoi triéu dong). Thoa thuan giita cac
bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi Itra doi, ¢p budc va da duogc cong chung theo
dung quy dinh phap luat. Do d6, ba déng y véi yéu cau doc lap ctua 6ng Tran Nam
Q.

- Thir ba, d6i véi yéu cau doc lap cua 6ng Hoang Xuan S: Ba khong biét ong
S 1a ai. Mic du gitta 6ng S va ba V co thoa thuan dung tén dé vay Ngan hang
nhung khi ba V vi pham cam két xdm pham dén quyén va loi ich cta 6ng S, ong S
khéng c6 bién phap ngin chin, bao vé din dén viéc ba V chuyén nhuong 16 dat
nay 13 16i hoan toan ctia 6ng S. Trong sudt qua trinh giao dich chi c6 ba, ba V va
ong T tham gia, khong c6 mit ciia ong S. Ba hoan toan khong biét viéc ong S la
ngudi nhan chuyén nhuong thira dat nay ciia ho ong Huynh Puc H va cho ba V
dung tén trong GCNQSDD. Do d6, ba dé nghi Toa an:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6
285 gitra ba V va ba c6 hiéu luc phap luat.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat dbi véi thira dat s6
285 gitra ba va 6ng Q co6 hi¢u lyc phép luat.

* Qud trinh 10 tung va tai phién toa nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
éng Nguyén Pirc T trinh bay:



Hoan toan thong nhit voi trinh bay cua ba N vé viéc chuyén nhuong, thanh
toan tién cho ba V ciing nhu khong biét 6ng S 1a ai. Giao dich giira ba N voi ba V
13 hop phap nén dé nghi chdp nhan yéu ciu cua ba N.

* Qud trinh 10 tung va tai phién toa ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
ong Hoang Xudn S trinh bay:

Ho6 ong Huynh Pic H 1a chi sir dung thira dat sb 285 dién tich: 168,8 m?
dugc UBND huyén H cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén st hiru nha
& va tai san khic gan lién voi dat s6 CR 974859 ngay 23/12/2019. Ngay
20/02/2020, 6ng nhan chuyén nhuong lai toan by thira dat néu trén cua ho ong
Huynh Duc H, ong di thanh toan day du tién chuyén nhuong cho hd gia dinh 6ng
H. Tai thoi diém nay, ba V 1a nguoi quen cua 6ng c6 trinh bay dang khé khan vé
tai chinh nén nhd 6ng gitup d& bang cach cho ba V dimg tén trén GCNQSDD khi
nhan chuyén nhuong thira dat s6 285 ctia ho 6ng H dé ba V 1am thu tuc vay tién tai
Ngén hang xur 1y cong viéc. Vi tin tuong, mubn gitp d& ba V nén ong dong ¥ va
thoa thuan véi cac thanh vién ho ong H 13 khi ky cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi tén ciia nguodi nhan chuyén nhuong 1a ba V. Cing
ngay 20/02/2020, toan b thanh vién hd gia dinh 6ng H cing véi ba V dén Vin
phong C4 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co s cong chimng
000627, quyén s6 01TP/CC-SCC-HPGD. Viéc ong cho ba V ding tén trén
GCNQSDBD chi véi muc dich gitp ba V vay tién tai Ngan hang nén dé tranh rui ro
c6 thé xay ra tranh chip sau ndy, ba V da ty nguyén 1ap Gidy cam két vao ngay
20/02/2020 c6 ndi dung: ba V muon tai san ciia 6ng S; ba V dugc quyén thé chap
vay Ngan hang dé st dung, khong duoc quyén ban tai san ndy; tra lai tai san va ky
chuyén tén theo yéu cau ciia 6ng S trudc ngay 30/12/2020. Gidy cam két ¢ hai
ngudi lam ching 13 6ng Nguyén Chi C va ong Nguyén Vin H1 cung 02 ngudi
khac 1a 6ng Huynh Duc H va ba Tran Thi Diém D x4ac nhén noi dung vu vi¢c nhan
chuyén nhuong va mugn tai san.

Pén thang 10/2022, ong phat hién ba V di chuyén nhuong thira dat s6 285
cho ba N theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/06/2022. Tai
Vin ban cam két ngdy 20/02/2020 ba V di cam két khong duoc quyén ban tai san
nay nén viéc 1am nay cua ba V 1a vi pham cam két, trai phap luat. Dén ngay
17/03/2023, ba V tiép tuc tu nguyén 1ap Gidy xac nhan va cam két dé khang dinh
rang thira dat sé 285 1a cua ong da cho ba V muon dimg tén trén GCNQSDD va
cam két s& hoan tra lai tai san niy cho 6ng.

Nay 6ng c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an budc ba V hoan tra lai thira dat sd
285 cho ong.

* Qud trinh 10 tung va tai phién toa nguoi cé quyén loi nghia vu lién guan
ong Tran Nam Q trinh bay:



Ngay 01/08/2022, tai Van phong C5, ba N ky hop dong chuyén nhuong thira
dat s6 285 cho ong. Ngay 02/8/2022, ong dén Vian phong ding ky quyén sir dung
dat huyén H ndp hd so sang tén trudc ba nhung ba V di c6 don dé nghi Toa an
tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng va ba N vo hiéu
nén chua hoan tat thu tuc. Nay ong dé nghi Toa 4n xem xét cong nhan Hop dong
chuyén nhuong do VPCC Pham Vin V1 cong chimg sd 002759, quyén s
01/2022/TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng va ba N 1a cé hiéu luc phap luat.

* Tai Ban dn dan sw so tham sé 32/2023/DSST ngay 07/7/2023, Toa dn nhdn
dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang quyét dinh:

Cian ctt vao Diéu 116, 117, 119, 503 B¢ ludt dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a
khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 227, 264, 266, 271, 273 B0 luat
T6 tung dan su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Bich V
vé viéc dé nghi Toa 4n tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Nguyén Thi Bich V va ba Phung Thi Thanh N do Vin phong C2 chtng thuc so:
3687, quyén s6: 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/6/2022 13 v6 hiéu.

2. Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Hoang Xuan S. Budc Ba Nguyén Thi Bich V cé nghia vy thanh toin cho
ong Hoang Xuédn S sd tién 2.180.408.674 ddng (hai ty, mot trim tam muoi triéu,
bbn tram 1é tam nghin, sau trim bay muoi tu dong).

3. Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ciia nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Tran Nam Q. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Tran Nam Q va ba Phung Thi Thanh N do Vian phong C5 chimg thyc sb:
2759 quyén s6 01/2022/TP/CC/HPGD ching thuc ngay 01/8/2022 13 ¢ hiéu luc
phap luat. Ong Tran Nam Q dugc quyén lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén
thue hién viéc dang ky bién dong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo
quy dinh cua phép luét.

Ngoai ra, ban an so thadm con quyét dinh vé 14i cham thi hanh &n, an phi,
quyén khang cdo theo quy dinh phap luét.

* Tai Quyét dinh dinh chi xét xur phuc tham vu én dan su sé 1 53/2023/0Pb-PT
ngay 30/9/2023, Toa dn nhén dén thanh phé Pa Nang quyét dinh:

Pinh chi xét xtr phuc thim véi 1y do nguoi khang céo 1a nguyén don ba
Nguyén Thi Bich V va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Hoang Xuan
S da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén l1an thir hai nhung van vang mit.
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* Ngay 07/11/2023, 6ng Hoang Xuén S c6 don dé nghi giam ddc tham ddi véi
Ban 4n dan su so tham sb 32/2023/DS-ST ngay 07/7/2023 cta Toa an nhan dan
huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang.

* Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 11/QP-VKS-DS ngay
20/12/2023, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang quyét dinh:

Khang nghi Ban 4n dan sy so tham s 32/2023/DS-ST ngay 07/7/2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang. Pé nghi Uy ban Tham
phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Ning xét xir giam ddc thim hiy toan bo Ban
an dan sy so thim néu trén va Quyét dinh dinh chi xét x phuc thim s
153/2023/QD-PT ngay 30/9/2023 cua Tda an nhan dan thanh phd Pa Ning; giao
h6 so vu an cho Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang xét xir so
tham lai.

* Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang chap
nhan toan bd Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham sd 11/QP-VKS-DS ngay
20/12/2023 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1.] V@ to tung:

[1.1] Ong Hoang Xuan S va ba Tran Thi Bich V2 cho rang Toa an cdp phiic
tham dinh chi xét xir phtc thim vu 4n do ong, ba vang mat hai 1an khong c6 1y do
la vi pham nghi€ém trong thu tuc td tung; ong, ba Véng mat vi 1y do strc khée va da
cung cap tai liéu chimg ctr 13 két qua bénh an do bénh vién cung cap. Xét thiy, Toa
an cap phiic thAm da nhiéu lan hodn phién toa vi 1y do cac bén duong su ving mat
va ¢6 don xin hodn phién toa. Tai phién toa ngay 30/9/2023, ba V2 tiép tuc vang
mit. Két qua xac minh tai Bénh vién A - B6 C6 thé hién: ba V2 di xuét vién vao
ngay 27/9/2023. Pbi véi ong S, ngoai két qua chup MRI ngay 14/8/2023, éng S
khéng cung cip duoc tai lidu, ching ctr gi chirng minh viéc 6ng dang diéu tri tai
bénh vién. Toa an cép phtc thadm hodn phién toa nhiéu 1an, cac duong sy duoc
téng dat hop 1¢ nhung van vang mit khong co 1y do xem nhu tir bo quyén khang
c40. Vi vay Toa an cap phuc tham dinh chi xét xir phic tham 1a ding quy dinh
phap luat.

[1.2] V& noi dung ctia Quyét dinh dinh chi xét xtr phuc tham: Tai muc “2.”
phan quyét dinh cua Quyét dinh dinh chi xét xtr phiic thim vy an dan sy sd
153/2023/QD-PT ngay 30/9/2023, Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang ghi “Gii
nguyén Ban dn dan sw so tham s6: 3212023/DS-ST ngay 07 thing 7 nam 2023 vé
viéc “Tuyén bo hop dong chuyén nhwong OSD ddt vé hiéu, cong nhin hop dong
chuyén nhwong OSD ddt cé hiéu lyc phdp ludt va kién doi tai san ciia Toa dn nhdn
ddn huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang.” 1a khong dung, vi theo quy dinh cua
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phap luat thi khi ra quyét dinh dinh chi xét xir phtic tham (véi 1y do nguoi khang
cao Véng mat), Toa an khong xem xét, quyét dinh vé noi dung vu an. Viéc Toa an
cap phuc thim quyét dinh giir nguyén ban an so thim trong trudng hop nay con
trai voi hudng dan tai Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

[2.] V& ndi dung:

[2.1]. Qué trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi Bich V trinh bay: Vao nim
2020, do kho khin vé tai chinh nén ba c6 ky cam két thoa thuin véi 6ng Hoang
Xuan S vé viéc dimg tén trén GCNQSDPD dé vay tién ngan hang. Pén nam 2022,
ba V vay caa 6ng Nguyén Dirc T sd tién 2.100.000.000 ddng (hai ty mot trim triéu
d6ng) dé tra vao Ngan hang thanh toan khoan no vay. Pé dam bao cho khoan vay
néu trén theo yéu cau cta ong T, ba V di ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 24/6/2022, v6i ndi dung dong y chuyén nhuong thira dat s 285 cho
ba Phung Thi Thanh N. Giita ba va ba N khong c6 quan hé chuyén nhuong quyén
str dung dat ma thuc chat ddy 1 giao dich vay tai san giita ba va éng T nén ba yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/6/2022
v6 hiéu do gia tao. Ba V dong ¥ tra lai cho 6ng T s6 tién 2.100.000.000 dong (hai
ty mot tram triéu dong) va dong ¥ tra tién 1ai theo quy dinh cua phap luat.

Trong khi d6 ba N cho rang: ba va éng T 1a ngudi hop tac cing nhan chuyén
nhuong 16 dat néu trén cta ba V véi gia 2.600.000.000 déng (hai ty sau trim triéu
d6ng). Viéc chuyén nhuong do cac bén tu nguyén thoa thuan va dugc cong chimg
pht hop véi quy dinh cua phap luat nén khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[2.2]. Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do Vian phong C2
cong chimg sb: 3687, quyén sb: 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/6/2022 giita
ba Nguyén Thi Bich V va ba Phung Thi Thanh N thay:

Can ctr trinh bay cua cac bén duong su, tai li¢u chung ctr c6 tai ho so vu an ¢
co s xac dinh 6ng Hoang Xuan S 1a ngudi nhan chuyén nhuong thira dat s6 285
ciia ho ong Huynh Pac H voi gia 1a 2.850.000.000 dong (hai ty tdm trim nim
muoi triéu dong). Do mbi quan hé than quen nén dng S dong ¥ cho ba V dimg tén
trén QCNQSDD cua thira dat s 285 dé vay tién Ngan hang véi cam két 13 chi
dugc vay tién ma khong dugc phép chuyén nhuong va phai sang tén lai cho 6ng S
trude ngay 30/12/2020. Nhu vay, é6ng S méi 1a ngudi cd quyén sir dung hop phap
doi voi thira dat s6 285 néu trén.

Ngay 24/6/2022, ba Nguyén Thi Bich V ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung thira dat s6 285 cho ba Phung Thi Thanh N, gia chuyén nhuong ghi trén
hop ddng 14 1.100.000.000 ddng (mdt ty mdt trim triéu déng). Ba V khang dinh
muc dich 1ap Hop dong chuyén nhuong 1a dé dam bao cho khoan ng ma ba no 6ng

T véi sb tién 2.100.000.000 dong (hai ty mot tram triéu dong). Boi chiéu 10 trinh
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bay cua ba V vdi tai liéu, chung ctr c6 tai ho so vu an thé hién: tai “sé phu kiem
bdo no, bdo c6” cua chu tai khoan Nguyén Thi Bich V m& tai Ngan hang V3 co
n6i dung “Toan chuyen” véi tong phét sinh c6 1a 1.400.000.000 dong (mot ty boén
tram triéu déng); tai “s6 phu kiém bdo no, bdo c¢6” cla chu tai khoan Nguyén Thi
Bich V m¢ tai Ngan hang TMCP K, vao ngay 23/6/2022 thé hién sd tién ong T
chuyén cho ba V 1a 700.000.000 dong (bay trim triéu dong) 1a trung khép véi sb
tién 2.100.000.000 dong (hai ty mot tram tridéu déng) ma ba V khai nhan. Mit
khac, tai Vi bang sd 153/2023/VB-TPLTT do Vian phong T4 lap ngay 11/5/2023
ma ba V cung cép thé hién nodi dung tin nhin mot ngudi tén T cho ba V muon sb
tién 2.100.000.000 dong (hai ty mot tram triéu dong) trong thoi han 1 thang 1a phu
hop vai 101 khai cua ba V.

Ba N trinh bay ngoai sb tién 2.100.000.000 dong (hai ty mot trim triéu dong)
ong T chuyén khoan; 6ng T, ba N con giao cho ba V 500.000.000 dong (ndm trim
triéu déng) tién mat nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr chirmg minh.

Ngoai ra, tai phién toa so tham, ba N khang dinh trude khi mua dat c6 di xem
dat, ba N thay c6 1 vai vat kién trac 1a ctia hang x6m bén canh thira dat va cam két
khi nao xay dung nha sé& thao d&, trong khi d6 6ng S lai xac dinh thua dat 1a coa
6ng nén 6ng cho 6ng Nguyén Vin T2 thué dat va ong T2 noi v6i ong khong co ai
dén trao d6i vé viéc nhan chuyén nhuong dat nhu ba N khai. Theo Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd cta Toa an cép so tham xac dinh trén dat c6 ngdi nha tam va
cay trong do vo chong ba Bui Thi Thanh L va 6ng Nguyén Vin T2 xay dung, trong
trot 1a phu hop vai loi khai cia ong S.

L& ra, Toa an can lay loi khai cua 6ng T2 va ngudi hang xom (ma ba N khai
d3 hoi tham khi xem dat) dé xac dinh ba N c6 di kiém tra hién trang thuc té cua
thira dat khong (thé hién su ngay tinh cua ba N khi nhan chuyén nhuong vi thong
thuong khong ai nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat ma lai khéng kiém tra
thira dat & dau, ai dang st dung, co tranh chip khong), c6 dung ong T2 thué dét cua
ong S va dang truc tiép quan 1y, st dung khong.

Nhu vay, ba V khiang dinh chi vay tién éng T va cung cap Vi bang vé viéc co
nguoi tén T nhin tin ndi dung cho ba V vay 2.100.000.000 dong (hai ty mot traim
triéu ddng) trong vong 1 thang, trong khi ba N, ong T cho rang di nhan chuyén
nhuong thira dat s6 285 véi gia 2.600.000.000 dong (hai ty sau tram triéu dong)
nhung khéng c¢6 chitng ¢t chimg minh d3 thanh toan tién chuyén nhan chuyén
nhuong ngoai s6 tién 2.100.000.000 dong (hai ty mot tram triéu dong) ma ong T da
chuyén khoan (ba V cho rang day 1a tién vay). Toa an chua xac minh, lam 1d nguoi
tén T nhan tin cho ba V vay tién c6 ding 1a 6ng Nguyén Vin T3 trong vu an nay
khéng méi c6 can cir xac dinh s tién ong T3 chuyén khoan cho ba V 1a cho vay
hay thanh toan tién chuyén nhuong, ddng thoi xac minh sy ngay tinh ciia ba N khi

8



nhan chuyén nhuwong nhu da phan tich trén, tir d6 méi xac dinh duoc viéc chuyén
nhuong giira ba V véi ba N 1a co that hay chi 1a gia tao nham che gidu viéc vay tién
gitra 6ng T3 v4i ba V. Trong khi chua 1am 16 cac van dé néu trén, Toa an da xac
dinh 6ng T3, ba N thanh toan du tién va cong nhan Hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat gitta ba V véi ba N, giita ba N véi éng Q 1a chua du co s6.

[2.3]. Ba V va ong S déu thira nhan muyc dich éng S ddng ¥ cho ba V dimg
tén GCNQSDD 1a dé vay Ngan hang, ba V cam két khong chuyén nhuong. Thyc
té, ba V da thé chap quyén sir dung thira dat 285 cho Ngan hang V3 dé vay tién
ding thoa thuan gitra ba V va 6ng S. Ba V khai do khong c6 kha nang tra ng nén
d3 vay tién ong T3 trong vong 1 thang dé tra ng Ngan hang nhung ong T3 yéu cau
phai lap hop dong chuyén nhuong. Do d6, trén co sd xac minh 1am rd cac ndi dung
nhu d3 phén tich tai muc [2.2] mdi c6 cin clr giai quyét triét dé, ding phéap luat cac
giao dich gitra cac bén boi 1€:

- Trudng hop ba V chi vay tién 6ng T3 va lap hop dong chuyén nhuong dé
1am tin thi ba V khong vi pham thoa thuan véi ong S nén hop dong chuyén nhuong
bi v6 hiéu do gia tao, hop déng vay co6 hiéu luc tir d6 giai quyét tit ca cac hop dong
(bao gdm Hop dong gitta ba N va ong Q vi hién nay ong Q da dugc chinh 1y sang
tén trén GCNQSDD) trén co so bao dam hai hoa quyén loi cta tit ca cac bén. Vi
khi 6ng T3 cho ba V vay tién dé tra Ngan hang thi ba V dang dtng tén trén
GCNQSDBD, 6ng T3 khong thé biét duoc thoa thuan giira ong S voi ba V, ong S
cling c6 mdt phan 18i khi dé cho ba V dimg tén dé vay tién (trudng hop ba V khong
tra vay tién 6ng T3 dé tra ng N1 hang thi tai san cta 6ng S ciling s& bi xt Iy thu no)
va theo cam két thi s& sang tén lai cho 6ng S trudc ngay 30/12/2020 nhung éng S
khong thuc hién din dén thang 6/2022 ba V méi c6 thé 1ap Hop dong chuyén
nhuong dé vay tién ong T3.

- Truong hop ¢6 cian cir ching minh ba V chuyén nhuong cho ba N trong khi
cam két v6i 6ng S 1a chi dimg tén dé vay Ngan hang chir khong dugc chuyén
nhuong thi can xem xét hanh vi ciia ba V ¢6 dau hiéu chiém doat tai san hay
khong? Néu co thi tam dinh chi giai quyét vu an va chuyén hd so cho Co quan
Canh sat diéu tra c6 thim quyén dé giai quyét theo quy dinh tai Diéu 103, 214 cta
BO luat TS tung dan su.

Tu nhitng nhan dinh trén, théy réng dé giai quyét vu &n mot cach than trong,
bao vé quyén va loi ich chinh dang cta cac bén duong su, Hoi dong giam déc tham
thiy can chip nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 11/QD-VKS-DS
ngay 20/12/2023 ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Néng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345; Diéu 348;
Piéu 349 ciia Bo luat TS tung dan sy nam 2015, xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 11/QD-VKS-DS ngay
20/12/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang.

2. Hay toan bd Quyét dinh dinh chi xét xir phtc tham sé 153/2023/QD-PT
ngay 30/9/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phé D va Ban an dan sy so tham s
32/2023/DS-ST ngay 07/7/2023 cia Toa 4n nhan dan huyén H, thanh phé B vé vu
an “Tuyén bo hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu, cong nhdan hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat c¢é hiéu lwc phdp ludt va kién doi tai san”
gitta nguyén don 13 ba Nguyén Thi Bich V véi bi don 13 ba Phung Thi Thanh N.

3. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén H, thanh phd D dé xét xir lai
theo thu tuc so thim dang quy dinh ctia phap luit.

4. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy Hoi dong giam
doc tham ra quyét dinh.

Noinhgn: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu Gidam doc kiém tra II - TANDTC; PHO CHANH AN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng; ’

-TAND TP b;

- TAND huyén H, TP B "
(kém ho so vu an dé xét xir so tham lai);

- Chi cyc THADS huyén H, Pi ky)

TP D (dé thi hanh);

- Cac duong sy (theo dia chi); -

- Luu: Phong Giam dbc kiém tra II va hd Nguyén Chi Cﬁng
SO VU an.
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