TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 161/2022/DS-PT
Ngay 03-10-2022
Vv tranh chap 16i di

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tam
Cdc Tham phan: Ba Ngo Thi Bich Diép
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thar ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sét nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 7 ndm 2022, tai try SO Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phiic thAm cong khai vy an thu ly s6 125/2022/TLPT-
DS ngay 26/5/2022 v¢ viéc “tranh chap 161 di”.

Do Ban an dan su so tham sé 17/2021/DS-ST ngay 08/12/2021 ctia Toa
an nhan dan huyén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir s6 151/2022/QDXXPT-DS ngay
28/6/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi H1, sinh ndm 1959; dia chi: Ap 6, xa A, huyén
P, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi H2, sinh nam 1962; dia chi: T6 4, ap 4, x4 T1, huyén
P, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lé Vin M, sinh ndm 1976; dia
chi: T6 1, ap V1, xa V2, huyén P, tinh Binh Duong. (Hop dong uy quyén ngay
22/3/2021); c6 mat.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phung Van T2, siph nam 1962; dia chi: T 4, ép 4, xa T1, huyén P,
tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat.

2. Ong L& Xuan T3, sinh nim 1949; dia chi: Ap 6, xd A, huyén P, tinh
Binh Duong; c6 mat.

3. Ba Lé Thi Thu H3, sinh ndam 1979; dia chi: Ap 6, xd A, huyén P, tinh
Binh Duong; c6 mat.
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4. Ong L& Xuan L1, sinh nam 1981; dia chi: Ap 6, xa A, huyén P, tinh
Binh Duong; c6 mat.

5. Ba Lé Thi My L2, sinh nam 1983; dia chi: Ap 1B, xa P1, huyén P, tinh
Binh Duong; c6 mat

6. Ba Lé Thi Kim H4, sinh nam 1987; dia chi: Ap 4, x4 T1, huyén P, tinh
Binh Duong; c6 mat.

7. Ba Lé Thi Kim T4, sinh nam 1988; dia chi: Ap 6, xa A, huyén P, tinh
Binh Duong; c6 mat.

8. Ba L& Thi Cam P3, sinh nam 1985; dia chi: Ap 6, xd A, huyén P, tinh
Binh Duong; cO mat.

9. Ong Phing Minh L1, sinh ndm 1989; dia chi: Ap B, xa P1, huyén P,
tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. C)ng Lé Van D, sinh nam 1956; dia chi: Ap 4, xa T1, huyén P, tinh
Binh Duong; c0 mat.

2. Ong Mai Xuan T5, sinh nim 1959; dja chi: Ap 6, xa A, huyén P, tinh
Binh Duong; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi H1.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién, ban ty khai, qua trinh hoa giai va tai phién toa
nguyén don trinh bay:

Nam 1989, ba khai pha thira dat s6 71, to ban d6 sb 1, toa lac tai 4p 4, xa
T1, huyén P, tinh Binh Duong duoc Co quan U huyén P cap Giay chiing nhan
quyén sir dung dat cho ho ba Lé Thi H1 s6 vao s6 00796 QSDB/PG ngay
13/02/2001. Khi khai phé thira dat cua ba khong co 16i di nén éng Lé Van P noi
miéng cho gia dinh ba mot duong xe bo dé di vao dat, sau d6 ba ty khai pha go
mébi, san Iép cho duong bang phiang dé xe bo di lai. Khi ké khai cip gidy chung
nhan quyen su dung d4t ba khéng ke khai 16i di dugc 6ng B cho, ba khéng khiéu
nai vé viéc cap gidy ching nhan quyen st dung dat. Nam 1995, 6ng Lé Van B
da chuyén nhuong toan bo thira dat cua ong cho ba Lé Thi H2, khi d6 6ng B
chua dugc cap giay chang nhan quyen su dung dat. Khoang nam 1997, ba H2
trong cdy cao su thi trong ludn vao phan 16i di cua gia dinh ba s dung nhung
khong anh hudng dén viéc di lai nén ba khong tranh chap. Pau nam 2019, ba H2
cua cdy va trong lai cao su di trong mot hang 39 cay cao su vao con duong ba
dang st dung, gay kho khan cho viéc di lai cua gia dinh nén xay ra tranh chap.

Ngoai 16i di ngang qua dat ba H2, gia dinh ba khong con 16i di nao khac
dé vao dat. Léi di gia dinh ba str dung nhung ba H2 duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat ludn 16i di vao thira dat cia ba. Léi di tranh chap thuoc mot
phan thira s 69, to ban d6 s6 1, toa lac tai ap 4, x4 T1, huyén P, dugc Co quan U
huyén P cép cho ba Lé Thi H2. Nay ba “tranh chap 16i di”, yéu cau ba Lé Thi
H2 tra lai 16i di dién tich theo do dac thyc té 1a 355,3m? (thé hién tai manh trich
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do dia chinh do Chi nhanh Van phong D3 huyén P thuc hién nhu sau: Ngang
3m, dai canh 119,2m (ky hiéu 2-3) va canh 119,1m (ky hiéu 5-6) trong d6 c6
15m? hanh lang bao vé dudng bd). Phan 16i di c6 tir can huéng Dong gidp duong
dat; huéng Tay gidp thia dat s6 71; huéng Bac gidp thira dat sé 322; huéng
Nam giép thira dat s6 69.

- Tai bién ban hoa giai va tai phién toa dai dién theo Gy quyén cta bi don

trinh bay:

Niam 1995, ba H2 nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Van D (tén thuong goi
la Bay bay) phan dat thira 69, to ban d6 sd I, toa lac tai ap 4, xa T1, huyén P,
tinh Binh Duong, duoc Co quan U huyén P cip Gidy chu:ng nhan quyén st dung
dét cho ba Lé Thi H2 s6 vao s6 01370 QSDB/PG ngay 17/02/2004. Khi chuyén
nhuong co6 lam gidy bién nhén, do dac thira dat, giao nhan dat nhung khi lam ho
so cap gidy chung nhan quyen str dung dat xong thi cac bén di hiy nhimg gidy
to nay vi thay khong can thiét. Gia dinh ba H2 nhén dat tir nam 1995 dén nay sir
dung on dinh. Nam 1997 ba H2 cit diéu trong cao su, dén nim 2019 ba H2
thanh 1y cao su gia dé trong lai. Pau nam 2020 ba cay dét dé bon phan cho cao
su thi ba H1 tranh chap yéu cau gia dinh ba H2 va 6ng Tri phai m¢ duong di cho
ba. Tu khi ba H2 st dung dét thi phia nguyén don khong c6 thoa thudn véi ba
H2 vé 16i di nhung ba H2 Van cho nguyén don di qua dat cua ba vi thay khong
anh huong gi. Thura dat s6 69, to ban do s6 1, toa lac tai ap 4, xa T1, huyén P
khong co 16i di tiép giap véi thia dat sb 71, to ban do sb 1, toa lac tai 4p 4, xa
T1, huyén P. Tt khi nhén d4t bi don st dung 6n dinh, trong cao su trén toan bd
thira dat khdng ai khiéu nai gi. Vi vay, bi don khong dong ¥ voi yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

- Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng L& Xuan T3 trinh bay:

Nam 1989, ong va ba H1 di qua dat ctia ong Lé Vian P dé khai pha phan
dat riy nén ong P cho 6ng mot phan dat 1a dudng xe bo di duoc dé vao dat cua
gia dinh ong. Phan dat ciia gia dinh 6ng 13 thira s6 71, to ban d6 s6 |, toa lac tai
ap 4, xa T1, huyén P, tinh Binh Duong dugc Co quan U huyén P cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat cho ho ba Lé Thi H1 sb vao s6 00796 QSDB/PG
ngay 13/02/2001. Tir nam 1989, gia dinh 6ng st dung 16i di dugc 6ng B cho dé
vao dat. Nam 1995, ong B chuyén nhugng dat cia 6ng cho ba Lé Thi H2 thi
giira gia dinh 6ng va ba H2 khong thoa thuan 16i di nhung ba H2 trdng cao su
trén 16i di khoang cach hang dau vai hang thir hai 12 4m nén gia dinh 6ng van su
dung 16i di dugc. Nam 2020 ba H2 thudng xuyén ciy dat dan dén viéc tranh
chap 16i di. Nay, ong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don budc ba H2
phai tra lai cho gia dinh 6ng 16i di dién tich theo do dac thuc té 1a 355,3m? (thé
hién tai manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong B3 huyén P thuc hién
nhu sau: Ngang 3m, dai canh 119,2m (ky hiéu 2-3) va canh 119,1m (ky hiéu 5-
6) trong d6 co6 15m” hanh lang bao vé duong bo). Phan 16i di c6 tr can hudng
Dong giap duong dat; huong Tay giap thua dat s6 71; huéng Béc giap thira dat
s6 322; huong Nam giap thia dat s6 69.

- Tai ban tu khai va tai phién toa ba Lé Thi Thu H3 trinh bay:
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Tir trude dén nay ba Ha di con dudng duoc ong B cho dé vao dat cua gia
dinh. Tuy nhién, dén nam 2020 ba H2 lién tuc cay dat, cay luén phan 16i di nén
viéc di lai khé khin. Nay, ba yéu cau bi don ba L& Thi H2 phai tra lai cho gia
dinh ba 16i di nhu yéu cau caa nguyén don.

- Tai ban tu khai va tai phién toa 6ng Lé Xuén L1 trinh bay:

L6i di 6ng va gia dinh sur dung duogc ong b cho tir nam 1989, gia dinh 6ng
da sir dung hon 30 nam 6n dinh. Nay, 6ng yéu cau bi don ba L& Thi H2 phai tra
lai cho gia dinh ong 16i di nhu yéu cau cta nguyén don.

- Tai ban tu khai va tai phién toa ba Lé Thi My L2 trinh bay:

Loi di ba va gia dinh st dung dugc 6ng D cho tir ndm 1989, gia dinh ba
da sir dung hon 30 ndm on dinh. Nay, ba yéu cau bi don ba Lé Thi H2 phai tra
lai cho gia dinh ba 161 di nhu yéu cau nguyén don.

- Tai ban ty khai nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan ba Lé Thi Kim
H4, ba Lé Thi Cam P3, ba Lé Thi Kim T4 dong y vé&i yéu cau cia nguyén don,
khong bo sung gi thém.

- Tai ban tu khai, bién ban hoa giai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Phung Van T2 trinh bay:

Nam 1995, 6ng va ba H2 nhan chuyén nhuong phan dat thia dat s6 69, to
ban d6 sd L, toa lac tai ép 4, xa T1, huyén P, tinh Binh Duong, dugc Co quan U
huyén P cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi H2 s6 vao sb
01370 QSDD/PG ngay 17/02/2004. Ong va ba H2 st dung dat 6n dinh toan bo
thira dat, ba H1 khong thoa thuan gi vé viéc 16 di vao dat. Ba H1 duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat nam 2001, ba H2 duoc cap glay ching nhan
quyén st dung dat nam 2004, tur do khong ai khiéu nai vé viée cap dat. Tai ban
d6 dja chinh x4 T1 va so dd trén gidy chirng nhin quyén sir dung dat thia dat sb
69 khong thé hién c6 16i di. Vi vay, 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta
nguyén don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phung Viét L1 vang mat,
khéng c6 v kién véi yéu cau cua nguyén don.

- Tai ban tu khai 6ng Mai Xuén T5 trinh bay:
’ Ong c6 phan dé‘g giap ranh voi dat cua ba H2. Qua trinh st dung dat 6ng
co thay ba H1 di qua dat cua ba H2.
- Tai ban tu khai, bién ban lay 10i khai 6ng Lé Van D trinh bay:
Néam 1989, 6ng cho ba H1 di ranh dat ctia 6ng dé vao Q§t nha ba H1. Nam
1995, dng chuyén nhugng dat cho ba H2 khong thoa thuén ve 16i di. Nay ba H1
va ba H2 tranh chap 16i di, 6ng khong co6 y kién.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 08/12/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén P da quyét dinh.

Can cur vao
- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, cac
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bieu 5, 91, khoan 1 Dieu 157, cac Dieu 184, 228, 244, 266, 271 va Dieu 273 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 245, 246, 248, 254 Bo luat Dan sy;

- Piéu 171 Luat Pét dai;

- Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xur:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi H1 doi véi
bi don ba Lé Thi H2 vé viéc “Tranh chap 161 di”.

Ngoai ra ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi va cac chi phi t6 tung
khac va quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

‘ Ngay 08/12/2021, ba Lé Thi H1 khang cao toan bo ban an so tham va yéu
cau Toa an cap phuc tham xét xi dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, ba Lé Thi H1 khong thay doi, bd sung, giir
nguyén yéu cau khang cao ban dau va giit nguyén yéu cau khaoi kién.

Cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét vy an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé
tuan theo phap ludt trong qua trinh gidi quyét vy an ¢ giai doan phdc tham:

Tham phan — Chu toa phién toda va Hoi dong xét xir da thyuc hién dung theo
quy dinh cia B ludt To tung dan su; cac duong su tham gia to tung chap hanh
ding quyen va nghia vu theo quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su. V& noi dung
vu an: D& nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba L&
Thi H1 va giit nguyén ban an so tham. Trong trudng hop ba H1 sir dung dat bi
vay boc bai cac bat dong san khac ma khéng co 16i di ra duong cong cong thi
duoc quyén yéu cau chu st dung dat lién ké danh cho minh maot 16i di hop Iy va
thiét hai gay ra l1a it nhat cho bat dong san c6 mé 16i di nhung phai dén bl cho
cha s& hitu bat dong san chiu hudng quyen, trir truong hop o thoa thuan khac.

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
Vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cua don khang céo: Pon khang céo cua ba Lé Thi
H1 lam trong thoi han, c6 noi dung, hinh thuc phu hop véi quy dinh cua phap
luat nén du diéu kién deé thu ly va xét xir theo thu tuc phudc tham.

[2] Vé khéng céo ctia Lé Thi H1 nhan thay:

Nguyen don yéu cau bi don phai tra lai 16i di dién tich theo do dac thyc té
la 355,3m?, thudc thira dt s 69, to ban do s 1, toa lac tai ap 4, xa T1, huyén P,

tinh Binh Duong, ba Lé Thi H2 dugc Co quan U huyén P cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 01370 QSDB/PG ngay 17/02/2004 véi dién tich dat
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12.528m? dat trong cdy 1au nam (CAy cao su).

Ngué)n géc dién tich dat 12.528m? toa lac tai ép 4, xa T1, huyén P, tinh
Binh Duong 1a do 6ng Lé Vin D ty khai khan dat cong quan 1y sir dung, nim
1989, 6ng D c6 cho ba H1 di nho sat ranh dat cua éng D dé ba H1 di vao phan
dat cua ba H1, phia bén trong dat cta ba sir dung tréng ciy 1au nim. Nam 1995,
ong Lé Van D tu nguyen chuyén nhuong toan b dién tich dat noi trén cho ba Lé
Thi H2 su dung, dat chua duoc CO QUAN U cép co tham quyen cap gidy ching
nhén quyén st dung dat. Ba H2 1a nguoi truc tiép st dung dat cua ong b dé
trong cdy lau nam (cay cao su). Nam 2001 ba H2 lam don xin cap gidy ching
nhén quyen st dung dat, ngay 17/02/2004, ba H2 duoc CO ‘QUAN U huyén P
cap Gidy chtng nhan quyen st dung dat tai to ban do sd I gdm 02 thira, thira s6
68, dién tich: 15.836m?, thira sd 69, dién tich: 12.528m? trén so do vi tri thira
dét s6 69 khong thé hien c6 16i di nhu yéu cau khoi kién cua ba H1. Mic khac,
tai Cong vén so 446/CO QUAN U-TNMT ngay 20/5/2021 Co quan U huyén P
tra 101 v€ viée cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s 71, to ban do6 so
l, 0 vao s6 00796 QSDB/PG ngay 13/02/2001 la dang trinh ty thi tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai 1993 sira doi, bo
sung nam 1998. Bién ban xac minh tai dia phuong thi trén ban do dia chinh
khong c6 16i di vao thira dat 71, to ban d6 s6 I ciia nguyén don. Thuc té st dung
dat ciing khong c6 16i di, duong mon nao vao thira dat 71 caa nguyén don. Theo
ban d6 dia chinh chinh quy X T1 tir nim 2000 dén nay thi khong thé hién 16i di
tiép giap thira dat ciia bi don vao dat ctia nguyén don.

Tai phién toa nguyén don, dai dién theo uy quyen cua bi don cung xac
dinh tir trudc dén nay ba H1 khong khiéu nai vé viée cap gidy ching nhan quyén
st dung dat ddi v6i hai thira dat 68, 69 to ban dd s I toa lac tai X3 T1, huyén P,
tinh Binh Duong cho ba H2 str dung ca phan 151 di vao dat ctia ba H1.

Tai phién toa, ba H1 tiép tuc yéu cau budc bi don phai tra lai 16i di cho
nguyén don va khong yéu cau bi don danh cho minh mét 16i di coi 14 thuan tién
va hop Iy nhat cho quyén sir dung dat cua ba H2 dang duoc CO QUAN U cap c6
tham quyén cho sir dung dat hop phéap, cho nén cap phidc tham khong c6 cin ci
xem xét quyén vé 16i di qua dugc quy dinh tai Diéu 254 B6 luat Dan sy nim
2015. Ban an dan sy so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don la c6 can cu.

Ba H1 khang cdo nhung khong xuét trinh dugc chiing ctr ndo khac, nén
khong co can cir chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don nhu dé nghi cua
dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.

Trong truong hop ba H1 st dung dét bi vay boc bai cac bat dong san khac
ma khong ¢ 15i di ra dudng cdng cong thi duoc quyén yéu cau chu str dung dat
lién k& danh cho minh mot 1561 di hop ly va thiét hai gay ra Ia it nhat cho bat
dong san c6 ma 16i di nhung phai dén b cho chu s¢ hitu bat dong san chiu anh
huong quyén, trir truong hop co thoa thuan khac.

Ve 4n phi dan sy phic tham: Nguyén don 1a nguoi cao tudi nén duoc
mien &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

. Khéng chap nhan yéu ciu khéng co cia ba Lé Thi H1. Giir nguyén
Ban an dan su so 17/2021/DS-ST ngay 08/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén
P.

Cin cir khoan 1 Bicu 157, cac Diéu 184, 228, 244, 266, 271 va Diéu 273
cua B0 luat To tung dan su 2015;

- Céc Diéu 245, 246, 248, 254 B6 luat Dan su;
- Piéu 171 Luat Pét dai;

- Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xi:

1. Khdng chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don ba Lé Thi H1 doi
véi bi don ba Lé Thi H2 vé viéc “Tranh chap 161 di”.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san: Nguyén
don da nop du, do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu.

_3.V& an phi dan su so tham: Nguyén don 1a nguoi cao tudi nén duoc
mien an phi.

1. V& &n phi dan su phtc tham: Nguyén don 1a ngudi cao tudi nén dugc
mien an phi.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luat phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Not ’;”“”' — TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ’ - o

_ Chi cuc THADS huyen P; THAM PHAN CHU:I'(.)’A PHIEN TOA
- TAND huyén P: (da ky)

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO6 so, Toa Dan su.

Bui Van Tam



