TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 776/2024/DS-PT

Ngay 17 thang 9 nam 2024

“V/v tranh chap quyén st dung dat, hop

ddng chuyen nhuong quyen st dung dat,

hop dong vay tai san, hop dong gop von,

hop ddng tin dung va hop ddng sir dung
thé tin dung”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céc tham phan: Ong Pang Van Y

Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Van Hién - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phic tham coéng khai vu an thu 1y s6 284/2024/TLPT-
DS ngay 20 thang 4 nam 2024 vé “Tranh chdp quyén si dung dat, hop dong
chuyén nhwong quyén si dung dat, hop dong vay tai san, hop dong gop von,
hop dong tin dung va hop dong sir dung thé tin dung ”.

Do Ban an dan sy so tham s6 98/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua Toa &n

nhan dan tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phlc tham sé 2693/2024/QBPT-DS
ngay 26 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Gia H, sinh nim 1975 — Vang mit;

Dia chi: S6 1162/37, Buong 3/2, Phuong 12, Quan 11, Thanh phd Ho Chi
Minh;

Tam trd: Lo s6 21-22K1, khom Pong Thinh 6, phuong My Phuéc, thanh
phd Long Xuyén, tinh An Giang.



Ngueoi dai dién hop phap cia éng Pinh Gia H: Ong Tran Tién V, sinh
nam 1972; Pia chi: S6 595/15 Ha Hoang Ho, To 1, khom Péng Hung, phudng
Pong Xuyén, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang (Van ban tuy quyén ngay
20/01/2015 tai Vin phong coéng chang Long Xuyén) — Xin vang mit;

2. Bi don:
2.1. Ong Ngé Vin M, sinh nam 1957 — Vang mit;
2.2. Ba Nguyén Thi H%, sinh nam 1957 — C6 mat;

Cung dija chi: S5 921 Pham Vian Bach, Té 17, khém Vinh Tay 1, phuong
NGi Sam, thanh phé Chau Béc, tinh An Giang;

Ngueoi dai dién hop phéap cua ba Nguyen Thi H: Anh Ngb Hong X, sinh
nam 1984; Pia chi: S6 921 Pham Vin Bach, T6 17, khém Vinh Tay 1, phuong
NGi Sam, thanh phé Chau Pdc, tinh An Giang (Vin ban ty quyén ngay
02/7/2024 tai Vin phong cong chting s6 2 tinh An Giang) — C6 mat;

2.3. Ba Ngo Thi Diéu H2, sinh nam 1958 — C6 mit;

Pia chi: S6 923 Pham Van Bach, T6 17, khom Vinh Tay 1, phuong NUi
Sam, thanh phé Chau DBéc, tinh An Giang;

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Ngb Thi Diéu H? (Vin ban iy quyén
ngay 15/7/2015 tai Phong Cong chieng sé 2 tinh An Giang):

2.3.1. Ong Lé Thanh T, sinh nam 1978 — Vang mat;

Pia chi: S6 923 Pham Vin Bach, T6 17, khom Vinh Tay 1, phuong Ni
Sam, thanh phé Chau Déc, tinh An Giang;

2.3.2. Ba Tran Thi Lién H3, sinh ndm 1957 — CO mat;

Pia chi: S6 43 Quang Trung, T6 12, khém Chau Quéi 3, phuong Chau
Phu B, thanh phé Chau Béc, tinh An Giang;

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ngan hang Thuong mai Cé phan Quéc Dan;

Tru so chinh: S6 25 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, Thanh phd Ha Noi;

Ngueoi dai dién hop phép cia Ngan hang Thuwong mai Cé phan Quéc Dan
(Vin ban iy quyén sé 950/2024/UQ-CTHDPOT ngay 08/4/2024 va Gidy iy
quyén sé 5304/2024/UQ-BPH-NCB ngay 05/8/2024):

- Ong Tran Vian T?, Phé phong Té tung — C6 mat;

- Ong Tdng Long H*, Chuyén vién xir Iy ng — C6 mit;



3.2. Uy ban nhan dén thanh phé Chau Béc, tinh An Giang — Vang mat;

Pia chi: S6 10 Lé Loi, phuong Chau Phi B, thanh phé Chau Péc, tinh An
Giang;

3.3. Ong L& Thanh T, sinh nam 1978 — Vang mit;
3.4. Ong L& Thanh S, sinh nam 1982 — Ving mit;
3.5. Ba Tran Thiy L, sinh ndm 1980 — Vang mit;

Cung dia chi: S6 923 Pham Vin Bach, T6 17, khém Vinh Tay 1, phuong
NUGi Sam, thanh phé Chau Bdc, tinh An Giang;

3.6. Anh Ngb Hong X, sinh nim 1984 — C6 mat;

3.7. Chi Ly Hoang Sao L, sinh naim 1989 — Vang mit;

3.8. Tré Ngo Xuan T2 sinh ndm 2010 — VVang mat;

3.9. Tré Ngd Nha U, sinh nam 2015 — Vang mit;

‘ Nguoi dai dién hop phap cua Ngd ’Xuén T? va Ngd Nha U: Anh Ngb

Hong X (c6 mat) va chi Ly Hoang Sao L (vang mat);

Cing dia chi: S6 921 Pham Vin Bach, T6 17, khom Vinh Tay 1, phudng
NUi Sam, thanh pho Chau Boc, tinh An Giang;

3.10. Ong Bach Thanh MY, sinh nim 1984 — Vang mit;

Pia chi: S6 12A1, khém Binh Thoi 1, phuong Binh Khanh, thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang;

3.11. Ong Nguyén Phudc H, sinh ndm 1961 — Vang mat;

Dia chi: S6 116/3A Bui Van Danh, phuong My Xuyén, thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang;

3.12. Ong L&o Viét P, sinh nam 1954 — Vang mit;

Pia chi: S6 88/1 Lé Loi, phuong My Binh, thanh phd Long Xuyén, tinh
An Giang;

Nguoi dai dién hop phap cua Nguyén Phuéc H3 va dng Lo Viét P: Ong
Nguyén Thanh H, sinh nim 1976 — Vang mat;

Pia chi: S C4, Dy Pinh 9, khom bong Thinh 7, phuong M§ Phudc,
thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang (Hai vin ban ay quyén clng ngay
19/4/2016 tai Van phong cong chirng Long Xuyén);

3.13. Ong Trinh Quéc B, sinh nim 1957 — Vang mat;
bia chi: Xa Vinh Thanh Trung, huyén Chau Phu, tinh An Giang;



3.14. Ong Trinh Quéc B?, sinh ndm 1959 — Vang mat;
3.15. Ba Trinh Thi Héng V2, sinh nim 1966 — Ving mat;
3.16. Ong Trinh Quéc T3, sinh ndm 1979 — Vang mat;
3.17. Ba Trinh Thi Diéu T*, sinh nim 1974 — Vang mat;
3.18. Ba Ngd Thi Diéu H®, sinh nim 1970 — Vang mat;

Cung cu tra: Khém Vinh Tay, phuong NGi Sam, thanh phd Chau Béc,
tinh An Giang;

3.19. Ong Trinh Hoang M2, sinh nam 1969 — Vang mat;
Pia chi: Ap Ba Bai, xi Vinh Té, thanh phé Chau Bdc, tinh An Giang;
3.20. Ba Lé Thi L%, sinh nam 1963 — Vang mat;

3.21. Ba L& Thi C, sinh nam 1964 — Ving mat;

3.22. Ba L& Thi B, sinh nam 1976 — Vang mat;

3.23. Ba L& Thi T®, sinh ndm 1977 — Vang mat;

3.24. Ba Lé Thi My L2 sinh nam 1972 — Ving mit;
3.25. Chi Ng6 Thi Hoa M3, sinh nam 1992 — Vang mit;
3.26. Chi Ngb Tra M*, sinh nam 1995 — Vdng mat;
3.27. Anh Ngb Tuan K, sinh nam 1999 — Ving mit;
3.28. Ba Ngb Diéu H’, sinh nam 1980 — Ving mit;
3.29. Ba Ngb Thi Ngoc C!, sinh nim 1985 — Vang mat;
3.30. Chi Ngb Thi Tric M, sinh nam 1990 — Vang mit;
3.31. Ba Ngd Thi B?, sinh naim 1950 — Vang mit;

3.32. Ba Tran Thi X!, sinh nam 1955 — Vang mit;

3.33. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1969 — Vang mit;
3.34. Chi Ngb Thi Diéu T®, sinh nim 2001 — Vang mit;
3.35. Ba Ngo Thi Diéu H8, sinh nam 1977 — Vang mit;
3.36. Ba Nguyén Thij K, sinh nam 1982 — Vang mat;
3.37. Anh Ngb Quéc T7, sinh ndm 2001 — Vang mat;
3.38. Chi Ngd Thi Ngoc T8, sinh nam 2002 — Ving mit;
3.39. Ong Ngb Quéc V2, sinh nam 1983 — Vang mit;
3.40. Ba Ngb Thi C2, sinh nam 1988 — Vang mit;



3.41. Anh Ngb Quéc PL, sinh nim 1993 — Vang mat;
3.42. Ong Ngb Vian N, sinh nam 1952 — Ving mit;

Cung cu tri: Khém Vinh Tay 1, phuong Nai Sam, thanh phé Chau Déc,
tinh An Giang;

3.43. Ba Ngb Thi L3, sinh ndm 1961 — Vang mat;

Pia chi: T6 22, khém Vinh Tay 1, phuong Nai Sam, thanh phé Chau Déc,
tinh An Giang;

3.44. Ong Lé Van T°, sinh nam 1979 — Vang mit;

bia chi: Huyén Chau Thanh, tinh An Giang;

3.45. Ba Ngb Thi Diéu E, sinh nam 1977 — Vang mat;

Pia chi: Phuong Chau Pha A, thanh phé Chau Béc, tinh An Giang;

3.46. Ong Lé Thanh V3, sinh nam 1975 — Vang mat;

Pia chi: Khom Vinh Pong, phuong NUi Sam, thanh phé Chau Béc, tinh
An Giang;

3.47. Ong Nguyén Hong V*, sinh nam 1959 — Vang mit;

3.48. Ba Hb Thi Kim H¢, sinh nam 1970 — VVing mat;

Cung dia chi: S6 19D4, khdm My Quéi, phuong My Quy, thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang;

4. Nguoi khang cao: Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc Dan;
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngdy 19/5/2015, cdc don bé sung va loi khai trong
qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Pinh Gia H trinh bay:

Ngay 23/11/2013, dng nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Phudc H® va
6ng Bach Thanh M* dién tich 405,7 m? (c6 lap hop dong chuyén nhuong c6
cdng ching ngay 23/11/2013) va dién tich 207,4 m? (c6 1ap hop dong chuyén
nhuong ¢ cdng chimg ngay 09/01/2014) va éng dugc cdp Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s CH 04800 ngay 25/12/2013, Thia dat s6 193, dién tich
405,7 m? dat & va Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé CH 04824 ngay
23/01/2014, Thira dat s6 206, dién tich 207,4 m? dat ¢ tai phuong NGi Sam,
thanh phé Chau Bdc, tinh An Giang.

Ngudn gdoc 02 thira dat trén 14 caa ba H6 Thi Kim H® va 6ng Nguyén
Hong V* nhan chuyén nhuong cia nguoi khac (khong rd tén va dia chi) roi



chuyén nhuong lai cho 6ng véi dng H°, dng M™. Bén ngay 23/11/2013 va ngay
09/01/2014 thi dng H® va 6ng M* chuyén nhwong lai cho éng.

Tai thoi diém ba H®, 6ng V* chuyén nhuong dit cho 6ng, 6ng H®, dng M!
thi trén 02 thira dat di c6 ddy nha & va quan nudc cua ngudi Khac sir dung. Ba
H® va 6ng V* cam két chiu trach nhiém yéu cau ho di doi nha dé giao dat cho
cac ong, nhung ba H® va 6ng V* khdng thuc hién duoc 11 htra. Bén khi 6ng H®,
6ng M! chuyén nhuong dét lai cho 6ng thi nhitng ngudi dang & trén dat (sau nay
ong duoc biét 1a gia dinh 6ng Ngo Van M, ba Nguyén Thi H! va gia dinh ba
Ngd Thi Diéu H?) khong ddng y di doi nha va khong dong y tra dat.

Ong Pbinh Gia H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng
Ngb Van M, ba Nguy@n Thi H! va gia dinh ba Ngd Thi Diéu H2 di doi nha va
vat kién trdc dé giao tra dat lai cho 6ng.

Ong khong ddng y yéu cau phan té cua dng M, ba H' va ba H2,

Ong d6ng y yéu cau doc lap cua 6ng Lo Viét P, dong y tra cho éng P vén
goc 2.600.000.000 dong (gom no hop ddng gop vén 2.500.000.000 dong va no
hop dong vay 1a 100.000.000 ddng) va tién 1i theo quy dinh cua phap luat.

Ong khong c6 v kién dbi vai yéu cau doc 1ap caa Ngan hang Thuong mai
C6 phan Quéc Dan (Viét tat 1a Ngan hang NCB).

Trong don phan t6 va loi khai tiép theo cia bi don éng Ngé Vin M, ba
Nguyén Thi H® ciing nguwoi dai dién hop phap cia dng M, ba H! trinh bay:

Cha me caa 6ng M 1a cu Ngo Van H, Mai Thi T duoc thira huong dat
thd cu ctia ¢ Ngd Van N thude dia bo sb 227, 16 s6 222, to ban d6 sb 02, dién
tich 4.625 m? tai xa Vinh Té theo Trich luc dia bo ngay 18/3/1989 cuia Ban Quan
ly ruong dat thuoc Uy ban nhan dan tinh An Giang. Trén dat di c6 sin cin nha
phu tho cia dng ba dé lai cho cu H™X, cu T,

Lo dat s6 222, dién tich khoang 4.625 m? nam lién ranh véi Chiia Ba Nui
Sam (d6i dién Lang Thoai Ngoc Hau), c6 mot phan thuoc T6 22, hém Quéc 16
91, khém Vinh T4y 1 va mét phan dugc Nha nuéc trung dung vao nim 1986 dé
lam Cira hang Bong Diép thuoc To 17, tiép giap Qudc 16 91.

Con cua cu H véi cu T 1a ba Ng6 Thi L® va ong Ngb Vian M dai dién
gia dinh giri don doi lai phan dat tai Ctra hang Bong Diép. Chinh quyén xéc
minh ngudn géc dat caa cu H, cu T'° nén Uy ban nhan dan tinh An Giang ban
hanh Quyét dinh s 283/QD.UB ngay 14/4/1995 chap nhan khiéu nai cua éng
M, ba L3, buoc Uy ban nhan dan thi x4 Chau Dbc thao d& mai che cua Cira hang
Bong Diép va giao lai nguyén trang dét cho gia dinh 6ng M, ba L2 st dung.



Thang 11/1993, cu H, cu T¥ va 08 nguoi con ky tén 1ap To cho dut
quyén st dung dat cho vo chong dng M mot phan dat trong 16 dat s6 222. Nam
1993, vo chdng dng M, ba H cit nha ¢ va dang ky ho khau thuong trd tai phan
dat thuoc To 17, Québc 16 1, khém Vinh Tay 1; Phan dat con lai & T6 17 thi ba L3
cho ba Ngo Thi Diéu H? thué 1am quan nudc giai khat.

Phan dat tai T6 22 ¢6 nha pha tho caa cu HY, cu T (ba L3 chung sdng
véi hai cu); nhiéu nha & cua con chéau cua hai cu va vg chéng 6ng M, ba H ciing
c6 Mot can nha tai phan dat & To 22.

Cu H chét nam 1994, cu T chét nam 1997.

Vao ngay 08/9/1999, anh chi em caa 6ng M thong nhat cho ba L3 dung
tén quyén sir dung dat tai T6 22 va ba L ké khai, dang ky quyén sir dung dét thi
nhitng ngudi & trén dat T6 22 (trong d6 c¢6 Chua Pinh Long) l1ap To cam két
ngay 20/8/2003 thira nhan & nho trén dat caa ba L.

Khi Toa an théng bao viéc ong H khai kién thi 6ng M va ba H! mai biét
ba L da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat tai T6 17 1a dat c6 nha ¢
cua 6ng M, ba H* duoc cu H, cu T ting cho nam 1993 va dugc Uy ban nhan
dan tinh An Giang trao tra theo Quyét dinh s6 283/QD-UB ngay 14/4/1995.

Ong M va ba H! khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng H, khong dong
y tra gia tri vat kién trGc theo yéu cau caa ba H? khong dong y yéu cau cua
Ngan hang NCB vé duy tri hgp dong thé chap 02 quyén st dung dat trén.

Ong M va ba H! phan t4 yéu cau:

- Cong nhan cho dng M, ba H* dién tich 202,85 m? (la 1/2 dién tich 405,7
m?) thudc Thira dat s6 193, To ban do s6 35, T 17, khém Vinh Tay 1, phuong
Nui Sam;

- Cong nhan cho dng M, ba H! dién tich 207,4 m? thudc Thira dat s6 206,
To ban d6 s6 35, T6 17, khom Vinh Tay 1, phuong Ndi Sam; Buoc ba H? phai
thao dd, di doi vat kién trc trén dat va hoan tra dién tich nay cho dng M, ba HY;

- Hay 02 Gidy chang nhan quyén sir dung dat di cdp cho ba L® ngay
16/12/2008, ngay 04/3/2011; Huy 02 Gidy chung nhan quyén sur dung dat cap
cho 6ng Pinh Gia H ngay 25/12/2013 va ngay 23/01/2014 ddi véi Thira dat sd
193 va Thira dét s6 206.

Trong dom phan té va loi khai tiép theo cia bi don ba Ngé Thi Diéu H?
cung nguoi dai dién hop phap cia ba H? trinh bay:

Vao ngay 12/12/1995, cu Mai Thi T Iap hop dong (c6 con cua cu T 13
ba Ngd Thi L* dai dién ky tén) cho vo chong ba H? thué dat xay cit quan nudc
giai khat, thoi han 03 nam dén ngay 12/12/1998. Ngay 25/12/1998 tai lap hop



d6ng thué dat thoi han 01 nam. Ngay 01/01/2000 tai 1ap hop dong thué dat thoi
han 03 nam. Ngay 12/12/2008 tai 1ap hop dong thué dat thoi han 10 nam, hét
han ngay 11/12/2018. Qua trinh thué dat, ba H? da tén tao mat bang va xay dung
quan nudc giai khat va nha &, phong cho thué tro. Gia dinh ba H? (c6 cac con la
Lé Thanh T, L& Thanh S, Tran Thly L) di diang ky ho khau thuong trd tai dat
thué.

Ba H? khong biét ba L3 chuyén nhuong dat cho nguoi khac va 6ng H thé
chap dat cho Ngan hang NCB.

Ba H? khong dong y khai kién caa dng H, khong dong y yéu cau doc 1ap
cuia Ngan hang NCB va ba yéu cau hiy hop dong thé chap quyén sir dung dat tai
Thira dat s6 193 va Thira dat s6 206 gitra dng H v6i Ngan hang NCB. Truong
hop Toa an céng nhan dat cho 6ng M, ba H* hoic dng H thi ba yéu cau nguoi
duoc Toa &n cdng nhan dat phai hoan tra gia tri vat kién trdc lai cho ba va ba rat
y&u cau bdi thuong vai sé tién 790.000.000 dong;

Tai Pon yéu cau déc 1ap ngay 08/5/2017 va trong qua trinh gidi quyét vu
an, nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Ngdn hang NCB do nguwoi dai dién
hop phap trinh bay:

Ong Pinh Gia H vay ctia Ngan hang NCB cac hop dong tin dung sau day:

1. Hop dong tin dung sé 014/14/HDTD/115-AG ngay 27/5/2014 vay
6.000.000.000 dong, thoi han vay 96 thang tinh tir ngay giai ngan, i suat trong
han 13%/nam ap dung trong 03 thang ké tir ngay giai ngan, sau d6 03 thang thay
d6i muc I14i suat mot l1an bang 13i suat huy dong von, 13i suat qua han bang 150%
lai suat trong han. Ong H di nhan 6.000.000.000 dong va di tra vén gdc
1.062.500.000 dong, tinh dén ngay 24/4/2017 con no vén la 4.937.500.000
dong.

2. Hop dong tin dung sé 045/15/HPTD/115-11 ngay 04/6/2015 vay
1.800.000.000 dong, thoi han vay 96 thang tinh tir ngay giai ngan, 14i suat trong
han 08%/nam 4p dung trong 12 thang ké tir ngay giai ngan, sau d6 03 thang thay
d6i muc 14i suat mot 1an bang 13i suat huy dong von, 13i suat qua han bang 150%
1ai suat trong han. Ong H di nhan 1.800.000.000 dong va di tra vén gdc
93.750.000 dong, tinh dén ngay 24/4/2017 con no vén 1a 1.706.250.000 dong.

3. Hop dong sir dung thé tin dung sé 020/14/HPSDT/115-AG ngay
16/6/2014 vé&i han muac thé 200.000.000 ddng, 1ai suat vay theo quy dinh cua
NCB, lai suit qua han bang 150% lai suat trong han. Ong H di nhan
199.661.322 dong, tinh dén ngay 24/4/2017 con no vén 1a 199.661.322 ddng.

Tai san bao dam cho 03 hop dong vay néu trén 1a quyén st dung dién tich
405,7 m? dat thuoc Thira dat sb 193 va dién tich 207,4 m? dat thuoc Thaa dat sd



206 theo 02 Giay chting nhan quyén sir dung dat do dng H dang tén, c6 lap 02
hop ddng thé chap tai san ngay 27/5/2014, ngay 16/6/2015 va 01 Phu luc hop
ddng ngay 04/6/2015.

Ngan hang NCB c6 yéu cau doc lap doi 6ng H tra von la 6.843.411.322
ddng, tién 14i tam tinh dén ngay 24/4/2017 1a 1.365.580.122 dong va phai tiép
tuc tra tién 13i phat sinh cho dén khi tra dat ng. Yéu cau duoc duy tri cac hop
ddng thé chap tai san caa 6ng H dé dam bao thi hanh an; Khong dong y yéu cau
phan té caa dng M, ba HY, ba H2.

Theo don yéu cau déc ap cua nguwoi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan, dng
L&o Viét P trinh bay: Ngay 25/7/2013, 6ng lap hop dong cing véi 6ng H gop
vdn dé nhan chuyén nhuong quyén st dung 02 dién tich dat (nay c6 tranh chap),
ong da dua cho 6ng H 2.500.000.000 ddng, thoa thuan dé cho 6ng H dang tén
02 gidy chitng nhan quyén sir dung dat va éng H phai giao tra cho 6ng P sb tién
hun 14 2.500.000.000 dong nhung dén nay 6ng H van chua tra. Ngay 04/9/2013,
6ng cho 6ng H vay 100.000.000 dong (co bién nhan ng) dé tra Iai ngan hang.
Ong P ¢6 yéu cau doc lap doi éng H phai tra cho 6ng von 2.600.000.000 dong va
tien 13i hop dong gop von ké tir ngay 25/7/2013 va tién l4i vay ké tir ngay
04/9/2013 dén ngay xét xtr so tham theo muc Iai suat do phap luat quy dinh.

Theo don yéu cau déc ap cua nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, dng
Nguyén Phuwéc H® trinh bay: Ba H6 Thi Kim H® va 6ng Nguyén Hong V* co
chuyén nhuong 02 dién tich dat (nay c6 tranh chap) cho 6ng Nguyén Phuéc H®,
ong Dinh Gia H va 6ng Bach Thanh M!. Sau d6 6ng H® va 6ng M? thoa thuan
chuyén quyén str dung cho 6ng H dting tén 02 dién tich dat nhung 6ng H phai
tra cho 6ng H® 2.700.000.000 déng. Ngoai ra, dng H® con vay cua ong H°
900.000.000 dong dé lam thu tuc chuyén quyén si dung dat. Ong H® ¢ yéu cau
doc lap doi 6ng H phai tra 3.600.000.000 d¢ong va tién 1di nhung trong qué trinh
giai quyét vu an, 6ng H® rat toan bd yéu cau doc 1ap nay (bat luc 576).

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, anh Ngé Hong X trinh bay: Anh
la con cua 6ng M, ba Ht, dong Y theo y kién cua cha me anh.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan, cac anh chj: L& Thanh T, Lé
Thanh S, Tran Thiy L déu trinh bay: Cac anh chi 1a con, 1 dau cua ba Ngé Thi
Diéu H2, @6ng y theo v kién cua ba H2

Tai Céng vin sé 800/UBND-NC ngay 28/3/2018 cua nguoi ¢ quyen loi,
nghia vy lién quan Uy ban nhan dan thanh phé Chdu Poc (bat luc s6 787) trinh
bay: Viéc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat cho ba Ngb Thi L3 va cép
Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Pinh Gia H do chuyén nhuong



quyén st dung dat d6i véi 02 dién tich dat néu trén 1a dung trinh tu, thi tuc luat
dinh. Uy ban nhan dan thanh phé Chau Déc dé nghi dugc vang mit tai Toa an.

Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khdc déu khong giri van
ban trinh bay ¥ kién va vdng mdt trong sudt qua trinh té tung;

Tai Ban an dan sy so tham s 98/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua Tda an
nhan dan tinh An Giang da quyét dinh:

“Can cir vao khoan 1, khoan 2, khodn 4 Piéu 91, khoan I Diéu 147,
khodn 1, khodn 4 Biéu 157, khodn 2 Piéu 244, khodn 1 Diéu 273 Bé ludt té tung
dan su; diém b khodn 1 Piéu 122, Diéu 127, Diéu 128, khodn 5 Diéu 170, Piéu
245 B¢ lugt dan s ndm 2003, Diéu 15, Diéu 463, khoan 1, khodn 4 Diéu 466,
khodn 2 Piéu 468, Piéu 504, khodn 2 Piéu 510 cia Bg lugt dan su ndam 2015,
khodn 3, khodn 4 Diéu 49, diém ¢ khodan 1, khodn 2 bieu 50 Ludt dat dai nam
2003; khodn 2 Pieu 95 Ludt cac té chic tin dung; khodn 3, khodn 6 Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thirong Vu
Quéc hgi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ngp, qudn Iy va si dung an phi
va l¢ phi Toa an;

Tuyén xuz:

1. Khdng chdp nhdn yéu cdu khai kién cia ong Pinh Gia H vé yéu cau
ong Ngé Van M, ba Nguyén Th; H! va ba Ngo Thi Diéu H? di doi nha va tra dat.

2. Pinh chi xét xair mét phan yéu cau phan té cia éng Ngé Vin M va ba
Nguyén Thj H! vé yéu cdu cong nhdn quyén sit dung dat tai Té 17, khém Vinh
Tay 1, phwong Nii Sam, thanh phé Chdu Péc, tinh An Giang dién tich 202,85
m?2 dat thugc thira sé 193 va dién tich 207,4 m? dat thuge thira sé 206; vé yéu
cau ba Ngé Th; Diéu H? di doi nha va tra dat;

3. Dinh chi xét xir mét phan yéu cau phan té cia ba Ngd Thi Diéu H? vé
yéu cau boi thirong thiét hai 790.000.000 dong; vé yéu cau tra gia tri nha va vt
Kién triic trén dat.

4. Dinh chi xét xir yéu cau dgc lap cua dng Nguyén Phuwéc H® vé yéu cau
ong Pinh Gia H tra sé tién von géc 3.600.000.000 dong va tién i

5. Chdp nhdn y&u cau cia éng Ngé Van M va ba Nguyén Thi H! vé yéu
cau hay gigy ching nhdn quyén siz dung dat do éng Pinh Gia H ding tén dién
tich 405,7 m? dat thugc thiza s6 193 va dién tich 207,4 m? dat thugc thiza sé 206;

Huiy Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 CH04800 ngay 25/12/2013,
dién tich 405,7 m? dat thugc thiza sé 193, to ban dé sé 35; so CH04824 ngay
23/01/2014, di¢n tich 207,4 m? dat thugc thira so 2086, tobdn do so 35 do Uy ban
nhan dan thanh phé Chdu Béc, tinh An Giang cdp cho éng Dinh Gia H;
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6. Chdp nhdn yéu cau phdn té cia ba Ngd Thi Diéu H? vé yéu cau tuyén
bo vd hiéu hop dong thé chap quyén si dung dién tich 405,7 m? thugc thira 193
va di¢n tich 207,4 m? thugc thira 206 gita 6ng Pinh Gia H véi Ngan hang
Thirong mai C6 phan Quéc Dan theo hai hop dong thé chdp tai san ngay
27/5/2014 va ngay 16/6/2015 va Phuy luc hop dong ngay 04/6/2015.

Tuyén bé hop dong thé chdp quyén sir dung dién tich 405,7 m? thugc thira
193, to bdn d@o sé 35 va dién tich 207,4 m? thugc thia 206, to bdn do sé 35 giia
6ng Pinh Gia H Véi Ngdn hang Thirong mai Cé phan Quoc Dan 1a vo hiéu.

7. Chdp nhdn yéu cau déc lgp cua 6ng LAo Viét P vé yéu cau éng Dinh
Gia H tra tien vay va tién gop van.

Buéc éng Pinh Gia H ¢é nghia vu tra cho 6ng L&o Viét P s¢ tién
5.241.667.000 dong (trong dé: Von géc la 2.600.000.000 dong, lai la
2.641.667.000 dong);

8. Chcfp nhdn mot phdn yéu cau doc lgp cua Ngan hang Thuwong mai Co
phan Quéc Dan vé hop dong tin dung va hop déng si dung thé tin dung;

Budc éng DPinh Gia H ¢6 nghia vy trd cho Ngdn hang Thiong mai Co
phan Qudc DAan so tién 22.464.209.950 dong (trong dé: Von goc la
6.843.411.322 dong, lai va cac logi phi tinh dén ngay 21/9/2023 la
15.620.798.628 dong);

Ké tir sau ngay 21/9/2023, éng Pinh Gia H con phai chju 13i va cac logi
phi d@6i véi khodn no chua tra theo mic 1ai suat thoa thudn tai Hop déng tin
dung s6 014/14/HPTD/115-AG ngay 27/5/2014, Hop dong tin dung so
045/15/HDTD/115-11 ngay 04/6/2015 va Hop dong sz dung thé tin dung sé
020/14/HPSDT/115-AG ngay 16/6/2014 giita Ngdn hang Thuwong mai Cé phan
Quoc Dan véi ong Pinh Gia H twong ing Véi thoi gian chdm tra dén khi tra
xong no.

9. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau déc lp ciia Ngdn hang Thwong
mai Cé phan Quac Dan vé yéu cau duy tri hai hgp dong thé chap quyén sir dung
dat ngay 27/5/2014, ngay 16/6/2015 va 01 Phu luc hop déng ngay 04/6/2015
giita ong Pinh Gia H Véi Ngdn hang Thirong mai Cé phan Quéc Ddn .

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va do dac; vé an phi dan su so tham; vé nghia vu thi hanh an, trach nhiém do
cham thi hanh &n va quyén khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 28/9/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Dan c¢o don
khang c4o y&u cau stra mot phan Ban an so tham, chap nhan yéu cau doc 1ap cua
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Qudc Dan vé yéu cau duy tri hop dong thé
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chap quyén str dung dat gitta 6ng Pinh Gia H v6i Ngan hang Thuong mai Co
phan Quéc Dan. Truong hop 6ng Pinh Gia H khéng thanh toan no thi Ngan
hang Thwong mai C6 phan Qudc Dan duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh an
c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap 1a dién tich 405,7 m? thuoc thara 193 va
dién tich 207,4 m? thudc thira 206, to ban do s6 35 phuong Nui Sam, thanh phé
Chau Bdc dé thu hoi no vay.

Tai phién toa phac tham hém nay:

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang NCB gitr nguyén khang céo yéu
cau duoc duy tri hai hop dong thé chap va phu luc hop dong thé chap gitra dng
binh Gia H véi Ngén hang NCB. Truong hgp 6ng H khong tra dugc ng thi
Ngan hang NCB c6 quyén xir ly tai san thé chap dé thu hdi no theo quy dinh cua
phap luat, vi ong Pinh Gia H da dugc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat
la ¢4 duwoc Nha nudc cdng nhan éng H 12 chu sir dung Thira dat s6 193 va Thua
dat s6 206, nén dng H c6 quyén thé chap dat cho Ngan hang dé vay vén, hop
dong thé chap ciing da dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cia phép
luat. Cu T d4 c6 di chiic cho ba L?® dugc huéng phan dat nay, cac anh chi em
cua ba L3 ciing da ky gidy dong y cho ba L dung tén Giay chiing nhan quyén sir
dung dat, nén Uy ban nhan dan thi xa Chau Bdc cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat cho ba L3 1a dung quy dinh cta phéap luat. Ba L3 da nhan tién chuyén
nhuong quyén str dung dat, nhung Ban an so tham xu thi khdng budc ba L3 phai
chiu trach nhiém gi 1a khong ding, anh huéng dén quyén loi cia ngudi nhan
chuyén nhuong dét cua ba L3. Ngan hang NCB khong c6 yéu cau gi ddi voi nha
va vat kién tric cua 6ng M, ba H! va ba H?, khi ndo can phai xu Iy tai san thé
chap thi cac bén s& thoa thuan xur Iy sau.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia Ngan hang NCB dé nghi
xem xét Toa an so thAm d3 nhan dinh va xét xt thira ké theo phap luat, nhung
dén phién toa phic tham mai xuét hién di chic caa cu T, nén c6 su thay doi,
phai 14 thira ké theo di chic. Di chic ngay 25/12/1995 cua cu T dugc Uy ban
nhan dan x& xac nhan ngay 28/12/2015, co6 hinh thic va ndi dung phu hop voi
quy dinh cua phép luat tai cac diéu: 653, 655, 656, 660 Bo luat dan sy nim
1995; dong thoi, cac anh chi em cua 6ng M, ba L3 ciing déu ky giay dong y cho
ba L® dung tén Giay ching nhan quyén st dung dat, nén Uy ban nhan dan thi xa
Chéau Déc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat cho ba L3 1a dung quy dinh
cua phap luat. Vi vay, ong Pinh Gia H 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét cua nhimg ngudi di nhan chuyén nhuong dat cua ba L3 va 6ng H da
dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dét 1a hop phap. Cac hop dong thé
chap gitta 6ng H véi Ngan hang NCB dugc ding ky giao dich bao dam ding
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quy dinh cua phap luat, 1a hop phap nén dé nghi chap nhan khang cao cia Ngan
hang NCB.

Bi don ba Nguyén Thi H! va anh Ngd Hong X khong ddng y yéu cau
khang céo caa Ngan hang NCB, vi cian nha cua vo chong ba HY, 6ng M trén
Thira dat s6 193 va Thira dat s6 206 1a do dwoc cu HY, cu T ting cho theo To
cho dat ndm 1993, con phan dat ma 6ng M Ky gidy ¢ nho dat cua ba L3 12 & vj tri
ma ba H! di duoc Nha nudc cat nha tinh nghia, khéng phai 13 cin nha cua éng
M, ba H* trén Thira dat s6 193 va Thira dat s6 206. Di chdc cta cu T chi ¢6 7/9
nguoi con cua cu T ky tén, 6ng M khong c6 ky tén va lic nay cu HX di chét;
To ty thuan cho ba L3 dang tén Gidy chung nhan quyeén st dung dét ciing khong
c6 du cac anh chi em cua ba L ky tén. Do d6, Uy ban nhan dan thj x4 Chau
Péc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho ba L Thira dat s6 193 va Thira
dat s6 206 1a khong dung quy dinh caa phap luat. Ong M, ba H! ¢6 nha & trén
dat tir nam 1993 va nhiéu cay c6 thy, nhung khi nhan thé chap dat thi Ngan hang
NCB khong hoi y kién cua dng M, ba H.

Ba Tran Thi Lién H® trinh bay ba H? da thué dat cua cu T va ba H? cét
nha &, trong nha con ¢ cac con chau caa ba H? dang & tir nam 1985 dén nay la
trén 30 nim. Néu Toa giai quyét dat caa 6ng H thi dé nghi Ngan hang thoa thuan
cho ba H? ¢6 chd &, con néu Toa an giai quyét dat cia gia dinh 6ng M, ba H* thi
cling xem xét hoan canh chd & caa ba H*.

Ba Ngb Thi Diéu H! trinh bay bén nao duoc quyén st dung dat ma mua
cho gia dinh ba mot chd & khac thi ba s& di doi di ngay 1ap tic va khong doi hoi
gi.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cd y
kién Hoi dong xét xtr phic thim va ngudi tham gia té tung thuc hién dang quy
dinh caa phép luat t6 tung dan su; Pon khang céo hop 1&; vé noi dung do tai
phién toa phlc tham hém nay c6 xuat hién tinh tiét méi 1a To di chlc cua cy T,
nén dé nghi huy Ban an so tham va chuyén ho so cho Toa an cdp so thim giai
quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cac tai ligu, ching cir da dwoc xem xét tai phién tda, két qud
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo caa Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc Dan dam
bao hinh thuc, thoi han, du diéu kién dé giai quyét theo thi tuc phic tham.

Phién toa duoc triéu tap hop 1& dén lan tht hai, cac dwong sy vang mit
déu 1a nhitng ngudi khdng c6 khang céo va su vang mat caa ho khong vi su kién

13



bat kha khang hoac tré ngai khach quan, nén theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat
t tung dan sy, viéc xét xir phic tham van dugc tién hanh.

[2] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/8/2022 cua Toa an
nhan dan tinh An Giang va Ban Trich do hién trang khu dat do Céng ty Trach
nhiém hitu han Po dac nha dat Thuan Phét 1ap ngay 12/9/2022 thé hién cac bén
duong su tranh chap Thira dat s6 193, dién tich 405,7 m? va Thira dat s6 206,
dién tich 207,4 m? cling To ban d6 s6 35 x& NGi Sam, thanh phé Chau Péc, tinh
An Giang. Trén dét hién c6 cin nha ctua 6ng Ngd Van M, ba Nguyén Thi H! va
cin nha cua ba Ngb Thi Diéu H2.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 145 BAG/2023/CT.DA ngay 20/9/2023
cuia Cong ty Co phan tham dinh gia Pong A thi todn bd nha cta 6ng Ngb Vin
M, ba Nguyén Thi H! c6 gia tri con lai 1a 117.195.780 dong; Toan bo nha cua ba
Ngd Thi Diéu H2 ¢ gi4 tri con lai 12 373.785.340 d6ng;

[3] Theo Trich luc dia bo ngay 18/3/1989 cua Ban quan ly ruong dat tinh
An Giang thi nguon gbc Thira dat s6 193, dién tich 405,7 m? va Thira dat s6 206,
dién tich 207,4 m? cing To ban d6 s6 35 x4 Nui Sam, thanh phé Chau Déc, tinh
An Giang la caa ¢6 Ngb Vian N* theo Bang khoan s 131, 16 s6 104 va Bang
khoén sé 227, 16 s6 222 clng T ban d6 s6 02. Theo T cho dut quyén sir dung
dat thang 11/1993 thi cu Ngo Van H'® va Mai Thi T dugc thira ké cac phan dat
trén caa co N

Sau giai phong, Nha nudc muon mot phan dién tich trén dé lam Cira hang
“Bong Piép”. Cu H' chét nam 1994. Ong Ngb Vin M ba ba Ngd Thi L2 dai
dién cho gia dinh cu T xin lai thi Uy ban nhan dan tinh An Giang ban hanh
Quyét dinh s6 283/QP.UB ngay 14/4/1995 thao d& Cira hang “Bong Diép” tra
dat lai cho gia dinh dng M, ba L dién tich dat trén. Vao thoi diém nay, cu T
van con sbéng, ddng thoi ngudn goc dat khoéng phai caa 6ng M, ba L3 ma éng M,
ba L3 chi 1a dai dién cho gia dinh cu T xin lai dat. Theo Céng vin sb
83/UBND-BCXD ngay 11/9/2015 ctia Uy ban nhan dan phuong Ndi Sam: “Veé
di¢n tich 405,7 m? dat thugc thiza so 193, to bdn do so6 35 va di¢n tich 207,4 m?
dat thugc thiza sé 206, to ban dé sé 35, cung toa lac té 17, khém Vinh Tay 1,
phwong NUi Sam, thanh phé Chdu Péc ¢ ngusn goc 1a cia ba Mai Thi TX; sau
nam 1975, Nha nwéc |am cita hang dn uéng Bong Diép; gia dinh ba T'° c6 don
khiéu nai doi lai dat cia gia dinh ba T va dwoc Uy ban nhan dan tinh An
Giang quyét dinh tra dat cho gia dinh ba T

Nhu vay, c6 can cit dé xac dinh Uy ban nhan dan tinh An Giang hoan tra
Thira dat s6 193, dién tich 405,7 m? va Thira dat s6 206, dién tich 207,4 m? cling
T& ban d6 s6 35 x& NGi Sam, thanh ph Chau Béc, tinh An Giang cho gia dinh
cu T, khong phai la tra cho 6ng M, ba L3
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[4] Cu Ngb Van H™ va Mai Thi T* c6 09 nguoi con chung, gom 04
nguoi con séng 1a: Ngd Thi D2, Ngo Vian N, Ngd Van M, Ngb Thi L3 va 05
ngudi da chét gom:

- Ngb Thi T (chét — chong 1a Trinh Vian D? da chét, cac con gom: Trinh
Quoc T2 dad chét khong vor con; Trinh Quéc B, sinh nam 1957; Trinh Quéc P,
sinh nam 1959; Trinh Thi G da chét khdng chong con; Trinh Thi Hong V*; Trinh
Hoang M2; Trinh Th;i Diéu T* va Trinh Quéc T3);

- Ngb Thi C? (C3) (chét — chong la Lé Van T da chét, c&c con gom: Lé
Thi LY, L& Thi C, L& Thi B, L& Thi T° Lé Vin T°);

- Ngo Vin B* (chét — v 1a Tra Thi K? dd chét va vor la Lé Thi My L2, cac
con gom: Ngé Vin L® da chét, Ngb Thi Hoa M3, Ngd Tra M*, Ngb Tudn K, Ngo
Thi Diéu H® Ngo Th; Diéu E, Ngb Diéu H’, Ngd Thi Ngoc C!, Ngd Thi Trlc
M®);

- Ngd Thi L* (chét — chéng la Lé Van B® da chét, cac con gom: Lé Thanh
V3, L& Thi D);

- Ngb Van N* (NY) (chét — vo 1a Tran Thi X!, cac con gom: Ngd Thi Diéu
H8, Ngb Quac V2, Ngb Th; C2, Ngb Quac P!, Ngd Th; Diéu H* (chét — chong la
Nguyén Thanh St, con 1a Ngd Thi Diéu T®), Ngd Quéc D! (chét — vo 1a Nguyén
Thi K%, con 1a Ngb Quéc T7 va Ngd Thi Ngoc T8));

[5] Tai diém b khoan 1 Diéu 287 B¢ luat t6 tung dan sy quy dinh:
“Purong sw dwoC quyén bé sung tai ligu, ching cir sau ddy trong giai doan
chudn bi xét xir phic tham: Tai liéu, chitng ciz ma Toa an cdp so tham khong
yéu cdu dwong su giao nop hodc dwong sir khéng thé biét duroc trong qué trinh
gidi quyét vy viéc theo thii tuc so tham.”

Trong thai gian chuan bj xét xir phtic tham, Ngan hang NCB nop ban sao
c6 cong ching Di chiic ngay 25/12/1995 cua cu Mai Thi T*°. Ba Nguyén Thi H*
va anh Ng6 Hong X van thira nhan cu T lap di chiic, nhung c6 y kién 1a di chic
cua cu T khong c6 du cac con cua cu H cu T ky tén trong di chiic (con
thiéu chir ky caa ba Ngb Thi T do da chét va thiéu chit ky cia 6ng Ngb Vin
M). Mat khac, dwong su da khoi Kién vu an da rat 1au, tir thang 5 nim 2015, viéc
huy Ban 4n so thim dé giai quyét lai so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém séat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ciing chi 1am kéo dai thoi
gian giai quyét vu an, nén khong nhat thiét phai huy Ban an so tham dé giai
quyét lai so tham.

[6] Ngay 25/12/1995, cu Mai Thi T Iap To di chic, c6 cac con cua cu
T ky tén gom: Ngb Vin P*, Ngo Vian N (NY), Ngo Van N, Ngo Thi C3 (C3),
Ngd Thi L% Ngd Thi B% Ngb Thi L3, c6 c4c nhan chung trong than toc gom:
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Ngb Van DPoi, Ngé Van Lat, Ngd Xuan Liéng, Ngd Buu Vinh chang kién va
dugc Uy ban nhan dan x3 Vinh Té xac nhan ngay 28/12/1995, ¢4 noi dung:
“Nguwoi hwong di san 1& Ngd Thi L3 sinh nam 1961 ... di san cu thé 1a: Mét cdn
nha c6 dién tich 208 mét vudng .... Pat thé cue 352 mét vuéng (Réng 11,0 m, Dai
32 m) déi dién ling Thoai Ngoc Hdu Nii Sam ... (theo quyét dinh sé 283/0P-
UB ngay 14/4/1995 cia Uy ban nhan dan tinh An Giang vé viéc gidi quyét don
khidu nai)... .

Nam 1997 cu T2 chét.

Ngay 08/9/1999, cac con cta cu T, cu H¥® gém: Ngd Thi C? (C?), Ngb
Vin D, Ngb Thi L* Ngo Thi B2, Ngo Van N! (NY), Ngo Van N, Ngb Vin M lap
T tu thuan, duoc Uy ban nhan dan xd Vinh Té xac nhan ngay 20/10/1999 (bt
luc 1419), c6 ndi dung: “Nay anh em chung téi lam to ty thugn cho em chdng
t6i 1a Ngb Th; L3 ditng tén quyén si dung trén phdn dat noi trén vi em ching toi
dang ¢ phui tho dé lo hwong khéi tho ciing éng ba...” .

Nhu vay, Di chlic ngay 25/12/1995 cta cu Mai Thi T ¢4 thé hién cu T
va cac thira ké cua cu H, cu T ciing dong y viéc cu T lap di chic tang cho
ba Ngd Thi L® phan dit duoc Uy ban nhan dan tinh An Giang giao tra theo
Quyét dinh sé 283/QD-UB ngay 14/4/1995; dong thoi, theo To tu thuan ngay
08/9/1999 cua c4c thira ké cua cu HX, cu T ciing dong y cho ba Ngb Thi L3
dang tén quyén sur dung dat.

[7] Tuy tai thoi diém cu T Iap di chic (ngay 25/12/1995) thi cu H va
ba Ngb Thi T da chét, nhung da c6 7/9 nguoi thira ké caa cu H® ky tén dong y
(con thiéu 6ng Ngo Van M va nguoi thira ké ctia ba Ngd Thi T), nhung dén khi
lap To tu thuan ngay 08/9/1999 thi 6ng Ngoé Van M dong y cho ba L3 ding tén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, chiing té6 6ng M ciing dong y Véi viéc cu
T ting cho dat ba L3. Ddi véi cac thira ké caa ba Ngd Thi T déu cu tra tai
phuong Nai Sam (noi c6 dét tranh chap), mic du Uy ban nhan dan da niém yét
hd so xin cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat cua ba L3 nhung khéng ai
phan dbi; déng thoi trong sudt qué trinh t tung tir nam 2015 dén nay, cac thira
ké cua ba Ngd Thi T ciing déu khdng c6 y kién hay yéu cau gi. Do dé, theo
quy dinh tai Piéu 662 Bo luat dan su nam 2015, trong truong hop céc thira ké
ctia ba Ngd Thi T ¢6 yéu cau, thi ba Ngd Thi L3 cd trach nhiém thanh toan cho
cac thira ké cuia ba Ngd Thi T mot khoan tién tuong ng véi phan thira ké cua
ho dugc hudng di san cua cb H.

[8] Ngay 12/8/2008, ba Ngd Thi L3 c¢6 don xin cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat d6i véi Thira dat s6 193, dién tich 405,7 m?. Uy ban nhan dan
thi x4 (nay la thanh phd) Chau Déc tién hanh niém yét cong khai hd so ding ky
Xin cap Giay chiing nhan quyén st dung dat tir ngay 29/10/2008 dén hét ngay
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15/11/2008, két thic niém yét theo Bién ban s6 103/BB-UBND ngay
20/11/2008 nhung khéng co ai tranh chap, nén Uy ban nhan dan thi x4 Chau
Déc cap cho ba Ngb Thi L3 Gidy chitng nhan quyén st dung dat sé6 H.02943fE
ngay 16/12/2008 ddi véi Thira dat s6 193, dién tich 405,7 m?.

Ngay 08/10/2010, ba Ngb Thi L3 c¢6 don xin cip Gidy chirng nhan quyén
st dung dét doi véi Thira dét s6 206, dién tich 207,4 m2. Uy ban nhan dan thi x&
Chau Péc tién hanh niém yét cong khai hd so diang ky xin cip Gidy chang nhan
quyén str dung dat tir ngay 17/12/2010 dén hét ngay 31/12/2010, két thic niém
yét theo Bién ban s 08/BB-UBND ngay 10/02/2011 nhung khong c6 ai tranh
chap, nén Uy ban nhan dan thi x4 Chau Déc cap cho ba Ngd Thi L® Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé CH 03708fE ngay 04/3/2011 d6i voi Thira dat sb
206, dién tich 207,4 m2.

Ba Ngd Thi L® ké khai dang ky quyén sir dung dat d6i voi Thira dat s6
193 va Thura dit s 206 trén co sé duge cu T2 va cac thira ké cua cu HY, cy T
déng y vai viéc cu T 1ap di chic ting cho dat; ddng thoi sau khi cu T chét thi
cac thira ké cua cu H, cy T ciing da 1ap To tu thuan déng ¥ cho ba L3 dtng
tén quyén sir dung dat nhu di phan tich tai myc [6] néu trén; Cac thira ké cua cu
H™X, cy T déu dang cu tru tai dia phuong (phuong NGi Sam), Uy ban nhan dan
da niém yét cong khai ho so xin cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat cua ba
L® nhung khong ai phan ddi hay tranh chap, ké ca 6ng Ngo Vin M 1a nguoi
dang sinh séng trén phan dat ma ba L3 xin cip Gidy chang nhan quyén st dung
dat, ciing khong c6 y kién. Do d6, tai Cong vin s6 800/UBND-NC ngay
28/3/2018, Uy ban nhan dan thanh phé Chau Déc d3 xac dinh viéc Uy ban nhan
dan thi x& (nay la thanh phd) Chau Bdc di cap cho ba Ngb Thi L3 Giay chung
nhan quyén sir dung dat s vao s6 cip GCN: H.02943fE ngay 16/12/2008 dbi
véi Thura dat s6 193, dién tich 405,7 m? va Giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so cap GCN: CH
03708fE ngay 04/3/2011 ddi véi Thira dat sé 206, dién tich 207,4 m?, cing To
ban d6 sb 35, phuong Nui Sam, thi xd Chau Déc, tinh An Giang ding quy dinh
cua phap luat, 1a c6 co so.

[9] Ba Ngb Thi L3 la chu sir dung hop phap va duoc cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat ddi vai Thira dat s6 193 va thira dat sé 206, nén cac giao dich
chuyén nhuong quyén str dung hai thira dat trén gitta cac duong su: Ngb Thi L3,
Nguyén Hdng V*4, H6 Thi Kim H®, Bach Thanh MY, Nguyén Phuéc H°, Dinh
Gia H déu hop phap theo quy dinh tai Diéu 697 va Biéu 698 B luat dan sy nim
2005 va hién nay cac duong su ndy ciing déu khong co tranh chap vai nhau
trong viéc chuyén nhuong hai thira dat ndy. Nguoi nhan chuyén nhuong cudi
cung 1a 6ng Pinh Gia H ciing d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phé Chau Péc
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cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lien véi dat s6 vao s6 cip GCN: CH 04800 ngay 25/12/2013 d6i véi Thira dat sd
193, dién tich 405,7 m?va Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao so6 cap GCN: CH 04824 ngay
23/01/2014 d6i véi Thira dat s6 206, dién tich 207,4 m2, cung To ban d6 sé 35
x& NUi Sam, thanh phé Chau Ddc, tinh An Giang 14 ¢6 cin cir. Ban an so tham
da chap nhan yéu cau phan té caa 6ng Ngd Van M va ba Nguyén Thi HY, hay
hai Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lien vé6i dat néu trén cua ong Pinh Gia H 12 khdng phi hop.

[10] Bdi véi Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 014/14/HDTC-
BDS/115-AG ngay 27/5/2014, Phu luc ngay 04/6/2014 va Hop dong thé chap
stra doi b6 sung ngay 16/6/2014 giira bén thé chap 1a 6ng Pinh Gia H véi bén
nhan thé chap 14 Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam Viét (nay 1a Ngan hang
Thuong mai Co phan Qudc Dan), xét thay:

[10.1] Ong Pinh Gia H 1a nguoi diing tén trong Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat doi véi Thira
dat s6 193 va Thua dat s6 206 nén ong H co quyén ky Hop dong sb
014/14/HDTC-BDS/115-AG ngay 27/5/2014 thé chap Thira dat s6 193 va Thira
dat s6 206 néu trén dé vay tién cua Ngan hang NCB. Hop dong thé chap da dang
ky giao dich bao dam va dugc Van phong Pang ky quyén sir dung dat thanh phd
Chéau Bdc ching nhan ngay 27/5/2014 1a phi hop véi quy dinh caa phap luat.

[10.2] Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh sé
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé sira doi, bd sung mét sb
diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam: “Trong truwong hop chi thé chap quyén si dung ddt ma khong thé
chdp tai san gan lién véi dat va nguoi sir dung dat khéng dong thoi 1a chi s¢
hifu tai san gan lién véi dat thi khi xiz Iy quyén siz dung dat, chi sé hizu tai san
gan lién véi dat dwoc tiép tuc sir dung ddt theo nhw théa thudgn giita nguwoi sie
dung dat va chi s¢ hiu tai sdn gan lién véi dat, trie triong hop c¢é quy dinh
khac. Quyén va nghia vu giia bén thé chdp va chu sé hiru tai san gan lién voi
ddt dwoc chuyén giao cho nguoi mua, ngwoi nhan chinh quyén sir dung ddt”.
Trong vu &n nay, khi ky két hop dong thé chap quyén str dung dat, mac du bén
thé chap (6ng Pinh Gia H) va bén nhan thé chip (Ngan hang NCB) déu biét rd
trén hai thira dat thé chap c6 nha caa 6ng Ngoé Van M, ba Nguyén Thi H' va nha
cua ba Ngb Thi Diéu H?, nhung van thoa thuan thé chap quyén st dung dat ma
khong thé chap hai cin nha trén dat (nha cua éng Ngo Van M, ba Nguyén Thi
H? va nha cua ba Ng6 Thi Diéu H?), nhung do hop ddng thé chap c6 noi dung va
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hinh thac phi hop véi quy dinh caa phép luat, nén theo An 1é s6 11/2017/AL thi
hop dong thé chap van c6 hiéu lyc phap luat.

Do d6, viéc Toa an cép so thim di khong chap nhan yéu cau doc lap cua
Ngan hang NCB, ma chap nhan yéu cau cia ba Ngb Thi Diéu H2, da tuyén bd vo
hiéu hop dong thé chap quyén st dung dién tich 405,7 m? thuoc Thua dat s6 193
va dién tich 207,4 m? thuoc Thua dat s6 206 giita ong Dinh Gia H véi Ngan
hang NCB theo cac hop dong thé chap tai san ngay 27/5/2014 va ngay
16/6/2015 va Phu luc hop ddng ngay 04/6/2015, 1a khéng phu hop.

[10.3] Toa &n cép so tham dd chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
NCB vé hop ddng tin dung, hop dong st dung thé tin dung doi véi ong Pinh Gia
H, da budc ong Dinh Gia H phai tra cho Ngan hang NCB tong sb tién
22.464.209.950 dong va tiép tuc tra 13i cho dén khi thanh toan duat no, 1a c6 cin
ctr va do khong c6 khang céo, khang nghi vé phan nay, nén phan nay da c6 hiéu
luc phép luat.

[10.4] Theo quy dinh tai Hop dong thé chap va biéu 299, khoan 7 Piéu
323 B luat dan sy nam 2015, trong truong hop ong Pinh Gia H khdng thanh
toan no thi Ngan hang NCB duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén xu ly tai san thé chap 1a dién tich 405,7 m? thudc thta 193 va dién tich
207,4 m? thugc thira 206, to ban d6 s6 35 phuong Nui Sam, thanh phé Chau Déc
dé thu hoi no vay.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 325 Bo luat dan sy nam 2015 va An 18 s6
11/2017/AL thi khi xir ly tai san thé chap, ong Pinh Gia H va Ngan hang NCB
phai danh cho dng Ngo Vin M, ba Nguyén Thi H* va ba Ngo Thj Diéu H? dugc
quyén uu tién mua (nhan chuyén nhuong) dién tich dat ma trén dat c6 nha o cua
ho.

[11] T cac phan tich trén, chap nhan khang céo ciia Ngan hang NCB, sira
mot phan Ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh ph Ho Chi
Minh chi phi hop mot phan, nén chap nhan mot phan.

[12] Can ct Diéu 147 Bo luat t tung dan su nam 2015; Piéu 26 va diém
a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sir dung &n phi va 18 phi Toa &n; An phi dan su so thdm duoc xac dinh lai nhu
sau:

- Ong Pinh Gia H khong phai chiu &n phi dan sy so tham;
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- Ong Ngo Vian M va ba Nguyén Thi H! déu phai nop an phi dan su so
tham khong gia ngach;

- Ngan hang NCB khdng phai chiu an phi dan sy so tham:;

[13] Do duoc chap nhan khang cdo nén Ngan hang NCB khong phai chiu
an phi dan sy phtc tham;

[14] Céc quyét dinh khéac ctia Ban an so tham vé viéc dinh chi giai quyét
mot phan yéu cau phan té cua éng Ngd Van M va ba Nguyén Thi H* yéu cau
dugc cdng nhan quyén st dung dat Thira dat s6 193, Thira dat s6 206 va yéu cau
ba Ngb Thi Diéu H? di doi nha tra dat; vé dinh chi giai quyét yéu cau phan tb
cua ba Ngd Thi Diéu H? doi boi thuong thiét hai 790.000.000 dong; vé dinh chi
giai quyét yéu cau doc lap caa 6ng Nguyén Phudc H® d6i véi ong Pinh Gia H;
vé giai quyét yéu cau doc lap cua 6ng Lao Viét P d6i véi ong Pinh Gia H; vé
viéc bac khai kién cua 6ng Pinh Gia H yéu cau 6ng Ngo Van M, ba Nguyén Thi
H® va ba Ngd Thi Diéu H? di doi nha tra dat; vé viéc budc 6ng Pinh Gia H phai
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Dan tong sé tién 22.464.209.950
ddng va tiép tuc tra 14i cho dén khi thanh toan dut no; vé chi phi té tung (do dac,
tham dinh tai chd); vé an phi dan su so tham di véi cac duong su: L&o Viét P,
Nguyén Phudc HP; vé nghia vu thi hanh an, trach nhiém do cham thi hanh an
khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Cac diéu: 26, 27 va 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

2. Chap nhan khang c4o ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Québc Dan;
Stra mot phan Ban an dan sy so tham s 98/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua
Toa an nhén dan tinh An Giang, nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Ngd Vin M va ba Nguyén
Thi H! vé yéu cau hay Gidy chitng nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 CH04800 ngay 25/12/2013, dién tich 405,7
m? dat thugc thira s6 193, to ban d6 s6 35, x4 (nay 1a phuong) Nai Sam, thanh
phd Chau Béc, tinh An Giang; Gidy chiing nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH04824 ngay 23/01/2014, dién
tich 207,4 m? dat thugc thira s6 206, to ban dd s6 35, xa (nay 1a phuong) Nui
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Sam, thanh phé Chau Déc, tinh An Giang do Uy ban nhan dan thanh phé Chau
Péc cap cho 6ng Pinh Gia H;

2.2. Khdng chap nhan yéu cau phan té cua ba Ngé Thi Diéu H? vé yéu cau
tuyén bé vo hiéu Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé6 014/14/HPTC-
BDS/115-AG ngay 27/5/2014, Phu luc ngay 04/6/2014 va Hop ddng thé chap
stra doi bd sung ngay 16/6/2014 giira bén thé chap 1a 6ng Pinh Gia H véi bén
nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam Viét (nay 1a Ngan hang
Thwong mai Co phan Québc Dan).

2.3. Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
Quéc Dan vé yéu cau duy tri Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé
014/14/HDTC-BDbS/115-AG ngay 27/5/2014, Phu luc ngay 04/6/2014 va Hop
dong thé chap stra doi bo sung ngay 16/6/2014 giita bén thé chap 1a 6ng Pinh
Gia H véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam Viét (nay
1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc Dan);

Trong truong hop 6ng Pinh Gia H khdng thanh toan ng thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan Qubc Dan duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an co
tham quyén xir ly tai san thé chap 1a quyén str dung dat caa ong Pinh Gia H theo
Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CHO04800 ngay 25/12/2013, dién tich 405,7 m? dat thudc thira s6
193, to ban dd s6 35, xa (nay 1a phuong) NGi Sam, thanh phé Chau Péc, tinh An
Giang; Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sb CH04824 ngay 23/01/2014, dién tich 207,4 m? dat thudc thia
s6 206, to ban do sé 35, x4 (nay 1a phuong) Nui Sam, thanh phd Chau Déc, tinh
An Giang do Uy ban nhan dan thanh phé Chau Déc cap cho dng Pinh Gia Huy.

2.4. Trong truong hop phai xt 1y tai san thé chap, budc ong Pinh Gia H
va Ngan hang NCB phai danh cho 6ng Ngé Vin M, ba Nguyén Thi H! va ba
Ngd Thi Diéu H? duoc quyén wu tién mua (nhan chuyén nhuong) dién tich dat
ma trén dat c6 nha & cia 6ng Ngo Vian M, ba Nguyén Thi H® va ba Ngd Thi
Diéu H2.

2.5. An phi dan su so tham duogc xac dinh lai nhu sau:

2.5.1. Ong Pinh Gia H khdng phai chiu &n phi dan sy so tham va dugc
hoan tra tam mg an phi da nop 47.150.000 dong (Bon muroi bay triéu mét tram
nam muoi ngan dong) theo Bién lai thu sé 0001523 ngay 19/6/2015 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé Chau Péc, tinh An Giang.

2.5.2. Ong Ngo Vin M phai nop &n phi dan sy so tham 200.000 déng (Hai
tram ngan dong) va duoc khau trir tam Gng an phi da nép 200.000 dong (Hai
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tram ngan dong) theo Bién lai thu s 0001759 ngay 05/11/2015 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé Chau Péc, tinh An Giang.

2.5.3. Ba Nguyén Thi H! phai nop an phi dan sy so thim 200.000 déng
(Hai tram ngan dong) va dugc khau trir tam tng an phi da nop 200.000 ddng
(Hai tram ngan dong) theo Bién lai thu s 0001758 ngay 05/11/2015 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Chau Béc, tinh An Giang.

2.5.4. Ngan hang NCB khéng phai chiu an phi dan su so thdm va duoc
hoan tra tam tmg 4n phi d ndp 58.104.500 ddng (Nam muoi tdm triéu mot tram
lé bon ngan nam tram dong) theo Bién lai thu sé 0007437 ngay 22/5/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph Chau Péc, tinh An Giang.

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc Dan khong phai chiu 4n phi dan
su phidc tham va duoc hoan tra tién tam Gng an phi da nop 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) theo Bién lai thu sé6 0000460 ngay 16/10/2023 cua Cuc Thi
hanh an dan sy tinh An Giang;

4. C4c quyét dinh khac cia Ban an so tham vé viéc dinh chi giai quyét
mét phan yéu cau phan té cua éng Ngd Van M va ba Nguyén Thi H* yéu cau
duoc cong nhan quyén st dung dat Thira dat s6 193, Thira dat s6 206 va yéu cau
ba Ngb Thi Diéu H? di doi nha tra dat; vé dinh chi giai quyét yéu cau phan tb
cua ba Ngd Thi Diéu H? doi boi thuong thiét hai 790.000.000 dong; vé dinh chi
giai quyét yéu cau doc lap caa 6ng Nguyén Phudc H® d6i véi ong Pinh Gia H;
vé giai quyét yéu cau doc lap cua 6ng Lao Viét P d6i véi ong Pinh Gia H; vé
viéc bac khaoi kién cia 6ng Pinh Gia H yéu cau 6ng Ngo Van M, ba Nguyén Thi
H® va ba Ngd Thi Diéu H? di doi nha tra dat; vé viéc budc 6ng Pinh Gia H phai
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Dan tong sé tién 22.464.209.950
ddng va tiép tuc tra 14i cho dén khi thanh toan dut no; vé chi phi té tung (do dac,
tham dinh tai chd); vé &n phi dan su so tham di véi cac duong su: L&o Viét P,
Nguyén Phudc HP; vé nghia vu thi hanh an, trach nhiém do cham thi hanh an
khéng c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéang cao, khang nghi.

5. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Tda an nhan dan tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;

- Cac duong su;

- Luu

Pham Vin Cong
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