TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pjc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an: 303/2024/DS-PT
Ngay 19/7/202,4 ,
“V/v tranh chap 16i di chung”.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Binh

Cdc Tham phén: Ba Phan Thi Hong Dung

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Théng — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dén thanh phé Can Tho: Ba P Thi Hong
Nhi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 19 thang 7 ndm 2024, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 70/2024/TLPT-DS ngay 18 thang
3 nam 2024, vé viéc: “Tranh chcfp 16i di chung”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 13/2024/DS-ST ngay 17/01/2024 cta Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 213/2024/QD-PT ngay 27
thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pd Hiru N, sinh nim 1984. (C6 mit).

Pia chi: 1 duong T, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin V, sinh nam: 1950. (C6 mit).

Pia chi: 1 duong T, phudng A, quan N, thanh ph Can Tho.

4. Ngwoi khdng cdo: 6ng Nguyén Vin V 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 19/7/2022 va qud trinh té tung ¢ giai doan so thim
nguyén don éng P6 Hitu N trinh bay:

Gia dinh ong D Hiru N ¢6 thira dat tai dia chi 1, duong T, phudng A, quan
N, thanh phd Can Tho di dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat vao ngay
03/9/2015 t& sb 67, thira 11, dién tich 13 53m2 Ong N di st dung thira dat tir nam
2016 dén nay, cap bén phan dat nha ong N 14 16i di chung véi gia dinh 6ng Nguyén
Vin V nha sé A, duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. Ldi di nay da co
tir trude nhung khong thudc quyén so hiru ctia ai ma 1a 16i di chung cta cac ho dan
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xung quanh va nha phia bén trong. Trong thoi gian gan diy, ong Nguyén Van V da
tu ¥ rao chin ngang trude hém nodi bo, cip phan dat nha éng N va st dung riéng nhu
phan dét thudc quyén sé hitu cia 6ng V. Ong V khong cho gia dinh ong N va cac ho
dan khac trong hém di qua vi d4 rao lai. Viéc 1am nay anh hudng rat nhiéu dén viéc
di lai hang ngay cua gia dinh 6ng N.

Ngay 13/01/2022, dng N c¢6 1am tuong trinh vé sy viéc giri dén Uy ban nhan
dan phuong A d& mong Uy ban nhin dan phudng hd tro giai quyét. Ngay
18/02/2022, Uy ban nhan dan phuong A di ch tri phdi hop voi Uy ban Mit tran T6
qudc phuong, Cong an phudng, Trudng khu vuc... va cic bén lién quan dé hoa giai
tranh chip. Theo d6, cac bén da khong hoa giai thanh, Pai dién Uy ban nhan dan
phuong d3 két luan yéu cau ho Ong Nguyén Vin V thao d& hang rao, di doi dd dac
dé tra lai 16i di chung cho cac ho dan xung quanh trong thdi han 07 ngay. Néu qua
tho1 han néu trén, Uy ban nhan dan phuong s€ xur 1y theo quy dinh phap luat. Tuy
nhién, dén thoi diém hién tai ho 6ng V van chua thao hang rao va Uy ban nhan dan
phudng A van chua xir Iy theo bién ban lam viéc ngay 18/02/2022.

Ngay 28/6/2022 Uy ban nhan dan phuong A c6 Cong van s6 452/UBND vé
viéc xir Iy don ciia 6ng N. Theo d6, Uy ban nhan dan phuong A dé nghi 6ng N lién
hé Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu dé xem xét giai quyét theo quy dinh.

Vi vay, ong N khoi kién yéu cau Toa giai quyét nhitng van dé sau: Dé nghi
6ng Nguyén Vin V ngu tai s6 A, duong T quan N, thanh phé Can Tho thao d& hang
rao, mai che va nhiing vat dung trén hém nhanh ctia hém A, duong T dé tra lai canh
quan cho cac ho dan c6 lién quan dén hém ndi bo sé 182/14 va 182/14/1 dudng T.

Nguyén don 6ng P Hitu N thong nhat véi Ban trich do dia chinh s
690/TTKTTNMT ngay 12/7/2023 cua Trung tdm K, S¢ Tai nguyén Moi truong
thanh phd C.

Quid trinh t6 tung & giai doan so thim bi don éng Nguyén Vin V trinh bay:

Phan hém ndi bo ma 6ng P4 Hitu N khai kién 1a thudc quyén sir dung cta 6ng
Nguyén Vin V, dng V da ¢ va str dung con hém nay tir truée nam 1975 cho dén nay.
Ong N 1a nguoi moi dén & thoi gian gan ddy nén khong nam rd nguén gdc ctia phan
hém nay. Néu 6ng N 1a ngudi méi dén dy c6 nhu cau sir dung chung thi ciing nhau
thoa thuan trén tinh than thién chi voi nhau. Trén con hém ndi bo, ong V c6 dé xe
mo t6 cua gia dinh va 1am cira rao kéo bang sit dé phong trom cap. Ong V khdng
théng nhat véi yéu cau cta 6ng N.

Bi don ong Nguyén Vin V théng nhat véi Ban trich do dia chinh s
690/TTKTTNMT ngay 12/7/2023 cta Trung tdm K, S& Tai nguyén Moi truong
thanh ph C.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xtr so tham cong khai.

Tai Ban 4n dan sy so tham so: 13/2024/DS-ST ngay 17/01/2024 cta Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét x{r va quyét dinh nhu sau:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé “tranh chdp 16i di chung”.

Budc bi don Nguyén Vin V phai chdm dut hanh vi can tré viée st dung 16 di
chung cta nguyén don va phai thao d 01 cira sit kéo cao 2,2m x ngang 1,75m trén
16i di noi b tai vi tri tranh chap (A) c6 dién tich 28,1m? dat ban hanh kém theo Ban
trich do dia chinh s6 690/TTKTTNMT ngay 12/7/2023 cta Trung tam K, S& Tai
nguyén Moi trudng thanh phé C.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung vé xem xét tham dinh va
quyén khang cdo ctia cac duong sy theo quy dinh.

Ngay 17/01/2024, bi don 6ng Nguyén Vin V c6 don khang cao dbi véi Ban
an dan su so tham s6:13/2024/DS-ST ngay 17/01/2024 ctia Toa an nhan dan quén
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Dé nghi Tda an cip phic tham giai quyét bao gom:
Huy ban 4n so thim va khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham,

- Nguyén don éng D6 Hiru N trinh bay: 6ng van giit nguyén yéu cau khoi kién
va khong dong ¥ viéc khang céo cua bi don, dé nghi Toa 4n cap phuc tham la gitr
nguyén ban an so tham.

- Bi don 6ng Nguyén Van V trinh bay: ong khong dong y viéc yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, 6ng c6 khang cao va dé nghi cip phiic thim xem xét, giai quyét. Vi
ong cho rang ngudn gdc dit va gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng
1a thudc quyén sir dung ctia riéng ho gia dinh 6ng. Ong di & va st dung con hém nay
tir trude nam 1975 cho dén nay. Do d6, viéc nguyén don khai kién 6ng khong dong
y. 9 9 7

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ Vé thu tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa, cic Tham phan, Thu ky
Toda an va cac duong su tham gia phién toa chap hanh dung theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Bi don khang c4o trong han luat dinh, dugc mién tién tam ung
an phi khang céo (do thudc dién ngudi cao tudi) theo qui dinh nén khang cio cua bi
don 1a hop 1é vé mat hinh thirc.

+ Vé ndi dung giai quyét:

Qua xem x€t cac chung ctr co6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai phién
toa phic tham. Xét khang cao ctia bi don 6ng Nguyén Van V 1a chua co cin ctr chap
nhan. Cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 cin ct. Dé
nghi bac yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vin V, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] Cép so tham thu ly giai quyét vu an va xac dinh quan hé “tranh chép 15i di
chung” 13 ding quy dinh tai khoan 9 Biéu 26, Diéu 35, Biéu 39 B luat t tung dan
su nam 2015.

[2] V& t6 tung: bi don 6ng Nguyén Vin V c6 khang céo trong han luat dinh,
dugc mién nop tién tam tng an phi phic tham (do thudc ddi tuong 1 nguoi cao tudi)
dung quy dinh, nén hop 18 vé mat hinh thuc.

[3] VVé noi dung vu &n va khang céo cua bi don éng Nguyén Vian V:

[3.1] V& noi dung vu an:

Qua xem xét cac chimg ctr ¢ trong hd so va dién bién tranh tung tai phién toa
phuc tham hém nay, c¢6 co s xac dinh:

Tai Cong van s6 1537/CNVPDKDD ngay 20 thang 10 nim 2023 cta Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai quan N c6 ¥ kién: “Poi véi ho so Gidy chitng nhin
quyén sir dung ddt quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdan lién véi dat sé CHO0878
Uy ban nhén ddn qudn N cdp ngay 03 thdng 9 nam 2015 cho éng Nguyén Vin T,
Chi nhanh véin phong dding ky dat dai qudn N chinh Iy trén trang 4 ngay 19 thing 5
nam 2016 sang tén cho éng P6 Hiru N & diing trinh tw, thi tuc tai thoi diém chinh
Iy trén Gidy chirng nhdn”.

Theo trich luc hd so cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan N cung
cap, ngudn gbc dién tich dat trén 6ng Nguyén Ngoc T1 khai nhan thira ké tir cha me
sau do xin cap gidy va chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vian T. Ho so di thé hién
cac ranh mdc dét trude day cua thira 67 to ban do s6 11 cdp cho ong T1 déu co6 hém
ndi bd. Bén thoi diém 6ng DS Hitu N nhan chuyén nhuong trén gidy ching nhan
dugc cp va hd so do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan N cung cap van
thé hién thira dat s6 67 tiép giap hém ndi bo chiéu ngang 1.77m, chiéu ngang con lai
la 1.47m.

- Déi véi hé so Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 H00244 do Uy ban
nhdn déan qudn N cdp ngay 11 thing 12 nam 2006 cho éng Nguyén Van V — ba
Nguyén Thu V1 la ding trinh tw, thi tuc tai thoi diém cap Gidy chirng nhdn.

Theo trich luc hd so cia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan N cung
cap, ngudn goc dién tich tai thira dat s6 68 to ban d6 sd 11, dién tich 105.2m? do 6ng
V mua lai (bang gidy tay) cia ba Nguyén Thi Kim H ngay 08/01/1977, dén ngay
21/7/2006 thi 6ng V cling ba V1 xin cap gidy chimg nhan va duoc UBND quan N
cap ngay 11/12/2006. Trich luc ho so luu trix, tai So hoa mdc gidi thira dat va Ho so
k¥ thuat thira dat c6 thé hién hém ndi bo 1.5m va hém nodi bo trén ciing cé thé hién
trén gidy ching nhan quyén str dung dat s H00244 cap cho 6ng Nguyén Van V va
ba Nguyén Thu V1.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/4/2023 va Ban trich do dia
chinh s6 690/TTKTTNMT ngay 12/7/2023 ctia Trung tam K, S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé C xéc dinh thyuc té nhu sau: Thira s6 67, dién tich: 51.7m?, loai dét
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ODT, 6ng D4 Hiru N ding tén gidy chtirng nhan quyén st dung dat va dang sir dung
1a phu hop v6i Gidy ching nhan quyén str dung dat sé CH00878 do Uy ban nhén
dan quan N cap ngay 03 thang 9 nam 2015 cho 6ng Nguyén Vin T; Thira sb 68, dién
tich: 103.6m?, loai dat ODT, 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thu V1 (chét) dung
tén gidy ching nhin quyén st dung dat va dang st dung 1a phu hop hinh thé véi
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H00244.QSDD do Uy ban nhan dan quan N
cap ngay 11 thang 12 nam 2006 cho 6ng Nguyén Vin V —ba Nguyén Thu V1. Ngoai
ra, tai cong van s6 391/UBND ngay 08/7/2024 cia Uy ban nhan dan phuong A, quan
N, thanh phd Can Tho vé viéc phan hoi thong tin dén Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho nhu sau: “Qua kiém tra, ra sodt hé so ¢ lién quan, Uy ban nhdn dén
phuong A phan hoi théng tin nhw sau: Vi tri A phdn dat tranh chdp cé dién tich
28,1m? (theo Bdn trich do dia chinh s6 690/TTKTTNMT ngay 12/7/2023) thé hién
trén Gicfy chung nhan quyén sw dung dat ciia 03 hé dan la hém néi bo, cu thé: GCN
OSDP s6 H00244.0SDP do UBND qudn N cdp ngay 11/12/2006 cdp cho éng
Nguyén Vin V; GCN QSDD sé6 CH00878 do UBND qudn N cdp ngay 03/9/2015,
chinh Iy sang tén ngay 19/5/2016 cho éng Pé Hitu N; GCN OSDP s6 CH00468 do
UBND qudn N cdp ngay 17/5/2012, chinh Iy sang tén ngay 29/11/2016 cho éng
Nguyén Van L. Do d6, phan dat tranh chdp c6 dién tich 28,1m? (theo Ban trich do
dia chinh sé 690/TTKTTNMT ngay 12/7/2023) la hém noi bo do cdc ho dan néu trén
dang su dung”. Do vay, Toa an c6 du co s& xac dinh dugc vi tri A phﬁn dét tranh
chép (dién tich: 28.1m?) 1a hém ndi bd do cac ho gdm 6ng Nguyén Vin V, dng B
Hiru N va 6ng Nguyén Vin L dang str dung. Do vay, yéu cau khéi kién ctia nguyén
don — 6ng B4 Hitu N vé viéc yéu cau bi don —dng Nguyén Vin V thao d& hang rao,
mai che va nhitng vat dung trén hém ndi bo 1a c6 can ctr chép nhan.

[3.2] Xét khang cdo ctia bi don dng Nguyén Vin V:

Trong qué trinh giai quyét vu an ong Nguyén Vin V ¢ cip so thdm c6 cung
cap cac tai liéu, ching cr 13 “Gidy xac nhan ngudn gbc 16i di chung”do 6ng ghi ngay
23/02/2024 (but luc sd 272, 273) nhung chua c6 cin ¢ dé chimg minh phan dat
tranh chap 1a thudc quyén quén 1y, sir dung riéng ctia ho gia dinh 6ng.

Vé ngudn goc quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Vin V tai thira dat s6 68 to
ban d6 sb 11, dién tich 105.2m? do 6ng mua lai (bang gidy tay) ciia ba Nguyén Thi
Kim H ngay 08/01/1977 dén ngay 21/7/2006 thi 6ng V cing ba V1 xin cép gidy
chtng nhan va dugc UBND quan N cép gidy ngay 11/12/2006. Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s H00244.QSDP do Uy ban nhan dan quan N cép ngay 11 thang
12 nam 2006 cho 6ng Nguyén Vin V — ba Nguyén Thu V1 c6 thé hién giap hém noi
b6 1,5m. Pong thoi theo ho so k¥ thuat thira dat s6 697/VP.QSDP ngay 25/9/2006
(but luc s6 212) so hoa mdc gidi thira dat 68 to ban d6 sd 11, dién tich 105,2m? déu
thé hién QSDD cua ong V tiép giap hém ndi bo 1,5m.
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Ong Nguyén Vian V cho rang QSD dét 6ng dang rao chin thuéc QSDD ong
da duoc cap gidy ching nhan. Tuy nhién, cin ctr vao Gidy chtng nhan QSDD 6ng
duoc cép co thé hién hém ndi bd 1,5m va theo Ban trich do dia chinh sd
690/TTKTTNMT ngay 12/7/2023 thé hién vé ranh moc QSDD cua nguyén don va
bi don st dung pht hop hinh thé véi gidy chimg nhin quyén st dung dat cap cho
nguyén don, bi don va giita hai thira dat s6 67, 68 t ban d6 s6 11 c6 mot phan dién
tich (phan A theo Ban trich do dja chinh s6 690) 1a hém noi bo dung do cac ho gdm
6ng Nguyén Vin V, 6ng Do Hitu N va dng Nguyén Vin L dang sir dung (theo cong
vin sé 391/UBND ngay 08/7/2024 ciia Uy ban nhén déan phirong A, qudn N, thanh
phé Can Tho vé viéc phan héi thong tin dén Toa dn nhan ddn thanh phé Can Tho).
Do day 1a duong di ndi b dung chung cho cac ho nén bi don khong c6 quyén ngan
can nguyén don di trén duong di nd1 b nay, viéc bi don dung rao chin ngan can
nguyén don di trén dudng di noi bo 1a khéng phu hop véi quyén st dung dat cip cho
cac duong su. Ngoai ra, phan dat lam dudng di 1a hém ndi bd dung chung cho cic
ho ma cac bén dang tranh chip, cac chi dat lién ké khong c6 ¥ kién vé con duong di
néu trén va hém ndi bd nay cling duoc cap nhat trén ban dd dia chinh (but luc s6
186). Do d6, khang cao cta bi don 6ng Nguyén Vian V 1a khong co cin cir chap nhan.

[4] Do cip so tham d3 giai quyét vu 4n c6 cin ctr, dung phap luét, bj don khang
c4o nhung khong cung cap duoc chimg ctr dé co co so xac dinh phan dat & vi tri A
(dién tich: 28.1m?) thudc quyén quan 1y sir dung riéng ctia ho gia dinh 6ng Nguyén
Vin V nén can giit nguyén ban an so tham nhu ¥ kién phét biéu cta vi dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tai phién toa 13 phu hop.

[5] Vé chi phi tb tung: giit nguyén nhu 4n so tham.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi dén sw so tham: giit nguyén nhu an so tham.

[6.2] An phi dén sw phiic tham: Yéu cau khang céo cua bi don khong ¢6 cin
ctr chap nhan nén phai chiu 4n phi. Do 6ng Nguyén Van V 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan su ndm 2015;

- Diéu 175 va Diéu 176 B luat Dan sy ndm 2015;

- Khodn 7 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170, khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai ndm
2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.



Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin V.

Giit nguyén ban an so thim sd: 13/2024/DS-ST ngay 17/01/2024 ctia Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng BS Hitu N vé “tranh
chap 16i di chung”.

Budc bi don 6ng Nguyén Vin V phai chim dit hanh vi can tré viée st dung
16i di chung ctia nguyén don 6ng DS Hitu N va phai thao d& 01 ctra sit kéo cao 2,2m
x ngang 1,75m trén 161 di ndi bo tai vi tri tranh chép (A) c6 dién tich 28,1m? dat (ban
hanh kém theo Ban trich do dia chinh s6 690/TTKTTNMT ngay 12/7/2023 cua
Trung tdm K, So Tai nguyén Moi truong thanh phd C).

2. Vé chi phi t6 tung xem xét, tham dinh:

Bi don 6ng Nguyén Vin V phai hoan tra cho nguyén don ong DS Hiru N s
tién 1a 7.000.000 dong (Bay triéu dong).

3. Vé an phi dan su so tham va dan su phuc tham:

3.1 Vé dn phi dén su so tham:

Bi don 6ng Nguyén Vian V duoc mién an phi dan sy so tham. Nguyén don
6ng D4 Hiru N dugc nhén lai tién tam Gng an phi d nop 1a 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0000999 ngay 12/9/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu,
thanh ph6 Can Tho.

3.2 Vé dn phi dén sy phiic tham:

Bi don 6ng Nguyén Vin V dugc mién 4n phi dan sy phiic tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi diwoc thi hanh an ddn sw, ngwoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh cac Pieu 6, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt
thi hanh dan dén su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo Pieu 30 cia Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy duoc tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Cén Tho; (Baky)

- Chi Cuc THADS Q. Ninh Kiéu;
- TAND Q. Ninh Kiéu;

- Luu ho so vu an.

Pham Van Binh



