TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n sb: 657/2018/DS-PT
Ngay: 13/12/2018

VIV: Tranh chap hop dong chuyén nhu'ong
quyén sir dung dat hiy hop dong the chdp
tai san, hiy gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngd Anh Diing;

Cdc tham phan: Ong Nguyén Hai Thanh;

Ba Nguyén Phuong Hanh.
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hoai - Thu ky Toa an nhan dan

cap cao tai Ha Noi.

- qu dién Vién kiém sat nhén déan cd'p cao tai Ha Néi: Ba Tran Thi Minh
Ngoc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13 thang 12 nam 2018, tai tru s¢ Toa éq nhan dan cip cao tai
Ha Noi xét xur phuc tham c6ng khai vu an dén sy thu 1y s6: 76/2018/TLPT-DS,

ngay 19 thang 6 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyen sur
dung dat; ity hop dong thé chdp tai san, hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an din sy so tham ,so 64/2017/DS-ST, ngay 26 thang 12 nam
2017 ctia Toa &n nhan dan thanh phé Ha N1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd: 7944/2018/QD-PT, ngay 28
thang 11 nam 2018 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nggyén Ngoc K, sinh nam 1977; dia chi: phuong K,
quan H, thanh pho Ha Noi. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ﬁy,quyén: Ba La Thi Hoang N, sinh nam 1976; dia chi:
phuong N, quan H, thanh pho Ha N6i. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Pham Thi
Ngoc O - Van phong luét su H, thudoc Poan luat su thanh phd Ha Noi; c6 mat.

Bi don:

1. Ba Hoang Thiy H, sinh nim 1977; vang mit.

2. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1980; ving mit.

Noi ding ky HKTT: phuong K, quan T, thanh phd Ha Noi.



Chd &: Dia chi 1: phuong K, quan T, thanh phd Ha Noi.

Pia chi 2: phuong K, quan T, thanh phé Ha Noi.

Dia chi 3: phuong K, quan T, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba T6 Thi Kim D, sinh nam 1957; phuong K, quan H, thanh phé Ha
No1. Co mat.

2. Ba Tran Thi Héng H, sinh nim 1981; dia chi: phuong K, quan H, thanh

pho Ha Noi. Vang mat va co6 don xin xét xu Vang mat.

3. Uy’ban nhan dan quan H, thanh phé Ha Noi. Pia chi: phuong H, quan
H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyen binh C — Truéng phong
TNMT quéan H. Vang mat va co6 don xin xét Xur vang mat.

4. Van phong Cong chung N (nay la Van phong Cong ching T). Pia chi:
phuong B, quan H, thanh phd Ha Nbi. Ving mit.

5. Van phong Cong ching Al (nay 1a Van phong cong ching N). Dia chi:
phuong Q, quan C, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Vin P — Cong chtng vién.
Ving mit va co don dé nghj xét xtr ving mit.

6. Cong ty TNHH H; dia chi: Lo 8 B2, khu biét thy lién ké C, phuong K,
quan H, thanh pho Ha Noi. Vang mat.

7. Ngan hang TMCP K;

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

+ Ba Hoang Minh Th, sinh nam 1988; c6 mat.

Dia chi: phuong L, quan H, Ha Néi.

+ Ong Tran Tuén A, sinh nim 1977; Vang mat.

Dia chi: thanh phd V, tinh Pha Tho.

+ Ba Vii Thi Thanh; ving mit.

Dia chi: 191 Ba Tri¢u, phuong L, quan H, Ha N§i.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Nguyen Ngoc K va Ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyen don trinh bay: Ong Nguyén Ngoc K 1a cchu sir dung hop phap dién tich
dat 103,6m?, loai dat ¢ 1au dai thudc thua dit s6 131 (2) to ban d6 so 21 toa lac
tai D, phu’Gng K, quéan H, thanh phd Ha Noi, da dugc Uy ban nhéan dan quan H
cap giay chimg nhan quyén str dung dat s6 AI272041 ngay 25/6/2007.

Do kho khin vé kinh té nén ngay 09/11/2012 vg chdng 6ng K c6 hoi vay
cua ba Hoang Thly H va dng Nguyeén Van D so tién 1a 1.800.000.000 dong
(Mot ty tam tram triéu dong). Ba H va 6ng B dong y véi dicu kién 6ng K phai
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thé chap dién tich dit 103m? cua 6ng K cho Ba H. Ong K dong ¥ v6i yéu cau
cua Ba H. Tuy nhién Ba H noi l1a phai di vay tién cua ngan hang thi méi co du
tién dé cho ong K vay va 0ng K phai ky giay chuyen nhuong dat cho Ba H dé
Ba H giit néu vo chong 6ng K khong tra duoc tién thi Ba H con c6 diéu kién thu
hdi no, Ba H con néi 1a ctr ky hop dong chuyen nhuong dat cho Ba H dén khi tra
duoc tién thi Ba H lai lam thu tuc chuyen sang tén 6ng K 13 xong, nha dat gia
dinh 6ng K van st dung binh thuong. Pong thoi trong clng ngay 09/11/2012,
Ba H da 1am Bién ban thoa thuan trong d6 c6 ndi dung cho vo chong 6ng K vay
tién va thé chip dién tich dat néi trén bang phuong thirc lam thu tuc chuyén
nhugng sang tén Ba H trong thoi han 5 nam va khi nao tra duoc tién thi Ba H s&
ky Hop ddng chuyén nhuong lai cho 6ng K.

Do khong hiéu biét vé phap luat va tin twong Ba H nén ngay 13/11/2012,
ong K da ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat noi trén cho Ba H dé vay sd
tién 1.800.000.000 dong (Mot ty tim tram triéu dong) tai phong cong chimg N.

Pén thang 7 naim 2013, me dng K 13 ba T6 Thi Kim D di tra ho 6ng K du
toan bo sd tién ma 6ng K vay cta Ba H va yéu cau Ba H tra lai gidy chting nhan
quyén st dung dat cho dng K. Ba H d4 nhan du tién nhung khong chiu 1am tha
tuc tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dit cho éng K.

Qua tim hiéu ong K duoc biét, Ba H va ong b da su dung hop dong
chuyen nhuong nay dé 1am thu tuc dung tn trén gidy ching nhan quyén st
dung dat cua 6ng K va 1am thu tuc vay von ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
K véi sb tién 1a 3.056.300.000 dong (Ba ty khong trim nim muoi sau triéu ba
tram nghin dong), dén nay van chua tra dugc no cho Ngan hang.

Ngay 13/5/2014, Dai dién cua Ngan hang TMCP K da dén nha ong K
thong bao cudng ché nha dat ciia ng K dé tra s0 ng ma Ba H, 6ng b da vay cua
Ngan hang.

Ong K nhan thay quyén loi hop phap cia minh dang bi xdm pham nghiém
trong, boi trén thyc té 6ng K khong hé chuyén nhuong (Mua ban) dat cho Ba H
ma chi la thé chap dién tich dat nay cho Ba H dé vay tién nhung do khong hiéu
biét vé phap luét va qua tin tudng ¢ Ba H nén 6ng K da bi Ba H lira dbi ky Hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat. Trong khi dién tich dat ctia vo chong
6ng K tai thoi diém thang 11/2012 dang c6 gia tri thuc té theo thi truong 1a
40.000.000d/m* x 103m* = 4.120.000.000 ddng (Bén ty mot trim hai muoi triéu
dong) chua ké gia tri cian nha trén dat.

Ném 2013, me 0ng K la ba T6 Thi Kim D da stra chira, xay dung cén nha
nay thanh nha 4 tang kién cd. Trén thuc té, dién tich nha dat nay gia dinh 0ng K
van str dung on dinh tir trudc den nay, ké ca khi ky hop dong chuyen nhugng dat
cho Ba H thi ‘gia dinh 6ng K van sir dung, vi trén thure té gia dinh 6ng K va ca
Ba H déu biét giao dich thuc chét 1a vay muon tién chir khong phai mua ban
nha, dién tich nha dit nay van thudc quyén st dung, so hitu cua dng K.

Ong K dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xem xét, giai quyét noi
dung sau:



1. Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
13/11/2012 dugc lap tai Van phong cong ching N gitra 0ng K va Ba H do day la
hop dong gia mao va lira dbi, thuc chit 1a thé chip dé vay tién chtr khong phai 1a
hop dong chuyén nhuong.

2. Tuyén Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat da cap cho Ba H sb Al
272041, sd vao sd cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sb 20647HD
624/01QHM MS 10125291671 do UBND quan H, thanh phd Ha Noi cip ngay
25/6/2017 da sang tén cho ba Hoang Thuy H ngay 21/11/2012.

Tuyén Huy Hop dong thé chap tai san cua bén thtr ba ngay 07/12/2012
giita Ngan hang thuong mai ¢6 phan K - Chi nhanh Hoang Quédc Viét-Phong
giao dich Tran Ping Ninh va ba Hoang Thay H, 6ng Nguyén Vin P duoc cong
chirng tai Van phong cong chirng Al va cac giao dich khac gitra Ba H va cac bén
thir ba c6 lién quan dén dién tich nha dat néi trén (néu co).

Bi don la ba Hoang Thuy H va 0ng Nguyen Vin b d3 duoc Toa an tién
hanh triéu tap nhiéu lan, niém yet cac van ban té tung theo quy dinh cua phap
luat nhung ba Hoang Thiy H va 6ng Nguyén Van D khong c6 mat dé giai quyét
vu an.

Tai co quan canh sat diéu tra cong an quan T, ngay 22/8/2014,(BL 02) ba
Hoang Thuy H va ba T6 Thi Kim D c¢6 1ap Bién ban thoa thuan nhu sau: Thang
11/2012, con trai Ba D 14 6ng Nguyén Ngoc K co vay cia chi sb tién 1a
1.800.000.000 dong dé 1am an va c6 thé chiap cho Ba H gidy chimg nhan quyén
sir dung dién tich dat 103,6m° & B, K, H, Ha Noi dé dam bao viéc tra no, Ong K
va Ba H thong nhat ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat noi
trén dé Ba H cho 6ng K vay tién. Ba H d4 sang tén trén gidy ching nhan quyén
stt dung dat nay va da thé chap cho Ngan hang Techcombank de vay tién. Hai
bén thoa thuan khi 6ng K tra no dii cho Ba H thi Ba H sé tra lai gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho 6ng K. Bén thang nam 2013, ba T6 Thi Kim D di tra ng
s6 tién 1.800.000.000 déng thay cho ong K. Ba H d4 nhan du sb tién no cta 6ng
K do Ba D tra dé chudc gidy ching nhéan quyén sir dung dat cho gia dinh ong K.
Do hién nay Ba H dang sir dung gidy ching nhan quyén st dung dat caa 6ng K
di vay tién ctia Ngan hang nén Ba H hen véi Ba D dén 29/10/2014 s& lam tha
tuc tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat noi trén cho gia dinh 6ng K Ba D.

Nha dat tir trude dén nay van thudc quyén sir hitu, str dung cua 6ng K. Ba
H cam doan s& thyc hién dung thoi gian tra lai s6 do cho gia dinh dng K va Ba
D. Néu sai s& hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luat. Dién tich nha dat
103,6m” noi trén & sé nha 24 ngd 158 phd P, phuong K, H, Ha Noi. Ba D cam
két khong yéu cau co quan cong an xir Iy vu viéc ndy nira.

Ba 76 Thi Kim D trinh bay: Khoang dau nam 2013, t6i dugc vo chong
6ng K cho biét hién dang vay ctia Ngan hang TNHH mdt thanh vién A, sé giao
dich s6 A, H, Ha Noi sd tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong), thoi han vay I
01 ndm va tai san thé chip 1a quyén su dung dat co dién tlch 103m’ cla vo
chdng dng K, dén han tra no nhung vo chdng dng K chua co tién dé tra. Do so
bi Ngan hang cudng ché nén vo chong 6ng K c6 héi vay tién cia vo chong ba
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Hoang Thuy H va 6ng Nguyen Van b. BaH va ong b dong y cho vo chong ong
K vay 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram tri¢u dong) véi dleu kién vo chdng
6ng K phai thé chap dién tich 103m? tai dia chi s6 24 ngd 158, t6 7, , K, H, Ha
Noi cho vo chong Ba H va éng D. B¢ tranh rai ro sg vo chéng ong K khong tra
ng nén ngay 09/11/2012 Ba H va 6ng D budc vo chdng 6ng K phai lam Hop
dong chuyen nhuong dat c6 thoi han va mot bién ban thoa thuan vé viée thé
chap dat vay tién. Ba H da chuyén cho vo chong 6ng K sb tién 1.000.000.000
dong (mot ty dong) tai Ngan hang A dé 1ay Giay ching nhan quyén sir dung dat
ve. Sau do Ba H budc Ong K phai ra Phong cong chiing N ky Hop dong chuyén
nhugng dat cho Ba H dé lam tin thi mdi chuyén ndt 800.000.000 déng (Tam
tram triéu dong).

Sau khi biét chuyén vo chong Ong K vay tién ctia Ba H va da thé chap nha
dat nén dén thang 7/2013 toi da tra hét sb tién vo chong dng K da vay cua Ba H
1a 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram tri¢u dong) va yéu ciu Ba H phai tra lai
gia dinh t6i Gidy ching nhan quyén s dung dat. Luc d6 Ba H méi cho biét da
sang tén Ba H trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat nén chua tra lai dugc ma
phai lam thu tuc sang tén lai cho gia dinh t61 bang cach lam Hop dong chuyén
nhuong lai. Do so vo chdng ong K lai thé chap dit nén toi dé nghi sang tén cho
t6i dé t6i quan 1y tai san. Ba H dong ¥ va dua toi dén Vian phong Cong chimg N,
tai dy Ba H dua cho t6i mot ban hop dong béao t6i ky vao 1a xong, Ba H bao dé
ba cam hét gidy to di nop cho Phong tai nguyén méi truong quan H sang tén cho
t6i. Do khong hiéu biét nén Ba H bao 1am gi thi toi 1am theo, sau nay t6i méi
biét 1a Hop dong nay chi ra phong cong chimg ky chtr khong cé chimg thuc.

Trong thoi gian ndy toi da bo tién ra xdy dung lai can nha 02 ting cla vo
chdng 6ng K thanh nha 4,5 tang va sira lai noi that bén trong nha.

Pén khoang thang 6/2014, Ngan hang Techcombank cho nguoi dén thong
bao cudng ché dat cia gia dinh chung t6i, lic d6 gia dinh t6i méi biét Ba H va
ong D di thé chap nha dat cia gia dinh chung toi dé vay tién ctia Ngan hang
Techcombank v&i sd tién hon 03 ty ddng va khong tra dugc ng cho Ngan hang.

Gia dinh t61 dd gui don dén Co quan Cong an dé nghi giai quyét. Tai
Cong an quan T Ba H van cam két s& tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho gia dinh t6i, Ba H va 6ng P con ky bién ban thoa thuan sé tra lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho gia dinh nha tdi vao ngay 29/10/2014 nén Co quan
cong an huéng dan gia dinh t6i khoi kién vu an ra Toa an. T d6 dén nay Ba H
va 6ng D ¢0 tinh tron tranh viéc tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho
gia dinh to1.

Ba Tran Thi Hong H trinh bay c6 ndi dung va dé nghi giai quyét nhu
chdéng va me chong 1a 6ng K, Ba D.

Dai dién Ngan hang TMCP K (Techcombank): Ngay 07/12/2012, tai Van
phong Cong chung Al, Ha N§i, Techcombank va ba Hoang Thady H, dng
Nguyén Vian P di ky Hop dong thé chép tai san sd 1146.2012/HPTC. Theo d6
Ba H va ong D di thé chap cho Techcombank tai san 1a Quyén sir dung hop
phap d6i véi thira dat sb 131(2), to ban dd s6 21, dién tich 103,6m? hinh thirc sir
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dung: sir dung riéng 103,6m°, sir dung chung 18m?; muc dich sir dung: dat & do
thi, thot han st dung: lau dai ta1 dia chi phuong K, quén H, thanh phé Ha Noi va
toan bo tai san gan 11en ! dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dit sb
AI272041, s6 vao s6 cidp GCNQSDD sé 02467HD/624/01/QHM, MS:
10125291671 do UBND quan H, thanh phé Ha Noi cap ngay 25/6/2007, ding
ky chuyén nhuong cho ba Hoang Thiy H ngay 21/11/2012 tai Vin phong ding
ky dat va nha quan H, thanh phé Ha Noi dé bao dam cho toan bd nghia vu cua
Cong ty TNHH H (do 6ng Nguyén Vin b 1am giam déc) tai Techcombank.

Techcombank khing dinh Hop dong thé chip s6 1146.2012 ky két ngay
07/12/2012 hoan toan phu hop véi cac quy dinh cta phap luat tai thoi di€m giao
két hop dong, cu thé nhu sau:

- V& hinh thirc ciia hop dong: Ph hop voi quy dinh tai Dicu 343 B0 luft
dan sy nam 2005 theo d6 Hop dong thé chap s6 1146.2012 dugc lap thanh van
ban va dugc c6ng ching tai Van phong Cong chirng A1, thanh pho Ha Noi.

- V& cac diéu kién c6 hiéu lyc ciia hop dong: Phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 122 B luat dan sy nam 2005, theo d6 tai thoi diém ky két hop
ddng ba Hoang Thay H va 6ng Nguyén Vin D c6 day du ning luc hanh vi dan
su va hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung ctia hop déng khong vi pham
phap luat, khong trai dao dac xa hoi; doi tuong cua hop déng la c6 that, cac noi
dung déu c6 su chimg nhan ctua Cong ching vién.

- Viéc thé chap bat dong san duoc diang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sb 83/2010/ND-CP cta Chinh
phu ngay 23/7/2010 vé dang ky giao dich bao dam; theo do giao dich thé chap
bat dong san gitta Techcombank va ba Hoang Thuy H, ong Nguyen Van D duoc
dang ky thé chip tai Vin phong diang ky quyén sir dung dat- Uy ban nhan dan
quan H ngay 07/12/2012 va ¢ sy ching nhan ciia Phé giam dbc Vin phong
dang ky quyén sir dung dit.

Sau khi ky Hop dong thé chip tai sin sO 1146.2012/HDTC ngay
07/12/2012, Techcombank da gidi ngan cho Cong ty H véi tong so tien la
5.910.000.000 dong bao gom:

- Giai ngan s tién 2.500.000.000 dong (Hai ty ndm tram triéu dong) theo
Hop dong han mirc tin dung s 07122012/HDTD-TNI/HANGVAN ngay
07/12/2012 véi khé udc nhan no (goi tat 1a KUNN) sb 156 ngay 06/12/2013 ky
két gitra Techcombank va Cong ty H.

- Gial ngéan s6 tién 3.410.000.000 dong (Ba ty bon tram muoi triéu dong)
theo Hop dong han murc tin dung s0 26524829/2014/HQV ky ngay 13/3/2014 véi
KUNN s0 193 ngay 04/4/2014 ky két gitra Techcombank va Cong ty H.

- Tam tinh dén ngay 03/4/2017, tong du ng cua Cong ty H la
9.336.798.391 dong, trong d6 tong no gbe 1a 5.910.000.000 dong va téng no lai
la 3.426.798.391 dong.



Dé nghi Toa an xem xét xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat va dé dam bao quyén lgi cho Ngan hang Techcombank.

Ngdy 08/9/2017, dai dién Ngin hang thuong mai c6 phin K
Techcombank ¢ yéu cau doc lap dé nghl Toa 4n cong nhan hop dong thé chip
gitta Ngén hang Techcombank voi Ba Hva ong b va Ngan hang dugc quyén xir Iy
tai san thé chap nay. Ngan hang da ndp du phi cho yéu cau doc 1ap trén.

Van phong cong chung N (Nay la van phong cong chimg T) trinh bay:
Ngay 13/11/2012,Van phong c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chimg: 01540, quyén s6 4/TP/CC do cong ching vién Poan Nga ching
nhan gitra 6ng Nguyen Ngoc K va ba Hoang Thly H. Qua kiém tra xem x¢ét ho
80 0 lién quan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vé tai san trén
nhan thay ho so 1am dung theo trinh tu thu tuc quy dinh cia phap luat.

Van phong cong chung AL (Nay la van phong cong ching N) trinh bay:
Ngay 07/12/2012, van phong cong chiing Al. (Nay la van phong cong ching N)
tiép nhan yéu cau cong chung hop ddng thé chép tai san cta ba Hoang Thay H
cung chong 1a ong Nguyén Vin P va Ngén hang thuong mai ¢c6 phan K chi
nhanh Hoang Qudc Viét- -phong giao dich Tran DPang Ninh voi tai san dam bao la
quyén str dung thira dat s6 131 (2),to ban d6 s6 21 va tai san gan lién tai phuong
K, quan H, Ha Noi.

Tai thoi diém yéu cau cong chimg va ky cong chimg ba Hoang Thuy H
cung chong 14 6 ong Nguyén Vin D va Ngan hang da xuat trinh dy du cac gidy to
chting minh quyén sir dung va quyén s hiru hop phép tai san noi trén. Nhu vy,
can cir vao luat cong ching, ludt dan sy, luat dat dai va cac ludt khac c6 lién
quan thi Van phong cong ching Al (Nay la van phong cong chung N) da thuc
hién viéc cong ching hop dong thé chap tai san cta bén thi ba s cong ching
1146.2012/HDTC ngay 7/12/2012 1a dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua
phap luat cho nén viéc yéu cau kién cua duong sy khong cé co so.

Uy ban nhén ddn qudn H do ong Nguyén Pinh Cong, truéng phong tai
nguyén moi truong Quan H dai dién trinh bay: Ngay 20/11/2012,van phong
dang ky quyén sir dung dat quan H tlep nhan ho so ding ky bién dong cia ba
Hoang Thady H do b6 phéan tiép nhén hd so hanh chinh chuyén dén. Cin cir theo
quy dinh tai diéu 38 quyét dinh sé 117/2009/QD-UBND ngay 01/12/2009 cua
Uy ban nhan dan Thanh pho Ha Noi, van phong dang ky quyén st dung dat
quan H thyc hién diang ky bién dong quyén sir dung dat d6i véi truong hop ba
Hoang Thuy H la dang quy dinh.

Tai Ban dn so tham s6 64/12017/DS-ST ngay 26/12/2017, Toa &4n nhan dan
thanh pho Ha N¢i da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; Diéu 37; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 147;
Diéu 271, Piéu 273 B luat t6 tung dan sy; Diéu 129, 137, 138, 342, 343, 355
Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 133 Bo luat dan sy 2015; Phép 1€nh an phi, 1¢
phi Toa an cta Uy ban thudng vu Qudc hoi sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay



27/02/2009; Nghi quyet s6 326/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé an phi 18 phi Toa an.

Xu: 1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Ngoc K d6i v6i ba
Hoang Thiy H va ng Nguyén Van D vé viéc “huy hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat”.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat tai 24 ngd 158 t6 7
D, phuong K, quan H, Ha Nbi thudc thira s6 131(2), to ban d6 sé 21 dién tich
103,6m?*hinh thirc st dung: st dung riéng 103,6m?, st dung chung 18m? giita
6ng Nguyén Ngoc K véi ba Hoang Thiy H tai Vin phong Cong chung N (nay la
van phong cong ching T) sé cong chung: 01540,quyén sé 4/TP/CC ngay
13/11/2012 vo hiéu.

Ba Hoang Thuy H va 6ng Nguyen Vian D phai thanh toan tra cho 6ng
Nguyén Ngoc K s6 tién 1a 4.330.705.000 ddng (bén ty ba trim ba muoi triéu bay
tram linh nim ngan déng chin).

Ghi nhén sy tw nguyén cua ba Té Thi Kim D khong yéu cau éng Nguyen
Ngoc K phai hoan tra s tién 1.800.000.000 dong (mot ty tim trim triéu dong)
ma Ba D da tra cho ba Hoang Thuy H.

2/ Khong chap nhén yéu cau cua Ong Nguyen Ngoc K vé viéc huy gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 Al 272041, s6 vao so cap Gidy ching nhan
quyén su dung dat so 20647HD 624/01QHM, MS 10125291671 do UBND quan
H, thanh phé Ha Noi cap ngay 25/6/2007 di sang tén cho ba Hoang Thay H
ngéy 21/11/2012.

3/ Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Ngoc K, ba Té Thi Kim D,
ba Tran Thi Hong H vé hity hop dong thé chap tai san la nha dat tai 24 ngd 158
t6 7, B, phuong K, quan H, Ha Noi giita ba Hoang Thay H, éng Nguyén Van P
v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K.

4/ Chap nhén yéu cau doc lap cia ngan hang thuong mai b phan K. Gitr
nguyén hiéu luc cta hop dong thé chip tai san s6 1146.2012/HPTC ngay
07/12/2012, ky tai Van phong Cong chung Al (nay 1a Van phong cong ching
N) gilra ba Hoang Thiy H, 6ng Nguyén Vin D voéi Ngan hang thuong mai co
phan K.

Xac dinh ngdi nha trén dat tai 24 ngd 158 t6 7 D, phu’(‘)’ng K, quan H, Ha
Noi thudc thira sd 131(2), o ban d6 s 21 dlen tich 103,6m?: hinh thirc sir dung:
sir dung riéng 103, 6m?, sir dung chung 18m? va toan b tai san gan lién v6i dat
theo Glay chung nhan quyén su dung dat quyen 8O htru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 Al 272041 sb vao s cap gidy ching nhén quyén sir dung dat
so 02647HD/624/01/QHM,MS: 10125291671 do Uy ban nhan dan quan H,
thanh phd Ha Noi cap ngay 25/6/2007, ding ky chuyen nhuong cho ba Hoang
Thly H ngay 21/11/2012 tai Van phong dang ky dat va nha quan H, thanh pho
Ha Noi. Theo Hop dong thé chap tai san dé bao dam thuc hién nghia vu cho
nguoi khac s6 1146.2012/HDTC ngay 07/12/2012, ky tai Van phong Cong
chirng Al (nay la Van phong cong ching N) la tai san dam bao cho khoan vay
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cia Cong ty TNHH H tai Ngén hang thuong mai o phan K. Ngan hang Thuong
mai c6 phan K c¢6 quyén xir 1y tai san thé chap trén theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, T0a an so thAm con quyét dinh vé phan an phi, thong bao quyén
khang cao theo quy dinh cta phap luat.

_ Cac ngay 08 va 11/01/2018, nguyén don 0ng Nguyén Ngoc K va ngudi co
quyeén 1oi, nghia vu lién quan la ba T6 Thi Kim D khang cao toan bg ban an so
tham.

Ngay 08/01/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi
c6 Quyét dinh khang nghi phac tham sé 03/KNPT-VKS-DS dé nghi sira ban an
so thAm néu trén véi nhan dinh:

Toa an cap so tham tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat
tai 24 ngd 158, t6 7, D, phuong K, quan H, TP Ha N§1 ngay 13/11/2012 giira
6ng Nguyén Ngoc K d6i voi ba Hoang Thiy H v6 hiéu do gia tao (nhdm che
gidu hop dong vay tai san) 1a dung quy dinh tai cac Diéu 129, Diéu 410 Bo luat
dan su nim 2005. Tuy nhién Toa an so tham lai budc Ba H phai thanh toan gia
trj quyén str dung dat bang sd tién 4.330.705.000 dong cho dng K 13 khong dam
bao quyén loi cho 6ng K vi:

Cin ct quy dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan su 2005 quy dinh vé hau qua
phap 1y cua Hop dong vo hiéu, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 13/11/2012 bi v6 hiéu nén khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén,
nghia vu dan sy cta cic bén ké tir thoi diém xac 14p nén Toda 4n so thdm phai
xé4c dinh ong Nguyén Ngoc K ¢6 quyén hop phap dbi vai thira dat s6 131, to ban
d6 s6 21, dién tich 103,6m? cung tai san gén lién trén dat tai phuong K, quan H.

Theo diém k, Khoan 4, Diéu 95 Luat déat dai nim 2013, Toa 4n so tham
phai tuyén huy phan ding ky bién dong sang tén ba Hoang Thiy H ngay
21/11/2012 trén giay ching nhan quyén st dung dat sé Al 272041 do UBND
quan H cap ngay 25/6/2007 dé tra lai quyén st dung dat hop phap cho ong
Nguyén Ngoc K.

Vi vay, ba Hoang Thiy H khong c6 quyén hop phap d6i véi thira dat sd
131, t& ban @6 sb 21, dién tich 103,6m? dé ky két Hop dong thé chip quyén st
dung dat ngay 07/12/2012 vé&i Ngan hang k§ thuong. Trudng hop nay thi ba
Hoang Thay H chi 1a ngudi ding tén ho trén gidy chimg nhin quyén st dung dat
(trong thoi gian dam bao cho viéc vay s6 tién 1.800.000.000 dong).

Do d6, du cin ct xac dinh Hop dong thé chdp quyén st dung dat ky két
ngay 07/12/2012 giira bén thé chap 1a ba Hoang Thdy H véi Ngan hang K khdng
c¢6 hiéu lyc phap luat. Toa an cip so thim chip nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan
hang K xac dinh Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 07/12/2012 c6 hiéu
luc phap luat do Ngan hang K ngay tinh trong quan hé thé chép tai san véi ba



Hoang Thiy H 1a trdi voi quy dinh tai cac Diéu 138, Diéu 342, Piéu 715 Bo luat
dan su nam 2005.

Ngoai ra, Ngan hang K trong quy trinh cho vay d6i voi ba Hoang Thiy H
¢6 nhiéu vi pham, cu thé nhu sau:

+ Trude khi ky hop ddng thé chdp phia Ngan hang K khéng c6 su thim
dinh tai chd ddi véi tai san thé chip, trong bién ban tham dinh tai san thé chap
chi xac dinh gia tri quyén s dung dat khong thé hién rd tai san trén dat, ai la
nguoi quan 1y thyc té d6i voi tai san do.

+ Hop dong thé chap khong thé hién 16 dé dam bao cho khoan vay nao
ctia bén thé chap.

+ S tién cho bén Ba H (bén thé chap) vay 16n hon gia tri tai san thé chép
cu thé theo danh gia cia Ngan hang K (theo bién ban dinh gia ngay 05/12/2012
thi thtra dit s6 131 dién tich 103,6m” duoc Ngan hang dinh gia 1a 4.702.000.000
dong va xéac dinh gié tri cho vay téi da la 3.056.300.000 déng nhung ngan hang
d3 giai ngan cho Ba H 02 1an véi tong s6 tién 1a 5.910.000.000 dong.

Vi viy, can phai stra an so tham theo phan tich trén dé giai quyét triét dé
vu an va dam bao quyén loi hop phap cua cac duong su.

Tai phién toa phtic thAm:

Ba T6 Thi Kim D va ba La Thi Hoang N d& nghi Hoi ddng xét xtr chip
nhan ndi dung khang cdo.

- Luat su Pham Thi Ngoc O bao v¢ quyén va loi ich hop phap ctia nguyén
don trinh bay: Giao dich giira vo chong Ha Pirc va 6ng K phat sinh trudc khi Bo
luat Dan sy 2015 c¢6 hiéu luc, nén theo quy dinh phap luat phai &p dung B0 luat
Dan sy nam 2005 dé giai quyét; Toa an so tham, di ap dung luat 2005 nhung
phan quyét dinh lai khong pht hop quy dinh phap luat nim 2005 va p dung mot
$6 quy dinh phép luat tai B luat Dan sy ndm 2015. Toa an cép so thAm da nhan
dinh giao dich dan su vo hiéu, nhung viéc xir Iy hop dong v6 hiéu khong dung
quy dinh phap luat tai B0 luat Dan sy ndm 2005. Toa an khong tuyén huy Giéy
chting nhan quyén sir dung dat cap cho Ba H 1a vi pham quy dinh phép luat.
DPdng thoi phai tuyén quyén sir dung dét thudc vé ong K khong phai Ba H; phan
quyét dinh ctia ban 4n so thim tuyén budc Ba H tra 6ng K tién 1a khong ding
quy dinh phap luat. Tai Piéu 138 BLDS nim 2005 vé giao dich v&i ngudi thir 3
ngay tinh; néu xac dinh ngan hang 13 nguoi thir 3 ngay tinh thi giao dich giita Ba
H va ngan hang 13 v6 hiéu. Nhung cip so tham di tuyén giit nguyén hop dong
thé chap cua Ba H v&i ngan hang va tuyén tai san cua 6ng K 14 tai san thé chap
1a khong dang quy dinh phap luat. Trén thuc té tai san van 1a cta 6ng K khdng
phai ciia Ba H. Viéc Toa an chap nhan hop dong thé chap 1a vi pham nghiém
trong vé t6 tung; anh hudng nghiém trong quyén loi cua gia dinh nguyén don.
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Toa an so thAm con vi pham nghiém trong trong ap dung phép luét 1a vira ap
dung Diéu 133 BLDS nim 2015 vira 4p dung Piéu 138 BLDS nim 2005 c6 quy
dinh trai ngugc nhau.

Cap so tham chua xac dinh khoan ng ciua Cong ty H v6i ngan hang nhung
tuyén cho ngan hang dugc xir ly tai san trong vu an nay 1a cé vi pham nghiém
trong. Ngan hang dd c6 nhiéu vi pham vé thu tuc cho vay: Nhu khong dén tham
dinh thuc té nén khong biét gia dinh 6ng K méi 1a nguoi st dung dat cho dén
nay; Can ctr dé cho vay ctia ngan hang 1a khong dung vi ong Thang méi 14 ngudi
dai dién theo phdp luat cua Cong ty H, chir khong phai 6ng D. Bién ban hop hoi
d6ng thanh vién khong c6 chir ky cua cha tich hoi déng quan tri, khong co van
ban nao khang dinh éng P 1a dai dién theo phap luat, chi ¢ chit ky cta Ba H,
ong B dong y bao dam cho khoan vay; khong ¢6 vin ban nao khang dinh Cong
ty H dong y bao dam tai san. Ngan hang cho vay vé6i s tién 16n hon gia tri tai
san bao dam. Ba H biét rd tai san khong phai ciia Ba H nhung van ¢ tinh ky
hop dong thé chip vay tién ctia ngan hang; viéc vay tién dién ra sau khi Ba H da
nhan du tién do gia dinh 6ng K tra no nhu vy la Ira ddi ngan hang; nén hop
dong thé chap 1a vo hiéu.

Tir nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu
688 BLDS 2015 cac quy dinh phap luat dan sy nim 2005; chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién va yéu cau khang cdo ctia 6ng K, stra 1 phan ban 4n so tham.

Ba Hoang Minh Th dai dién cho Ngan hang TMCP K tranh luan: Theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 BLDS 2005 thi truong h0’p khong hoan tra duoc
vang vat thi c6 thé hoan tra bang tién. Vi tai san dang thé chap tai ngan hang nén
khong thé thanh toan bang hién vat duoc, nén Toa an cap so thAm budc vo
chong Ba H, ong D tra bang tién tai thoi diém hién tai 1a phu hop quy dinh phap
luat, va thuc té. Hop dong thé chip ky két phu hop khoan 1 Piéu 122 BLDS
2005, di duoc dang ky dung quy dinh phap luat. Hop dong thé chap khong bat
budc phai c6 su ky két vai Cong ty H 1a phu hop quy dinh phap luat. Mat khac,
phap luat khong bat budc viéc chi tai san phai sir dung tai san ctia minh ma c6
thé chuyén quyén str dung cho ngudi khac. Hop dong chuyén nhuong di duoc
cong chimg tai Van phong cong chirc N. Vi vay, ba Thiy khong dong y noi
dung don khang cao ctia nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan;
khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi. Dé
nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu
quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Vé té tung: Tham phan, Thu ky
va nhiing nguoi tham gia t6 tung chip hanh ding quy dinh ctua Bo luat TH
tung dan su.

- V& noi dung: Toa an cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong giira
Ba H va 6ng K 1a v6 hiéu, nhung so thaAm budc Ba H, 6ng P thanh toan tién
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cho 6ng K 1a khong dam bao quyén lgi cho 6ng K, thuc té gia dinh 6ng K vin
dang st dung nha, dat. Do hop dong chuyén nhugng vo hiéu nén 6ng K co
quyén suir dung hop phap dbi véi dién tich dat trén. Ba H chi la nguoi dung
tén ho trén Glay chting nhan quyén st dung dat. Vi vay, can xac dinh hop
ddng thé chip ciing vo hiéu theo va bac don yéu cau doc lap cua ngan hang
budc ngan hang giai chap va tra lai Giay ching nhan quyén st dung dét cho
6ng K; Ban an so thim tuyén chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngan hang 13 vi
pham quy dinh phap luat. Trong qua trinh cho vay ctia ngan hang d c6 nhiéu
vi pham nhu: hop déng thé chap khong thé hién tai san, khong ghi cu thé cho
vay bao nhiéu tién, cho vay vuot gi tri cia tai san bao dam.

Trong hd so vu an xac dinh khong c6 tai liéu nao xac dinh duoc dia chi
cua bi don, chi can cur vao dia chi do nguyén don cung cap; tai phién toa hom
nay, nguyén don ciling khang dinh khong cung cap dugc dia chi cua bi don
cho Toa an, nhung Toa an cap so tham di xir vang mit bj don 1a lam anh
huéng quyén loi cia bi don.

Tt nhitng phan tich trén, can cur khoan 3 Diéu 308 BO luat T6 tung dan
su dé nghi Hoi dong xét xir hily toan bo ban an so tham dé 1am lai thu tuc cap
tdng dat cac van ban t6 tung dén cac dugc su cho hop phap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong ho so vu an va duge tham tra tai
phién toa. Can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc
tham thay:

[1] Vétd tung:

Khong chip nhéan tha tuc moi luat su caa ngan hang TMCP K, vi ly do:
Vu 4n d3 dugc Toa an cap so thim tong dat théng bao khang cdo dén cac duong
sw, Ngan hang dd nhan duoc thong bao khang cdo, Toa an cap phuc thim di thu
Iy va dua vu an ra xét xu lan th ba, ngan hang da nhan duoc giéy tri¢u tap
nhung dén trudc ngay mo phién toa 02 ngdy ngan hang TMCP K méi 1am thu
tuc moi luat su nén Hoi dong xét xir khong chap nhan thu tuc luat su Nguyén
Tién Diing dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang TMCP K.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc K, don khang céo cia
ong Nguyén Ngoc K va ba T6 Thi Kim D, Hoi déng X6t XUr théy Ngoi nha 24
ngd 158 to 7 b, K, H, Ha N1 dlen tich dat 103,6 m® loai dat & 1au dai thudc
thira dat s6 131 (2) to ban dd s6 21 toa lac tai D, phuO’ng K, quan H, thanh ph
Ha Noi, di duoc Uy ban nhan dan quan H cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb6 AI272041 ngay 25/6/2007 thudc sé hitu st dung ctia 6ng Nguyén Ngoc
K.

Ngay 13/11/2012, 6ng Nguyén Ngoc K ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét trén cho ba Hoang Thly H tai Vin phong Cong ching N nay
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1a Vin phong cong chimg T sb cong ching: 01540, quyén sd 4/TP/CC. Theo dai
dién theo Gy quyén cua 6ng K thi viéc ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat nay dé dam bao cho khoan vay 1,8 ty dong vi ngoai ra hai bén con ky
thoa thuan vé viéc tam ky hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dit co thoi
han. Sau khi 6ng K tra no cho Ba H 1,8 ty dong thi Ba H phai 1am thu tuc tra lai
s6 do nay cho 6ng K. Tai liéu trong hd so vu an thé hién tai co quan canh sat
diéu tra cong an quan T, ngay 22/8/2014, (BL 02) ba Hoang Thay H va ba To
Thi Kim D (me dé ctia 6ng K) c6 1ap Bién ban thoa thuan tom tat nhu sau: Ba H
d3 sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat ndy va da thé chap cho
Ngan hang Techcombank dé vay tién. Hai bén thoa thuan khi 6ng K tra no du
cho Ba H thi Ba H sé tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng K. Pén
thang 7 nam 2013, ba T6 Thi Kim D di tra no sb tién 1.800.000.000 ddng thay
cho 6ng K. Ba H da nhan du sb tién no cua ong K do Ba D tra dé chudc gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng K. Do hién nay Ba H dang sir
dung gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 6ng K di vay tién ctia Ngan hang
nén Ba H hen v6i Ba D dén 29/10/2014 s& 1am thu tuc tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat noi trén cho gia dinh 6ng K Ba D.

Nha dat tir truée dén nay van thudc quyén st hitu sir dung cua 6ng K. Ba
H cam doan s& thuc hién dung thoi gian tra lai s6 do cho gia dinh dng K va Ba
D. Néu sai s& hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat. Dién tich nha dat
103,6m” ndi trén & sé nha 24 ngd 158 phd B, phuong K, H, Ha Noi.

Xét thdy, do c6 sy cam két ctia Ba H néu trén nén Ba D méi khong yéu
cau co quan cong an xur 1y vu viéc nay dbi véi Ba H. Hon nira, thuc té nha dat
nay tir trude dén khi tranh chap van thudc quyén sir hitu, sir dung cia vo chong
6ng K va me dé cua 6ng K 12 Ba D con chi phi sd tién cai tao, xay thanh nha 4,5
tang. Nhu vy, c6 cin ct xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng K v&i Ba H ngay 13/11/2012 tai Van phong cong ching N 1a hop dong
gia tao dé che gidu viéc vay no 1,8 ty dong giita 6ng K voi Ba H nén hop dong
nay vo hiéu theo Piéu 129 Bo Luat dan sy nim 2005. Toa 4n cip so tham xac
dinh ndi dung nhu trén nhung van chdp nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang
Thuong mai ¢ phan K 1a ngudi thir ba ngay tinh theo Piéu 138 Bo luat dan sy
2005, khoan 2 DPiéu 133 Bo luat dan sy nam 2015 dé giit nguyén hiéu luc cua
hop ddng thé chp tai san va Ngan hang dugc quyén xir 1y tai san thé chap; dong
thoi cho rang Ba H khong thé hoan tra nha dat cho 6ng K duoc ma phai thanh
todn cho 6ng K bang tién tuong tmg voi gia tri nha dat tai thoi diém hién tai 1a
khong dung phap luat va gy thiét hai cho gia dinh 6ng K.

Thue té, gia dinh 6ng K van sir dung nha, dat 6n dinh tir truéc dén nay.
Nam 2013, ba T6 Thi Kim D 1a me 0ng K da stra chira, xay dung ngoi nha 4
tang kién c6. Do hop dong chuyén nhugng v6 hiéu nén 6ng K c6 quyén sur dung
hop phap d6i véi dién tich dat va s hitu nha va céc tai san gan lién voi dién tich
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tich dat néu trén. Thuc chat, Ba H chi 1a ngudi dimg tén ho trén Gidy chung
nhan quyén st dung dat. Vi vy, can xac dinh hop dong thé chap tai san sd
1146.2012/HDTC ngay 07/12/2012, ky tai Van phong Cong ching Al (nay la
Vin phong cong chimg N) 13 nha dit tai 24 ngd 158 t6 7, B, phuong K, quéin H,
Ha Noi giita ba Hoang Thiy H, 6ng Nguyén Vin P voi Ngan hang Thuong mai
¢ phan K vd hiéu theo va khong chap nhan don yéu cau doc 14p cia ngin hang
budc Ngan hang TMCP K giai chép va tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong K.

[2.2] Pai dién vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién
tda dé nghi huy ban an so thim dé xét xu lai v6i Iy do Toa an cip so tham chua
thuc hién viéc cép, téng dat cac van béan td tung dén bi don theo ding quy dinh
phép luat. Tuy nhién, Hoi dong phuc thim xét thiy Toa an cap so tham d3 thuc
hién viéc niém yét cac van ban té tung cip cho bi don 1a ba Hoang Thiy H va
6ng Nguyén Van D theo ding quy dinh phap luat, nén khdng cé can cir chip
nhén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha NoI.

[2.3] Ttr nhitng nhan dinh néu trén trén, co cin ctr chip nhan toan bo
khang nghi sé6 03/KNPT-VKS-DS ngay 08/01/2018 ciia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Ha Noi va chap nhan khang céo cta nguyén don, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé dé nghi tuyén hity hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra 6ng K va Ba H va giai quyét hau qua cua giao dich vo
hiéu.

[3] V& an phi: Do Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan yéu cau khang
cdo cia 6ng Nguyén Ngoc K va ba To Thi Kim D, sira ban 4n so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Ngoc K, nén dng
Nguyén Ngoc K khdng phai chiu an phi dan su so thdm va an phi dan sy phuc
tham, dugc hoan lai tién tam ung an phi da ndp; ba To6 Thi Kim D khong phai
ndp an phi dan sy phuc tham duoc hoan lai tién tam ung an phi da ndp; bi don 1a
ba Hoang Thiy H, 6ng Nguyén Vin P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap 1a Ngan hang TMCP K (Techcombank) khong duoc
Toda an chip nhan yéu cau phai chiu an phi dan sy so tham theo qui dinh cta
phap luat vé an phi.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 B6 luat t tung Dan sy ndm 2015;
QUYET PINH:

[1] Chép nhan Quyét dinh khang nghi s6 03/KNPT-VKS-DS ngay
08/01/2018 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi; Chap
nhén khang cio cua ong Nguyén Ngoc K va ba Té Thi Kim D; Stra ban 4n so
tham nhu sau:
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Ap dung: Khoan 3 Piéu 26; Diéu 37; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 147;
Piéu 271, biéu 273 B6 luat tb tung dan su;

- Piéu 129, 137, 138, 342, 343 B6 luat Dan sy ndm 2005;

[2]. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Ngoc K d6i vdi ba
Hoang Thiy H va dng Nguyén Van P vé viéc “huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai 24 ngd 158 t6 7
b, phuong K, quan H, Ha Noi thudc thira s6 131(2), to ban d6 sé 21 dién tich
103,6m?: hinh thirc str dung: sir dung riéng 103,6m?, str dung chung 18m?’ giita
6ng Nguyén Ngoc K véi ba Hoang Thly H tai Vian phong Cong chiung N (nay la
van phong cong ching T) sé cong chung: 01540, quyén sb 4/TP/CC ngay
13/11/2012 vo hi¢u.

Xac nhin ba T6 Thi Kim D da tra thay 6ng Nguyén Ngoc K 6 tién
1.800.000.000 dong (mdt ty tam tram triéu dong) cho ba Hoang Thuy H va Ba H
da nhan du tir thang 7 nam 2013.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba T6 Thi Kim D khong yéu cau ong Nggyén
Ngoc K phai hoan tra s6 tién 1.800.000.000 dong (mdt ty tdm tram tri¢u dong)
ma Ba D da tra cho ba Hoang Thuay H.

[3]. Chép nhan yéu cau ctia ong Nguyén Ngoc K: Huy phan ndi dung da
sang tén cho ba Hoang Thuy H ngay 21/11/2012 ghi tai myc VI trong Gidy
chimg nhan quyen s dung dat s6 Al 272041, sb vao s6 cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 20647HD 624/01QHM, MS 10125291671 do UBND quan
H, thanh phd Ha Noi cip ngay 25/6/2007 cho dng Nguyén Ngoc K.

Khoi phuc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé Al 272041 s6 vao sb
cdp gidy chung nhan quyén st dung dat s 02647HD/624/01/QHM,MS:
10125291671 do Uy ban nhan dan quan H, thanh phd Ha Noi cap ngay 25/6/2007
cho dng Nguyén Ngoc K.

[4]. Chap nhan yéu ciu cua ong Nguyén Ngoc K, ba Té Thi Kim D, ba
Tran Thi Hong H: Huay Hop dong thé chip tai san sd 1146.2012/HDTC ngay
07/12/2012, ky tai Van phong Cong chiing Al (nay la Van phong cong chiing
N) 1a nha dat tai 24 ngd 158 t6 7, B, phuong K, quan H, Ha Noi gitta ba Hoang
Thiy H, 6ng Nguyén Van D v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K.

[5]. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngén hang thuong mai co phan
K vé& viéc gilt nguyén hiéu luc cua hop dong thé chip tai san sb
1146.2012/HDTC ngay 07/12/2012, ky tai Van phong Cong ching Al (nay la
Vin phong cong chiung N) gitra ba Hoang Thiy H, 6ng Nguyén Vin D v4i Ngan
hang thuong mai c6 phan K.

Bugc Ngan hang thuong mai co phan K 1am thu tuc giai chap giao tra
Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 Al 272041, sb vao s6 cap Gidy chimg
nhéan quyén str dung dat s6 20647HD 624/01QHM, MS 10125291671 do UBND
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quan H, thanh ph Ha No1 cap ngay 25/6/2007 cho 6ng Nguyen Ngoc K. Ong
Nguyen Ngoc K ¢6 quyén lién hé Co quan Nha nudc co thAm quyén dé dang ky
bién dong quyen str dung dét theo quyét dinh ctia ban 4n nay.

[6]. Vé an phi:

Cin c diém a khoan 3 Piéu 27; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an:

* An phi dén sw so tham:

- Ong Nguyén Ngoc K khong phai ndp an phi dan su so thaim duoc hoan
lai 33.000.000 dong tién tam tmg an phi dd ndp tai Bién lai s6 0001625 ngay
17/01/2017 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha Nou.

- Ba Hoang Thay H, 6ng Nguyén Vian D phai nép 300.000 dong.

- Ngan hang TMCP K phai nop 300.000 dong duoc trir theo Bién lai thu
tién tam Gmg an phi dan su so thAm s6 0009579 ngay 26/9/2017 ctia Cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Ha Néi, nay duoc hoan lai 32.700.000 déng.

* An phi dan sw phiic tham: Ong Nguyén Ngoc K va ba Té Thi Kim D
khong phai ndp, ong Nguyén Ngoc K dugce hoan lai 300.000 dong di ndp theo
Bién lai s6 0000288 ngay 18/01/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ha
Noi va ba To Thi Kim D duoc hoan lai 300.000 déng da ndp theo Bién lai sb
0000489 ngay 17/4/2018 cua Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ha Nbi.

[7]. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat tir thoi di€m hét thoi han khang cao, khang nghi.

Béan an nay c6 hi¢u luc phap luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Ha N¢i;

- VKSND thanh phé Ha Nbi; (Da ky)

- Cyc THA dan sy thanh ph6 Ha Noi; A .

- Cac duong su (theo dia chi); Ngo Anh Diing

- Luu: HSVA, PHCTP.
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