TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 656/2023/DS-PT
Ngay: 14-6-2023

V/v: Tranh chip hop dong
dan sy vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu

Cdc Thdam phan: 1. Ba Tran Thi Thuy

2. Ba Huynh Thi Nhu Ha

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Tu Thanh Uyén - Thu ky Toéa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bach Ngoc Hicu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 5 va ngay 14 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an
nhan dan Thanh phd Ho6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu

Iy s6 108/2023/TLPT-DS ngay 09/03/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dan
sy vay tai san”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 225/2022/DS-ST ngdy 02/12/2022 ciia Toa &n
nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phic thérp s6 1330/2023/QD-PT ngay
28 thang 3 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 4572/2023/Qb-PT ngay 18
thang 4 nam 2023, Quyét dinh hoén phién toa s6 5558/2023/Qb-PT ngay 09
thang 5 nam 2023 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 6694/2023/QDPT-DS
ngay 29/5/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba LTHN, sinh ndm 1966; (C6 mat)

Pai dién theo Uy quyén cia nguyén don: Ong NTT, sinh nim 1992; (C6
mat)

~ Cung dia chi: 86 7 TP, Phudng 8, quan B, Thanh ph6 Ho Chi Minh. (Theo

Giay uy quyén so 004670, ngay 23/5/2022 tai Van phong cong ching NTH)

2. Bi don: Ong LNV, sinh nim 1983; (Ving mit)

Dia chi: S6 179/3 PVC, Phuong 3, Quéan A, Thanh phd HO Chi Minh.

DPia chi lién lac: C1/4 Ap 3, xa P2, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su TTQ, thudc
Cong ty Luat TNHH MTV T&Q - Poan luat su Thanh pho Ho Chi Minh. (C6
mat)

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba NT2, sinh nam 1984; (C6 mat)
Pia chi: S6 179/3 PVC, Phuong 3, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi lién lac: C5/BC 226 TL, Ap 3, xd P2, huyén C, Thanh ph Ho Chi
Minh.

3.2 Ong LHV, sinh nam 1986;
Pia chi: T6 20, ap 2, x4 AH, huyén D, tinh Tién Giang.

Dia chi lién lac: S6 445/16 LLQ, Phuong 5, Quan P, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3.3 Ba NDLT, sinh ndam 1992;
Pia chi: S6 35/1 LTK, Phuong 5, thanh phé K, tinh Tién Giang.
Dia chi khac: Tb 20, ép 2, xa AH, huyén D, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén ctia 6ng LHV, ba NDLT: Ong LTH, sinh nim 1966;
(C6 mat)

Dia chi: Sé 510 HG, Phuong 12, Quén A, Thanh phd HO Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyen 5O 22885 ngay 10/12/2021 tai Van phong cong ching Nguyén
Thi Sau va Giay uy quyén sd 11067 ngay 29/6/2022 tai Van phong cong ching
LTMN)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng LHV, ba Thao: Luat su
VTL, thugc Van phong luat su ML - DPoan luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (Co
mat)

4. Nguoi khang cao:

4.1. Ba LTHN - nguyén don;

4.2. Ong LNV - bi don;

4.3. Ba NT2 - ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

4.4, Ong LHV va ba NDLT - nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
Tém tit ndi dung 4n so' thim:

Theo don khéi kién dé ngay 05/10/2020; Don khoi kién b sung dé ngay
12/3/2021; Ban tir khai va Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong
khai chimg cir, nguyén don la ba LTHN va thong qua nguoi dai dién theo iy
quyén la dng NTT trinh bay:



Ba LTHN va 6ng LNV c6 quan hé budn ban véi nhau tir nam 2015. Do ¢6
mdi quan hé than thiét va tin twong nhau nén ba LTHNc6 cho dng LNVvay tién
nhiéu 1an véi tong s tién 1a 6.050.000.000 (Sau ty khong trim nim muoi triéu)
déng, cu thé:

Ngay 03/02/2016, 6ng LNV vay sb tién 2.500.000.000dong dé mua dat va
xay nha tai nén s6 CN37 khu dinh cu sb 4, xa P2, huyén C va may moc thiét bi
xay dung nha xudng. Viéc vay tién nay co 14p gidy vay tién c6 xac nhan va chix
ky ctia 6ng LNV. Sau khi nhan tién vay, dng LNV va vo 1a ba NT2 di dung tién
dé mua phﬁn d4t nén s6 CN37 khu dinh cu s6 4, x4 P2, huyén C, Thanh phé Hb
Chi Minh, xay nha, mua may moc nha xuong dé san xuat kinh doanh.

Ngay 30/12/2017, 6ng LNV vay ba LTHN s6 tién 2.000.000.000d0ng dé
trd cho Cong ty TNHH RNB quyét toan ng cudi nam.

Ngay 20/10/2019, 6ng LNV vay s0 tién 50.000.000dong dé hoan cong can
nha C5/BC 226 dwong TL, Ap 3, x& P2, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (xay
trén phan dat nén so CN37 khu dinh cu s0 4, x& P2, huyén C, Thanh pho Ho Chi
Minh).

Ngay 16/11/2019, 6ng LNV vay s6 tien 1.505.000.000d0ng dé giai chap
phan dat nén s6 CN37 khu dinh cu s6 4, xa P2, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh va can nha C5/BC 226 duong TL, Ap 3, xa P2, huyén C, Thanh phd Hb
Chi Minh dang dugc thé chip tai Ngan hang TMCP N— Chi nhanh duong PH,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi ba LTHN cho dng LNV vay tién dé giai chap dbi voi nha dat tai
C5/BC 226 duong TL, 4p 3, x& P2, huyén C thi 6ng LNV c6 1ap hop dong thé
chép cin nha s C5/BC 226 duong TL, ap 3, x4 P2, huyén C, Thanh phd HO Chi
Minh va giao toan bd hod so lién quan dén cin nha trén cho ba LTHN vao ngay
20/11/2019.

Ngay 03/12/2019, 6ng LNV trinh bay dang gdp kho khan trong san Xuat
kinh doanh nén cam két s& thanh toan toan bo so tién ng 13 6.050.000. OOOdong
cho ba LTHN vao ngay 03/6/2020. Viéc cam két tra no trén dugc 6ng LNV viét
gidy bién nhan ngay 03/12/2019, c6 chir ky ctia 6ng LNV. Tuy nhién, dén ngay
03/6/2020, 6ng LNV van khong thanh toan cho ba LTHN sb tién trén.

Theo dng LNV x4c nhan thi toan bd s6 tién dng LNV vay cua ba LTHN la
dé mua dit, xay nha va lam nha xudng dé hoat dong kinh doanh tai s6 nha
C5/BC 226 duong TL, Ap 3, xd P2, huyén C. Nhung 6ng LNV lai cho em trai
va em dau cung ding tén dong so hitu tai san 1a nham muc dich tiu tan tai san,
tron tranh nghia vu tra no cho ba LTHN.

Do d6, ba LTHN yéu cau Toa 4n tuyén budc 6ng LNV, ba NT2, dng LHV
va ba NDLT co6 nghia vu lién déi tra cho ba LTHN tong sd tién ng vay 1a
6.050.000.000d6ng (Sau ty khong trim nim muoi triéu ddng) va tién 14i theo
quy dinh cta phap luat tinh tir ngay vay cho dén ngay xét xir véi muc 13i suat 1a
7,8%/nam.

Ngoai ra, ba LTHN khong c6 yéu cau gi khac.



Pbi voi 101 khai ctia 6ng LNV tai don trinh bay ¥ kién dé ngay 20/6/2022
thay ddi 161 khai so véi trude d6, cho rang viéc 6ng LNV viét gidy nhan no 1a bi
ba LTHNép budc 1a khong dung, vi 6ng LNV di thanh nién, co thé tu quyét
dinh moi van dé nén khong thé c6 viéc ba LTHN ép budc 6ng LNV ghi ndi dung
theo yéu cau cta ba Nga.

Dbi véi yéu cau ctia dng LHV va ba NDLT yéu cau tra lai gidy to nha cho
6ng LHV thi ba LTHN khéng dong v, vi khi thé chap gidy to nha cho ba LTHN
thi 6ng LNV xac nhén thuc chit tai san nay 1a tai san riéng caa 6ng LNV, ba
NT2 khong cé tién dong gop cta dng LHV, ba NDLT.

Khi 6ng LNV, ba NT2, 6ng LHV, ba NDLT thanh toan hét s6 ng cho ba
LTHN thi ba LTHN sé tra lai giay to cho ong LNV.

Theo ban ty khai ngay 16/11/2020 va ngay 17/6/2021, bi don la ong LNV
trinh bay:

Ong xac nhén tr nam 2016 dén nam 2019 ong nhiéu lan vay tién ctia ba
LTHN véi tong so tién 1a 6.055.000.000d0ng, cu thé:

Ngay 03/02/2016 vay so tién 2.500.000.000dong d¢ mua dat, xay nha tai
dia chi C5/BC 226 duong TL, Ap 3, xa P2, huyén C va dau tu nha xudng tai day
dé san xuat kinh doanh;

Ngay 30/12/2017 vay 2.000.000.000d6ng dé thanh toan tién ng mua
nguyén li¢u trude do;

Ngay 20/10/2019 vay 50.000.000d0ng dé lam thu tuc hoan cong nha
C5/BC 226 duong TL, Ap 3, x4 P2, huyén C;

Ngay 16/11/2019 vay 1.505.000.000d6ng dé tra no Ngan hang An Binh -
Chi nhanh Chanh Hung.

Cac khoan vay diéu c6 gidy nhan ng va do 6ng ty nguyén viét. Bé dam bao
cac khoan vay trén thi 6ng co6 tu nguyén cam ¢ cho ba LTHN toan bo glay to
nha, dat tai C5/BC 226 duong TL, Ap 3, x4 P2, huyén C. Viéc 6ng cam cb gidy
to nha cho ba LTHN thi 6ng LHV va ba NDLT diéu biét va dong y. Ong dong ¥
tra cho ba LTHN toan b sb tién ng theo yéu cau ctia ba LTHN sau khi 6ng ban
dugc cidn nha tai C5/BC 226 duong TL, Ap 3, xd P2, huyén C.

Ngay 20/6/2022, 6ng LNV nép bé sung ban trinh bay y kién nhiwr sau:

Ong thira nhan c6 viét gidy nhan ng v6i ba LTHN voi tong sd tién no la
6.055.000. OOOdong, nhung trong d6 chi c6 5.405.000.000d6ng tién ng goc va
650.000.000d6ng tién 1ai. Ngoai ra, sau khi 6ng kinh doanh thua 15 va pha san
vao nam 2019 thi ba LTHN di 14y cua ong cac san phAm may mic tir xudng cua
ong véi tong tri gia 1.000.000.000d6ng, nhung chua khau trir vao s6 no néu trén.

Toan bo sd no néu trén 13 do no tién mua phu liéu may chur khong phai 6ng
stt dung tién vay dé mua dat, xdy nha. Viéc ong viét gidy nhén ng la do bi ba
LTHN géy stic ép budc phai viét theo y cua bad LTHN. Thuc té vo chong 6ng
LHV, ba NDLT c6 gbp 50% tién dé mua dat, xdy nha voi vo chong ong nén
trong gidy to nha dat moi c6 tén dng LHV, ba NDLT.



Theo ban ti khai va Bién ban vé kiém tra viéc giao Nop, tiép cdn, cong khai
chitng cir, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba NT2 trinh bay:

Ba va ong LNV la vo chong hop phap, hién nay da song ly than nhung
chua ly hon. Ong LNV la giam dbc cong ty san xut, kinh doanh d6 may mic,
ba LTHN la bén cung cip phu liéu cho 6ng LNV. Viéc mua ban hang hoa gitta
6ng LNV va ba LTHN thi ba khong biét do ba chi 1am noi tro trong gia dinh,
cham soc con cai, khong tham gia vao qua trinh san xudt, kinh doanh cta dng
LNV. Hang tudn dng LNV chi dua cho ba s tién chi tiéu trong gia dinh khoang
2.000.000ddng, con cac khoan thu chi khac do 6ng LNV toan quyén quyét dinh,
ba khong duoc biét. Vi vdy, quan hé vay tién giita 6ng LNV va ba LTHN thi ba
khong biét va khong duge 6ng LNVthong bao gi. Ba chi biét ba LTHNco cho
ong LNV vay tién 1.632.000.000dong dé gial ngan can nha s6 C5/BC 226
duong TL, Ap 3, xa P2, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ba dong ¥ ba cung 6ng LNV, ong LHV, ba NDLT cung c6 nghia vu lién
doi thanh toan cho ba LTHN s6 tién ba LTHN cho 6ng LNV vay dé giai ngén
cin nha s C5/BC 226 duong TL, Ap 3, x4 P2, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh la 1.632.000.000d6ng.

Ba khong dong ¥ ¢6 nghia vy lién d6i véi ong LNV, dng LHV, ba NDLT
thanh toan cho ba LTHN s6 tién con lai do ba khong duge dng LNV thdng bao
gi vé khoan vay nay.

Ba cung dng LNV, 6ng LHV, ba NDLT cung dtng tén trén hop déng mua
ban dat nén s6 CN37 khu dinh cu s0 4, X& P2, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh. Hién nay trén nén dat da xay dung nha & va dugc cap sd nha 1a s6 C5/BC
226 duong TL, Ap 3, xa P2, huyén C, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Déi véi sd tién
mua dat, xay nha néu trén theo ba biét chi co tién cua 6ng LNV bo ra mua, vo
chong 6ng LHV va ba NDLT khong c6 tién gop voi 6ng LNV. Sau khi xay nha
xong nam 2018 dén nay thi nha nay chi c6 ba va 2 con ba sir dung. Vo chong
6ng LHV, ba NDLT chua timg sir dung nha ma thué nha & chd khac.

Theo cdc ban tw khai ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng
LHV va ba NDLT do 6ng LTH dai dién theo 1y quyén trinh bdy:

Ong LHV, ba NDLT khong dong y voi toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a ba LTHN do 6ng LHV, ba NDLT khéng biét gi vé cac khoan vay
ctia 6ng LNV véi ba LTHN . Viéc 6ng LNV ky gidy vay tién v6i ba LTHN thi
ca nhan 6ng LNV c¢6 nghia vu thanh toan cho ba LTHN, khong lién quan gi d&én
ong LHV, ba NDLT.

Ong LHV, ba NDLT xac nhan cung véi 6ng LNV, ba NT2 ky tén trén hop
dong vay tién va hop dong thé chap véi Ngan hang TMCP N.

Dbi voi nha dét tai sé6 C5/BC 226 duong TL, Ap 3, xa P2, huyén C Ia tai

san chung cua 6ng LHV, ba NDLT cung gop tién mua véi 6ng LNV, ba NT2
nén quyeén s hiru ciia ong LHV, ba NDLT la 50%.

Viéc Ngan hang cho 6ng LNVgiai chap tai san va giao giéy to nha dét cho
mot minh 6ng LNV 1a khong dang quy dinh cta phap luat; Ong LNV tu y cam
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cd gidy to nha cho ba LTHN ciing khong ¢6 su déng y cua 6ng LHV, ba NDLT
1a khong hop phép nén d€ nghi ba LTHNphai giao trd cho 6ng LHV, ba NDLT
toan bo gidy to nha dat néu trén.

Tai phién toa so tham:

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la 6ng NTT trinh bay:

Nguyén don 1a ba LTHN gili nguyén yéu cau khot kién, khong c6 thay d6i,
bd sung hay rat yéu cau. DP6i véi tong sd tién ng, sé chinh xac 1a
6.055.000.000d6ng nhung do 16i danh may nén trong don khoi kién ghi
6.050.000.000 14 chua chinh xac nén phia nguyén don xin xac dinh lai tong sd
tién 1a 6.055.000.000d6ng. Ba LTHN yéu cau tinh 14i ké tir ngdy 04/6/2020 dén
ngdy xét xu so tham véi muc 13i sudt 1a 7%/mim, tinh duoc 1a
1.059.625.000d6ng.

Ba LTHN yéu cau 6ng LNV, ba NT2, 6ng LHV, ba NDLT cung c6 nghia
vu lién déi tra cho ba LTHN toan bd sb tién ng néu trén, vi ong LNV vay tién
cua ba LTHN dé mua tai san 1a nha, dat nhung lai cho nguoi khac ding tén dong
so hitu 10i tuyén bd khong c6 kha ning tra ng 1a ¢b ¥ tau tan tai san, tron tranh
nghia vu tra ng cho ba Nga.

Dé chirng minh cho viéc nay c6 nhiéu can ctr:

- Thir nhét, d6 1a xac nhan cta dng LNV tai hop dong thé chap va 1oi khai
cua ba NT2 tai Toa an;

- Th{r hai, chinh 6ng LHV va éng LNV nhiéu lan dén giap ba LTHN dé
thuong luong viéc ban nha cho ba LTHN dé can trir ng cho 6ng LNV, theo d6
6ng LHV trinh bay tién mua nha hoan toan cta dng LNV, 6ng LNV trudc day
c6 vay dng LHV 200.000.000d6ng, da tra 50.000.000d6ng, nay con ng
150.000.000d0ng. Néu ba LTHN ddong ¥ mua nha thi 6ng LHV sé& sang tén 6ng
LHV cho ba LTHN va ba LTHN tra lai cho dng LHV 150.000.000d0ng 1a xong.
Tai Toa an ba LTHN yéu cau dugc dbi chat véi 6ng LNV, 6ng LHV vé van dé
nay nhung dng LNV, 6ng LHV trén tranh khong tham gia.

- Thir ba, 6ng LHV, ba NDLT néi ndp tién mua nha, dat nhung khong cé
bién lai chung tir va chi phi nha phia dai dién cho 6ng LHV ciing khong biét
chinh xé4c 1a tong chi phi bao nhiéu tién. S tién phia dng LHV bo ra xay dung
chi bang 1/3 s6 tién xay thyc té; 6ng LHV cho rang 6ng LHV 13 ngudi xay nha
nhung chéc chan 6ng LHV khong biét dugc nha bi sai thiét ké chd nao va ly do
vi sao nha khong dugc hoan cong nhung phia ba LTHN van biét vi chinh toi va
ong LNV cung di 1am thu tuc hoan cong.

- Thir tu, thyc té cin nha xay dung 4 tang voi mat bang gan 100m” 1a rat
rong nhung sau khi xay xong 0ng LHV, ba NDLT khong str dung nha ma thué
nha chd khac & 1a vo ly. Dél v6i ba NT2 cho rang khong biét s no ciia dng
LNV nhung 6ng LNV vay tién trong thoi ky hon nhan va tao 1ap tai san chung
tir tién vay ctia 6ng LNV nén ba NT2 dwong nhién phai c6 nghia vu tra ng
chung.



Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 1a
ong LHV va ba NDLT:

Khong ddng ¥ véi yéu cau ciia nguyén don vi viéc dng LNV vay tién cia
ba LTHN la nghia vu cia 0ng LNV, khong li€n quan dén dng LHV va ba
NDLT. Dbi v6i gidy nhan no ngay | 03/02/2016 ¢6 ndi dung khong dung voi thuce
té vi tai thoi diém 6ng LNV viét gidy nhan no thi chua mua nha, dit nhung trong
gidy nhan no co6 ghi 18 dia chi 1a khong co can ci.

Thue té, 6ng LHV, ba NDLT c6 chung tién véi 6ng LNV mua dét, xay nha
v6i s6 tién thi cong 1a 151.000.000d6ng va toan bd nguyén vat lidu xay nha, c6
gidy xac nhan ctia 6ng HPG 1a giam dbc don vi thi cong. Ngoai xac nhan cia
6ng HPG thi 6ng LHV, ba NDLT khong co6 bién lai ching tir gi khac. Ong ciing
khong nam duoc chinh xac tong so tién xay dung nha 13 bao nhiéu.

Ba NT2 da duoc Toa an téng dat hop 1¢ cdc vin ban t6 tung theo ding quy
dinh nhung vang mdt tai phién toa, khong thong bao ly do.

Tai Ban an dan su so' thim so 225/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 ciia
Toa 4n nhan din Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh sira chira,
bo sung ban 4n so' tham s6 50/QP-SCBSQP ngay 15/12/2022; Quyét dinh
sira chira, bd sung bin an so thAm s6 15/QDP-SCBSQP ngay 10/4/2023 di
tuyén:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don:

- Budc 6ng LNV, ba NT2, 6ng LHV, ba NDLT c6 nghia vu lién déi tra cho
ba LTHN tong sb tién no gbc 1a 4.005.000.000dong (theo gidy nhan ng ngay
03/02/2016 va gléy nhéan ng ngay 16/11/2019) va tién 14i chdm thyc hién nghia
vu thanh toan ké tr ngay 04/6/2020 dén ngay xét xir (02/12/2022) la
699.317. SOOdong Téng cong ca gdc va 1ai 1a 4.704.317.500dong (Bdn ti bay
tram 1¢ bon triéu ba trim muoi bay ngan nam trim dong).

- Ong LNV va ba NT2 con c¢6 nghia vu chung tra cho bad LTHN sé tién no
gbe 12 2.050.000.000d0ng (theo gidy nhan ng ngay 30/12/2017 va gidy nhan ng
ngay 20/10/2019) va lai cham thyc hién nghia vu thanh toan ké tur ngay
04/6/2020 dén ngay xét xir (02/ 12/2022) 1a 357.952. 777d6ng. Tong cong ca goc
va i 1a: 2.407.952.777d6ng (Hai ti bon tram 1¢ bay triéu chin trim nim muoi
hai ngan bay tram bay muoi bay dong).

Thoi han thanh toan: Thanh toan sau khi ban an cta Toa an c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngay 03/12/2022, ba LTHN c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng
LNV, ba NT2, ong LHV, ba NDLT khong thi hanh tra khoan tién néu trén thi
hang thang con phai tra cho ba LTHNkhoan tién 14i theo khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015, 13i suat cham tra bang 50% murc 13i suat cho vay gidi han
tai thoi diém tra no 1a 20%/nam, twong duwong v4i muc 1ai suat cham tra 13
10%/nam, twong tmg voi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.



2. Khéng chap nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viéc bude 6ng LHV va ba
NDLT c6 nghia vy li€n d6i voi 6ng LNV trd s6 tién ng goc 2.050.000.000 dong
(theo giay nhan ng ngay 30/12/2017 va giay nhan ng ngay 20/10/2019).

3. Tuyén bd: Hop dong thé chip quyén st dung dét, quyén so hitu nha gitra
ong LNV va ba LTHN ngay 20/11/2019 1a v6 hiéu.

Budc ba LTHN c6 nghia vu tra lai gidy to nha, dat cho dng LNV, ba NT2,
6ng LHV, ba NDLT sau khi 6ng LNV, ba NT2, 6ng LHV, ba NDLT thyc hién
xong nghia vu trd ng.

4. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua 6ng LHV va ba NDLT vé viée
budc ba LTHN giao tra cho 6ng LHV, ba NDLT toan bo giay to nha dat ma 6ng
LNV da giao cho ba LTHN.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ong LNV, ba NT2, 6ng LHV, ba NDLT phai chiu chung 4n phi dan su so
tham 1a 112.704.317dong, trong d6: 6ng LHV va ba NDLT phai chiu
56.352.158d6ng duoc khau trir s6 tién 6ng LHV, ba NDLT di nop la
600.000d6ng theo cac bién lai thu s6 00012356 va 00012357 ngay 04/8/2022 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong LHV, ba
NDLT con phai ndp s tién an phi 1a 55.752.158d6ng; Ong LNV va ba NT2
phai ndp s6 tién an phi 1a 56.352.158d6ng.

Ong LNV va ba NT2 con phai chiu chung s6 tién an phi dan su so tham 1a
80.159.055d0ng.

Hoan tra cho ba LTHN s6 tién tam Ung an phi 1a 57.027.500d6ng theo bién
lai thu s6 0010715 ngay 26/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xir so' tham:
Nguyén don ba LTHN khang cao mét phan ban én dan suw so tham:

Ba khong dong Vv voi quyet dinh cta Toa 4n cép so tham vé viéc khong
chap nhan yéu ciu cta ba vé viéc budce Ong LHV va ba NDLT c6 nghia vu lién
d6i vai ong LNV, ba NT2 tra sb tién ng gdc 2.000.000.000d0ng theo gidy nhan
ng ngay 30/12/2017 va 50.000.000d6ng theo gidy nhan no ngay 20/10/2019).
Bai 1€, 6ng LHV va ba NDLT khong c6 dong gop gi trong can nha C5/BC226
duong TL, 4p 3, x& P2, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh ma chi dimg tén dé
dam bao khoan vay 150.000.000ddng ma 6ng LNVvay cua 6ng LHV, ba
NDLT. Ong LNV thay d6i 15i khai vao ngay 16/11/2021 va 17/11/2021 14 6ng
LHV, ba NDLT c6 dong gop 50% gia tri cdn nha trén 1a nham trén tranh nghia
vu tra no cho ba. Do d6, ba dé nghi Toa an cap phuc tham stra an so tham theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba va budc O0ng LHV, ba
NDLT, 6ng LNV, ba NT2 tra toan bo s6 ng gbe 1a 6.055.000.000d6ng va tién 1ai
tinh tir ngay 04/6/2020 vdi 13i suat 1a 7%/mam.



Bi don 6ng LNV khang c&o mdt phan bdn dn dan sw so tham: Ban an so
thAm tuyén budc 6 ong voi ba NTZ, ong LHV, ba NDLT c6 nghia vu lién doi tra
cho ba LTHN 50 tién no goc 4.005.000.000d0ng theo gidy nhan n¢ ngay
03/02/2016 va gidy nhan ng ngay 16/11/2019 cong voi tién 14i cham thuc hién
nghia vu thanh toan tir ngay 04/6/2020 dén ngay xét xur 02/12/2022 1a
699.317.500d6ng, tong cong gdc va 1ai 1a 4.704.317.500ddng va con tuyén budc
ong voi ba NT2 lién doi tra cho ba LTHN sé tién no gbe 2.050.000.000ddng
theo gidy nhan no ngay 30/12/2017 va gidy nhan no ngay 20/10/2019 cong voi
tién 13i cham thuc hién nghia vu thanh toan tu ngay 04/6/2020 dén ngay xét xur
02/12/2022 1a 357.952.777ddng, tong cong goc va i 1a 2.407.952.777 dong la
khong khach quan. Bdi vi, toan bd sd ng nay khong lién quan dén viéc mua dat
xay nha gitra 6ng vdi 6ng LHV, ba NDLT ma day la viéc 6ng no tién hang mua
phu liéu cta ba LTHN; viéc ong Vlet gidy nhan ng ngay 03/2/2016 1a do bi ba
LTHN gay suc ép bu(_)c ong phai viét theo ¥ cua ba LTHNva ghi 10i ngay vi
thuc té phan dat nay ong véi ong LHV, ba NDLT mua ngay 09/3/2017, néu theo
gidy no ngay 03/2/2016 thi tai thoi diém nay 6ng Vol ong LHV, ba NDLT chua
mua dat thi lam sao ¢6 c6 ma nén CN37 ghi trong gidy no ngay 03/2/2016. Viéc
ong no tién hang ciia ba LTHN ciing khong phai 1a vay muon tién nén Ong ciing
khong ¢ trach nhiém tra 13i cho ba LTHN nhu Toa an cap so tham da tuyén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba NT2 khdng cdo mét phan ban dn
so tham:

Ba dong ¥ chiju trach nhiém lién d6i véi dng LNV, dng LHV, ba NDLT dé
tra cho ba LTHN khoan ng ma ba LTHN da tra ng thay cho Ngan hang N la
1.505.000.000ddng theo gidy nhan ng ngay 16/11/2019. Theo d6, ba chi chiu %
nghia vu ddi véi khoan ng nay. Con tat ca cac khoan ng con lai gitra 6ng LNV
v6i ba LTHN khéng lién quan dén ba nén dé nghi Toa 4n cap phuc tham stra an
so tham theo hudng khong chip nhan céc yéu cau ctia ba LTHN yéu ciu ba phai
c¢6 trach nhiém lién d6i véi 6ng LNV d6i v6i cac khoan no ngoai khoan no
1.505.000.000d6ng theo gidy nhan no ngay 16/11/2019.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién guan 6ng LHV, ba NDLT khang cao mgt
phan bdn én so tham:

- P6i v6i s6 tién 6ng LNV no ba LTHN 2.500.000.000d6ng theo Gidy nhan
ng ngay 03/02/2016: Ban an so tham budc 6ng LHV, ba NDLT c6 nghia vy lién
d6i vai ong LNV, ba NT2 dé tra no cho ba LTHN Ia suy dién, khéng c6 can cir
phap lut, mau thudn voi cac chimg cr trong hd so vu an, cu thé 1a gidy nhan ng
ngay 03/02/2016 ma 6ng LNV viét cho ba LTHN c6 noi dung: “Hém nay ngdy
03/02/2016 t6i c6 vay cua chi LTHN.. véi sé tién la 2.500.000.000dong dé mua
dat xdy nha tai khu dan cuw Phong Phii 4 md nén C.N37 huyén C TP.HCM va
mua mdy méc xdy dung nha xwong...”. Trong khi do, thi tai thoi diém ngay
03/02/2016 thi vo chong 6ng LHV, ba NDLT véi vg chong 6ng LNV, ba NT2
chua mua nén CN.37 thi lam sao c6 ma nén CN.37 & dng LNV ghi vao gidy no
ngay 03/02/2016. Vi thuc té ngay 09/3/2017 6ng LHV, ba NDLT v¢i 6ng LNV,
ba NT2 méi nhan chuyén nhuong nén dat CN.37 cua ba TTDT theo hop dong
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chuyén nhuong s6 00132 tai van phong Cong chung BH. Ngay 13/4/2017 6ng
LHV Ong LNV ky bang phu luc hop dong s6 02 dé mua nén dat CN.37 cua ba
TTDT va 6ng PAT do Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung BC lap va ngay
30/01/2018 Ong LHV, ba NDLT véi ong LNV, ba NT2 dimg tén mua nén dat
ctia ba TTDT va 6ng PAT theo phu luc hop ddng s6 03 do Cong ty C6 phan Pau
tu Xay dung BC 1ap. Piéu nay chimg minh rang, ba LTHN va 6ng LNV lap
bién nhan ngay 03/02/2016 1a nham dua cin nha va dat sé C5/BC226 TL, x4 P2,
huyén C ma 6ng LHV, ba NDLT la dong s¢ hitu d¢é éng LNV gan no cho ba
LTHN. Viéc vay n¢g lam an mua ban phu liéu nganh may gitra Ong LNV véi ba
LTHN la mot quan hé phap lut khac, khong lién quan gi dén 6ng LHV, ba
NDLT nhung Toa an cap so tham chi cin ctr vao 15i khai tir mot phia 1a ba
LTHN dé budc ong LHV, ba NDLT lién d6i chiu trach nhiém dbi véi khoan tién
2.500.000.000d6ng ma 6ng LNV ng ba LTHN 1a khéng c6 cin cir phap lut vi
khong co6 bat ky chtng cit nao chirmg minh 6ng LHV, ba NDLT no ba LTHN.

- PO voi s6 tien 6ng LNV ng ba LTHN 1.505.000.000dong ngay
16/11/2019 va the chap giay to nha cho ba LTHN:

Viéc thé chap gidy to nha giita ba LTHN véi 6ng LNV 1a trai phap luat vi
khong 6 su dong ¥ ctia dong so hitu nha 1a dng LHV, ba NDLT. Tda an nhan
dan Quan A ciing da xac dinh hop dong thé chap gitta 6ng LNV véi ba LTHN
ngay 20/11/2019 1a v6 hi€u va budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhéan. Thé nhung lai tuyén budc 6ng LHV, ba NDLT cung chiu trach nhiém lién
d6i voi dng LNV ddi véi khoan vay ca nhan ciia 6ng LNV 1.505.000.000d6ng
1a trai phap luat vi 6ng LHV, ba NDLT vay no ba LTHN. Ong LHV, ba NDLT
c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau ba LTHNphai tra lai toan bo gidy to can nha va
dat s6 C5/BC226 Tan Liém, x4 P2, huyén C vi viéc thé chap vo hiéu la ding
quy dinh phap ludt nhung Toa an cip so thim lai tuyén budc dng LHV, ba
NDLT chiu trach nhiém lién déi tra tién cho ba LTHN trong giao dich thé chap
nay ma lai khong budc ba LTHN tra lai gidy to nha dat 1a trai quy dinh phap
luat.

Do d6, 6ng LHV ba NDLT dé nghi Toa 4n cip phuc thim stra 4n so thim
theo hudéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba LTHN yéu cau 6ng
LHV, ba NDLT lién d6i chiu trach nhiém véi 6ng LNV, ba NT2 dé tra ng cho
ba LTHN sé tién 4.704.317.500d6ng vi 6ng LHV, ba NDLT khéng lién quan gi
dén khoan no ma 6ng LNV n¢ ba LTHN.

Tai phién toa phiic tham:

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Nga, dng LHV, ba NDLT va ba NT2
van giit nguyén néi dung khang cdo.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don trinh bay:

Do m6i nhan dugc yéu cau bao vé quyen va lo1 ich hgp phép tir phia bi don

va méi duoc sao chup hd so tir Toa an cip phuc thAm nén chua co6 thoi gian
nghién ctr hd so va trinh bay y kién dé bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi
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don. Do d6, dé nghi Hoi dong xeét xur phic tham hoan phién toa dé luat su co
thoi gian nghién ciru hd so nham bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng LHV, ba NDLT trinh bay:

Pbi VOl glay vay tién ngay 03/02/2016, trong d6 c6 ndi dung 0ng LNV xac
nhan vay tién dé mua dat, xdy nha tai ma nén CN.37 Khu dinh cu s6 4, xa P2,
huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh 14 khong dung thuc té vi 6ng LNV viét gidy
vay tién ngay 03/02/2016 nhung den ngay 09/3/2017 Ong LNV, 6ng LHV mai
ky hop dong chuyén nhuong dit nén CN.37 véi vo chong ba TTDT thi trong
gidy nhan no ngay 03/02/2016 khong thé co dia chi cua phan dit 6ng LNV mua
dugc. Didu nay chung to6 6ng LNVviét gidy nhan ng voi ba LTHN theo su thoa
thuan ciia 6ng LNV va ba LTHN nhdm hop thtc hoa viéc vay muon giira ba
LTHNva 6ng LNV.

Viéc 0ng LHV c¢6 6 trong can nha nay hay khong cting khong bac bo dugc
quyen dong so hiru cla ong LHV, ba NDLT vi Hop ddng chuyén nhuong dat
nén da ghi tén 6ng LHV 1a dong sé hitu 1a chimg cir khong phéi chiing minh.

Ong Vii khong con luu gitr cac héa don chimg tir vé viéc tra tién mua dat,
xay nha do d 1au, mac khac ong LHV da dugc dimg tén trong gidy to hop phap.

Viéc ba LTHN cho rang 6ng LHV cho ong LNV vay 200.000. 000dd6ng nén
ong LNV cho 6ng LHV dung tén chung gidy to nha, dat l1a khong c6 can cu vi
day 1a tai san co gia tri rat 16n nén khong thé vi sb tién nhé ma ong LNV cho
6ng LHV ddng so hitu voi 6ng LNV duge. Diéu nay cho thay co viéc 6ng LHV,
ba NDLT hun von 50% gia tri tai san méi duge dimg tén chung.

Péi voi gidy nhan no ngay 16/11/2019 vay sb tién 1.505.000.000d6ng dé
chugc nha: Ong LHV, ba NDLT c6 dong y cho dng LNV thé chap gidy to nha
dat cho Ngén hang dé vay von lam an, san xuét chtr khong biét viée ong LNV
vay muon tién ctia ba LTHN d¢é 14y gidy to nha dat tir Ngan hang rdi cAm ¢ cho
ba LTHN. Pay la quan hé giao dich gitra hai nguoi, khong lién quan dén 6ng
LHV nén 6ng LHV, ba NDLT khong c6 nghia vu lién d6i ddi véi sb tién nay.

Pbi véi sd tién ong LNV xac nhan vay hoan cong nha nhung nha chua
hoan cong nén khong co6 can cur xac dinh s6 tién vay sir dung vao vi¢c hoan cong
nha.

S tién 6ng LNV vay 2.000.000.000d0ng tra ng tién mua nguyén liéu may
cua 6ng LNVthi khong lién quan dén 6ng LHV nén 6ng LHV khong c6 nghia vu
d6i v6i s6 tién nay.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc thim chip nhan khang cio cua
ong LHV, ba NDLT.

‘ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph5 Hé Chi Minh trinh bay y kién
vé viéc tydn theo phap luat trong qua trinh giai quyeét vu an dan sy ¢ giai dogn
phiic tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xet xur thuc hién ding cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan sy, cac duong su chap hanh ding phap luat.
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Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan khoan 3 Piéu 296,
khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Tuyén xt: Pinh
chi xét xtr phuc thim ddi véi yéu cau khang cdo cua dng LNV, khong chip
khang c4o ctua ba LTHN, ba NT2; chdp nhan mot phan khang cdo cia 6ng LHV,
ba NDLT va stra Ban 4n dan su so thim s6 225/2022/DS-ST ngay 02/12/2022
ctia Toa an nhan dan Quén A, Thanh phé HO Chi Minh theo ndi dung phat biéu
tai Toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua cac dwong sy trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén
dugc chap nhan.

[1.2] V& sy vang mit cua cac duong su: Bi don ong LNV la nguoi khang
c4o da duoc Toa an da tridu tap hop 18 dén 1an tht hai nhung van vang mat. Do
d6, can ctt khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy 2015, Hoi dong xét xur dinh
chi xét xtr phtic tham ddi véi yéu cau khang cdo cua bi don va van tién hanh xét
Xt vu an doi véi yéu cau khang céo cia cac duong su co mit.

[1.3] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don dé nghi hodn
phién toa vai 1y do mdi nhan dugc yéu cau bao vé quyén va loi ich hop phép tir
phia bi don va méi dugc sao chup ho so tir Toa an cép phtc tham nén chua c6
thoi gian nghién ciru ho so va trinh bay y kién dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don. Xét, ly do hodn phién tda ma ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia bi don dua ra khong thudc truong hop quy dinh tai Diéu 233, Diéu
296 B luat TO tung dan sy 2015 nén khong c6 co s& chép nhan.

[2] Vé noi dung khang céo:

Theo cic gidy bién nhin ngay 03/02/2016; ngay 30/12/2017; ngay
20/10/2019, ngay 16/11/2019 va ngay 03/12/2019 do 6ng LNV viét va ky nhan
¢6 ndi dung phu hop vdi cac ban tu khai ctia 6ng LNV ngay 16/11/2020 va ngay
17/6/2021 tai Toa 4n, c6 can c xac dinh: Tur ngdy 03/02/2016 dén ngay
16/11/2019, 6ng LNV nhiéu lan vay tién ciia ba LTHN véi tong sb tién vay 1a
6.055.000.000d6ng. Muc dich vay: su dung mua dat, xay nha va hoan coéng nha
tai s0 C5/BC 226 duong TL, Ap 3, xa P2, huyén C; tra tién no mua nguyén phu
liéu san xuat kinh doanh va giai chap tai Ngan hang. Ong LNV cam két dén
ngay 03/6/2020 6ng s& hoan tra du s6 no trén cho ba Nga. Toa an cap so tham
xac dinh bi don c6 nghia vu tra no cho nguyén don sb tién 6.055.000.000ddng 1a
c6 co sO.

[2.1] Xét khang cao cua nguyén don yéu cau 6ng LHV, ba NDLT c6 nghia

vu lién doi voi 0Ong LNV, ba NT2 dé tra cho nguyen don tién ng goc
2.000.000. 000dong theo gidy nhdn no ngay 30/12/2017 va 50.000.000d6ng theo
gidy nhan no ngay 20/10/2019:
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Theo gidy bién nhan no ngay 30/12/2017, 6ng LNV ky nhan vay ng caa ba
LTHN sé tién 2.000.000.000d0ng voi muc dich 1a dé tra tién mua phu liéu may
mic ctia 6ng LNV trudc d6 va va Gidy bién nhan ngay 20/10/2019, 6ng LNV ky
nhén vay no ctiia bd LTHN sb tién 50.000.000d6ng v6i muc dich 1a dé hoan cong
nha CN37 nhung dén nay cin nha CN37 van chua hoan cong va nguyén don
cling khong c6 chu’ng ctr chimg minh cac khoan vay nay lién quan dén nghia vu
cua O6ng LHV va ba NDLT nén khong c6 cén cur dé budc dng LHV, ba NDLTCO
nghia vu lién doi vé sd tién nay. Do d6, khang cao ctia nguyén don yéu cau 6ng
LHV, ba NDLT lién déi tra 02 khoan tién nay la khong cé co so.

[2.2] Xét khang cdo ciia ba NT2 dong y chiu trach nhiém lién déi véi dng
LNV, dng LHV, ba NDLT dé trd cho ba LTHN khodn no ma ba LTHN da trd no
thay cho Ngdn hang An Binh la 1.505.000.000d6ng theo gidy nhdn no ngdy
16/11/2019; Cdc khodn no con lai theo gidy bién nhdn ngay 03/02/2016, ngdy
30/12/2017, ngay 20/10/2019 giiza 6ng LNV véi ba LTHN khéng lién quan dén

ba nén ba khong co trach nhiém tra no:

Theo gidy bién nhan no ngay 03/02/2016, ngay 30/12/2017, ngay
20/10/2019 gitra 0ng LNV véi ba LTHN. Mac du, ba NT2 khong ky nhan ng
cung vai 6ng LNV, nhung ba NT2 xac nhan trong khoang thoi gian nay thi ba
va 6ng LNV van 1a vo chong hop phap, toan b tai san chung va chi phi sinh
hoat chung trong gia dinh déu do 6ng LNV chi phi, ba chi lo viéc néi tro va dua
don con, khong c6 tai san hay thu nhép riéng. Theo quy dinh tai khoan 2 Dléu
37 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 thi “Vor chong co nghia vu chung vé
tai san do vo hodc chong thuc hién nham déap iing nhu cau thiét yéu cia gia
dinh”. Vi vy, ba NT2 phai c6 nghia vu lién déi tra no chung véi ong LNVvé
toan bo s6 no cta 6ng LNV theo cac gidy bién nhan ng néu trén. Do do, khang
cao ctia ba NT2 la khong ¢6 co so.

[2.3] Xét khang cao cua Ong LHV, ba NDLT khong dong Y chiu trach
nhiém lién doi véi 6ng LAV, ba NT2 dé trda no cho ba LTHN theo giay bién nhdn
ngay 03/02/2016 va gidy bién nhan ngay 16/11/2019:

[2.3.1] Theo bién nhan ngay 03/02/2016 do 6ng LNV viét c6 nodi dung:
“Hom nay ngay 03/02/2016 t6i ¢6 vay cua chi LTHN.. véi sé tién la
2.500.000.000d6ng dé mua ddt xdy nha tai khu dan cw Phong PhLZ 4 md nén
CN.37 huyén C TP. HCM va mua may moc xdy dung nha xuong...”. Xét tai thoi
diém ngay 03/02/2016, v chong ong LHV, ba NDLT véi vg chong ng LNV,
ba NT2 chua nhan chuyén nhuong nén CN.37 vi thuc té ngay 09/3/2017 6ng
LHV, ba NDLT véi 6ng LNV, ba NT2 méi nhin chuyén nhuwong nén dat CN.37
cia ba TTDT theo hop dbng chuyén nhugng s6 00132 tai Vin phong Cong
ching BH. Ngay 13/4/2017, 6ng LHV va 6ng LNV ky bang phu luc hop dong
s6 02 dé mua nén dat CN.37 caa ba TTDT va 6ng PAT Tuén do Céng ty C6
phan Pau tu X4y dung Binh Chanh 1ap va ngay 30/01/2018 6ng LHV, ba NDLT
v6i 6ng LNV, ba NT2 dung tén mua nén dat caa ba TTDT va 6ng PAT theo phu
luc hop dong s6 03 do Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung BC lap. Vi vay, viéc
ong LNV lap bién nhan ng ngay 03/02/2016 véi ba LTHN véi muc dich mua
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nén CN.37 1a khong co6 that. Mat khac, trong gidy bién nhan chi c6 ong LNV ky
nhan no véi ba LTHN ma khong ¢6 chir ky cua 6ng LHV, ba NDLT va 6ng
LHV, ba NDLT ciing khong thtra nhan no ba LTHN theo gidy bién nhan nay.
Do d6, khong co co s dé budc dong LHV, ba NDLT lién déi chiu trach nhiém
d6i voi khoan tién 2.500.000.000d6ng ma 6ng LNVno ba LTHN theo Gidy bién
nhan ngay 03/02/2016; khang cao cua 6ng LHV, ba NDLT 1a c6 co so.

[2.3.2] DBdi véi sb tién 1.505.000.000d0ng dng LNV vay cua ba LTHN theo
gidy bién nhan ngay 16/11/2019, muc dich vay dé giai chap nha, dat tai Ngan
hang An Binh: Theo hop dong cho vay tung lan s6 0223/18/TD/1.28 ngay
07/9/2018 va hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong chuyen
nhuong/mua ban bat dong san sd 0223.QTS/18/TC/I. 28 ngay 07/9/2018 thi 6ng
LNV, 6ng LHV, ba NT2 va ba NDLT la nguoi truc tlep ky vay tién va thé chip
tai san v6i Ngan hang TMCP N— Chi nhanh Thanh phé HO Chi Minh véi muc
dich vay la tai trg va tai tai tro tién mua nén CN.37, x4 P2, huyén C, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Viéc ba LTHN cho 6ng LNV vay tién dé tra no cho Ngan hang 1a
da thyc hién thay nghia vu ctia ong LNV, 6ng LHV, ba NT2 va ba NDLT. Do
do, 6ng LHV va ba NDLT phai c6 nghia vu lién doi véi 6ng LNV, ba NT2 tra
cho ba LTHN s tién nay; khang cao ciia 6ng LHV, ba NDLT d6i véi khoan tién
nay 1a khong c6 co so chap nhan.

[2.4] Vé nghia vu tra ng goc va lai:

Theo gidy bién nhan ngay 03/12/2019, bi don cam két dén ngay 03/6/2020
bi don s€ hoan trd du s6 ng cho nguyén don.

Tai Piéu 357 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé trach nhiém do cham thyc
hién nghia vu tra tién:

“]. Truong hop bén c¢6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi véi
sO tién cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra.

2. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac
bén nhung khong dugc vugt qua muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua Bo luat nay; néu khong cé thdéa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctuia B0 luat nay.”

Do céc bén khong thoa thuén nén theo quy dinh trén thi 1ai phat sinh do
cham tra tién duoc thyc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015
vo1 muce 1ai suat gioi han la 10%/nam. Nhu vay, nguyén don yéu cau bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan tra 1ai do cham tra tién tinh tir ngay
04/6/2020 v&i mure 13i sudt 1a 7%/nam 13 c6 loi cho bi don va phu hop véi quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015.

Nhu di phan tich tai muc [2.1], [2.2], [2.3] thi nghia vu tra ng gdc va 1ai
duoc xac dinh nhu sau:
C)ng LNV, ba NT2, ong LHV, ba NDLT c6 nghia vu lién déi tra cho ba

LTHN tong sb t1en ng gbc 1a 1.505.000.000d0ng (theo gidy bién nhan ngay
16/11/2019) va tién 13i cham thyc hién nghia vu thanh toan ké tir ngiy
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04/6/2020 dén ngay xét xir so tham (02/12/2022) la: (1.505.000.000d6ng x
7%/12 x 29 thang) +  (1.505.000. 000ddng x 7%/365 x 28 ngay) =
262.677.476d6ng. Tong cong ca gbc va lai 1a 1.767.677. 477d0ng (Mot ty, bay
trdm sau muoi bay triéu, S4u trim bay muoi bay ngan, bn trim bay muoi bay
dong).

Ong LNV, ba NT2 c6 nghia vu lién dé6i tra cho ba LTHN tong sé tién ng
gbc 1a 4.550.000.000d0ng (theo gidy bién nhan ngay 03/2/2016, ngay
30/12/2017 va ngay 20/10/2019) va tién 14i cham thuc hién nghia vy thanh toan
ké tr ngay 04/6/2020 dén ngay xét xir so tham (02/12/2022) la:
(4.550.000.000d0ng x 7%/12 x 29 thang) + (4.550.000.000d0ng x 7%/365 x 28
ngay) = 794.141. 210dong Téng cong ca goc va 13i 1a 5. 344.141. 210ddng (Nam
ty, ba tram bén muoi bon triéu, mot trim bén muoi mot ngan, hai trim mudi
dong).

[2.5] Xét Hop dong thé chdp quyén svr dung ddt va nha ¢ giita 6ng LNV véi
ba LTHN va yéu cau ciia dng LHV, ba NDLT vé viéc yéu cau ba LTHN trd lai
ban chinh cdc gidy to nha, dat déi véi phan dat nén s6 CN37 khu dinh cw s6 4,
Xa P2, huyén C va can nha s6 C5/BC 226 duong TL, ép 3, xa P2, huyén C:

V& hinh thirc hop dong c6 1ap thanh vin ban nhung khéng c6 coéng chimg,
chtng thuc, khong thuc hién dang ky giao dich bao dam la khong tuan thi vé
hinh thirc theo quy dinh tai cac Diéu 318, Piéu 319 cua B luat Dan sy nim
2015 va thanh phan ky hop dong ciing khong day di nén Hop ddng thé chip bi
v6 hiéu va cac bén phai hoan tra cho cho nhau nhiing gi da nhan. Toa an cip so
tham budc bad LTHN c6 nghia vy tra lai gidy to nha, dat cho dng LNV, ba NT2,
ong LHV, ba NDLT la co co s0. Tuy nhién, cap so tham khéng tuyén rd 1a tra
lai cac gidy to nha, dat gom nhimg loai gidy to nao s& kho khin cho giai doan thi
hanh an sau nay, cdp so tham can rat kinh nghiém.

Theo bién ban ban giao tai san bao dam bao ngay 07/9/2018 va thura nhan
cua ba LTHN tai phién toa phuc tham thi hi¢n tai ba LTHN dang giit ban chinh
cac gidy to nha dat lién quan dén nén CN.37 gém:

- 01 bién lai thu phi s6 0035445;

- 01 van ban chtng nhan dang ky bién phap dam bao hop dong;

- 01 phiéu yéu cau xo6a ding ky s6 43;

- 01 bién ban ban giao nén mi sd: 02-7.5-01;

- 04 hoa don GTGT sb: 0016690, 0007131, 0009519, 0006246;

- 01 xé&c nhan thé chap nén CN37 cho AB bank s6 1192/CV-BCCI.TCKT;

- 01 hop dong tién trinh thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat khu
dan cu Phong Phu 4 s6 1162/HD. TTCNQSDD/KDCPP/CN.37/2009 ngay
02/10/2009;

- 01 phu luc hop ddng s6 01 ngay 16/12/2016;
- 01 phu luc hop ddng sé 02 ngay 13/4/2017;
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- 01 phu luc hop dong s6 03 ngay 30/01/2018;

- 01 hop ddng chuyén giao quyén yéu cau, chuyén giao nghia vy;

- 01 161 chimg cta Cong chtng vién sé 010870;

- 01 van ban chuyén nhuong quyén va nghia vu theo hop dong;

- 01 101 ching ctua Cong chtng vién sé 001324/2017/CCBH.

Do @6, ba LTHN c6 nghia vu tra lai ban chinh cac gié\y to nha, dat néu trén
cho 6ng LNV, ba NT2, 6ng LHV, ba NDLT ngay khi 6ng LNV, ba NT2, éng
LHV, ba NDLT thuc hién xong nghia vu tra no.

Tt nhimg phan tich trén, Ho1 dong Xet xur cap phuc tham dinh chi xét xur
phuc thdm xét xur phic thdm doi voi yéu cau khang cdo cua 0ng LNV, khong
chap nhén khang céo cua ba LTHN, ba NT2; chap nhan mét phan khang céo cua
ong LHV, bé‘ NDLT; chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh va stra ban an so tham theo hudng phan tich trén.

[3] Vé én phi:

[3.1] An phi dan su SO tham: Do sira ban an so tham nén nghia vu an phi
duoc xac dinh lai. Cu thé:

Ong LNV, ba NT2, 6ng LHV, ba NDLT phai chiu chung 4n phi dan sy so
thAm 1a 65.030. 324dong, trong  do: Ong LHV va ba NDLT phai chiu
32.515. 16260ng duoc khau trur so tién 6ng LHV, ba NDLT da nop la
600.000d6ng theo cac bién lai thu s6 00012356 va 00012357 ngay 04/8/2022 tai
Chi cyc Thi hanh an dan su Quén A, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Ong LHV va ba
NDLTcon phai ndp so tién an phi la 31.915.162dong; Ong LNV va ba NT2 phai
ndp so ti€n an phi la 32.515.162d6ng.

Ong LNV va ba NT2 con phai chiu chung sd tién 4n phi dan su so tham 13
113.344.14130ng.

Hoan tra cho ba LTHN s tién tam ¢ng an phi 1a 57.027.500d6ng theo bién
lai thu so ,0010715 ngay 26/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su Quéan A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[3.2] Vé an phi dan su phtc thim: Do sira ban an so thim nén ba Nga, ong
LNV, ba NT2, 6ng LHV, ba NDLT khong phai chiu an phi dén sy phuc tham
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo luat To tung dan su 2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung dan sy 2015;

Cén cr cac Dicu 117, 122, 129, 131, Dicu 275, Dicu 288, Diéu 298, Picu
317, bicu 320, Biéu 357, bic¢u 468 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ¢t Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Cian ¢t Diéu 26 cua Luat thi hanh 4n dan sy nam 2014;
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Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va s
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xi:
Dinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang co ciia 6ng LNV.

Khéng chip nhan khang cdo ctia ba LTHN, ba NT2, chdp nhan mét phan
khang cdo cua 6ng LHV, ba NDLT.

Stra mdt phan ban 4n dan sy so thAm s6 225/2022/DS-ST ngay 02/12/2022
cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu cta nguyén don.

1.1. Budc 6ng LNV, ba NT2, 6ng LHV, ba NDLT c¢6 nghia vu lién déi tra
cho ba LTHN tong s6 tlén ng goc 1a 1.505.000.000d6ng (theo gidy bién nhan
ngay 16/11/2019) va tién 14i cham thuc hién nghia vu thanh toan ké tur ngay
04/6/2020 dén ngay xét xtr so tham 1a 262.677.476d6ng. Tong cong ca gbe va
1ai 1a 1.767.677.477d6ng (Mot ty, bay trim sidu muoi bay triéu, sau trim bay
muoi bay ngan, bon trim bay muoi bay dong).

1.2. Budc 6ng LNV, ba NT2 c6 nghia vu lién déi tra cho ba LTHN tong s6
tién no goc 1a 4.550.000.000dong (theo gidy bién nhan ngay 03/2/2016, ngay
30/12/2017 va ngay 20/10/2019) va tién 13i cham thuc hién nghia vy thanh toan
ké tir ngdy 04/6/2020 dén ngay xét xtr so tham la: 794.141.210d6ng. Tong cong
ca gdc va 13i 1a 5.344.141.210ddng (Nam ty, ba trim bon muoi bdn triéu, mot
tram bén muoi mbt ngan, hai traim mudi déng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 ciia B luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phép luat c6 quy dinh khac.

2. Khdng chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc budc 6ng LHV va ba
NDLT c¢6 nghia vy lién doi véi ong LNV, ba NT2 tra sb tién ng goc
4.550.000.000dong (theo gidy bién nhan ngay 03/2/2016, ngay 30/12/2017 va
ngay 20/10/2019) va tién 1i cham thyc hién nghia vu thanh toan ké tir ngay
04/6/2020 dén ngay xét xir so tham 1a 794.141.210d0ng.

3. Tuyén bd: Hop dong thé chp quyén st dung dat, quyén so hiru nha giita
ong LNV voi ba LTHN ngay 20/11/2019 1a v6 hiéu.

Budc ba LTHN c6 nghia vy tra lai ban chinh gidy to nha, dét lién quan dén
nén CN.37 cho 6ng LNV, ba NT2, 6ng LHV, ba NDLT ngay khi 6ng LNV, ba
NT2, 6ng LHV, ba NDLT thyc hién xong nghia vu tra ng. Cac gidy to nha dat
lién quan dén nén CN.37 gém:
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- 01 bién lai thu phi s6 0035445;

- 01 van ban chtng nhan ding ky bién phap dam bao hop dong;

- 01 phiéu yéu cu x6a ding ky sb 43;

- 01 bién ban ban giao nén mi sb: 02-7.5-01;

- 04 hoa don GTGT sb: 0016690, 0007131, 0009519, 0006246;

- 01 x4c nhéan thé chdp nén CN37 cho AB bank s6 1192/CV-BCCI.TCKT;

- 01 hop dong tién trinh thyc hién chuyén nhuong quyén st dung dat khu
dan cu Phong Phu 4 so 1162/HD. TTCNQSDD/KDCPP/CN.37/2009 ngay
02/10/2009;

- 01 phu luc hop dong s6 01 ngay 16/12/2016;

- 01 phu luc hop ddng sé 02 ngay 13/4/2017;

- 01 phu luc hop dong s6 03 ngay 30/01/2018;

- 01 hop ddng chuyén giao quyén yéu cau, chuyén giao nghia vu;

- 01 16i chimg ciia Cong chimg vién s6 010870;

- 01 van ban chuyén nhuong quyén va nghia vu theo hop dong;

- 01 16i chimg cua Cong chimg vién s6 001324/2017/CCBH.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 14p ciia 6ng LHV va ba NDLT ve viée
budc ba LTHN giao tra cho 6ng LHV, ba NDLT toan bd giay to nha dat ma
ong LNV da giao cho ba LTHN.

5. V& an phi:

5.1. V& an phi dan sy so thim:

7 C)ng LNV, ba NT2, 6ng LHV, ba NDLT phai chiu chung an phi dan su so
tham la 65.030.324 (Sau muoi lam tri¢u, khong tram ba muoi nghin, ba tram hai
muoi bon) dong, trong do: ong LHV va ba NDLT phai chiu 32.515.162d6ng
dugc khau trir s tién 6ng LHV, ba NDLT da n¢p la 600.000dong theo cac bién
lai thu s6 00012356 va 00012357 ngay 04/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan
sy Quén A, Thanh pho H6 Chi Minh. Ong LHV va ba NDLT con phéi ngp so
tién an phi la 31.915.162 (Ba muoi mot triéu, chin tram mudi lam nghin, mot
tram sau muoi hai) dong; Ong LNVva ba NT2 phai nop soO tién an phi la
32.515.162 (Ba muoi hai tri¢u, nam tram muoi lam nghin, mot trdm sdu muoi
hai) dong.

Ong LNV va ba NT2 con phai chiu chung sér tién 4n phi dan su so tham 1a
12}3.344.141,(M(§‘t tram muoi1 ba tri¢u, ba tram bon muoi bon nghin, mgt tram
bon muoi mot) dong.

Hoan tra cho ba LTHN sé tién tam tng an phi 1a 57.027.500 (Nam muoi
bay triéu, khong tram hai muoi bay nghin, ndm tram) dong theo bién lai thu so6
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0010715 ngay 26/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A, Thanh phd
H6 Chi Minh.

5.2. An phi dan sy phtc thim:

Hoan lai cho ba LTHN s tién tam ng an phi do ba LTHN da nop 300.000
(Ba tram nghin) dong theo bién lai s6 AA/2021/0012812 ngay 16/12/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng LNV s tién tam (mg an phi do dng LNV da nop 300.000
(Ba tram nghin) dong theo bién lai s6 AA/2021/0012857 ngay 29/12/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai ba NT2 s0 tién tam tmg 4n phi do ba NT2 da nop 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo bién lai s6 AA/2021/0012835 ngay 21/12/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng LHV, ba NDLT s0 tién tam tmg 4n phi do 6ng LHV, ba
NDLT da nop 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai so AA/2021/0012810
ngay 15/12/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan A, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy 2008 (da duoc stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duogc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén thdéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan su 2008 (dd duogc stra ddi, bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su 2008 (da duoc sua
d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;
- VKSND Cép cao tai TP.H6 Chi Minh;
-VKSND TP.HCM,;
- TAND Quan A;
- Chi cuc THADS Quan A;
- Cac duong su;
- Luu h so. (20)
Lai Huynh Tu
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